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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B

Text zum Bebauungsplan 24.04.02 Flintenbreite /Paul Gerhardt Strasse

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§1(6) BauNVvO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

MaRB der baulichen Nutzung
(§16(2) Nr.4 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA4 kann die max. zulassige Firsthéhe bei
technischen Anlagen, wie Schornsteine, Siloanlagen und anderen technischen
Anlagen iberschritten werden.

abweichende Bauweise

(§22(4) BauNVO)

In dem Gebiet mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise) sind bei
Hausgruppen Langen Gber 50m zulassig. '

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§9(1) Nr.6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1-3 und WA 5 sind je Wohngebéude
nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Nebenanlagen
(§14(1)BauNVvO)

a) In den aligemeinen Wohngebieten WA1-3 und WA 6 sind Nebenanlagen im
Sinne des §14(1)BauNVO auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen und den
mit K bezeichneten Flachen ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind
Einfriedungen, Trennwénde fir Terrassen und Sitzecken bis zu einer Lange
und von max. 3 m und einer Hohe von max. 2 m sowie Milllsammelaniagen
auf den dafir festgesetzten Standorten.

b) In den mit K bezeichneten Flachen sind Nebenanlagen Giber max. 2/3 der
Grundstiicksbreite zulassig.

Stellplatze; Garagen und Zufahrten
(8§89 (1) Nr. 4 BauGB/ §12(6)BauNVO)

a) In den aligemeinen Wohngebieten WA1-4 und WA 6 sind Stellplatze und

Garagen unzuldssig.

b) In dem WA 5 Gebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen bzw. in seitlicher Verldngerung der vorderen und
hinteren Baugrenze zulassig.

c) Auf den mit St festgesetzten Flachen fir Stellplatzanlagen sind nur allseits
offene Stellplatze zuléssig

Flachen fiir Entwédsserungsanlagen
(§9 (1) Nr. 14, Nr.20 BauGB)
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Innerhalb der Baugebiete und der é6ffentlichen und privaten Griinanlagen sind
Anlagen und Einrichtungen zu Ableitung des anfallenden Grauwassers und
Oberflachenwassers, wie Graben, Mulden, Schilfkldranlagen,
Regenriickhaltebecken, Wartungszufahrten und dhnliches zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§9 (1) Nr. 20 BauGB)
Der Fackenburger Landgraben (Flache M1) ist dauerhaft als offenes

. FlieBgewasser zu erhalten. Eingriffe, die insbesondere den Wert als

Lebensraum von Pflanzen- und Tierarten erheblich gefahrden, sind nicht
zulassig.

Innerhalb der Privaten Grunflache, Zweckbestimmung 'Obstwiese’ (Flache M
2.1) sind folgende MaRnahmen durchzuftihren:

a) Je angefangene 125 m? ist ein Obstbaum zu pflanzen.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamme, 3xv, m.B., 12-14 cm Stammumfang

b) Innerhalb der Flache M 2 ist die Anlage von Wanderwegen sowie von
Zulaufen fur den Schdnungsteich zulassig.

Innerhalb der Privaten Griinflache, Zweckbestimmung 'extensive Wiese/Weide’,
(Flache M 2.2) sind folgende Manahmen durchzufiihren:

a) Die Flache ist mit einer den Standortbedingungen angepassten
Saatgutmischung zu begriinen.

b) Je angefangene 2.000 m? ist ein Einzellaubbaum 1. Ordnung zu pflanzen.

Mindestqualitat: Hochstdmme, 3xv, 0.B., 10-12 Stammumfang

Innerhalb der Privaten Griinflache, Zweckbestimmung 'naturbelassene,
gehdlzbetonte Grinflache’ (Flache M 2.3) sind folgende MalRnahmen
durchzufithren:

a) Innerhalb des Bereiches ist eine flachige Gehdlzpflanzung aus
standortgerechten Laubgehdlzen durchzufiihren. Die Pflanzdichte betragt 1
Pflanze je 2 m2. :
Mindestpflanzqualitat: Straucher bzw. Heister, i.B., 100-150 bzw. 100-125

b) Die Flache ist der natlrlichen Entwicklung zu tberlassen. Pflege- und
Unterhaltungsarbeiten beschrénken sich auf das unbedingt notwendige
Maf.

c) Die Anlage und Unterhaltung von Wanderwegen ist zulassig.

Die Private Granflache, Zweckbestimmung 'naturbelassenen Parkanlage’, ist
durch Ansaat zu krautigen Saumgesellschaften zu entwickeln und extensiv zu
pflegen (max. 3-malige Mahd pro Jahr). Fir die Ansaat ist eine den
Standortbedingungen angepasste Saatgutmischung mit Krauteranteilen zu
verwenden.

Die Pflanzung von Einzellaubbdumen und Einzelstrauchern ist zuldssig.

Die Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung 'naturbelassenen Parkanlage’,
ist durch Ansaat zu krautigen Wiesengesellschaften zu entwickeln und extensiv
zu pflegen (max. 2-malige Mahd pro Jahr). Fir die Ansaat ist eine den
Standortbedingungen angepasste Saatgutmischung mit Krauteranteilen zu
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verwenden.
Die Pflanzung von Einzellaubbdumen und Einzelstrauchern ist zuléssig.

Das innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes anfallende, gering
verschmutzte Niederschlagswasser ist durch bauliche oder technische
MaRnahmen zu versickern. ' ’

Pflanz- und Erhaltungsgebot fiir Badume, Straucher und sonstige

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flachen fir Stellplatze ist je angefangene 4 Parkflachen ein
grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, m.B., 3xv, 16-18 cm Stammumfang

Die ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze sind auf drei Seiten mit einer, im
ausgewachsenen Zustand mindestens 1,2 m und max. 1,5 m hohen,
Laubhecke zu umpflanzen.

Auf der privaten Grunflache ,Anger” sind mindestens 10 standortgerechte und
heimische Laubbiaume zu pflanzen.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, m.B., 3xv, 16-18 cm Stammumfang

Auf den festgesetzten Einzelbaumstandorten sind groftkronige Laubbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, m.B., 3xv, 16-18 cm Stammumfang

Die vorhandenen Liicken im Knicknetz sind zu schlieen und 3-reihig mit
standortgerechten Laubgeholzen nachzupflanzen. Die Ausbildung des
Knickwalls erfolgt in Anlehnung an die bestehenden Knicks. Der Pflanzabstand
in der Reihe betragt 1 m. Die bestehenden Knickwélle ohne Gehdlze bzw. mit
Pflanzliicken sind entsprechend nachzupflanzen.

Mindestpflanzqualitét: Heister bzw. Straucher, 0.B., 10-125 bzw. 100-150.

Entlang der vorhandenen bzw. zu entwickelnden Knicks ist ein 2,0 m breiter
Pufferstreifen (Knickschutzstreifen, gemessen vom Knickfu}) anzulegen. Direkt
angrenzende Gehdlzpflanzungen im Zusammenhang mit 6ffentlichen
Grunflachen bleiben hiervon unbertihrt. Der Knickschutzstreifen ist der
natirlichen Entwicklung zu tiberlassen und ist lediglich in einem
unregelmaBigen Rhythmus (ca. alle 2 bis 5 Jahre) einmal zu m&hen, um ein
Aufkommen von Gehdlzen zu vermeiden.

| Hoéhenlage baulicher Anlagen

(§9(2)BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf bei Wohngebauden im Mittel
nicht mehr als 30cm, bei Garagen max. 20cm Uber der mittleren Héhenlage der

zugeordneten Erschlieungsanlage liegen.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen
(8§89 (1a) BauGB)

" Die unter Ziffern 8.3, 8. und 8.5 getroffenen textlichen Festsetzungen sind

Ausgleichsmafinahmen auf Fldchen und werden den durch den B-Plan
vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 92 (1)Nr. 1i.V.m. § 92 (4) LBO vom 10.01.2000, zuletzt gedndert am
20.12.2004 GVOBI. Schi.-H. 2005 S.2)



1. Déacher
Dacher sind in den Farben grau bis schwarzgrau zu erstellen.

Innerhalb einer Hausgruppen sind einheitliche Materialien und Farben fur die
Dacheindeckung zu verwenden.

Glanzend glasierte und spiegelnde Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Dachgauben sind nur als mittige Einzelgaube mit einer max. Breite von 1.80m
zulassig. Gauben sind nur als Flachdachgauben mit max. 15° zuldssig.

Dachgauben sind innerhalb einer Reihenhausgruppe einheitlich zu gestalten.
2. AuBenwinde

Zuldssig ist rotes bis rotbraunes Mauerwerk. AuRenwande kénnen auch glatt
verputzt und mit weif3er bis heller Farbe gestrichen sein. Andere Materialien
sind bis zu 20% der Fassadenflache zulassig, wenn sie zur Betonung einzeiner
Bauteile dienen.

Die Materialien der Aufienwénde sind pro Hausgruppe einheitlich zu gestaiten.
2. Einfriedungen

Gemeinschaftsanlagen fur Milltonnen sind mit Rankgeriusten einzufassen. Die
Rankgeriste sind dauerhaft mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen.

Einfriedungen an Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind als

- lebende Hecken aus Laubgehélz und/oder als
- mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen berankter Sichtschutz jeweils bis
zu einer max. Héhe von 2m zul&ssig

Masciiendrahtzdune als Einfriedung sind hier ausnahmsweise und nur in
Verbindung mit lebenden Hecken zuldssig, wenn sie, gesehen von der
angrenzenden Verkeirsiidche bzw. Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten, hinter dieser angebracht werden und diese nicht Giberragen.

3. Sichtschutzwande

Sichtschutzwinde sind nur zu den seitlichen Parzellengrenzen zulassig. Ihre
Lange darf max. 3m und ihre Héhe max. 2m iber Erdgeschossfulboden
betragen.

4. AuBenanlagen

Zulassige Materialien fir die Pflasterung von Zufahrten, Stellplatzflachen und
sonstigen befestigten Flachen in den WA-Gebieten sind kleinteilige
Pflasterungen mit Fuge, wassergebundene Decke, Rasensteine und
Schotterrasen. Dies gilt nicht fur die HaupterschlieRungstrasse.

Hi Hinweise
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