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Der räumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil. st. Lorenz, 
Gemarkun9 Krempelsdorf, Flur 1, im spitz~irkigen Dreieck 

·nordöstlich der Krempelsdorfer Allee, nordwestlich der Fried-
. . . . . . . ' 

hofsallee, südöstlich der G~enze zum Kreis Eutin und südwest
lich der Flurstücke: 50/34, _50/33, 50/13, 50/31 und 47/8 der 
Gemarkung Krempelsdorf, Flur 1. 

2. Bisherige Entwicklung. 

Baulicher Bestand' 
----------. .a ------~ 

1.· An der Krempelsdorfer Allee befindet sich überwiegend 2- · 
geschossige Bebauung in offener Bauweise und an. den Straßen 
Paul-Gerhardt-Straße 1-'11<: und Dissauer Straße 26-36 Reihenr 

. l 
· hausbebauung sowie an der Paul-Gerhardt-Straße 3-26 1;..ge.;.o 
schos~ige Bebauung in 9ffener Bauweise, 

. . 

2. an den Straßen Fr.i~:P.hofsallee, Arfrader Straße, Reinsbeker 
Straße, Kurauer Straße und, Dissauer Straße überwiegend-1-
geschossige Bebauung in offene.r Bavweise. 
Das Gebiet ist als Wohngebiet anzusehen. Die Flächen süc:i- · 
östlich der Grenze zum Kreis· ·EÜtin am Land<_;Jraben sind bis~ 
her unbebau:t geblieben und werden als Kleingartengebiet 
sowie als Weideland genutzt. 

Der räumliche Gel tungsb~reich ist verkehrlieh durch· die Stra-
ßen Krempelsdorfer Allee, Friedhofsallee, Reinbeker Straße, 

. . 
Arfrader Straße,. Kurauer Straße; Dissauer Straße und Paul-
Gerhardt-Straße erschlossen. Die Krempelsdorfer Allee hat als 
Bundesstraße 206 überörtliche Bedeu.tung. 

In den Straßeq Krempelsdorfer Allee, Friedhofsallee und Teil
abschnitten der bissauer Straße sowie der Paul-Gerhardt-Stpaße 

. ·:··:-. 

sind Entwässerungsl-;eitungen, in allen Straßen des G~1tungs ... 
bereiches Leitungen für Elektrizität~ Wasser, Gas und Telefon 

vorhanden. 
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Die bisher im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes getrof
fenen Festsetzungen sind unvJ'irksam. Die nunmehrigen Festset
zungen t;:reten a.Yl die Stelle des . alten Planes .. 

4* Anlaß der Planaufstellung ~ Planungsziel -------------------------------------------
Der Bebauungsplan wird aufgestellt 3 um Gelände für den Bau 
von freistehenden Einfamilienhäusern bereitzustellene Dane
ben soll der Bebauungsplan die städtebauliche Ordnung des 
bereits bebauten 'Ijeiles des Geltungsbereiches sichern und 
die Hechtsgrundlage für die Erschließung und Bebauung der 

( 

bisher unbebauten Flächen bilden .. Hierzu werden die für die 
verkehrs= und versorgungstechnische Entwicklung erforderli
chen Flächen sm·J'ie Art und Jviaß der baulichen Nutzung der 
Grundstücke festgesetzt .. Parallel zum Landgraben an der Nord
westgrenze des Bebauungsplanes wird ein Streifen öffentli
chen Grüns ausgewiesen9 der einen im Flächennutzungsplan dar
gestellten und vom Garten- und Friedhofsamt befürworteten 
Hauptv.randerweg aufnehmen wird s 

Se 1:1§:!!~{1t}§;;b!; 
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Für die Bebauung an den vorhandenen Straßen Krempelsdorfer 
Allee 3 Friedhofsallee 3 Arfrader Straße". Kurauer Straße". Dis
sauer Straße und Paul-Gerhardt-Straße Nr.. 1 - 26 ist eine Er
haltung,~> für die Reinsbeker Straße Nr. 3 - 9 eine Neuordnung 
vorgesehen .. 

Ftir die geplanten Verlängerungsabschnitte der Reinsbeke:r Stra
ße und der Paul-Gerhardt-Straße ist eine Bebauung mit Einfa
miiienhäusern in neuzeitlicher städtebaulicher Gliederung vor
gesehen~ 

Im Bebauungsplan ist der bereits bebaute Teil seines Geltungs
bereich.es als i!Tohngebiet vorgesehen3 um seine vorhandene Struk
tur zu erhalten., 

Der bisher unbebaute Teil ist entsprechend der städtebaulichen 
Zielsetzung des Flächer~utzmlgsplanes als Grünfläche - Zeit
kleingärten und öffentliche Grünfläche mit Spielplatz - vor
gesehen., 
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Die vorhandenen. Straßen im Gel tung_.sbereich sollen durch 
endgültigen Ausbau den heutigen Verkehrsbedingungen an-

1 

gepaßt werden. Die geplanten Straßen werden irl; endgültig 

erforderlicher Breite entsprechend den in d~r Satzung 

der H.ansestadt Lübeck über die Erhebung des Erschlie~ungs
beitrages enthaltenen Regelprofilen ausgebaut. 

In allen Straßen des Geltungsbereiches sind, soweit nicht 

vorhanden, Schmutzwasser-, Regenwasser-, Frischwasser-; 

Energie- und Fernsprechleitungen und an der Paul-Gerhardt
Straße eine Trafostation vorgeseheno 

Folgemaßnahmen 

Die Bereitstellung des für die Nutzung zu öffentlichen 

Zwecken festgesetzten, in Privathand befindlichen Gelän
des soll mäglichst' durch freihändigen Erwerb erfolgen. 

Andernfalls kann eine Grundstücksumlegung, hilfweise 
die Enteignung durchgeführt werdeno Falls erforderlich, 

können auch Grenzregelungen vorgenommen werdeno 

Der Bebauungsplan sieht, soweit ein freihändiger Erwerb 

nicht möglich ist, im wesentlichen folgende bodenordnende 

Haßnahmen vor: 

Grenzregelung für das Grundstück Friedhofsallee 33 
~ sowie Grenzregelung bzw. Beschränkung des Erbbaurechtes 

für,. die Grundstücke Friedhofsallee 7, Reiili::>eker 
Straße 3 urid 9,Arfrader Straße.$ bis 10 und Arfrader 

Straße 24 bis 26o 

Enteignung bzwo Beschrä,,n~ung cJ.es Erbbaurec'l1ts für die 
Grundstücke Friecih:ö:Esc:tfi'ee·"·i;: #r:L~afib:ts~ltee 9 ;··J<ießi~ · : 
pelsdorfer Allee 48 bis 62, Krempelsdorfer Allee 66 b.is 
84 und Reinsbeker Straße 1. 
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·~nt:eiqnung fü,p die F'lurstücke der Gemarkung Krempels
dorf, T''",ur 1~"44/61 tlw. un.d 44/69 für Grünflächen, 

44/28 tlw .. , 44/59, 383/44, 44/60 und 50/34 tlw .. (Fried
hofsallee 53) für Straßenflächen. 

Im übrigen ergeben sich die einzelnen Maßnahmen aus dem 
Grundsttlcksverzeichnis. 

7. Kosten 

Straßen 

Ausbau .. (t 0 0 c 0 0 0 GI 0 • e 0 o·o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Spielplatz 

Grunderwerb o o o o o o o o o o o ·o o o o o o o Q o o o o 

' Ausbau 0 0 0 .~ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ·0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Gesamt 

Gemäß § 129 ( 1) BBauG sind 10 v .,H., 

des beitragsfähigen Erschließungs

aufwandes von der Hansestadt Lübeck 
zu trageno 

DM 163.500,00 

DN 
DM 

45.000,00 

19.900,00 

DM 228.,400,00 
============= 

DM 22o840.00 
============= 

Kosten für Ableitung von Abwasser und Versorgung mit 
Elektrizität Gas und Wasser 
~-----------~----~---------------~------~-----------
Abwasserleitungen •••••••••oooo••••••• DM 72.000,00 

Elektrizität, Gas, Wasser ooooo•••oooo DM 55.000,00 

Gesamt 

Großraumgrünflächen 
(Erholungsgebiet, Sportflächen) 

DM 127.000,00 
==== ========= 

Grunderwerb ., • .,.,. ••• ~••••••••••••• DM 135.000,00 

Ausbau Q ' 0 • 0 • ~ • 0 0 0 • ~ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 DM 59.,600,00 

Gesamt DM 194.600 7 00 

============= 
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Anteil afi·· beitragsfähigen Erschlie-

ßun~s·~·<;?~·~~l;'l. .... ,; • • • • .. .. • • .. • • • • • • .. • • • .. • • • • • .. • DM · 22 • .840, oo 
:Kö·~f~h· kommunaler Folgemaßnahmen DM 194 •. 600, 00 

Gesamt 

·. Lübeck, den 2. April 19.70 
Mr/Ro • 

DM 217.440;00 
============= 
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