1Gesetzllcne Grundlagen des Bebauungsnlanec'

Begrundung Tell I

Allgeméine Vorschr ften des Bebduuﬂguplaneo»

§ 1

Nach der 6, Verordnung Zur Duwch*uhﬂvnp des BEauG° vom 14, 6. 1961

( GVORl. S 108) gilt der durch ErlaB dos Ministers fir Arbeit,

‘*Katauterxarteo

Soziales und Vert iebenc deo Lanuoo'Schleuw1g~Hol tein vom 9. 12,
.19;2 genehmigte Aufbauplan gemd8 § 177 des BBauG. vom 23. 6. 1960

als Plachennutzungsplan weiter. Dex vorliegende Bebauungsplan ist
aus dem Flichennutzungsplan entw1ckolt und gem 13 6§ 8 und 9 des
BBauG, auf esteth worden.

§2

_méchnjéche Grundlagen de‘,Bebauun splanes

Als Ka%tenwrundlage flir den gegenwix tlgen rechtllohen und tono”r

iBGLGlll”ﬁe ulgenuumev . i _ ;
Die E gen*umer der im Geld hng%bereloh des Bebauungsnlane% 1legen~w,.r
den -Grundstiicke. wurden nach dem Llegenschaftuhataster und dem :

zeichnis aufgefiihrt, das auch die Lage-,. Kataster- und Grundbuch~jjf,
bezeichnungen, FléchengrtBen sowie die nach dem BRBauG,; in Aus~

phischen ‘Hachwels der quﬂdsbucke dienten Abzelchnungen der,w-'

ss

Grundbuch festgestellt, Sie sind namentlich in dem Eigentlmerver-

51oat genomumenen boaenoranerden und sonstlgen NaBnahmen entnalto v

, Dle El&enuumsvrenaen sind im Tageplan in starker, die Wlurs+uc“0fvj
- grenzen in schwacher ‘schwarzer Strzchfuhrung dargequellLo;Wegfal_‘g
~leade Grenzen 51nd schwarz gekreuzt v : _ :

E~QD1e 1n gtarker roter Strlchfuhruﬂw darvestellten Straﬁenfluoht~v*

linien sind verbindlich: dagegen konnen fir die in schwacher’ rotew ;§

 Strichf thrung- darvest617ten neuen G undstvchsgrenzen ge“1ngfugxne

,.Verschiebunben zugelassen we“ueno

V;Lageplan zum Beoauungsplano Das MaB der baulichen Nu tzung 1st

5 4 
Der Geltun sber01ch des Bebauun~snlahes’vv L .
Die Grenzen des Geltungsbereiches sind im Lageplan du“ch elnem'“

violetten Farbstreifen kenntlich gemachts

S§e5

-; Art uﬂd MaB aer baullchen Hutounm:  : : . o
Art und MaB der baulichen Nutzung der G*undstucke~@@w&ewé%ewéfw%d«' 9f

T&B§%&@h€ﬁ%“h&mﬁﬁQWQ&e“GQS%h@%r%&%h@ﬂ%&h% ergeben sich aus dem

Csenemnmen 0 S0
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g de r “Gebzude und die Aﬁ?abo der GeschoBzahl
Tty £ >stgelegt. Dic Art der Nutzung ist durch
EarbstreL¢on uu@ev1esono -

durch die Darsiellung
Erdgescholl mitgezéh
HR: chen&urnung bzw,

$6

 g1nveJheLLen der Bebauunwf
1, Gebsude

S Pur Qle;Geb“ude'sind die im Lageplan zum-Bebauungsplan darge-
stellten Absténde von den S*W'Gen und den Nachbargrenzcn mit

cceinem kleineren Bauwich verbindlich. Hinsichtlich der ausge-
‘wiesenen Gebidudegrundflichen Lonncn o “1nve Lber und. Unter--
schreitungen zugelassen werden. ' (LN
Dlengeutleguﬂg der Hohenlage und welie;er Linzelheiten der
Bebauung cerfolgt dn Baupepohmlgunﬁsverfah“eno : :

o

_Ga:aven9 Stellplitze

“Die Grundstiich selgantumer bZ\ urbbauberechtlwten sind gov
3801QIS5aragoporduunp ve“pilﬂcb 5et, bel der: BedehH ihres
Grundsticks fir dic vorhandenen und zu e%wartenden Kraftfahr~
zeuge der_kun“tloen Bewohner des Hausecs, der Angestellten des .

~Betriebes usw, Stellvlétze und Garagen in’ r"eeuwneter C”oBe
‘auf dem Baugrundstiick oder in dessen Nihe zu ochaL?enok ,
‘Kellergaragen sind nicht vorgesehen. Sic konnen nur im Ausnah-
mefall zugelassen werden, wenn es geléndenifig verbrethar und
der Baufluchtlinienabstand groBer,als;ll 00 m 18t | :

‘Das- Aufstellen von Iullwe;mBen in ﬂe7lerraumenfisﬁunicht er-—
, vWUﬁuChﬁo Sowelit mit dem Amt TUr Stadtreinigung und Fuhrpark
- nicht besondere Vercind aruﬂ en getroffen werden, soll dice
- Entfernung der Aufstellplitze vom Fahrvweg no nstenu 15,00 m
betragen, Die Aufsvell nl tze uan gegen Eir ht abzucecaeno
Staub- und Geruchsbeliédstigungen sind durch_geOLGneue Mafnah—..
men g verhindern., Der Zuganr von der StraBe bzw, der Fahrweg
'zumetandnlatz'wuB befes tlgt Und stufenfrei sein. Das Planum
-der dufstellpléitze. aa*f ﬁlch nehr alg 094 mjunter,oder.ﬁber
Geldnde lledeno i R ”_'” e
Die Verwonuung von . Mul h“enochr nkep w1wd emn¢ohleno.Die

~Schranktir is S0 eln@uwlohton9 daf der Boden ao“ uullbe¢ Be.
0,05 m Uber der odlenhnrsflsone 1165t0~ ‘ -

4, Vorgirten, nEinfriegigungen‘ g S o
Die Vorgérien sind als¢Ziergérten'anZulegeno Dic 1nFrledlgum—i‘
~gén der Vorgirten an den Verkechrsfl&chen-und pr Vaten T”ohm\"a-—f
gen dﬁrjen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten. oo
~ Die Art der Sockelmauern und der Zdune wird im Einvey nehmen'
: mit:der.m hVGTU?l ung <m Baugenehmigungsverfah ren festg ele*
53;-&?@;@9;}5;% ude

BehelfsnmiBige anlagen aller Ar+ 1nd nlcht Zuldssig.:
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QovAuflagun fur dic Gestall unn und Futzung der privaten

DlG,ﬁlHTlCﬂUUHg und Unterhaltung der privaten Freiflichen

ist Sache der Grundstiickseigentimer bzw. Brbbauberechtigten, .
Im Bereich der Grupven~ und Reihenhiuser haben sic die Anla=-
ge. der Freiflédchen untereinander abzustimmens Dor RBauverwal-
;tung ist au gegcbener Zeit ein Gesamtplan iiber die Gestal-'
sung der Ol¢ld0h0ﬁ Zur Cenehmlb ng vorzulegen., Dleuer P*an
'soll on*hqlucn

a) Abwre \zungen der btvaﬁen, Wege, Zufahrten und‘StellplaLze;, .

I b) Auowelsung der arunflachan mit Baunm- und Geholzpfl anzuﬂ~'
genglnegen, Sitzplétzen, ?eﬂnhlnaergb eLanlﬂgen Vol s

c) Ausstats ung der Vorgﬂrueno
§ 7

 quﬂdhﬁGn zZun. Ordnung des Grund und'Bodens

- Die. Berelusuellung‘des fir die. geplan en FTSChlleBun”" und
Bauqunahmen*sowie fUr eine Tutzung zu offcntllchen Zwecken,_
ausgewlesenen, in Privathand befindlichen léndes soll moig—-
lichst durch freihi indigen Erwerb he*belge uhrt verden, Andern—
falls wird ecine G“undstuck“um105uné nach MaBgabe der §§ 45 ¢
des Bundesbaugesetzes vorgesehen., Hilfsweisge kann die antelgm
nung gem, der §§ 85 £f des Bundes baugeseuzeu durchgeliihrt ol sl
werden, Welche Mafnahmen im einzelnen angeordnet wefden kon- B
nen, ergibt sich aus den Lﬂﬂenuumerve“501ohn1s0fDle Llegenm L
o schaftsverwaltung der Panse“badt Libeck ist erméchtigt, die

‘Bodenordnungsma Bnahnen elnzulejuen bzv” anZuordneno 

o . Der Senat der Hanﬁeubadu vaeok':_
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§ 1

Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:

Anlage 1 - Beschliisse von .Senat und Burgerschaft
~ Verfahrensiibersicht
Begriindung Teil I - Allgemelne Vorschriften
Begriindung Teil II - Besondere Vorschriften
» Begriindung Teil IIT - Uberschlaglg erm1ttelte Kogten
-~ Lageplan
- Bigentiimerverzeichnis
Ubers1chtsplan

§ 2
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Der raumllche Geltun&sberelch des Bebauungsplanes liegt in der
Vorstadt Vorwerk zwischen der Friedhofsallee und der Autobahn,

§ 3

Ausweisung der Verkehrsflachen, Grunflachen und der Flichen fiix
den G@Gemeinbedarf
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch dje
Friedhofsallee, die geplante Verlidngerung der FEutiner StraBe und
die geplante StraBe Nr, 286 (Ahrensbtker StraBe) erschlossen,

Flir den Gemelngebrauch sind ferner 2 Parkplidtze an der PFriedhofge
allee, ein von der Friedhofsallee zur Autobahn filihrender offent-
licher PuBweg, dessen Weltnrfuhrung liber die Autobahn zur Sledlung
Falkenfeld vorvesehen ist, sowie zwel Klndersolelplatze und ein den
nordostlichen Parﬁplatz abgrenzender Teil eines Knicks ausgewiesen,
- Zum Bau eines Pumpwerkes und einer Pransformatorenstation sind 2
‘Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen, Im Lageplan

- Anlage 6 = ist die Auswelsung dieser Flachen durch Flachenfarbung

VOrgenommen,
§ 4
!
Entwdsserungs-~ und Versorgunosleltungen _

R —a=

Entwdsserungsleitungen und Versorgungsleltungen fur Gas, Wasgser:
und Elektrizitidt sind in den StraBen des rdumlichen Geltungsbe~
‘reiches des Bebauungoplanes vorgesehen, .

§ 5
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Der TaQMllChe Geltunasberelch des Bobauungsplanes ist WR-Geblet

. {Reines VWohngebiet) im Sinne des §536er Baunutzungsverordnung.

. Die Art dexr baulichen Nutzung der Grundstiicke ergibt sich aus

der Zeichenerkldrung des Lageplanes - Anlage 6 -, DasMaf-der
4%%8ﬁfﬁﬁmhﬁﬁ$ﬁﬁﬂgmé€§mG%ﬁﬁéﬁ%ﬁe¥bm€%g%%%wﬂieﬂw&uSmé@%m%MML&%@§HM%
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£liechengahl—Die Grundrilflichenzahl ist-dos-Verhiltnis der bem-
“bawboren-Grundstiicksfliche—gur-Gesamtfliche -des Grundstiieks«
%Hﬂ&G@seheﬁéiaeHen@&this%‘é&s~¥efha%%a&smﬁw&seheneéemMEfeduk#~
: : ~ —(Exdge B—mitgesihlt)
4H£EA%P&&dS$&Gk%g¥é%er Geutrlchen auf Grund des Erlasses IX 34fw
' ‘ ’ %1%3/04-2% vom 30.4,196% und gemif Protokoll
§ 6 zur Besprechung im Ministerium fir Arbelt,
Soziales und Vertriebe in Kiel am 13.5.196%
Eingzelheiten der Bebauung Liibeck, den 15.5.1963 Planung semt

1. Gebiude Imfpuftrage
Die Fassaden=- und Dachgestaltung ist nach stddtebaulichen :
Gesichtspunkten (z.B. gruppenweise ‘einheitlich) im Bauge~
nehmigungsverfshren festzulegen. .
Hierfir gelten folgende Richtlinien:s
a) Die im Lageplan - Anlage 6 - angegebenen Dachnelgungen und
Dachformen sind verbindlich. fiir das T7-gecschossige Geschifts-
haus wird die Dachgestaltung im Baugenehmigungsverfahren
fegtgelegt,

b) Als Dacheindeckung sind baugruppenweise Dachpfannen einheit-
licher Férhung zu verwenden.

c¢) Die Garagen und die Ladenzeile sind mit Flachdichern einheit-
licher Neigung und Dacheindeckung zu verschen. Die Garagen
ktnnen auch so gestaltet werden, da8 sie mit dem Wohnhaus
eine bauliche Einheit bilden.

d) Dachg auben sind nur bei eingeschossigen Wohnbauten zulédssig.

Ausnahmen von den andegebenen Dachformen, Daohnelgungen und
Dacheindeckungen sind nur in besonderen PEllen im Einvernehmen
mit der Bauverwaltung zulissig.

2._Vorgarten, Einfriedigungen

Bei den Einfamilienhausgrundstiicken kann die Baugenehmigungs-
behtrde an den ruckwar@1gen und seltllchen.Elgentumsgrenzen
Einfriedigungen in Form von Maschendrahtziunen bis zu einer

Hohe von 1,20 m zulassen., An den 6ffentlichen Verkehrsflichen
sollen die Voraarten duroh seitliche Einzdunungen nicht unter-
brochen werdcn.

Bei den GeschoBwohnbauten ist eine Abgrenzung der privaten Frel— .
fldchen durch Mauern, Ziune und sonstige Einfriedigungen, sowie
die Bildung von Eingzelgidrten nicht zuldssig. An der riickwdrtigen
(westlichen) ngentumsgrenze kann die Baugenehmigungsbehdrde

die Iinfriedigung mit einem Maschendrahtzaun. zulassen, wehnn

es stddtebaulich vertretbar ist.

Bei den Einfamilienreihenhidusern kann die nord-— und s#dwestliche
Abg:r'enzunc> der Gesamtflache wie bei den GeschoBwohnbauten einge-
riunt werden.

Zwischen den ﬁlnzelgarten kann eine Elnfrledlgung aus Draht

‘zu einer Hohe von 0,60 m zugelassen werden.

3o Nebengebaqgg

Im Bereich der Einfamilienhfuser kdnnen Nebengebiude errichtet
werden, sowellt sie nach der Landesbauordnung zuléssig sind,

4, Auflagen fir die Gestalbung und Nutzung der privaten Freiflichen ..

Der im Norden des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs—
planes ausgewiesene Knick ist zu erhalten,

Lubeck, den 26. April 1962 -v$%»w“Der Senfd@F B oA \estadt Tiibeck

fm _Auftrdge /}m Auftrage
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TLeitender Senatsbdudlrektor Wy e > Oberbaurat
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Aufstellung der ubersohlagllﬁh ermitteltcn Kostep fir das Goblet
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gemdB § 9 (6) des BBauG,, die der Gemeinde fir die vorgesechenen.
stadtebaullchen H%Bnahmen voraussichtlich entstehens:

Kosten des Grunderwerbs einschl, Entschadlgungen,und Abfindungens
fiir" Straden aus Hansestadt Liibeck ' ca, 42,500 ;=~=DM

fiir Spielpldtze aus Hansestadt Libeck . ca, 18,000, =~DM
| Sl | v &, 60,500, =D

'Kosten der Anlage:

StraBenbau - ; - © ca, 239,800 ,=~DM
filr Spielplétze : ‘ ‘ - ca, 20,850, =DM
- , B . ca, 260 650, ==DN

GeSaMay 4 4 v e 0 s 4 o C8a 3214150, —~eD

::,._._...._._._.......__...__ e T

GemdB § 129 (1) des Bundesbaugesetzes sinds

10 v.H, des beltragsfahlgen ErschlieBungsaufwandes von - ,
der Hansestadt Libeck zu tragen ’ ca, - 524,200, ~=DM

90 v,H., des ErschlieBungsaufwandes durch den Er ~
, schlleBungsbeltrag von den Anllegern zu R :
erbrlngen, ; - ca, 289,000 ,--~DN

Die Kosten fiir dle Anla en zur Ableitung von Abwasser sowie Zur
Versorgung mit Elektrlzﬂat Gas und Wasser sind von. den Anllegern
voll zu erstatten. .

. Kosten fir die Bntwasuerungsanlage. - ca, 188,7009«;DM
- Q@Gas, Wasser, Flertrlzltat _ , S ' ca;' 12, 6OO m-DM

e NI A R4
pries ot et froemma e gon

Lubeck den 26, Aprll 1962
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