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1 Einflihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 23.25.00 liegt im Nordwesten des Stadtgebietes im
Stadtteil St. Lorenz Nord (Stadtbezirk Grofd Steinrade / Schénbdcken) und wird begrenzt:

im Norden durch die Stral3e Breden sowie einen Bolzplatz,
im Osten durch die Strafl’e Breden in Richtung Badendorf,

im Suden durch die Stralde Breden,

im Westen durch den o.g. Bolzplatz sowie die Stralle Breden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in den Planzeichnungen im Malstab
1:1.000 dargestellt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,56 ha in der Gemarkung Grof3 Steinrade,
Flur -, Flursticksnummern 469/4 (tlw.), 466/10 (tlw.), 467 (tlw.), 470/3, 469/3 und 468.

Es beinhaltet die komplette Reitanlage einschliel3lich der Verkehrsflache fir die Anbindung
an die offentliche ErschlieBung. Als Plangrundlage flir den topografischen und rechtlichen
Nachweis der Grundstlicke dient die Katasterkarte im Malistab 1:2.000 mit Stand vom
03.09.2007 der Vermessungs- und Katasterverwaltung Schleswig-Holstein.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Der Reitsportverein Eckhorst e.V. plant die Erweiterung seiner Reitsportanlagen. An dem
bestehenden Standort ist die Errichtung einer Reithalle inkl. sanitarer Einrichtungen ge-
plant.

Da nach § 35 BauGB die Errichtung einer Reitsporthalle im Aufdenbereich nicht zulassig ist,
ist die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) sowie die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich. Die Hansestadt Liibeck unterstitzt dieses Vorhaben, um mit dem
Erhalt und der Entwicklung der Reitanlage die Belange des Sports, der Freizeit und der
Erholung gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB zu férdern.

Die Gemeinde Stockelsdorf als Eigentimerin bzw. Erbpachtnehmerin hat somit einen An-
trag gestellt, die entsprechenden Bauleitplanverfahren einzuleiten. Der Bauausschuss der
Stadt Libeck hat am 05.11.2012 die Aufstellung des Verfahrens zur 105. Anderung des
FNP und des Bebauungsplanes 23.25.00 beschlossen.

Der vorgesehene Standort wird grundsatzlich als vertraglich und als im Auf3enbereich gut
erschlossen bewertet, so dass ein durchgreifender qualitativer Nachteil im Vergleich ge-
genlber anderen Flachen nicht gesehen wird. Zudem sprechen die ,Vorbelastungen® durch
die angrenzende Streubebauung und durch die schon vorhandene Nutzung als Reitanlage,
der gute Ausbauzustand der Stralle Breden und die Beanspruchung insbesondere von
Flachen ohne gréRere Biotopwertigkeit flr den Standort.
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2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Bisherige Nutzung und Entwicklung

Das Plangebiet befindet sich im Au3enbereich und wird durch die vielbefahrene, ca. 40 m
nordlich entfernte Segeberger Landstralle (L 332) von der Ortslage Eckhorst getrennt.

Sidlich der Segeberger Landstralle pragen landwirtschaftliche Flachen wie Acker und
Weiden das Bild, vereinzelt ist Wohnbebauung an der Segeberger Landstrale vorhanden.
Nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Bolzplatz. Der Abzweig Breden er-
schliefl3t das Plangebiet, die Ortslage Eckhorst und den Bolzplatz.

Das Gelande steigt nach Norden um etwa 2,20 m an. Aullerhalb des Geltungsbereiches im
Nordosten befindet sich eine steile Bdschung, die parallel zur Stral’e Breden entlang des
Plangebietes auslauft.

Das Plangebiet wird bereits seit 1990 intensiv als Reitplatz durch den Reitsportverein Eck-
horst e.V. genutzt. Neben einem grof3en Reitplatz gibt es einen Dressurplatz und einen
Springplatz. Der Reitsportverein hat ca. 180 Mitglieder, Uberwiegend aus Eckhorst. Beson-
ders stark ist bei den aktiven Mitgliedern die Jugendgruppe mit ca. 110 Reitbeteiligungen’.

Der Zugang zur Reitanlage erfolgt im Siden der Anlage, wo auch ein kleiner Grill- und
Festplatz vorhanden ist. Aufgrund der Nahe zur Ortschaft Eckhorst und der hohen Anzahl
jugendlicher Mitglieder sind — auler flr Veranstaltungen — nur wenige Pkw- und Anhanger-
Stellplatze erforderlich, die sich am sudostlichen Rand der Reitanlage befinden. Bei Veran-
staltungen (Ringreiten, Springturniere etc.) wird das Parken auf den umgebenden landwirt-
schaftlichen Fldchen mit den Landwirten vereinbart.

Im sudlichen Plangebiet befinden sich zwei kleinere Gebaude als Containerbauten, wovon
eines zu theoretischen Lernzwecken als Schulungsraum genutzt wird und sich direkt west-
lich des Einfahrtsbereiches befindet. Das zweite Gebaude dient im Erdgeschoss zur Auf-
bewahrung von Trophden und Siegerurkunden und im 1. Obergeschoss als Aussichtsplatz
fur Turnierrichter.

Die gesamte Flache wurde von den Vereinsmitgliedern in Eigenleistung fur die Anspriche
der Reitsportarten drainiert, der Oberboden ist z.T. mit Sand abgemagert worden, um die
Sickerfahigkeit zu erhéhen und die Nutzbarkeit zu verbessern.

Die bisherige Nutzung beschrankt sich auf den (helllichten) Tag: Die Vereinsmitglieder
kommen tagslber und vor allem an den Wochenenden und nutzen den Platz fiir Ubungen
etc., Stalle und Boxen gibt es nicht.

Am 1. Mai findet jahrlich das traditionelle Ringreiten mit 30-50 Pferden statt. Alle 2 Jahre
wird ein dreitagiges Springturnier veranstaltet. Ausritte in die Umgebung sind auf den Reit-
wegen in der Umgebung moglich.

! Angaben des Vorsitzenden des Reitsportvereins Eckhorst e.V.

Ausfertigung 6



Bebauungsplan 23.25.00 — Breden / Segeberger Landstralle (Reithalle Eckhorst) — Begriindung

2.2 Natur und Umwelt

Die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen bestehen tiberwiegend aus Ackern und Wie-
sen, die als artenarmes Intensivgrinland gewertet werden. Die Landschaft ist mit Knicks,
naturfernen FlieRgewassern und Graben durchzogen.

Das Plangebiet wird im Westen durch Knicks und im Osten durch StralRenbegleitgriin rAum-
lich eingefasst. Im Geltungsbereich befindet sich ein Regenriickhalteteich.

2.2.1 Bodenschutz / Bodenversiegelung

Der Typ des oberflachennahen Bodens wird im Landschaftsplan fir den Geltungsbereich
als Vorratstyp (Geschiebemergel) dargestellt. Die Versickerung von Regenwasser ist somit
nur eingeschrankt moglich.

Da der Reitsportverein die Reitplatze fir eine bessere Nutzung hergerichtet hat, sind die
natirlichen Funktionen und Eigenschaften des Bodens jedoch verloren gegangen. Der
Oberboden der Reitplatze ist z.T. mit Sand abgemagert worden, um die Sickerfahigkeit zu
erhdhen und die Nutzbarkeit zu verbessern. Der gréfite Teil des Geltungsbereiches wird
von den verschiedenen Reitplatzen eingenommen. Durch das Abgraben, Drainieren und
Wiederauffillen ist im Bereich der Reitplatze kein natirlich gewachsener Boden mehr vor-
handen. Boden mit naturlichen Bodenfunktionen kann aber in den Randbereichen zwischen
Reitplatzen und Knick bzw. StralRenbegleitgriin in einem geringen Umfang erhalten geblie-
ben sein.

Des Weiteren sind Flachen von ca. 30 m? und ca. 16 m? durch die vorhandenen Gebaude
(Burocontainer) versiegelt.

2.2.2 Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser wird im Bereich der Reitplatze versickert. Uberschiissiges Wasser
wird Uber Drainagen in einen Regenrlickhalteteich abgeleitet. Der Regenrlickhalteteich ist
durch einen Uberlauf an das landwirtschaftliche Entwasserungssystem angeschlossen. Das
Oberflachenwasser wird durch die landwirtschaftlich genutzten Entwasserungsgraben in die
Vorflut geleitet.

2.2.3 Altlasten

Da der Plangeltungsbereich im Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellt wird, ist davon auszugehen, dass der Platz vor seiner Nutzung als Reitplatz
landwirtschaftlich genutzt wurde. Seit 1990 wird die Flache intensiv vom Reitsportverein
genutzt.

Unter diesen Voraussetzungen wird davon ausgegangen, dass keine Altlasten zu erwarten
sind.

Ausfertigung 7
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2.2.4 Natur-und Artenschutz

Im Plangeltungsbereich befindet sich an seiner nérdlichen Grenze zum Bolzplatz ein nicht
vollstandig bewachsener Knickwall. Der Knick verlauft auf der 6stlichen Seite des Bolzplat-
zes weiter und liegt in diesem Bereich auRerhalb des Geltungsbereiches.

Westlich und stdwestlich entlang des Abzweiges Breden verlaufen Knicks an beiden Stra-
Renseiten. Der Knick auf der nordlichen und 6stlichen Strallenseite befindet sich im Plan-
geltungsbereich.

Die im Norden angrenzenden und im Osten innerhalb des Plangebietes befindlichen Bo6-
schungen sind groRflachig mit Gehdlzen bestanden, die als Strallenbegleitgriin anzusehen
und nicht gesetzlich geschutzt sind.

Der Regenwasserrickhalteteich ist im Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck als ge-
schitztes Biotop dargestellt. Laut Bestandsaufnahme vom 06.06.2012 wird der Regenrtick-
halteteich als ,sonstiges Kleingewasser bewertet. Durch die Nutzung als Regenwasser-
rickhalteteich wird das Gewasser als nicht geschitzt bewertet. Es sind nur wenige natur-
nahe Elemente vorhanden. Die Uferbereiche sind durch steile Bdschungen und stark
schwankende Wasserstande nicht naturnah ausgepragt.

2.2.5 Landschaftsbild, Erholung

Die umgebende Landschaft wird landwirtschaftlich als Weideland und Acker genutzt. Sie
wird im Landschaftsplan der Hansestadt Libeck als artenarmes Intensivgriinland, Acker
und in kleineren Bereich als ruderale und halbruderale Gras- und Staudenflur dargestellt.
Nordlich durch die Segeberger Landstralie (L 332) vom Plangebiet getrennt erstreckt sich
der Ortsteil Eckhorst, der zur Gemeinde Stockelsdorf und zum Kreis Ostholstein gehort.
Suidlich der L 332 sind einige landliche Splittersiedlungen vorhanden.

Sudostlich des Plangebietes befindet sich das kleinb&duerliche Knicknetz bei Steinrade. Zu
den geologisch morphologisch bedeutsamen Objekten gehdrt das Ensemble sidwestlich
Eckhorst. Diese Darstellung reicht im stdwestlichen Teil in das Plangebiet hinein.

Etwa 400 m sudwestlich des Plangebietes befindet sich die zu den grof3raumigen, beson-
ders wertvollen Landschaftsbereichen zugehoérige Wustenei.

Das Plangebiet wird im Westen und Siddwesten von einem Knick intensiv eingegriint und
im Norden und Osten durch Strallenbegleitgriin eingefasst und insgesamt deutlich vom
Umfeld abgegrenzt.

Das Landschaftsbild wird durch die Acker und Weiden und ein ausgedehntes Knicknetz
gepragt. Die leicht kuppige Landschaft wird durch das Knicknetz und die Entwasse-
rungsgraben gegliedert und geht im Sudwesten in das Waldgebiet Wistenei Uber.

Im Landschaftsplan wird das Landschafts- und Ortsbild flir den Plangeltungsbereich mit der
Wertstufenklasse Il (hoch) bewertet.

Die Wege sudlich des Plangebietes werden zum Reiten und von den Eckhorster Blirgern
insbesondere flr die Feierabenderholung genutzt. Sie sind im Landschaftsplan der Hanse-
stadt Libeck als Reit- und als Rad- / Wanderwege ausgewiesen.

Ausfertigung 8
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2.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets ist tGber die Stralle Breden gesichert. Die Fahrbahn der
Strale Breden ist etwa 6 Meter breit, die Fahrbahnbreiten des Abzweiges Breden variieren
zwischen 5 und 3 Metern.

Die fur den AulRenbereich somit gut ausgebaute Stralle Breden schlie3t im Norden an die
Segeberger Landstralle (L 332) und im Stiden an die Steinrader HauptstralRe (K 21) an.

2.4 Ver-und Entsorgung

Trager der zentralen Wasserversorgung sind die Gemeindewerke Stockelsdorf GmbH. Die
Leitung befindet sich von Norden kommend im Abzweig Breden und versorgt auch die be-
nachbarten Wohngebadude. Die Reitanlage ist bereits an die Trinkwasserleitung ange-
schlossen.

Trager der Abwasserentsorgung sind die Entsorgungsbetriebe Libeck (EBL).

Es gibt im Plangebiet keinen Anschluss an ein 6ffentliches Abwassernetz. Die nordwestlich
gelegenen Wohngebaude verfiigen Uber eigene Kleinklaranlagen und leiten das behandelte
Abwasser in ein Regenriickhaltebecken und von dort aus in die Vorflut.

Das Oberflachenwasser wird in die Entwasserungsgraben abgeleitet.
Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Libeck GmbH.

Das Plangebiet ist nicht an das Gasleitungsnetz der Stadtwerke Libeck angeschlossen.
Eine Versorgung erfolgt durch private Anbieter und die Aufstellung von Gastankbehaltern.

Die Mullbeseitigung obliegt den Entsorgungsbetrieben Lubeck (EBL). Die EBL haben die
Aufgabe der Abfallbeseitigung dem Zweckverband Ostholstein (ZVO) Ubertragen.

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Gemeinde Stockelsdorf ist Eigentimerin des Flurstickes 467. Die Flursticke 468 und
469/3 befinden sich in Privateigentum. Hier ist die Gemeinde Stockelsdorf seit 02.10.2009
auf 99 Jahre Erbbaurechtnehmerin. Das Flurstiick 470/3 und die 6ffentliche Verkehrsflache
im Plangebiet sind Eigentum der Hansestadt Liibeck.

Genutzt wird die Flache derzeit vom Reitsportverein Eckhorst e.V. Die geplante Reithalle
wird ebenfalls vom Reitsportverein Eckhorst e.V. betrieben werden.

3 Planungsbindungen aus ubergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Flachennutzungsplan der Hansestadt Liibeck (1990)

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Liibeck aus dem Jahre 1990 stellt den Geltungs-
bereich und den angrenzenden Bolzplatz als Flache fur die Landwirtschaft dar. In diesem
Bereich ist das Symbol flir Spiel- und/oder Bolzplatz dargestellt.

Fur die 105. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck ist folgende
Darstellung geplant: Sondergebiet Reitanlage gemai § 11 BauNVO.
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3.2 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck (Méarz 2008)

Gemal den Darstellungen im Landschaftsplan der Hansestadt Libeck sind ein natlrliches/
naturnahes Kleingewasser (Regenrickhalteteich) und Knicks mit Schutz nach § 30 BNatSchG
i.V. mit § 21 LNatSchG im raumlichen Geltungsbereich vorhanden. Das Plangebiet wird in der
zusammenfassenden Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen — Lebensraumkarte — als
Sport- und Erholungsanlage dargestellt.

Der raumliche Geltungsbereich liegt im landschaftsplanerischen Leitbild innerhalb des Schwer-
punktraumes Wustenei / Steinrader Flur. Das Plangebiet ist aus einer geplanten Erweiterung
des Landschaftsschutzgebietes Wistenei ausgeklammert. Fir das Plangebiet werden im Land-
schaftsplan keine besonderen Naturschutz- und Erholungsfunktionen dargestellt.

Im Fortschreibungslandschaftsplan — Erholung in Libeck — wird das Plangebiet als Spielplatz
und Reiterhof dargestellt. Eine Erganzungsstrecke als Rad- und Wanderweg sowie ein Reitweg
fuhren direkt am raumlichen Geltungsbereich vorbei in die Steinrader Knicklandschaft.

A B, -
GEMEINDE STOCKELSDORF
KREIS OSTHOLSTEIN

HANSESTADT LUBECK

s
; sy
T

e ———— .

Abb. 1: Zusammenfassende Darstellungen aus dem Landschaftsplan
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Zeichenerklarung zu Abbildung 1

Zeichenerklarung

Naturferne FlieRgewasserabschnitte/Graben

@ Natirliche und naturnahe Kleingewésser mit Schutz nach
§ 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG

’ naturnahe Gewé&sser mit der Funktion als Regenriickhaltebecken
oder Feuerl6schteich

Flachen, auf denen landwirtschaftliche Nutzung/landschafts-
pflegerische Dienstleistungen gegenwartig oder in absehbarer
Zeit maoglich ist.

- Flachen, auf denen forstwirtschaftliche Nutzung eingeschrankt
oder uneingeschrankt moglich ist

EEEEEEEE Reﬂweg oder Reitmﬁg"chkeit
seoccose  Rad- und Wanderweg (Ergéanzungsstrecke)

e KnNicks (nicht flachenhaft)

Siedlungsbiotope: Sport- und Erholungsanlagen
hier:

Spielplatz

Reiterhof

Siedlungsbiotope: Biotope der gemischten Bauflache/Dorfgebiete

L Ruderalfluren: Ruderale/Halbruderale Gras- und Staudenflur

Griinland: Artenarmes Intensivgriinland

oo 0o Landschaftsschutzgebiet Wiistenei
(§ 26 BNatSchG i.V. mit § 15 LNatSchG)

geplantes Landschaftsschutzgebiet
von den Randern der dérflichen Ortslagen sollen geplante LSG
mindestens 50 m Abstand halten

. =.— . Kreisgrenze

Ausfertigung 11



Bebauungsplan 23.25.00 — Breden / Segeberger Landstralle (Reithalle Eckhorst) — Begriindung

3.3 Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Oktober 2010)

Das Plangebiet gehdrt zu dem Ordnungsraum, der um das Oberzentrum Libeck abge-
grenzt ist. In den Ordnungsraumen sollen die unterschiedlichen Flachennutzungsanspriche
besonders sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden. Die Siedlungsentwicklung in den
Ordnungsraumen erfolgt vorrangig auf den Siedlungsachsen und ist aullerhalb der Sied-
lungsachsen auf die zentralen Orte zu konzentrieren. Das Plangebiet liegt aulRerhalb des
Achsenraumes und gehdrt somit zu den Raumen zwischen den Siedlungsachsen.

Die Raume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur
erhalten bleiben. Sie sollen als Lebensraum der dort wohnenden Menschen, aber auch als
Raume fir Land- und Forstwirtschaft, Naherholung und Ressourcenschutz gesichert wer-
den. Die Planung des Sondergebietes Reitanlage entspricht mit seiner Nutzung fur Naher-
holung den Zielen des Landesentwicklungsplanes fir Raume zwischen den Siedlungsach-
sen.

In den Ordnungsraumen besteht fiir benachbarte Stadte und Gemeinden bei Planungen fiir
Infrastruktur und zur Freiraumgestaltung ein erhodhtes Abstimmungs- und gemeinsames
Planungserfordernis. Sie sollen hier verstarkt zusammenarbeiten und dabei interkommu-
nale Vereinbarungen zur Siedlungsentwicklung treffen.

Das Plangebiet liegt an der Kreisgrenze zu Ostholstein und an der Stadt- bzw. Gemeinde-
grenze Lubeck-Stockelsdorf. Die Reitanlage und die geplante Reithalle wird vom Reitsport-
verein Eckhorst e.V. genutzt. Mit der Planung des Sondergebietes Reitanlage kommt die
Hansestadt Libeck den Bedurfnissen der Gemeinde Stockelsdorf und den Bewohnern des
Ortsteils Eckhorst nach. Eine Zusammenarbeit der benachbarten Kommunen ist fur das
Wohl der Bevélkerung in diesem Randbereich erforderlich.

Die Planungsanzeige gemall § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LaplaG) hat stattgefun-
den. GemalR Schreiben der Staatskanzlei, Abteilung Landesplanung stehen dem geplanten
Vorhaben Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

3.4 Vorgaben aus dem Regionalplan fir den Planungsraum Il (2004)

Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft und regionale Grunzlge, wie
nordlich der Ortslage Eckhorst und sidwestlich des Plangebietes (Wistenei), werden nicht
berihrt.

Zwischen der Ortschaft Eckhorst und den gewerblich gepragten Bereichen Stockelsdorfs ist
eine Siedlungszasur beizubehalten. Da das Plangebiet sudlich vom Ortsteil Eckhorst liegt,
wird dieser Belang nicht beruhrt.

3.5 Vorgaben aus dem Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999)

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung
der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum. Hier gilt
das Ziel, Landschaftsraume zu sichern und zu entwickeln, in denen durch eine uber-
wiegend naturvertragliche Nutzung Natur und Ressourcen geschitzt werden. Die Erho-
lungseignung sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft sind
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nachhaltig zu sichern und zu entwickeln. Nutzungsanspriche sollten deshalb die beson-
deren Funktionen der Landschaft insbesondere als Erholungsraum bericksichtigen und
diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen.

Die Planung des Sondergebietes Reitanlage starkt die Funktion der Landschaft als Erho-
lungsraum, da die Freizeitnutzung durch den Bau der Reithalle aufgewertet wird. Die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft werden durch die Planung nicht be-
troffen, da die Hauptnutzung schon seit 1990 besteht, samtliche Gehdlzstrukturen erhalten
bleiben und sich das Landschaftsbild durch die geplante Halle nur unwesentlich verandert.

3.6 Vorgaben aus dem Landschaftsranmenplan fur den Planungsraum Il
(September 2003)

Gemal den Darstellungen im Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in einem Gebiet,
das die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach § 26 BNatSchG i.V. mit § 15
LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfiillt. Nach den Vorgaben im Landschaftsplan der
Hansestadt Lubeck ist der rdumliche Geltungsbereich jedoch von dieser Darstellung aus-
geschlossen (siehe Abb. 1).

4 Ziel und Zweck der Planung

Die Hansestadt Libeck mochte mit dem Erhalt und der Entwicklung der Reitanlage die Be-
lange des Sports, der Freizeit und der Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) weiter férdern.
Der Reitsportverein Eckhorst e.V. nutzt die Flache bereits seit 1990 als Ubungsplatz. Etwa
zweimal im Jahr finden hier auch Turniere statt. Um den Reitern bessere Voraussetzungen
zum Arbeiten mit dem Pferd am bestehenden Standort auch bei schlechten Witterungsbe-
dingungen und Dunkelheit zu ermdéglichen, soll anstelle des Dressurplatzes eine Reithalle
mit sanitdren Anlagen errichtet werden.

Die Unterbringung von Pferden ist nicht vorgesehen, da ein Grofteil der Vereinsmitglieder
aus Eckhorst kommt und seine Pferde fir das Training selbst mitbringt. Reiter von aufer-
halb reisen ebenfalls mit ihnren eigenen Pferden an.

Das Plangebiet wird vom Reitsportverein seit vielen Jahren genutzt. Das Reitsportangebot
dient auch dem offentlichen Interesse und der gewunschten sportlichen Vielfalt in Eckhorst
und Umgebung. Durch die gegebene Nahe zur Ortslage Eckhorst kann der Weg auch gut
von Kindern mit dem Fahrrad bewaltigt werden.

Ausfertigung 13



Bebauungsplan 23.25.00 — Breden / Segeberger Landstralle (Reithalle Eckhorst) — Begriindung

5 Inhalte der Planung

5.1 Flachenbilanz

Plangebiet insgesamt ca. 15.570 m2
davon: Sondergebiet ,Reitanlage” ca. 12.200 m?
Strallenverkehrsflachen ca. 2.330 m?
private Grunflachen inkl. Knicks ca. 950m?
Regenwasserriickhalteteich ca. 90 m?

5.2 Kunftige bauliche Entwicklung und Nutzung
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Diese Nutzung ist nicht privilegiert im Sinne von § 35 Abs. 1 BauGB. Das Plangebiet befin-
det sich im AuRenbereich, keines der in § 35 Abs. 1 BauGB genannten zulassigen Nutzun-
gen wird erflllt. Eine Einordnung als ,Sonstiges Vorhaben“ gemal §35 Abs.2 und 3
BauGB ist ebenfalls nicht moglich, da die Planung den Darstellungen des FNP widerspricht
und Belange des Naturschutzes betroffen sind. Somit ist eine Bauleitplanung erforderlich.

Das Baugebiet wird gemal® den Planungszielen als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Reitanlage” nach § 11 BauNVO festgesetzt. Uber die Definition eines konkreten
Nutzungskataloges wird gewahrleistet, dass nur die genannten Nutzungen zulassig sind
und der Landschaftsraum vor unerwinschten Nutzungen geschont wird. Dieses ware bei
einer teilweisen Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitan-
lage“ nicht im gleichen MalRe mdglich. AuRerdem ist das Wesen einer Grunflache bei einer
intensiv genutzten Reitanlage mit Sandplatz, Stellplatzen etc. vielfach nicht mehr zu erken-
nen, so dass die SO-Festsetzung als die geeignete Losung beurteilt wird.

Um Anlagen und Nutzungen des Reitsportes zu ermdglichen, sind bauliche Anlagen wie die
Reithalle mit sanitdren Anlagen, Sozial- bzw. Schulungsraum und Biro sowie Dressur-
platze, Springplatze und Abreiteplatze zuldssig. Als Nebenanlagen sind untergeordnete
Nebengebdude wie Lagerrdume, Schiedsrichtergebdude, Abstellplatze fir Pferdeanhanger
und Unterstande flr Springanlagen madglich. Zulassig sind ebenfalls Stellplatze und Zufahr-
ten.

Die bestehenden Gebaude am Reitplatz sollen erhalten bleiben, da sie an Turnieren fir die
Preisrichter und fur die theoretische Ausbildung der jugendlichen Reiter bendtigt werden.
Sie ordnen sich der geplanten Reithalle und der Hauptnutzung der Reitanlage unter. Daher
sind keine Baufenster flr diese Nebenanlagen festgesetzt. Sozial- bzw. Schulungsraume
und ein Biro kénnen langfristig in das Gebaude der Reithalle aufgenommen werden. Der
suddstliche Container, der zu diesen Zwecken genutzt wird, kdnnte dann entfallen.
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5.2.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen

In Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange werden aufgrund der derzeitigen Lage
im AuRenbereich die geplante Bauhthe und der Standort der Reithalle durch Nutzungsma-
Re und Baugrenzen auf Grundlage des § 9 BauGB und der BauNVO festgesetzt. Ziel ist
die angemessene Einbindung der Reithalle in den Landschaftsraum, wobei fir den Reit-
verein ein gewisser Spielraum verbleiben soll.

Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir das Hauptgebaude (Reithalle) orientiert sich an der ge-
planten Halle, die etwa eine Grundflache von 27 m x 54 m einnehmen wird. Fur Reitplatze,
fur hochbauliche Nebenanlagen (ca.200 m?) sowie Stellplatze und Zufahrten (ca.
1.000 m?), darf die GRZ auf bis zu 0,76 Uberschritten werden. Die Reitplatze sind als bauli-
che Anlagen anzusehen und somit bei der Festsetzung der GRZ gemall § 19 Abs. 4 Nr. 3
BauGB beriicksichtigt worden. Die Uberschreitung der GRZ wird angesichts der Ausbildung
der Reitplatze als Sandplatz mit der Mdglichkeit einer Versickerung fur vertretbar gehalten.

Fur die Gebaude der Nebenanlagen wird eine Grundflachenobergrenze von 200 m? festge-
setzt, die etwa den derzeitigen Bestand an Lager-, Schul- und Schiedsrichterrdumen etc.
berlcksichtigt.

Da die Gelandetopographie nach Nordosten hin ansteigt, ergeben sich im Plangeltungs-
bereich Hohenunterschiede von rund 2,20 m. Im B-Plan wird auf einen Punkt in der Mitte
der Fahrbahn des Abzweigs Breden Bezug genommen. Die maximale Héhe baulicher An-
lagen wird auf 11,00 m Uber Bezugspunkt begrenzt. Abzlglich der Hohendifferenzen im
Gelande bleibt flr die im Nordosten geplante Reithalle eine Gebaudehéhe von maximal
8,80 m.

Die festgesetzte GRZ von 0,12 lasst ein Hauptgebaude von knapp 1.500 m? Grundflache
zu. Das Gebaude ist gemaR der Baugrenzen mit seitlichen Grenzabstanden zu errichten.

Das Baufenster ist gro3ziigig gewahlt, um eine flexible Gebaudestellung zu ermoglichen.
Das Baufenster ist im Norden des Geltungsbereiches angelegt, da hier die Strale Breden
in deutlicher Dammlage gefuhrt wird und somit eine Abschirmung zum nérdlichen Umfeld
darstellt. Dadurch werden Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert. Das Straltenbe-
gleitgriin an den Béschungen der Stralden Uberragt das Dach der Reithalle deutlich.

5.2.3 Baugestalterische Regelungen

Um ein gutes Einfigen der Reithalle in die Landschaft zu gewahrleisten, sind fir die Au-
Renwande und Dacheindeckungen nur rote, braune, grine und graue Farbtdne zulassig.
Aulerdem sind Dach- und Fassadenbegriinungen zulassig, um auch die Mdglichkeit eines
Grindaches oder einer begriinten Fassade freizustellen.

Glanzende Oberflachen sind wegen ihres unerwiinschten und ortsuntypischen Glanz-
effektes, insbesondere auf Grund der durch sie verursachten Lichtreflektionen und der
Fernwirkung im Landschaftsraum, grundsatzlich unzulassig. Auf die Dachpfannen aufge-
brachte Uberziige wie Engobe oder Glasuren haben zudem keinen Einfluss auf die Halt-
barkeit. Sie verandern in erster Linie die Oberflachenfarbe, ermoglichen eine gleichfarbige
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Gesamtwirkung des Daches sowie eine breite Farbskala und reduzieren die Pflegeintensi-
tat. Im Vergleich zu nicht glanzenden Oberflachen besteht daher kein Nachteil beziglich
der Haltbarkeit, ein Ausschluss ist somit vertretbar.

Ausnahmsweise kdénnen bei Fassaden und Dachern andere Materialien zugelassen wer-
den, wenn dies zur Nutzung erneuerbarer Energien erforderlich ist.

5.3 Natur und Umwelt

Die erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplanes bereitet in der Regel Eingriffe in Natur
und Landschaft vor. Nach den §§ 1 und 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung in der Abwagung zu be-
rucksichtigen. Zu prufen ist bei der Planaufstellung schrittweise, ob das Vorhaben mit den
Belangen von Natur und Landschaft vereinbar ist, inwieweit Eingriffe erstmals ermdoglicht
werden und ob - nach Ergreifen von MinderungsmalRnahmen im Plangebiet und als Ergeb-
nis der planerischen Abwagung der Stadt - flr die als unvermeidbar angesehenen Eingriffe
Malnahmen zum Ausgleich erforderlich werden.

Die folgenden Ausfuhrungen sind zusammenfassend dem Umweltbericht enthommen.

5.3.1 Boden-/Grundwasserschutz

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 1 ff. Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiege-
lungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Um-
nutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genielRen Vorrang. Besonders zu schitzen
sind Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf § 2 Abs. 1 BBodSchG.

Mit dem Bau der Reithalle und den maximal zulassigen Nebenanlagen kénnen gegeniber
der heutigen Situation zusatzlich ca. 1.500 m? versiegelt werden. Der maximal zulassige
Versiegelungsgrad von 0,12 durch Hauptgebdude darf durch Stellplatze und ihren Zu-
fahrten, durch Dressur-, Spring- und Abreiteplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,76 Uberschritten werden.

Die Versiegelung durch die Reitanlagen ist im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung nicht vollstandig anzurechnen, da das Oberflachenwasser weiterhin versickern
kann und Uberschissiges Regenwasser in den Regenrlickhalteteich und anschlief3end in
die Vorflut geleitet wird. Da Stellplatze ausschlief3lich in wasserdurchlassigen Belagen aus-
zufiihren sind, ist auch hier keine vollstandige Versiegelung gegeben.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Siedlungs-
zusammenhang liegende Brachflachen vorrangig zu reaktivieren. Derartige Flachenpoten-
ziale - von der Verflugbarkeit ganz abgesehen - kommen jedoch fur das vorliegende Vorha-
ben, das auf den Aufienbereich oder zumindest auf Siedlungsrandlagen angewiesen ist,
nicht in Frage.

Um den Planungszielen gerecht zu werden, unterstiitzt die Stadt somit das Vorhaben, da-
her werden die Belange des Bodenschutzes in der Abwagung zurickgestellt.
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Das von der Dachflache der Reithalle abflieRende Regenwasser wird in den Regenrick-
halteteich geleitet. Eine evil. notwendige Vergrofierung ist gen Stidwesten vorgesehen (ca.
30 m?). Die Erweiterung muss naturnah erfolgen und ist rechtzeitig vor Beginn der Mal3-
nahme (z.B. im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens) mit der unteren Naturschutzbehor-
de der Hansestadt Libeck abzustimmen. Ein Nachweis der Hydraulik erfolgt im Bauge-
nehmigungsverfahren. Fir die Versickerung / Einleitung des Dachflachenwassers in den
Regenrickhalteteich ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde einzuholen.

5.3.2 Natur und Artenschutz

Im Plangebiet sind auf Grund der Lebensrdume und der heutigen Stérungen auf dem Reit-
platz und auf dem angrenzenden Bolzplatz sowie durch die Nahe zur Bundesstralte haufige
und wenig empfindliche Tierarten zu erwarten. Auf Grund der Bauart der Burocontainer
sind an den vorhandenen Gebauden keine Brutplatze flir Vogel- oder Fledermausarten zu
vermuten.

Beim Bau der Reithalle sollte darauf geachtet werden, Sommerlebensraume fiir Fleder-
mause und Nistgelegenheiten fur Végel zu schaffen.

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks und Gehdlzstreifen bleiben vollstandig erhalten. Zur
Sicherung der Knicks wird ein 2,0 m breiter Knickschutzstreifen als naturnaher, feldrain-
artiger Wildkrautstreifen entwickelt. Vor Ort ist der Knickschutzstreifen vom Sondergebiet
mit Pfahlen oder Findlingen in einem Abstand von mindestens 15,0 m abzugrenzen.

5.3.3 Landschaftsbild, Erholung

Mit dem Bau der Reithalle wird in das heute durch landwirtschaftliche Flachen, Knicks und
durch den Reitplatz gepragte Ortsbild eingegriffen. Durch die starke Eingrinung des Plan-
gebietes von allen Seiten, bis auf die stidliche Zufahrt, wird davon ausgegangen, dass die
Reithalle kaum sichtbar sein wird. Weiterhin sind flr die Fassaden- und Dachgestaltung
glanzende Materialien ausgeschlossen. Die Eingriffe in das Landschaftsbild liegen unter
der Erheblichkeitsschwelle.

5.3.4 Eingriff / Ausgleich

Aufgrund der o.g. Ziele raumt die Stadt der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht
ein. In der Abwagung der betroffenen Belange kann die Inanspruchnahme der bereits als
offener Reitplatz genutzten Flache auch aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege
oder des Bodenschutzes letztlich fur vertretbar gehalten werden.

Landschaftsraum und Nachbarschaft werden durch Regelungen zur Lage, zur Héhenent-
wicklung und Gestaltung des Baukérpers, durch Begrenzung der Flachenversiegelung so-
wie zur Randeingrinung stadtebaulich und teilweise eingriffsminimierend Rechnung getra-
gen. Im Plangebiet werden dartber hinaus aufgrund der Versiegelung keine zusatzlichen
Eingrinungs- oder Ausgleichsmaflnahmen getroffen.
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Die rechnerische Bilanzierung des Eingriffs ergibt ein Kompensationsdefizit im Plangebiet.
Fur die Voll- und Teilflachenversiegelungen und flr die Erweiterung des Regenriickhalte-
teiches ist ein Ausgleich von ca. 1.780 m? und z.B. die Entrohrung eines Gewassers oder
die Vernassung einer Flache erforderlich. Der Ausgleich wird auf der Okokontoflache der
Gemeinde Stockelsdorf umgesetzt. Die Sicherung erfolgt durch eine schriftliche Erklarung
der Gemeinde Stockelsdorf.

5.4 Verkehrliche ErschlieBung
5.4.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uber den Abzweig Breden und die gleichnamige Stralde, die Eckhorst mit
Badendorf verbindet, an das Ubergeordnete Stra’en- und Wegenetz ausreichend leistungs-
fahig angebunden.

Die vorhandene Zufahrt zur Reitanlage ist im sudlichen Bereich festgesetzt worden, da eine
Verlegung an eine andere Stelle zu Einschnitten in den Knick oder in andere Gehdlz-
bestande fihren wirde.

5.4.2 Stellplatze

Nach dem ehemals guiltigen Stellplatzerlass sind rund 30 Stellplatze flr Nutzer und Besu-
cher erforderlich’. Im Regelbetrieb ist das durch das Vorhaben ausgeldste Verkehrs-
aufkommen Uberschaubar. Stellplatzflachen sind im sliddstlichen Bereich des Plangebietes
neben den Reitplatzen vorhanden. Der Stellplatzbedarf kann vollstdndig auf dem Grund-
stiick auf den hierfiir vorgesehenen Stellplatzen gedeckt werden. Auf eine Festsetzung wird
verzichtet, damit bei flachenhaften Nutzungsénderungen, die wegen veranderter Anforde-
rungen an den Reitsport notwendig werden, eine erforderliche Flexibilitat erhalten bleibt.

Bei Turnierveranstaltungen ist ein erhdhter Stellplatzbedarf zu erwarten. Stellplatze werden
dann in Absprache mit den Eigentimern aulerhalb des Plangeltungsbereiches auf land-
wirtschaftlichen Flachen zur Verfigung gestellt.

5.4.3 Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)

Fir den Ortsteil Eckhorst gibt es lediglich ein Grundangebot des OPNV. Die zwei vorhan-
denen Haltestellen werden von der Firma Autokraft mit einem Schnellbus (Linie 7650) und
mit einem Schulbus (Linie 5954) angefahren

2 Stellplatzerlass ungliltig seit 31.12.2013, wird hier als Orientierung weiter verwendet
Mindestbedarf It. Stellplatzerlass:

1 Stellplatz (St) je 50 m? Hallenflache 1250 m?*+50 = 25 St
1 St je 10 — 15 Besucher (Bes) 40Bes+10 = 04 St
29 St
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5.5 Ver-und Entsorgung

Die in Punkt 2.4 beschriebene Bestandssituation bei der Ver- und Entsorgung bleibt bis auf
den Umgang mit dem Schmutzwasser unverandert.

Das auf dem Grundstlck anfallende Schmutzwasser wird auf dem Grundstiick in einer
Kleinklaranlage gereinigt und in die Vorflut eingeleitet. Die Genehmigung der Kleinklaranla-
ge erfolgt im Baugenehmigungsverfahren durch die Wasserbehdrde der Hansestadt
Lubeck.

Die Abwasserbeseitigungspflicht fir Schmutz- und Niederschlagswasser soll in Abstim-
mung mit der unteren Wasserbehérde dauerhaft auf den Grundstiickseigentimer Ubertra-
gen werden.

Um den Bautrager im spateren Baugenehmigungsverfahren auf die evtl. erforderliche Nut-
zung der Regenwasserleitung zur Ableitung des Oberflachenwassers und des geklarten
Abwassers im Bereich des ,Abzweigs Breden“ und ggf. einen erforderlichen Gestattungs-
vertrag hinzuweisen, wurde im Planwerk ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die Loschwasserversorgung ist mit 96 m3*h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass
des Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten Ge-
biet fur mindestens 2 Stunden sicherzustellen. Die Brandschutzbelange sind im Zuge der
Objektplanung aufzugreifen und auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens abzu-
stimmen und zu regeln.

Das Oberflachenwasser wird im Bereich der Reitplatze versickert. Uberschiissiges Wasser
wird Uber Drainagen in den Regenruckhalteteich abgeleitet. Fir die Versickerung des Nie-
derschlagswassers / Einleitung in den Regenriickhalteteich ist im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist bei der unteren
Wasserbehdrde einzuholen. Der Regenriickhalteteich ist durch einen Uberlauf an das
landwirtschaftliche Entwéasserungssystem angeschlossen. Das Oberflachenwasser wird
durch die landwirtschaftlich genutzten Entwasserungsgraben in die Vorflut geleitet. Ein
konkreter hydraulischer Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

5.6 Immissionen, Emissionen

Im Untersuchungsgebiet kdnnen aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes mog-
liche Emissionen durch die Nutzung der Anlage in die Umgebung oder Einwirkungen aus
der Umgebung, insbesondere durch den Verkehr auf der Landesstral’e (L 332), auf das
Vorhaben von Bedeutung sein:

Emissionen durch die Nutzung der Anlage

Das Vorhaben ist mit den Ublichen, Uberschaubaren Auswirkungen durch Reitbetrieb ein-
schlieBlich Geruch und Verkehrslarm durch an- und abfahrende Kfz verbunden. Erhebliche
Larmbelastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) werden
nicht gesehen.
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Die Turnierveranstaltung (Ringreiten) einmal im Jahr und auch das alle zwei Jahre stattfin-
dende dreitdgige Turnier zahlen zu den seltenen Ereignissen, gemall § 5 Abs. 5 Sport-
anlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV und nicht zur alltaglichen Larmbelastung.

Da von den Tagesveranstaltungen, die ohne Musikveranstaltungen durchgefiihrt werden,
lediglich zwei Wohnhauser betroffen sind, werden die Larmemissionen fir die seltenen Er-
eignisse als zumutbar betrachtet.

Dieses gilt umso mehr, als dass geméaR Freizeitlarmrichtlinie Uberschreitungen der dort
festgelegten Richtwerte an nicht mehr als 10 Tagen hinzunehmen sind, wenn die maxima-
len Werte von tags 70 dB (A), nachts 55 dB (A) und in den Ruhezeiten 65 dB (A) nicht
Uberschritten werden. Von einer Uberschreitung kann nach den bisherigen Erfahrungen
nicht ausgegangen werden.

Da ein Grolf3teil der Vereinsmitglieder aus der nahen Umgebung kommt und der Anteil an
Jugendlichen sehr hoch ist, wird davon ausgegangen, dass sich die Zahl der taglich anrei-
senden Reiter, derzeit unter der Woche 5 — 7, an den Wochenenden 10 — 15, nur unwe-
sentlich durch den Bau der Reithalle erhoht. Da es sehr aufwandig ist, ein Pferd mit Reitzu-
behor etc. zu verladen, werden durch den Bau der Reithalle nicht wesentlich mehr Reiter
anreisen. Weiterhin ist nach Auskunft des Vorsitzenden des Reitsportvereins keine erhéhte
Nutzung durch beispielsweise mehr Unterricht geplant. Unter diesen Gesichtspunkten ist
keine erhebliche Zunahme von Verkehr zu erwarten.

Da bis heute von der Nachbarschaft keine Beschwerden (ber Larmbelastigungen einge-
gangen sind, der an- und abreisende Verkehr im ,Normalbetrieb“ alltags und am Wochen-
ende im Vergleich zu einem ,Normalverkehr auf Stralden gering ist, die Anlage schon seit
1990 besteht und keine Erhdhung der Nutzungsintensitat geplant ist, werden die Larmim-
missionen auf die nachbarlichen Wohnhauser als zumutbar bewertet.

Der etwa 50 m entfernte Ortsteil Eckhorst ist durch die Segeberger Landstralie (L 332) vom
Plangebiet getrennt. Die Landesstral’e weist ein deutlich hdheres Verkehrsaufkommen auf,
als durch die anreisenden Reiter auf dem Abzweig Breden zu erwarten ist. Daher sind kei-
ne Auswirkungen auf den Ortsteil Eckhorst durch die Planung anzunehmen.

Einwirkungen aus der Umgebung auf das Plangebiet

Nordlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 40 m verlauft die vielbefahrene Se-
geberger Landstralte (L 332), der von den PKWs und LKWs verursachte Larm reicht bis in
das Plangebiet hinein.

Im Plangebiet ist der Bau von Sozial-, Schulungs- und Biroraumen fir die Reiter mdglich,
diese sind als schutzenswerte Rdume anzusehen. Bei einer anzunehmenden Verkehrs-
starke auf der L 332 von 10.000 Kfz pro Tag und unter Anwendung des Anhanges A ,Ver-
einfachte Schatzverfahren fir Verkehrsanlagen® der DIN 18005 ergibt sich flr die Tagzeit 6
bis 22 Uhr ein Beurteilungspegel von ca. 65 dB(A). Dieser Wert gilt fir eine ungehinderte
Schallausbreitung.

Die Reithalle befindet sich jedoch jenseits eines ca. 6 m hohen Dammes, der das Plange-
biet von der Segeberger Landstralle trennt. AuRerdem ist es moglich, die schitzenswerten
Raume in der Reithalle nach Sidwesten auszurichten, so dass der nordostliche Teil der
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Reithalle zusatzlich als Schallschutz wirkt. Hierdurch wird die Larmimmission erheblich
verringert.

Das Plangebiet ist beziglich des Larmschutzanspruchs zusammen mit der im Osten und
Westen vorhandenen Bebauung als Mischgebiet einzustufen. Die Nutzung der schitzens-
werten Rdume wird in der Regel nur zwischen 6 und 22 Uhr stattfinden, also zur Tagzeit.
Gemal der DIN 18005 ist fur die Planung von Misch- und Dorfgebieten ein Orientierungs-
wert tags von maximal 60 dB(A) am Rand des Baugebiets anzusetzen.

Die vorhandene Reitsportnutzung / Reitplatze ist bereits heute den 0.g. Larmimmissionen
ausgesetzt. Durch die larmmindernde Wirkung des zwischen dem Plangebiet und der
L 332 befindlichen Dammes und Anordnung der Reithalle parallel zur Segeberger Land-
stralle (LArmabschirmung) reduziert sich die Larmbelastung fiir gro3e Teile des Reitsport-
gelandes. Zudem besteht durch die Errichtung einer Reithalle die Mdéglichkeit schitzens-
werte Raume zur larmabgewandten Seite anzuordnen. Insgesamt ist davon auszugehen,
dass fir die geplanten Nutzungen zumutbare (Larm-) Verhaltnisse geschaffen werden kon-
nen. Konkrete Festlegungen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

Allgemeine landwirtschaftliche Beeintrachtigungen in Randlage zu intensiv genutzten
Acker- und Wiesenflachen sind Uber das ortsibliche Mal} nicht anzunehmen.
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6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

Gemal BauGB vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 15.07.2014, sind fur alle Bauleitplane
Umweltprifungen (UP) durchzufihren, deren Ergebnisse in Umweltberichten dargestellt
werden mussen. Der Aufbau des Umweltberichtes ist gemal Anlage 1 zum BauGB vorge-
geben.

Dieser Umweltbericht wird gemal der Abschichtungsregelung des § 2 Abs. 4, Satz 5 - wo-
nach bei Planen, die zu einer Planhierarchie gehdren, Mehrfachprifungen vermieden wer-
den sollen - fir den Bebauungsplan 23.25.00 — Breden / Segeberger Landstral3e - und den
im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB zu andernden Flachennutzungsplan (105.
FNP-Anderung) als gemeinsamer Umweltbericht erstellt.

6.1.1 Kurzibersicht

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Larmimmissionen -
Mensch Staubi_mmi_ssi_onen -
Radarimmissionen -
Hochwasserschutz -
Reitplatz -
Pflanzen Knicks -
Teich/Regenriickhaltebecken .
Vogel -
Tiere Fledermause -
Amphibien .
Landschaft Auswirkungen auf den stdlichen Ortsrand -
Erhéhung des Versieglungsgrades -
Boden Eingriff in schiitzenswerte Bodenstrukturen -
Gefahrdung durch Altlasten -
Wasser Veranderungen am Kleingewasser .
Klima Veranderung des Kleinklimas -
keine Verschlechterung der Luftqualitat -
Kultur und Sachguter archaologische Funde -
Wechselwirkungen Beeintrachtigung durch Wechselwirkungen -

=== sehr erheblich
== erheblich

= wenig erheblich
- nicht erheblich
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6.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes 23.25.00

Der Reitsportverein Eckhorst e.V. plant die Weiterentwicklung der bereits seit 1990
genutzten Flache durch den Bau einer Reithalle.

Flachenwerte:

Bebauungsplangebiet ca. 15.570 m?
davon Sondergebiet ,Reitanlage* ca. 12.200 m?
davon Verkehrsflache ca. 2.330 m?
davon private Grinflache inkl. Knicks ca. 950 m?
davon Regenwasserrtickhalteteich ca. 90 m?

Fir die Realisierung im AuRenbereich ist die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
der Hansestadt Libeck sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Um den
Bedarf des in Eckhorst ansassigen Reitsportvereins nach einer Reitsporthalle abzudecken,
hat die Hansestadt Libeck somit am 5.11.2012 beschlossen, die 105. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchzufihren und den Bebauungsplan Nr. 23.25.00 aufzustellen.
Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck vom 18.02.2009 stellt den Geltungs-
bereich als Flache fir die Landwirtschaft und als Spiel- und/oder Bolzplatz dar und soll zu
Gunsten der Darstellung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Reitanlage”
gemal § 11 BauNVO geéandert werden.

Im Bebauungsplan sind neben der Reithalle die bereits vorhandenen Dressur-, Spring- und
Abreiteplatze zuldssig, darUber hinaus als Nebenanlagen Gebaude untergeordnete
Nebengebdude wie Lagerrdume, Schiedsrichtergebdude, Abstellplatze fur Pferdanhanger,
Unterstande fiir Springanlagen sowie Stellplatze und Zufahrten.

Die Reithalle mit einer méglichen Grundflache von knapp 1.500 m? wird im Norden des Gel-
tungsbereichs, sldlich der mit StralRenbegleitgriin bewachsenen Béschung und der Sege-
berger Landstrale (L 332) auf einer bisher unversiegelten Flache angeordnet. Eine Einbin-
dung in das Orts- und Landschaftsbild wird weiter durch die Festsetzung gedeckter, nicht
glanzender Materialien fr Aulenwande und Dach unterstutzt.

Die Erschlieffung erfolgt Gber eine vorhandene Zufahrt im Siiden des Plangebietes, die an
die StraRe Breden und das Ubergeordnete StralRennetz anbindet. Die erforderlichen Stell-
platze sind im siddstlichen Bereich des Plangebiets vorhanden und werden bei Reitturnie-
ren, die ein- bis zwei Mal im Jahr stattfinden, auf angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen erganzt. Die Ver- und Entsorgung fiir das Plangebiet erfolgt durch die zustandigen
Ver- und Entsorgungstrager. Fir die Schmutzwasserentsorgung ist eine vollbiologische
Kleinklaranlage angedacht. Dies wird im Rahmen des Bauantrages fir die Reithalle mit den
zustandigen Genehmigungsbehdrden und den Ersorgungsbetrieben abgestimmit.
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Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berlcksichtigung

6.2.1 Umweltschitzende Belange in Fachgesetzen

§ 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG: Die Beseitigung von geschutzten Biotopen und
alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung dieser Landschaftsbestandteile
fihren konnen, sind verboten. Die untere Naturschutzbehoérde kann Ausnahmen zulassen,
wenn ein Ausgleich geleistet wird.

Malnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung von Knicks fihren kdnnen, sind verboten.

§ 1 Abs. 5 sowie § 1la BauGB: Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwdrdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemal § 1a BauGB zu berlcksichtigen.

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a.
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkun-
gen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveran-
derungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

8 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-
beugen.

§ la WHG i.V. mit § 2 LWasG: Jedermann ist verpflichtet, bei MalRhahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforder-
liche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nach-
teilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten, um eine mit Ricksicht auf den Was-
serhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, um die Leistungs-
fahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um eine VergréRerung und Beschleunigung
des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemal § 15 BNatSchG i.V. mit 8§ 9 LNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemal® § 1a Abs. 3
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
der Abwagung zu berlicksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Entscheidung Uber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie
Uber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im Bebauungsplan fallt
die Hansestadt Lubeck in der Abwagung nach den §§ 1 und 1a BauGB.
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§ 9 BauGB: Art und Umfang von AusgleichsmalRnahmen sind im Bebauungsplan durch ge-
eignete Festsetzungen auf der Grundlage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

6.2.2 Fachpléane

Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein: Das Plangebiet gehort zu
dem Ordnungsraum, der um das Oberzentrum Libeck abgegrenzt ist. In den Ordnungs-
raumen sollen die unterschiedlichen Flachennutzungsanspriche besonders sorgfaltig auf-
einander abgestimmt werden. Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen erfolgt
vorrangig auf den Siedlungsachsen und ist auRerhalb der Siedlungsachsen auf die zentra-
len Orte zu konzentrieren. Das Plangebiet liegt auRerhalb des Achsenraumes und gehort
somit zu den Rdumen zwischen den Siedlungsachsen.

Die Raume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur
erhalten bleiben. Sie sollen als Lebensraum der dort wohnenden Menschen, aber auch als
Raume fir Land- und Forstwirtschaft, Naherholung und Ressourcenschutz gesichert wer-
den. Die Planung des Sondergebietes Reitanlage entspricht mit seiner Nutzung fur Naher-
holung den Zielen des Landesentwicklungsplanes fir Raume zwischen den Siedlungsach-
sen.

In den Ordnungsraumen besteht fiir benachbarte Stadte und Gemeinden bei Planungen fiir
Infrastruktur und zur Freiraumgestaltung ein erhohtes Abstimmungs- und gemeinsames
Planungserfordernis. Sie sollen hier verstarkt zusammenarbeiten und dabei interkommuna-
le Vereinbarungen zur Siedlungsentwicklung treffen.

Das Plangebiet liegt an der Kreisgrenze zu Ostholstein und an der Stadt- bzw. Gemeinde-
grenze Lubeck-Stockelsdorf. Die Reitanlage und die geplante Reithalle wird vom Reitsport-
verein Eckhorst e.V. genutzt. Mit der Planung des Sondergebietes Reitanlage kommt die
Hansestadt Libeck den Bedirfnissen der Gemeinde Stockelsdorf und den Bewohnern des
Ortsteils Eckhorst nach. Eine Zusammenarbeit der benachbarten Kommunen ist fur das
Wohl der Bevdlkerung in diesem Randbereich erforderlich.

Landschaftsprogramm: Das Plangebiet und die nahere Umgebung sind von keinen Darstel-
lungen im Landschaftsprogramm betroffen.

Landschaftsrahmenplan: Gemal den Darstellungen im Landschaftsrahmenplan liegt der
Plangeltungsbereich in einem Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutz-
stellung nach § 26 BNatSchG i.V. mit § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfillt.
Nach den Vorgaben des Landschaftsplanes ist der raumliche Geltungsbereich jedoch von
dieser Darstellung ausgeschlossen.

Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck: Der Fldchennutzungsplan der Hansestadt
Libeck aus dem Jahr 1990 stellt den Geltungsbereich und den angrenzenden Bolzplatz als
Flache fir die Landwirtschaft dar. In diesem Bereich ist das Symbol fir Spiel- und/oder
Bolzplatz dargestellt.

Fiur die 105. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck ist folgende
Darstellung geplant: Sondergebiet Reitanlage gemai § 11 BauNVO.

Landschaftsplan: Gemal den Darstellungen im Landschaftsplan der Hansestadt Libeck
sind ein naturliches/naturnahes Kleingewasser und Knicks mit Schutz nach § 30 BNatSchG
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i.V. mit § 21 LNatSchG im raumlichen Geltungsbereich vorhanden. Das Plangebiet wird in
der zusammenfassenden Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen — Lebensraumkarte —
als Sport- und Erholungsanlage dargestellt. Der rdumliche Geltungsbereich liegt im land-
schaftsplanerischen Leitbild innerhalb des Schwerpunktraumes Wistenei/Steinrader Flur.
Das Plangebiet ist aus einer geplanten Erweiterung des Landschaftsschutzgebietes Wis-
tenei ausgeklammert. Fir das Plangebiet werden im Landschaftsplan ansonsten keine be-
sonderen Naturschutz- und Erholungsfunktionen dargestellt.

Im Fortschreibungslandschaftsplan — Erholung in Libeck — wird das Plangebiet als Spiel-
platz und Reiterhof dargestellt. Ein Reitweg sowie eine Ergénzungsstrecke als Rad- und
Wanderweg fiihren direkt am raumlichen Geltungsbereich vorbei in die Steinrader Knick-
landschaft.

6.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
6.3.1 Schutzgut Menschen

Wohnbebauung befindet sich vorrangig norddstlich der Segeberger Landstralle (L 332) in
der Dorfschaft Eckhorst, die zur Gemeinde Stockelsdorf gehért. Das Plangebiet ist durch
die L 332 von Eckhorst getrennt. Stdwestlich der L 332 befinden sich im Hoheitsgebiet der
Hansestadt Libeck das Plangebiet mit dem bereits vorhandenen Reitplatz sowie ein Bolz-
platz. Das Plangebiet ist von der Ortschaft Uber eine Bricke erreichbar, die auch das Dorf
Eckhorst an die L 332 anbindet. Nordwestlich des Bolzplatzes schliefen einzelne, zum Teil
bewohnte Gebaude an.

Die durch den Reitbetrieb entstehenden Abfalle werden durch die Reiter sachgerecht ent-
sorgt, Schmutzwasser fallt bisher nicht an.

Die ErschlieBung der Landschaft durch ein Reit-, Rad- und Wanderwegesystem ist gut
ausgebaut und setzt sich im Stockelsdorfer Gemeindegebiet fort. Auf dem Hoheitsgebiet
der Hansestadt Libeck verbinden Reit-, Rad- und Wanderwege Eckhorst mit Gro3 Steinra-
de und Badendorf.

Auf das Plangebiet wirken derzeit folgende Immissionen ein:

Larm- und Staubimmissionen aus dem Verkehr auf der Segeberger Landstralle (L 332)
sowie aus der Landwirtschaft.

Bewertung:

Der Wert von Flachen in Bezug auf das Schutzgut Mensch bemisst sich vorrangig an seiner
Eignung fur die Erholungsnutzung sowie uber die Qualitdt als Wohnumfeld oder als
Aufenthaltsbereich.

Das Plangebiet ist fur Naherholung sowie fur das Freizeit- und Sportangebot fir den Orts-
teil Eckhorst der Gemeinde Stockelsdorf von grof3er Bedeutung. Das Plangebiet und das
nahere Umfeld haben eine geringe Bedeutung fiur das Wohnen, da es sich um Wohnen im
Aulenbereich handelt. Von héherer Bedeutung ist das weitere Umfeld des Plangebiets fiir
eine allgemeine Erholungsnutzung (Spazieren, Fahrrad fahren etc.).
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Beeintrachtigungen fur eine Wohnnutzung und allgemeine Erholungsnutzung gehen vor
allem von der L 332 aus. Zum einen stellt sie eine Barriere zwischen der Dorflage von Eck-
horst und der Landschaft dar. Zum anderen wird der Naherholungsraum durch L&arm-
immissionen beeintrachtigt. In Randlage zu landwirtschaftlich genutzten Acker- und Wie-
senflachen haben die Nutzer der Flache zu bericksichtigen, dass es im Zuge der Bewirt-
schaftungsmalRnahmen zu den daraus unvermeidlichen Immissionen, wie z.B. Gerausche
landwirtschaftlicher Maschinen, Gerliche, Staub etc. kommen kann. Diese werden sich
jedoch im ortsiliblichen tolerierbaren Rahmen bewegen.

Mogliche weitere Beeintrachtigungen des Plangebietes durch Larm, Luftschadstoffe
(Rauch, Ruf, Staub, Abgase u.A.) oder sonstige Immissionen (Gerliche, Erschiitterungen,
Licht, elektromagnetische Strahlungen u.A.) werden nach heutigem Kenntnisstand nicht
gesehen.

Lage und Rahmenbedingungen des Plangebietes werden unter Umweltgesichtspunkten
zum Schutzgut Mensch insgesamt als gut geeignet fir das Planungsziel bewertet.

6.3.2 Schutzgut Pflanzen

Der Reitplatz ist von Bdumen und Strauchern intensiv eingefasst. Bei den Gehdlzen han-
delt es sich um Ahorn, Erle, Kirsche, Eiche, Weide, Strauchrose, Schlehe, Weilkdorn, Ha-
sel, Holunder und Brombeere. Im Norden wird das Plangebiet zudem durch die Stralde in
Dammlage abgeschirmt.

Der westliche Grenzbereich des Plangebietes ist entlang der StraRe Breden und im Uber-
gang zum Bolzplatz mit Knicks eingegrint. Da die Knicks Uber die Flurstlicksgrenzen ver-
springen, liegen sie nicht durchlaufend im Geltungsbereich. Im nordwestlichen Knickab-
schnitt ist der Knickwall nicht vollstandig bewachsen.

Sudostlich des Knicks liegt ein nahrstoffreiches, ca. 9 m langes und 2,50 m breites Klein-
gewasser direkt am Knickful3. Durch tberhdngende Zweige des Knicks ist das Gewasser
verschattet und von Laubeinfall betroffen. Das suddstlich, relativ steile Ufer ist mit Hoch-
stauden und Graser, wie Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris), Brennnessel (Urtica dioica),
Landreitgras (Clalamagrostis epigejos) u.a.m. bewachsen. Das massenhafte Vorkommen
der Kleinen Wasserlinse (Lemna minior) und Wasserpest (Elodea canadensis) auf bzw.
unter der Wasseroberflache weisen auf den Nahrstoffreichtum des Kleingewassers hin. Der
Landschaftsplan weist das Gewasser als gesetzlich geschiitztes Kleingewasser aus.

Das Gewasser wird derzeit als Regenruckhalteteich genutzt und nimmt das anfallende
Oberflachenwasser der drainierten Reitplatze auf, bevor das Wasser in die Vorflut geleitet
wird.

Die Reitflachen sind iberwiegend als Sandplatze ausgebildet oder werden in einem gering-
fugigen Bereich im Norden des Plangebietes als Rasenplatze intensiv gepflegt.

Westlich, sidlich und 6stlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an den Plangeltungs-
bereich an. Es handelt sich dabei um artenarmes Intensivgriinland und um ruderale und
halbruderale Gras- und Staudenfluren.
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Bewertung

Kleingewasser sind gemal Biotopverordnung ab einer Mindestgréfie von 25 m? einschliel3-
lich der bewachsenen Ufer- und Bodschungszonen gesetzlich geschitzt. Regenwasser-
Ruickhaltebecken sind von dem Schutz ausgenommen. Aufgrund der geringen GrofRe des
Kleingewassers, der Funktion der Rickhaltung bei Starkregenereignissen sowie der natur-
fernen Vegetationsausstattung ist davon auszugehen, dass es sich bei dem Kleingewasser
nicht mehr um ein gesetzlich geschutztes Biotop gemafs § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG han-
delt.

Die Knicks innerhalb und angrenzend des Plangeltungsbereiches sind nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschitzt.

Die meist vegetationslosen bzw. intensiv gepflegten Reitflachen sind aus 6kologischer Sicht
als geringwertig einzustufen.

Gefahrdete Pflanzenarten oder besonders geschutzte oder streng geschitzte Pflanzen-
arten wurden nicht festgestellt.

6.3.3 Schutzgut Tiere

Vogel: Zu den Gebieten von besonderer Bedeutung zahlen Wuistenei und Eckhorst-
Steinrade, da hier u.a. Wachtelkdnig, Rebhuhn, Feldlerche und Neuntéter briten. Im Be-
reich des B-Plan-Gebietes sind auf Grund der Lebensraume und Nutzungen potenziell nur
unempfindliche Arten von Brutvdogeln der Feldmark mit Knicks, kleinen Feldgehélzen und
Kleingewassern zu erwarten. Dazu zahlen Ringeltaube, Zaunkonig, Rotkehlchen, verschie-
dene Grasmiuicken- und Meisenarten, Elster, Griinfink, Buchfink u.a. Nachweislich liegt fir
das Plangebiet ein alterer Hinweis Uber das Brutvorkommen der ungeféahrdeten Goldammer
vor.

Fledermause: Das nachstgelegene Fledermaus-Jagdhabitat ist ca. 760 m vom Plangebiet
entfernt nachgewiesen. In den Baumen innerhalb des nérdlichen Strallenbegleitgriins sind
auf Grund der Nahe zur vielbefahrenen L 332 keine Fledermausquartiere zu erwarten. Der
Knick kénnte im Zusammenhang mit dem Knick auf der gegenliberliegenden Strallenseite
und der Steinrader Knicklandschaft sowohl fiir Zwerg-, Rauhaut- und Breitfligelfledermaus
Teil einer FlugstralRe entlang des Abzweigs Breden sein. Fir Zwerg-, Rauhaut- und Breit-
flugelfledermaus und den GrofRen Abendsegler kann die Stral’e Breden Teil eines Jagdge-
bietes sein. Die Baume des Knicks konnten Bestandteil von Balzrevieren und Balzquartie-
ren fur die Zwergfledermause sein. In den groflen Baumbestanden der Knicks kénnten Fle-
dermausquartiere anzutreffen sein.

Im Sudwesten des Plangebietes und westlich der Einfahrt befinden sich Baucontainer, die
zur Unterbringung der Turnierpreisrichter und als Lehrrdume genutzt werden. Auf Grund
der Bauart der Baucontainer sind keine Brutplatze flr Fledermause zu erwarten. Westlich
des Geltungsbereiches befinden sich zwei Wohnhauser und eine Scheune. Hier kdnnten
Zwerg-, Rauhaut- und Breitfligelfledermaus vorkommen.

Amphibien: Gemal Landschaftsplan ist Eckhorst u.a. ein Schwerpunkt flir das Vorkommen
von Amphibien. Es ist zu erwarten, dass das westlich im Plangebiet liegende Gewasser
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Erdkroten und Grasfroschen als Laichgewasser dient. Knicks sowie Gehdlz im Umfeld des
Gewassers kénnen Amphibien als Sommer- und Winterlebensraum dienen.

Bewertung:

Der Bereich der Reitanlage ist aufgrund der starken Uberformung und der intensiven Nut-
zung von geringer Bedeutung als Lebensraum fir Tiere. Auf Grund der Nahe zu einer viel-
befahrenen Stral’e und die intensive Nutzung der Reitanlage hat der Bereich des Stral3en-
begleitgriins eine geringe Bedeutung als Lebensraum flr Tiere. Generell stellen Knicks und
Kleingewasser fur viele typische Tierarten wichtige Lebensraume dar. Die Lebensraum-
funktion des Knicks und des Kleingewassers im Plangebiet ist fir Tiere aufgrund der an-
grenzenden intensiven Nutzung und fehlender Saumstreifen jedoch eingeschrankt.

6.3.4 Schutzgiter Boden und Wasser

Nach der Geologischen Karte von PreuRen 1934 ist flir das Plangebiet Geschiebemergel
mit stark tonigem Lehm bis Ton im Untergrunde und stark toniger Mergel dargestellt. Die
Versickerung von Oberflachenwasser ist daher schlecht bzw. nicht méglich. Der Reitplatz
wurde bereits aufgrund dieser Bodeneigenschaften aufgeschittet und drainiert. Das Ober-
flachenwasser wird Uber das oben beschrieben Kleingewasser in den sidwestlich gelege-
nen Graben abgeleitet. Derzeit sind im Plangebiet durch Baucontainer Uberschlagig ca.
50 m? und durch die Verkehrsflache der Stralle Breden ca. 2.330 m? voll versiegelt.

Westlich des Plangebietes, in etwa 220 m Entfernung, liegt ein Regenrtickhaltebecken, an
das die Entwasserung der Wohngebaude angeschlossen ist.

Im Plangebiet sind bisher keine Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen
(Verdachtsflachen) bekannt.

Schmutzwasser féllt im Plangebiet bisher nicht an.

Bewertung

Die Naturnahe des Bodens im Plangebiet ist auf Grund der vorhandenen Nutzung als Reit-
platz als niedrig anzusehen. Die Lebensraumfunktion der Uberwiegend vorkommenden
Bodenart Geschiebemergel ist von geringer Bedeutung, da ein Grofiteil der Flachen zur
Nutzung als Reitplatz verandert wurde.

Der Uberwiegende Teil des Gebietes weist auf Grund der geringen Wasserdurchlassigkeit
eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffen
auf. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Versiegelung und oberflachlicher
Ableitung ist allgemein als hoch anzusehen.

Natur- und kulturgeschichtlich haben die Béden im Plangebiet keine Bedeutung. Als geolo-
gisch morphologisch bedeutsames Objekt grenzt gemals Landschaftsplan der Hansestadt
Libeck das ,Ensemble stidwestlich Eckhorst® direkt westlich an den Plangeltungsbereich
an.
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6.3.5 Schutzgiter Klima und Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein ist als gemaRigt temperiertes, ozeanisch bestimmtes Kili-
ma zu bezeichnen, wobei der Osten starker vom kontinentalen osteuropaischen Klima ge-
pragt wird als der Westen. Der Niederschlag schwankt im Jahresdurchschnitt zwischen 550
mm/a in den 6&stlichen Randbereichen und 775 mm/a im Raum Ahrensbdk. Die vorherr-
schenden Windrichtungen sind West und Sudwest. Die Jahresdurchschnittstemperatur be-
tragt 8° C.

Bewertung:

Das Plangebiet spielt fur die klimatische Regeneration und die Kaltluftentstehung nur eine
geringe Rolle. Die Luftverhaltnisse sind aufgrund der vielbefahrenen Segeberger Stralle
(L 332) als vorbelastet zu betrachten. Das Strallenbegleitgriin nérdlich des Reitplatzes
vermag Schadstoffe aus der Luft auszufiltern sowie in der Luft verbleibende Schadstoffe
auf Grund turbulenter Diffusion zu verdinnen.

6.3.6 Schutzgut Landschaft

Die freien Landschaftsbereiche der Hansestadt Liibeck sind gepragt von einer grofflachigen
landwirtschaftlichen Nutzung und dem kleinflachigen Wechsel zwischen Hohenrticken und
Talern. Pragnante Sichtverbindungen von verschiedenen exponierten Standorten bis zur
Lubecker Innenstadt (Sieben-Turme-Blick) und weite Blicke in die Landschaft lassen trotz der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine reizvolle Erholungslandschaft entstehen. Land-
schaftsstrukturen wie Waldflachen, Feldgehdlze, Knicks und Kleingewasser gliedern die
Landschaft.

Die ErschlieBung der Landschaft durch ein Reit-, Rad- und Wanderwegesystem ist gut ausge-
baut und setzt sich im Stockelsdorfer Gemeindegebiet fort. Auf Libecker Stadtgebebiet ver-
binden Reit-, Rad- und Wanderwege Eckhorst mit Grof3 Steinrade und Badendorf.

Bewertung:

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangeltungsbereich ist aufgrund der vorhandenen Geholz-
strukturen laut Landschaftsplan mit der Wertstufenklasse Il (hoch) dargestellt. Eine Land-
schaft kann eine visuelle Beeintrachtigung unterschiedlich gut ,verkraften®. Die Nutzung
des Reitplatzes stellt eine typische Ortsrandnutzung dar.

Der Erholungswert des Planungsraums wird durch die direkte Lage an der Segeberger Stra-
Re (L 332) eingeschrankt.

6.3.7 Schutzguter Kulturgtuter und sonstige Sachguter

Archaologische Denkmale sind im Plangeltungsbereich nicht auszuschlieen. Als Element
der historischen Kulturlandschaft ist u.a. das ,Kleinbduerliche Knicknetz bei Steinrade® zu
nennen.
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6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

6.4.1 Schutzgut Menschen

Wahrend der Bauzeit von An-, Um- oder NeubaumaRnahmen kann es vereinzelt zu kurz-
zeitig hdheren Larmimmissionen im direkten Umfeld kommen. Es wird davon ausgegangen,
dass die im Rahmen der Baumalinahmen anfallenden Abfalle sachgerecht entsorgt und die
baubedingten Emissionen auf das notwendige Mal reduziert werden.

Durch die Lage an der Segeberger Stralle (L 332), die zwischen Plangebiet und Eckhorst
verlauft, werden die Auswirkungen in der Ortschaft nur wenig wahrnehmbar sein. Die visu-
elle Wahrnehmung der Halle wird durch die direkte Anordnung stidwestlich des Stral3enbe-
gleitgrins, die Dammlage der StralRe sowie durch Festsetzungen zur orts- und landschafts-
gerechten Fassaden- und Dachgestaltung minimiert.

Die Zahl der Nutzer der Reitanlage kann sich aufgrund des Neubaus der Reithalle zunachst
leicht erhdhen. Eine Erhdhung des Verkehrs infolge der méglichen Zunahme von Nutzern
wird jedoch kaum zu erheblichen Schallimmissionen fihren. AuRerdem lasst die standard-
mafige Groflie der Reithalle nur eine begrenzte Anzahl von Nutzern zu.

Vom Reitbetrieb werden keine gréReren Larmbeeintrachtigungen als bisher ausgehen.

In den schiitzenswerten Raumen der geplanten Reithalle (Sozial-, Schulungs- und Biro-
rdume) kdnnen zumutbare (Larm-)Verhaltnisse geschaffen werden, da der Damm zwischen
dem Plangebiet und der L 332 sowie die Anordnung der Reithalle auf dem Grundstiick den
Stral’enlarm flr Uberwiegende Teile des Reitgeldndes mindert. Zudem kdnnen schitzens-
werte Raume auf der stralRenabgewandten Seite der Halle angeordnet werden (vgl. Kap.
5.6).

Fur das Schutzgut Menschen sind durch die Nutzungsanderung von einer Flache flr die
Landwirtschaft in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Reitanlage' und den Bau
einer Reithalle keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

6.4.2 Schutzgut Tiere
Vogelarten

Kurzzeitig kann es in der Bauphase infolge akustischer und optischer Reize zu einer St6-
rung der Végel kommen. Diese sind jedoch nur kurzzeitig; mit erheblichen Auswirkungen ist
nicht zu rechnen. Die Vdgel kénnen zudem fir die Dauer der Stérungen auf angrenzende
Bereiche in das Landschaftsschutzgebiet und den FFH Gebietsvorschlag ,Wuistenei* aus-
weichen.

Zur Vermeidung von Eingriffen in die Brutzeiten der Vogel haben Bauarbeiten aul3erhalb
des Zeitraumes 14. Marz bis 30. September zu erfolgen.

Gehodlzbruterarten finden auch weiterhin im Plangebiet ihre Lebensraume. Durch die
geplante Nutzung der Reithalle werden optische Reize fir die Vogelwelt verringert, da das
Reiten auch in der Halle stattfinden kann und somit von der Vogelwelt rdumlich getrennt ist.
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Flederméause

Die mdglicherweise vorkommenden Fledermause werden auf Grund ihrer nachtlichen Le-
bensweise weniger durch Larm und Bewegungen beeintrachtigt. Der Verlust von Quartie-
ren und Nahrungshabitaten ist nicht zu erwarten. Vorhandene Gehdlzstrukturen bleiben
erhalten.

Amphibien

Der vorhandene Rickhalteteich ist in Karten und in der Biotoptypenkartierung der Hanse-
stadt Lubeck als Teich bzw. gesetzlich geschultztes Biotop dargestellt. Es besteht die Ver-
mutung seitens der Unteren Naturschutzbehérde, dass der Ausbau des Teiches zu einem
technisch gepragten Regenwasserrickhalteteich ohne Genehmigung geschah.

Das Gewasser wird in seiner Funktion als Regenriickhalteteich belassen. Gegebenenfalls
ist eine Erweiterung des Teiches erforderlich, um das schnell abflieBRende Dachwasser der
geplanten Reithalle aufzunehmen. Eine abschlieRende Beurteilung und Festlegung erfolgt
im Baugenehmigungsverfahren.

Falls der Rickhalteteich erweitert werden muss, ist vorher durch einen Biologen zu unter-
suchen, ob Amphibien negativ betroffen sein konnten. Falls davon auszugehen ist, sind
Vermeidungsmafinahmen zu treffen.

Grundlage der Eingriffsbeurteilung ist die wahrend des Aufstellungsverfahrens vorhandene
Situation. Vorherige "Siinden“ missen durch das B-Plan-Verfahren nicht geheilt werden.
Gleichwohl werden die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen bewusst in eine Okokonto-
flache gelenkt, in der auch Wasserflachen neu angelegt wurden. Um dem friiheren Verlust
eines gesetzlich geschitzten Biotopes und einer mdglichen Erweiterung des Teiches
Rechnung zu tragen, werden die Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (Regen-
rickhalteteich) in einem Verhaltnis von 1 : 2 ausgeglichen. Es wird davon ausgegangen,
dass hierdurch die in der Vergangenheit erfolgte Umwandlung des naturnahen Teiches in
einen naturfernen Rickhalteteich, der immer noch Lebensraum flir Amphibien etc. sein
kann, kompensiert ist.

Hinweis zu Beleuchtungseinrichtungen

GemaR § 4 Abs. 1 Nr. 4 der Bundesartenschutzverordnung ist es u.a. verboten, wild leben-
de Tiere der besonders geschitzten Arten und der nicht besonders geschitzten Wirbeltier-
arten mit kiinstlichen Lichtquellen anzulocken, zu fangen oder zu téten. GemaR § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetzt ist es aulerdem verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen oder zu téten oder wild lebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren.

Um die Anlock- und Lichtfangwirkungen auf dammerungs- und nachtaktive Insekten sowie
Stoérungen oder sonstige negative Auswirkungen auf Fledermause und Vogel zu minimie-
ren, ist folgendes zu beachten:

- Die Anzahl der Lampen ist so weit wie mdglich zu reduzieren;
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- die einzelnen Lampen sind in ihrer Leistung so weit wie moglich zu drosseln;

- die Beleuchtungsintervalle sind so weit wie mdglich zu verkirzen (z.B. durch Zeitschal-
tungen; Bewegungsmelder);

- Lampen sind moglichst niedrig anzubringen; grundsatzlich sind eine grofere Anzahl
niedrig angebrachter Leuchten mit energieschwacheren Lampen besser als wenige
hoch angebrachte lichtstarke Lampen;

- die Leuchten missen so konstruiert sein, dass die Lichtabgabe auf die zu be-
leuchtenden Flachen gerichtet und geblndelt ist (Abschirmung, Vermeidung und Ku-
gelleuchten);

- die Leuchten dirfen nicht unmittelbar vor weif3en, stark reflektierenden Fassaden oder
in Gehdlzgruppen angebracht werden (Verstarkung der Anlockwirkung);

- es diurfen nur spezielle insektenfreundliche Lampen verwendet werden: UV-armes,
gelbes Licht mit einem Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm, z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA), Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder spezielle LED-
Lampen mit insektenfreundlichem Spektralbereich; alternativ kénnen UV-absorbie-
rende Leuchtenabdeckungen (z.B. UV-Sperrfolien) verwendet werden;

- es durfen nur vollstdndig gekapselte (insektendichte) Beleuchtungskdrper verwendet
werden (Vermeidung von Falleneffekten);

- die Beleuchtungskorper durfen maximal eine Oberflachentemperatur von 60 Grad Cel-
sius erreichen (Verhinderung von Verbrennungen, Verringerung der Anlockwirkung).

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es hinsichtlich der Tierwelt verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tieren der streng geschutzten Arten und der europaisch geschutzten Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standor-
te zu beschadigen oder zu zerstdren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Es ist zu prifen, ob fiur die europaisch geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und die heimischen Vogelarten die 6kologische Funktion betroffener Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erflllt bleibt. Weiterhin ist zu
prufen, ob sich fir die streng geschitzten Arten und die europaisch geschitzten Vogelarten
durch erhebliche Stérungen der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtern kann. Dies ist schwerpunktmaRig fur gefahrdete Arten zu betrachten.

Es ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der Gebische und Gehodlze als
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der innerhalb des Plangebietes potenziell vorkommenden
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ungefahrdeten Brutvogel (Gehdlzfreibriter), Haselmduse und Amphibien nicht verloren
geht, da die Bauarbeiten aulRerhalb der vorhandenen Gehoélzstrukturen stattfinden werden
und die Nutzung der Halle voraussichtlich ebenfalls zu keinen verbleibenden erheblichen
nachteiligen Auswirkungen flhrt.

6.4.3 Schutzgut Pflanzen

Von der Umnutzung der landwirtschaftlichen Flache in ein Sondergebiet 'Reitanlage' und
der damit verbundenen baulichen Verdichtung ist eine bisher als Reitplatz genutzte Flache
mit sehr geringem Biotopwert betroffen. Das Kleingewasser hat aufgrund der angren-
zenden Nutzung und der Rickhaltefunktion auch nur einen geringen Biotopwert.

Knicks mit hohem Biotopwert werden zum Erhalt festgesetzt und erhalten einen zwei Meter
breiten Knickschutzstreifen. Eingriffe in Geholzbestande finden nicht statt.

Fir das Schutzgut Pflanzen sind durch die Nutzungsénderung von einer Flache fur die
Landwirtschaft in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Reitanlage' und den Bau
einer Reithalle keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

6.4.4 Schutzgiter Boden und Wasser.
Durch den Bau der Reithalle wird eine Neuversiegelung von Boden zugelassen.

Die Versiegelung von Flachen fuhrt zu einem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen.
Auch der Abtrag von Boden oder die Aufschittung von Flachen mit Boden flihrt zu erhebli-
chen Veranderungen des natirlich gewachsenen Bodens.

Der Bau von Gebauden und Stralen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal den
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Boden-
organismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grund-
wasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Im Plangebiet wird
nach der vorliegenden Planung die zusatzliche Voll- und Teilversiegelung von etwa
2.700 m* Boden ermdglicht. Grundsatzlich ist der Verlust offenen Bodens nicht aus-
gleichbar. Die Versiegelung ist deshalb auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Aufgrund der schlechten Sickerungseigenschaften des Bodens ist eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagwassers im Plangebiet nicht moglich. Das Regenwasser wird in
das Entwasserungssystem der Landwirtschaft eingeleitet und in die Vorflut abgeflhrt.

Die Erhéhung des Versiegelungsgrades ist flr die Schutzgiiter Boden und Wasser als er-
heblich zu betrachten. Da ein GroRteil des Plangebietes als Reitplatz hergerichtet wurde
und durch die geplante Uberbauung einer derzeit als Dressurplatz genutzten Flache betrof-
fen ist, ist jedoch von einer erheblichen Vorbelastung der Schutzgiter Boden und Wasser
(Verdichtung, Drainage etc.) auszugehen.

6.4.5 Schutzgiter Klima und Luft

Durch die zusatzliche Versiegelung kommt es zu einer Verringerung der Verdunstungs-
flachen und zu einer etwas hoheren Abstrahlung an versiegelten Flachen. Die Ver-
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siegelungen haben jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die kleinklimatischen Ver-
haltnisse im Gebiet und auf das Umfeld. Insgesamt sind die Beeintrachtigungen des Klimas
durch die moglichen Baumallinahmen als gering bedeutend zu bezeichnen.

Da keine flr die Luftregeneration bedeutsamen Gehdlzbestande beseitigt werden, ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bei der Gestaltung der Fassaden und Dachflachen kdnnen Materialien zugelassen werden,
die eine Nutzung erneuerbarer Energien ermoglichen (siehe Ziffer 11.3 Teil B - Text). Die
Reithalle ist entsprechend der Dammlage der angrenzenden Stral3e in sidwestlicher Rich-
tung ausgerichtet. Die Reithalle verfiigt dadurch Uber gute Voraussetzungen zur Solarener-
gienutzung, durch Solaranlagen mit Solarkollektoren zur Erwarmung von Wasser oder an-
deren Warmetragern, oder durch Photovoltaikanlagen mit Solarzellen zur Stromgewinnung.
Auch die Dachneigung lasst sich fur eine Solarenergienutzung optimieren. Mit der Mdglich-
keit zur Nutzung von solartechnischen Anlagen wird ein Beitrag zum Klimaschutz sowie
zum sparsamen Umgang und zur effizienten Nutzung von Energie geleistet.

6.4.6 Schutzgut Landschaft

Mit dem Bau der Reithalle wird das heute durch landwirtschaftliche Flachen, Knicks und
durch den Reitplatz gepragte Ortsbild teilweise verandert. Da durch die Planung keinerlei
Geholzbestande betroffen sind, bleibt der Reitplatz bis auf die Zufahrt eingegrunt.

Nach Siddwesten hin fallt das Gelande ab. Die Reithalle ware besonders im Winter, bei
nicht belaubten Geholzen, von Siden aus sichtbar. Um ein auffalliges Erscheinungsbild zu
vermeiden, sind fur alle duReren Materialien nur rote, braune, grine und graue, Farbtone
zulassig. Ausgeschlossen sind glanzende und glasierte Materialien.

Durch die das Plangebiet umgebenden Gehdlzstrukturen sowie die Dammlage der Stralle
ist die Flache gegeniiber dem folgenden Landschaftsraum sowie der Ortslage Eckhorst gut
eingegrint. Eine zusatzliche Begrinung der Halle wird somit und aufgrund der Fest-
setzungen zur Farbgebung etc. nicht fir erforderlich gehalten.

Die Flache ist somit gut in den weiteren Landschaftsraum eingebunden und insbesondere
in den belaubten Zeiten ohne problematische Fernwirkung. Besondere Auswirkungen durch
den Bau der Reithalle auf das weitere Umfeld werden nach heutigem Stand nicht gesehen.

Fir das Schutzgut Landschaft sind durch die Nutzungsanderung von einer Flache flir die
Landwirtschaft in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Reitanlage' und den Bau
einer Reithalle keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

6.4.7 Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangeltungsbereich sind archaologische Funde nicht auszuschlieBen. Im B-Plan wird
darauf hingewiesen, dass Funde oder auffallige Bodenverfarbungen unverziglich der
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen sind und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Behdrde
zu sichern ist.
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Als Element der historischen Kulturlandschaft ist das Kleinbauerliche Knicknetz bei Stein-
rade aufgeflihrt. Da in das Knicknetz nicht eingegriffen wird, besteht keine Gefahrdung ei-
nes Kultur- oder Sachgutes.

6.4.8 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern zu berucksichtigen. Grundsatzlich bestehen immer
Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushaltes.

Veranderungen fur den Naturhaushalt durch die Umsetzung der geplanten MalRnahmen
ergeben sich durch Versiegelung von Bbéden. Der Verlust von biotisch wirksamen Bodenfla-
chen durch Versiegelung bei einer Bebauung der Flache steht auch Pflanzen und Tieren
nicht mehr oder in einem eingeschrankten Malie zur Verfliigung. Die versiegelten Flachen
verhindern zudem die Infiltration des Oberflachenwassers in den Boden und tragen gering-
flgig zu einer Temperaturerhdhung und zu einer Reduzierung der Feuchtigkeitsverhalt-
nisse auf der Flache bei.

Da ein Grolteil des Plangebietes durch die drainierten Reitflachen eingenommen wird, sind
bereits die naturlichen Bodenfunktionen verandert worden. Nur ein geringer Teil des Nie-
derschlagwassers versickert im Boden, der gréRte Anteil wird bereits aufgrund der schlech-
ten Sickerungsfahigkeit des Bodens in die Vorflut geleitet.

In den Kapiteln 6.4.1 bis 6.5.7 wurde bereits - soweit naheliegend - auf Wechselwirkungen
und Verflechtungen zwischen den Schutzglitern bzw. ihren Beeintrachtigungen einge-
gangen. Auf die jeweiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwi-
schen den Schutzgltern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen wird im Plan-
gebiet nicht gesehen.

6.4.9 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen als Reitplatz bei-
behalten werden. Die Zahl der Nutzer und die damit verbundenen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter wirden etwa gleichbleiben. Eine Aufgabe der reitsportlichen Nut-
zung der Flache ist auf Grund der Nahe zur Ortschaft Eckhorst und der Etablierung des
Reitsportvereins Eckhorst e.V. nicht zu erwarten. Da der Reitverein vielmehr auf Erweite-
rungsmoglichkeiten angewiesen ist, ist davon auszugehen, dass die Eingriffe dann an an-
derer Stelle erfolgen wiirden.

6.5 Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Ins-
besondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a
Abs. 3 BauGB und §§ 18 ff. BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft,
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die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und Aussagen zu ihrer
Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem Ausgleich zu treffen.

6.5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen

Folgende Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung der Umweltauswirkungen sind
vorgesehen:

- Erhalt von Knicks, Baumen und Strauchern (Strallenbegleitgriin an der L 332),
- Anlage eines Knickschutzstreifens,

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei der Anlage von Stellplatzen,

- Beschrankung der Hohe der Reithalle,

- Festsetzung von orts- und landschaftsangepassten Farben und Materialien der Fas-
saden und Déacher,

- Information der Denkmalschutzbehérde bei auffalligen Funden wahrend der Erdarbei-
ten.

Weitere artenschutzrechtlich erforderliche VermeidungsmalRnahmen werden im Kapitel
6.5.2 aufgeflhrt.

6.5.2 MalBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Gemal den Hinweisen zur Ausgleichsermittlung im gemeinsamen Runderlass des Innen-
ministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht® vom 01.01.2014 wird zwischen Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz und Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz unterschieden.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

Nach dem Runderlass besteht folgender Ausgleichs-/Ersatzbedarf fur Eingriffe auf Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz:

Tab.1: Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden
Nutzungsart Gesamtflache | GRZ GRz+' | Versiegelung Versiegelung auf
Baugrundstiick Gesamtflache

Sondergebiet 12200m? | 012 | 0,22 2.684 m? 2.684 m?
Reitanlage

Verkehrs- . - .

flachen keine zuséatzliche Versiegelung geplant

Summe 12.200 m2 -- | -- ‘ 2.684 m? 2.684 m2

Die Festsetzung der Uberschreitung der zuldssigen GRZ bis 0,76 beinhaltet auch die bestehenden Reit-
anlagen. Bei der Bilanzierung wird nur die zusatzlich mdgliche Versiegelung von 0,22 fiir Gebaude, Nebenanla-

gen, Stellplatze und Zufahrten bericksichtigt, da die Reitanlagen auRerhalb der Halle nicht versiegelt werden.
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Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans fur die bauliche Nutzung, die Nebenanlagen,
Stellplatze und Zufahrten ist im Plangeltungsbereich gegenliber der bestehenden Situation
eine zusatzliche Versiegelung von insgesamt 2.684 m? zulassig. Aufgrund der Festsetzung
wasserdurchlassiger Belage bei der Anlage von Stellplatzen wird davon ausgegangen,
dass fur Haupt- und Nebengebdude nur auf einer Flache von ca. 1.664 m? von einer Voll-
versiegelung auszugehen ist. Bei den Stellplatzen, die ca. 1.000 m? (ca. 8 % der Gesamt-
flache des Sondergebietes) ausmachen, wird von einer Teilversiegelung ausgegangen.

Die Versiegelungsflache der bestehenden Verkehrsflache Breden ist in der Ermittlung aus-
geschlossen, da bereits versiegelte Flachen nicht ausgeglichen werden missen und hier
kein weiterer Eingriff erfolgt.

Gemal Runderlass ist eine Versiegelung durch eine gleich grol3e Entsiegelung und Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen auszugleichen. Andernfalls missen Gebaudeflachen
und vollversiegelte Oberflachenbelage mindestens im Verhaltnis 1 : 0,5 und teilversiegelte
Oberflachenbelage mindestens im Verhaltnis 1 : 0,3 ausgeglichen werden. Bei einer Voll-
versiegelung von 1.664 m? (x 0,5 = 832 m?) und einer Teilversieglung von 1.000 m?
(x0,3=300 m?) ist demnach insgesamt ein Ausgleich fir das Schutzgut Boden von
1.132 m2 zu schaffen.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser gelten als ausgeglichen, wenn das gering verschmutzte
Niederschlagswasser innerhalb des Gebietes versickert werden kann. Ist dies nicht der
Fall, ist zu prifen, ob sonstige Mallnahmen zum Ausgleich, z.B. Entrohrung eines Gewas-
sers oder die Vernassung einer Flache mdglich sind. Da innerhalb des Plangebiet sonstige
MafRnahmen nicht mdglich sind, wird fir das Schutzgut Wasser eine zusatzlicher Aus-
gleichbedarf fur vollversiegelte Flachen im Verhaltnis von 1 : 0,2 und fur teilversiegelte Fla-
chen im Verhaltnis von 1 : 0,1 in Ansatz gebracht. Bei einer zusatzlichen Vollversiegelung
von 1.664 m? (x 0,2 = ca. 333 m?) und einer Teilversieglung von 1.000 m? (x 0,1 = 100 m?)
ist demnach insgesamt ein Ausgleich fir das Schutzgut Wasser von 433 m2 zu schaffen.

Tab. 2: Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden und Wasser

Eingriffsbereiche Eingriffsum- Ausgleichsfaktor Ausgleichs-
fang erfordernis

Schutzgut Boden

Vollversiegelung SO Reitanlage 1.664 m? 1:0,5 832 m?

Teilversiegelung SO Reitanlage 1.000 m? 1:0,3 300 m?

Schutzgut Wasser

Vollversiegelung SO Reitanlage 1.664 m? 1:0,2 333 m?
Teilversiegelung SO Reitanlage 1.000 m? 1:0,1 100 m?
Gesamt - gerundet 1.600 m2
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Landschaftsbild

Aufgrund der vorhandenen Randeingriinungen und den Festsetzungen zur Gebaudehdhe
und zur -gestaltung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwar-
ten (vergl. Kap. 6.5.6). Kompensationsmafnahmen sind somit nicht erforderlich.

Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

Der Teich innerhalb des Plangebietes wird im Landschaftsplan der Hansestadt von 2008
als gesetzlich geschitztes Biotop dargestellt. Aufgrund der Funktion zur Regenriickhaltung
und der angrenzenden intensiven Reitsportnutzung ist die Biotopqualitdt des Teiches je-
doch stark eingeschrankt. Um dem friiheren Verlust dieses gesetzlich geschiitzten Biotopes
und einer moglichen Erweiterung des Teiches Rechnung zu tragen, wird die Flache fur die
Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhalteteich) in einem Verhaltnis von 1 : 2 ausge-
glichen. Bei einer FlachengrofRe von ca. 90 m? ergibt sich fir den Teich ein Kompensati-
onsbedarf von 180 m2.

Kompensationsmallinahmen

Insgesamt ergibt sich fir Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und fir
Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz ein
Ausgleichbedarf von 1.780 m?2.

Nach § 5 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz
auch durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um maog-
lichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. In Verbindung mit
§ 9 Abs. 3 LNatSchG ist zusatzlich vorrangig zu prifen, ob Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen auch durch die Aufwertung nicht landwirtschaftlich genutzter Flachen erbracht
werden kdénnen.

Fir den Ausgleich mussen keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch ge-
nommen werden. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden und Wasser im Zuge der baulichen
Verdichtung im Gebiet des B-Planes 23.25.00 werden auf Flachen des Okokontos der Ge-
meinde Stockelsdorf ausgeglichen. Die Ausgleichsflache liegt in der Gemarkung Arfrade
auf dem Flurstuck 70/5.
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Abb. 2: Okokontoflache der Gemeinde Stockelsdorf in Arfrade

Auf dem Oko-Konto stehen noch ca. 26.000 m? zur Verfigung. Fir den B-Plan werden
1.800 m? abgebucht. Da die Ausgleichsflache auf dem Gebiet der Gemeinde Stockelsdorf
liegt, ist eine vertragliche Sicherung der AusgleichsmalRnahmen zwischen der Hansestadt
Lidbeck und der Gemeinde Stockelsdorf erforderlich.

6.6 Planungsalternativen
a) Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Grundsatzlich ist die Stadt Lubeck bestrebt, die Neuversiegelung im Auflienbereich zu be-
grenzen und im Siedlungszusammenhang liegende (Bestand-)Brachflachen vorrangig zu
reaktivieren. Auf Grund der gegebenen Infrastruktur eignen sich diese Flachen vorrangig
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fur die Ansiedlung von Wohn-, Misch- oder Gewerbegebieten. Derartige Flachenpotenziale
- von der Verflgbarkeit ganz abgesehen - kommen jedoch fir das vorliegende Vorhaben,
das i.W. auf den AuRenbereich oder zumindest auf Siedlungsrandlagen angewiesen ist,
nicht in Frage.

Fur das Vorhaben sind allgemein weitere Standorte im AuRenbereich denkbar. Der vorge-
sehene Standort wird jedoch grundsatzlich als vertraglich und als im Auflienbereich gut
erschlossen bewertet, so dass ein durchgreifender qualitativer Nachteil im Vergleich ge-
genlber anderen Flachen nicht gesehen wird. Zudem sprechen die ,Vorbelastung“ durch
die bereits vorhandene Nutzung der Flache als Reitanlage, die sinnvolle ErschlieBung und
der guter Ausbauzustand der Stra’e Breden hierfir. Angesichts dieser umweltrelevanten
Rahmenbedingungen wird die Standortwahl als vertretbar bewertet.

b) Alternativen in der Projektplanung
Zu betrachten sind Planungsalternativen innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen.

Die Anforderungen bzw. Bedirfnisse des Reitvereins sind in der Begriindung erlautert wor-
den. Die Reitplatze sind von den Mitgliedern des Vereins bereits in Eigenleistung herge-
richtet worden. Ein Verzicht auf einzelne Anlagen kommt fur den Verein nicht in Frage.
Dem Reitsportverein Eckhorst e.V. stehen am Ortsrand von Eckhorst keine vergleichbaren
Flachen zur Verfigung.

Die Gebaudestellung wurde bewusst im Norden gewahlt, um die Eingriffe in den Land-
schaftsraum mdglichst gering zu halten. Grundlegende Projektalternativen werden unter
diesen Zielsetzungen nicht gesehen.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Liste der bisher vorliegenden Fachbeitrdge und Gutachten:

> Landschaftsplan der Hansestadt Libeck 2008,

> Fortschreibungslandschaftsplan (FLP) Erholung der Hansestadt Libeck 2010,
» Landschaftsplan Stockelsdorf 2000.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Ausgleichserfordernisse
wurde der gemeinsame Runderlass 'Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht' - gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume aus 2014 angewendet. Die
Bewertungen fiir das Schutzgut Menschen basiert auf WIESBADEN 1995° sowie KUHLING

3 Landeshauptstadt Wiesbaden (Hrsg.) 1995: Handlungsanweisung zur Durchfihrung von UVP’s

in Bebauungsplanverfahren. UVP Spezial, Verein zur Férderung der Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVP) e.V. (Hrsg.), Bd. 11. Dortmund.
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und ROHRIG 1996°. Die Bewertung der Schutzgiiter Boden und Wasser beruht auf MARKS
et al. 1992°, AG BODENKUNDE 1982° und BUNDESVERBAND BODEN 1999’

7.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen.

7.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ist zu befurchten, dass auf den geschuitzten und zu erhaltenden Flachen der Knicks Stor-
faktoren auftreten, ist von der Hansestadt Libeck zu Gberprifen, in welcher Weise die Pfle-
gemallnahmen zu modifizieren sind.

7.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 105. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem Bebauungsplan 23.25.00 sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau einer Reithalle und damit ver-
bundenen qualitativen Entwicklung einer Reitanlage geschaffen werden, die bereits seit
1990 durch den Reitsportverein Eckhorst e.V. genutzt wird. Die ca. 1.500 m? grof3e Reithal-
le wird sudlich der mit Gehodlzen bewachsenen Béschung der Segeberger Landstralle
(L 332) auf einem bisher unversiegelten Dressurplatz angeordnet. Um die Gehdlzstrukturen
(StraBenbegleitgriin) und Knicks auch langfristig zu sichern, sind sie als zum Erhalt festge-
setzt, Abgange sind durch Nachpflanzen gleichartiger Geholze zu ersetzen.

Fir das Schutzgut Mensch sind durch die Nutzungsanderung von einer Flache fir die
Landwirtschaft in ein 'Sondergebiet Reitanlage' keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Da
die Reitanlage nicht vergroRRert wird, sondern lediglich eine Reithalle errichtet werden soll,
ist davon auszugehen, dass die Zunahme des Verkehrs nicht erheblich sein wird.

Fur das Schutzgut Tiere ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktionen der Ge-
blsche und Gehdlze sowie des Kleingewassers als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der
innerhalb des Plangebietes potenziell vorkommenden Tierarten nicht verloren gehen. Fir
das Schutzgut Pflanzen sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten,
da nur bereits als Reitplatz genutzte Flachen mit sehr niedrigem Biotopwert betroffen sind.

Die zusatzlichen Versiegelungen haben keine erheblichen Auswirkungen auf die klein-
klimatischen Verhaltnisse im Gebiet. Da keine fur die Luftregeneration bedeutsamen Ge-

4 Kihling, Dirk; Réhrig, Wolfram 1996: Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter in der UVP. UVP
Spezial, Verein zur Férderung der Umweltvertraglichkeitspriifung (Hrsg.), Bd. 12. Dortmund.

Marks, Robert et al. (Hrsg.) 1992: Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermogens des Land-
schaftshaushaltes. Schr.R., Forschungen zur deutschen Landeskunde, Zentralausschuss flr
deutsche Landeskunde (Hrsg.), Bd. 229. Trier.

AG Bodenkunde 1982: Bodenkundliche Kartieranleitung. Hannover.

Bundesverband Boden (BVB) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorgeorientierte
Bewertung — Berlin.
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holzbestdnde beseitigt werden, ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft.

Fur die Schutzgliter Boden und Wasser ist Erhéhung des Versiegelungsgrades durch den
Bau der Reithalle als erheblich zu betrachten. Da ein Grofteil des Plangebietes als Reit-
platz hergerichtet ist, ist jedoch von einer erheblichen Vorbelastung der Schutzgiter Boden
und Wasser (Verdichtung, Drainage etc.) auszugehen.

Fir das Schutzgut Landschaft sind durch die Nutzungsénderung keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten. Der Bau der Reithalle wird auch zukiinftig das Landschaftsbild
nicht dominieren, da die Halle mit ihrer Langsseite parallel zur Béschungskante steht und
sich somit der Gelandetopographie anpasst. Durch den Anstieg des Gelandes und den
Erhalt des Geholzbestandes fugt sich die Reithalle gut in die Landschaft ein. Dunkle, nicht
glanzende Materialien lassen das Gebaude zurticktreten.

Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Kultur- und Sachguter und Wechsel-
wirkungen sind nicht zu erwarten.

Durch Neubauten sind im Plangeltungsbereich gegeniiber der bestehenden Situation eine
zusatzliche Vollversiegelung von insgesamt 1.664 m? und eine Teilversiegelung von
1.000 m? zulassig. Um einer Nutzung und moglichen Erweiterung des Regenrickhalte-
teiches, der im Landschaftsplan der Hansestadt Libeck als gesetzlich geschitztes Biotop
dargestellt ist, Rechnung zu tragen, wird die ca. 90 m? grof3e Flache fir die Regelung des
Wasserabflusses in einem Verhaltnis von 1 : 2 ausgeglichen.

Hieraus leitet sich insgesamt ein Ausgleichserfordernis von ca. 1.800 m? ab, das Uber das
Okokonto der Gemeinde Stockelsdorf beglichen wird. Eine schriftliche Erklarung der Ge-
meinde Stockelsdorf hiertber liegt vor (Schreiben vom 18.06.2014).

Insgesamt kann festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

8 Auswirkungen der Planung

Im Plangebiet werden bis auf den Bau der Reithalle und ggf. die VergréRerung des Regen-
wasserrickhalteteiches lediglich die vorhandenen Nutzungen festgeschrieben.

Baubedingte Auswirkungen kénnten auf die Fauna einwirken, hierflr sind Festsetzungen
getroffen worden und Hinweise auf dem Plan und in der Begriindung aufgeflhrt.

Die Versiegelung des Bodens durch den Bau der Reithalle und der Eingriffe in den Was-
serhaushalt werden auf einer Okokontoflache der Gemeinde Stockelsdorf ausgeglichen.
Erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die getroffenen Festsetzungen
zur Gebaudehohe und zur Farbgebung der Reithalle sowie aufgrund der vorhandenen Ge-
holzeingrinung nicht auftreten.

Mit dem Bau der Reithalle werden feste Toiletten und damit eine Reinigung der Abwasser
erforderlich, bevor sie in die Vorflut geleitet werden. Angedacht ist eine vollbiologische
Klaranlage, eine Entscheidung Uber die Art und Weise der Abwassersammlung und —
behandlung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.
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Die Nutzungsintensitat wird sich nach dem Bau der Reithalle voraussichtlich erhéhen, ins-
besondere in den Wintermonaten und in den Abendstunden. Da das Gebiet verkehrlich gut
erschlossen ist und fir den Normalbetrieb ausreichend Stellplatze auf dem Grundstick
vorhanden sind, sind keine negativen Auswirkungen auf Belange des Verkehrs zu erwar-
ten.

Die vorliegende Begriindung erértert die Planinhalte sowie mégliche Auswirkungen, weitere
Informationen zu den Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind dem Umweltbericht
zu entnehmen.

9 Verfahrensiubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 05.11.2012 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23.25.00 beschlossen.

Planungsanzeige gemafll 8 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz und landesplanerische
Stellungnahme

Der Abteilung 3-Landesplanung / Staatskanzlei des Landes Schleswig-Holstein wurde die
Planung mit Schreiben vom 26.11.2012 erstmalig angezeigt.

Gemald dem Schreiben der Landesplanung vom 20.12.2012 stehen der Planung keine Zie-
le der Landesplanung entgegen.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 19.11.2012 bis zum 31.11.2012
im i-Punkt des Fachbereichs Planen und Bauen, Miuhlendamm 10 ausgehangen. Anre-
gungen wurden nicht vorgebracht.

Frihzeitige Beteiligung der Behtérden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26.11.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.01.2013 gebeten. Planungsrele-
vante Anregungen wurden von folgenden Institutionen vorgebracht:

- Referat flr Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht im Innenministerium des Lan-
des Schleswig-Holstein

Es wird vorgeschlagen, das Sondergebiet nur fir den Standort der geplanten Reithalle
festzusetzen und die uUbrige Flache als Grinflachen mit entsprechenden Zweck-
bestimmungen auszuweisen.

Gemal telefonischer Ricksprache am 08.02.2013 wird die SO-Festsetzung belassen,
da Uber den textlich festgesetzten Nutzungskatalog die vorgesehene Art der Nutzung
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eindeutig definiert werden kann. Dieses ware mit der Grunflachen-Festsetzung nicht in
derselben Konkretheit moglich. Aulierdem trifft die vorgesehene Nutzung mit Sand-
platz, Stellpldtzen und intensiv genutzten Rasenflachen nicht den Charakter einer
Grunflache.

- Untere Naturschutzbehorde der Hansestadt Liibeck

Es werden Hinweise zu erforderlichen Vermeidungsmafihahmen zum Schutz der Fau-
na gegeben, die teilweise in die textlichen Festsetzungen und z.T. in die Begriindung
aufgenommen worden sind.

Der vorhandene Regenwasserriickhalteteich ist im Landschaftsplan und in &lteren Ka-
tasterkarten als Teich bzw. geschitzter Biotop eingetragen. Es besteht seitens der
UNB die Vermutung, dass ein naturnahes Gewasser ungenehmigt zu einem natur-
fernen Rickhalteteich ausgebaut wurde. Es sollte ein Ruickbau erfolgen oder ein Teich
an anderer Stelle neu angelegt werden.

Da der Rickhalteteich in seiner Funktion erhalten bleiben muss, werden die erforderli-
chen Ausgleichsmalnahmen fiir die Versiegelungen gezielt in eine Okokontoflache der
Gemeinde Stockelsdorf gelenkt, in der Grabenentrohrungen durchgefiihrt und neue
Wasserflachen geschaffen wurden. Es wird davon ausgegangen, dass hiermit auch die
in der Vergangenheit durchgefiihrte Umwandlung eines naturnahen Teiches in einen
Regenwasserrickhalteteich ausgeglichen ist.

Vorgeschlagene Begriinungsmaflinahmen an der geplanten Halle zur Einbindung in
das Landschaftsbild werden nicht fir notwendig erachtet, da das SO-Gebiet bis auf
den Bereich der Zufahrt vollstandig mit Gehodlzen eingegrint ist. AuRerdem werden
Festsetzungen zur Farbgebung getroffen, die den Baukdrper optisch zurlcktreten las-
sen.

Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 23.07.2014 bis zum 22.08.2014 im
i-Punkt des Fachbereichs Planen und Bauen, Mihlendamm 10 ausgehangen. Anregungen
wurden nicht vorgebracht.

Beteiligung der Behtdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.07.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 22.08.2014 gebeten. Die Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB fand parallel zur Offenlage statt. Planungsrelevante Anregungen
wurden von folgenden Institutionen vorgebracht:

- Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-
Holstein, Abteilung Strallenbau und Verkehr

Gegen den Bebauungsplan 23.25.00 der Hansestadt Libeck bestehen in verkehrlicher
und stral3enbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn die Stellungnahme des friihzeiti-
gen Beteiligungsverfahrens vollinhaltlich bertcksichtigt wird. D.h. es bestehen keine
Bedenken aus verkehrlicher und stral3enbaulicher Hinsicht, wenn die Schallschutz-
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maflnahmen die Verkehrsmengen der Landesstrale 332 bertcksichtigen und die Be-
bauung ausreichend vor Immissionen geschutzt ist.

Die zulassigen Sozial-, Schulungs- und Bdrordume sind vor unzumutbaren Larmim-
missionen zu schitzen. Es wird davon ausgegangen, dass durch den zwischen der
Segeberger Landstral’e und der Reithalle befindlichen Damm und durch die Méglich-
keiten, die schitzenswerten Raume an der larmabgewandten Seite der Reithalle anzu-
ordnen, keine gesonderten Schallschutzmalinahmen erforderlich werden.

- Wasser- und Bodenverband Ostholstein

Der Wasser- und Bodenverband Stockelsdorf gibt Auskunft dartiber, dass durch die
Bauleitplanung kein Gewasser innerhalb des Plangebietes betroffen ist. Bei einer Ein-
leitung in das Gewasser Nr. 2.6, sind hierfur jedoch die wasserrechtlichen Vorausset-
zungen zu schaffen.

Es ist geplant, anfallendes Oberflachenwasser gedrosselt in die Vorflut zu leiten. Nahe-
re Einzelheiten werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt, ggf. ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen.

- NABU

Die vorgesehenen Hinweise zu den Beleuchtungseinrichtungen werden begrif3t und
unterstutzt. Es wird angeregt, méglichst verschiedene Nist- und Ruheplatzangebote fir
Vdgel und Fledermause an der Reithalle bzw. im Gelande anzubieten.

In der Begriindung wurde bereits darauf hingewiesen, dass beim Bau der Reithalle da-
rauf geachtet werden sollte, Sommerlebensrdume fir Fledermause und Nistgelegen-
heiten flr Vogel zu schaffen.

- Untere Naturschutzbehorde der Hansestadt Liibeck

Die untere Naturschutzbehérde (UNB) sieht das Gewasser im Plangebiet trotz der in
den Planunterlagen dargestellten Einleitung einschlief3lich der bewachsenen Ufer- oder
Bdschungszonen als geschiitztes Kleingewdasser an. Es ist allerdings durch die geringe
GroRe und die sehr starke Beschattung durch die umgebenden Gehdlze in einem
schlechten Entwicklungszustand.

Die UNB stellt daher die Zustimmung zur geplanten Erweiterung des Kleingewassers
und zur Einleitung gréRRerer Wassermengen in Aussicht. Diese Erweiterung muss na-
turnah erfolgen und ist rechtzeitig vor Beginn mit der UNB abzustimmen, sinnvoller-
weise im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Stellungnahme ist im Zuge der Umsetzung zu beachten. Falls eine Erweiterung
des Kleingewassers erforderlich ist, wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
eine Abstimmung erfolgen. Ein entsprechender Hinweis wurde im Planwerk unter Teil
B, lll. Hinweise aufgenommen und der Begriindung erganzt.

Die UNB regt weiterhin an, dass, sofern mit der geplanten Ableitung des Regenwas-
sers weitere Eingriffe in die Natur verbunden sind, diese darzustellen und entspre-
chend auszugleichen sind. Wenn lediglich das bestehende Grabensystem ohne Aus-
bau fir eine Ableitung von gereinigtem Wasser genutzt wird, ist nicht von einem weite-
ren Eingriff in die Natur auszugehen.
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Mit der Rickhaltung des Oberflachenwassers und der gedrosselten Einleitung in das
vorhandene Grabensystem ist nach derzeitigem Stand kein Ausbau der vorhandenen
Graben erforderlich.

Statt der relativen Hoéhenangabe Uber einen Bezugspunkt empfiehlt die UNB eine ab-
solute Hohenangabe in Meter tGber NN festzusetzen.

Das stadtebauliche Ziel einer Begrenzung von Volumen und Hohe erfolgt tber die kon-
krete Festsetzung der Gebdude- oder Gesamthdhe. Durch die Bezugnahme auf den
eindeutig definierten Bezugspunkt auf der offentlichen Strale wird diese Obergrenze
gegenuber dem Umfeld eindeutig und unabhéngig von Gelandebewegungen festge-
legt. Da sich das Gelande an der geplanten Reithalle ca. 2,20 m Uber dem Bezugs-
punkt befindet, wird die zuldssige effektive Bauhdhe in diesem Rahmen gemal
§ 16 Abs. 3 BauNVO auf etwa 8,80 m festgelegt. Die Festsetzung zur maximalen Ho6-
henentwicklung wird somit als ausreichend und sinnvoll erachtet.

Es ist zu prifen, ob der Standort der Halle durch teilweisen oder vollstandigen Abtrag
des Bodens zusatzlich tiefer gelegt werden kann, damit die Sichtbarkeit insbesondere
von Siden und Osten und damit die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes weiter
verringert werden kann.

Vorgeschlagene Mallnahmen zur Tieferlegung des Reithallenstandortes zur Einbin-
dung in das Landschaftsbild werden nicht fir notwendig erachtet, da eine Tieferlegung
des Gebaudes erhebliche Kosten durch Bodenabtrag und einen deutlich héheren Ein-
griff in den Boden nach sich ziehen wirde. Durch die vorhandene und planungsrecht-
lich gesicherte, dichte Eingrinung des Plangebietes, den Héhenversprung des Gelan-
des nordlich der geplanten Reithalle (Damm mit ca. 6 m Hohe), den Regelungen zur
Hohenentwicklung und den baugestalterischen Festsetzungen zu Dach- und Fassa-
dengestaltung wird das Gebdude kunftig intensiv eingegrint und gut in das Land-
schaftsbild integriert sein. Eine Tieferlegung wirde die Sichtbarkeit zwar nochmals re-
duzieren, jedoch wird der positive Effekt im Verhaltnis zum Aufwand als relativ gering
beurteilt. In Abwagung aller berihrten privaten und 6ffentlichen Belange wird somit an
der derzeitigen Planung und den Regelungen im Bebauungsplan festgehalten.

Auch vorgeschlagene Begriinungsmafnahmen an der geplanten Halle zur Einbindung
in das Landschaftsbild werden nicht fur erforderlich gehalten, da das SO-Gebiet bis auf
den Bereich der Zufahrt vollstandig mit Gehodlzen eingegrint ist. AuRerdem werden
Festsetzungen zur Farbgebung getroffen, die den Baukdrper optisch zurlcktreten las-
sen. Eine Dachbegriinung ist zulassig, jedoch aufgrund der verbundenen Mehrkosten
eher unwahrscheinlich.

Die UNB weist darauf hin, dass der Knickschutzstreifen in der textlichen Festsetzung
und in der Karte nicht eindeutig bestimmt ist, da die Breite vor dem Knick nicht ange-
geben ist. Ebenso ist nicht angegeben, wie der Streifen genutzt werden kann. Beides
ist zu erganzen. Der Knickschutzstreifen ist vor Ort auf geeignete Weise entsprechend
zu kennzeichnen.

In der Planzeichnung wurde die Vermalung des Knickschutzstreifens erganzt. Im Teil
B — Text wurde unter Punkt 1.4.1 die Breite des Knickschutzstreifens (2,0 m) klarstel-
lend aufgenommen. Die Nutzung als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen ist
unter dieser Ziffer bereits festgesetzt. Ein Hinweis auf die entsprechende Kennzeich-
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nung des Knickschutzstreifens vor Ort durch Pfahle oder Findlinge in maximal 15,00 m
Abstand wurde in der Begriindung erganzend ausgefihrt.

Hingewiesen wird von der UNB aulR3erdem auf den Knicksaum gemaf der Biotopver-
ordnung, der fur alle Knicks gilt: Eine Nutzung dieses 0,5 m breiten Knicksaumes ist
nur entsprechend der giltigen Biotopverordnung vom 22.1.2009 in der Fassung vom
12.12.2013 zulassig.

Da der Knickschutzstreifen mit 2,0 m Breite den Knicksaum bereits aufnimmt, ist eine
unzulassige Nutzung des Knicksaumes nicht zu erwarten.

Die UNB sieht die Anlage von wassergebundenen Decken fir die Stellplatze nicht als
dauerhaft wasserdurchlassige Befestigung an. Dies ist in der textlichen Festsetzung
entsprechend zu andern. Sollte dies nicht méglich sein, ware die Ausgleichsberech-
nung entsprechend anzupassen.

In der textlichen Festsetzung 1.4.2 wurden die beiden erklarenden Beispiele gestrichen.
Eine inhaltliche Anderung ist hiermit nicht verbunden.

- Untere Wasserbehorde der Hansestadt Liibeck

Die Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass sobald die abflusswirksame Flache
(Dachflache) grof3er als 1.000 m? ist, fur die Versickerung des Niederschlagwassers
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Der Hinweis ist im Zuge der Umsetzung aufzugreifen. Da die Dachflache der geplanten
Reithalle 1.000 m? iberschreiten wird, ist im Baugenehmigungsverfahren ein entspre-
chender Antrag zu stellen. Hiertber wird der Bauherr informiert. Die Begrindung wurde
entsprechend erganzt.

- Entsorgungsbetriebe Libeck

Die Entsorgungsbetriebe Libeck (EBL) regen an, fir die gesicherte Ableitung des Nie-
derschlagswassers und des geklarten Abwassers in der Planzeichnung des B-Planes
ein Leitungsrecht im Bereich der 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflache fur die Abfluss-
leitung in den Graben einzutragen. Im Zusammenhang mit dem Bauantrag sind dann
Gestattungsvertrage mit dem Bereich Stadtgriin und Verkehr abzuschliel3en.

Nach Ricksprache mit den Entsorgungsbetrieben wurde ein Hinweis auf der Plankarte
unter Teil B- Text, lll. Hinweise aufgenommen, dass im Baugenehmigungsverfahren
ggf. ein Gestattungsvertrag fur die Nutzung der Regenwasserleitungen unterhalb der
Stralte ,Abzweig Breden® abzuschliefl3en ist.

Das auf dem Grundstuck anfallende Schmutzwasser wird auf dem Grundstick in einer
Kleinklaranlage gereinigt und in die Vorflut eingeleitet. Die Genehmigung der Kleinklar-
anlage erfolgt im Baugenehmigungsverfahren durch die Wasserbehorde der Hanse-
stadt Lubeck. Die Abwasserbeseitigungspflicht fir Schmutz- und Niederschlagswasser
soll in Abstimmung mit der Wasserbehdrde dauerhaft auf den Grundstuckseigentimer
Ubertragen werden.

Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Die EBL weisen darauf hin, dass es sich bei dem westlich des Gebietes liegenden Re-
genriickhaltebeckens nicht um eine 6ffentliche Entwasserungsanlage handelt. Dieses
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Becken befindet sich in der Verwaltung des Wasser- und Bodenverbandes Ostholstein.
Die Zustimmung des WBYV ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens einzuholen, da
die ErschlieBung ansonsten nicht gesichert ist und dem B-Plan nicht zugestimmt wer-
den kann.

Der Wasser- und Bodenverband Ostholstein wurde am Verfahren beteiligt. Im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens sind hinsichtlich der Versickerung / Einleitung des
Niederschlagswassers sowie des gereinigten Schmutzwassers entsprechende Antrage
bei der unteren Wasserbehérde zu stellen. Bei Bedarf ist der WBV zu beteiligen und
die Zustimmung einzuholen.

Satzungsbeschluss

Die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck hat den Bebauungsplan am 27.11.2014 als Sat-
zung beschlossen.

10 Rechtsgrundlagen, Fachgutachten

10.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBI. 1 S. 954)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI- | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung fliir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zu-
letzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) in
Verbindung mit Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) vom 24.
Februar 2010 (GVOBI. S. 301, ber. S. 486), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 13.07.2011 (GVOBI. S. 225)

10.2 Fachgutachten, sonstige Quellen

Fur den Bebauungsplan 23.25.00 waren keine gesonderten Fachgutachten erforderlich.

Quellen umweltbezogener Informationen

- Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck, 04.03.2008
- Landschaftsprogramm, Schleswig-Holstein 1999
- Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il, 8/2003
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e sonstige Quellen

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck ISEK), 2010
- Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, 10/2010
- Regionalplan Planungsraum I, 2004

Libeck, den 05.09.2014
5.610.6 - Stadtplanung und Bauordnung / Bi in Zusammenarbeit mit dem Biro PROKOM

Ausfertigung 50



Begriindung

Bebauungsplan 23.25.00 — Breden / Segeberger LandstralRe (Reithalle Eckhorst) —

Ubersichtsplan

IHIo
w\ Mo34dN7T.1AV.LISISNVYH 2 [eddoybie1g

uapalg
- njo

apeluls)s §joi9 Bunyiewss
)08q7 JPeJSesuBH 8pulsLLISL)

8-

kmonm...m..xoo._..m m_QZ..m..E.m..G :

y @/@ \®\ //M%% . &y, m 7~/ or,%_._m_w_,uzjn_ v T /fm@.,mm.mm

51

Ausfertigung



