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Teil B - Text

I.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung von Anlagen und Nutzungen des
Reitsports.
Im Bereich des Sonderbaugebietes sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen zulassig:

- Reithalle mit sanitéaren Anlagen, Sozial-/Schulungsraum, Biro,
- Reitplatze.
Im Bereich des Sonderbaugebietes sind folgende Nebenanlagen und Stellplatze zulassig:

- Untergeordnete Nebengebdude wie Lagerrdume, Schiedsrichtergebdude, Unterstdnde fur
Springanlagen etc.,

- Abstellplatze fiir Pferdeanhanger,
- Stellplatze fur PKWs.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch Reitplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,76 tberschritten werden.

Dabei ist die zulassige Grundflache von untergeordneten Nebengebauden auf maximal 200 m? und
von Stellplatzen auf maximal 1.000 m? begrenzt.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Gebaudelange darf maximal 60,0 m betragen.

4. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Der Knickschutzstreifen entlang von Knicks ist als mindestens 2,0 m breiter naturnaher,
feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

4.2 Stellplatze sind ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Belagen zulassig.

5. Erhaltungsgebote fiir Baume, Straucher von sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-pflanzungen sind
die Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Il. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH vom 22.01.2009) (GVOBL. Schl.-H. S.6)

1. Fassaden

Fur die AuBenwande der Gebaude sind nur grine, graue, rote und braune Farbténe zuldssig.
Auflerdem sind Fassadenbegrinungen zulassig.

4.2

4.3

4.4

Dacher

Die Dacheindeckungen sind nur in grinen, grauen, braunen und roten Farbténen zuldssig.
Glanzende Oberflachen sind unzulassig. Auflerdem sind Dachbegriinungen zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen bei Fassaden und Dachern andere Materialien zugelassen werden, wenn
dies zur Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenergie, Umgebungstemperatur etc.) erforderlich ist.

HINWEISE
Archéaologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich ist gem. § 14 DSchG der Grundstlickseigentimer und der
Leiter der Arbeiten.

Bauzeiten

Der Beginn von Bauarbeiten hat zum Schutz der Brutvogel auerhalb des Zeitraumes 15. Marz bis
30. September zu erfolgen.

Beleuchtungseinrichtungen

Die im Umweltbericht aufgefiihrten Hinweise zu Beleuchtungseinrichtungen sind aus Grinden des
Artenschutzes zu beachten.

Regenwasserriickhalteteich (RRT)

Bei geplanten Eingriffen in den Regenwasserrickhalteteich ist vorher von einem Biologen zu
untersuchen, welche Malihahmen zum Schutz von betroffenen Amphibien notwendig sind.

Regenwasser wird auf dem Baugrundstiick im Regenriickhalteteich gesammelt und gedrosselt in
die Vorflut eingeleitet. Der Nachweis der hydraulischen Vertraglichkeit erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

Sollte die Erweiterung des Regenwasserrickhalteteiches erforderlich werden, hat der Ausbau
naturnah zu erfolgen. Der Ausbau ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren
Naturschutzbehorde der Hansestadt Libeck abzustimmen.

Fir die Ableitung des Oberflaichenwassers und des geklarten Abwassers ist im
Baugenehmigungsverfahren ggf. ein Gestattungsvertrag fur die Nutzung der Regenwasserleitungen
im Bereich der offentlichen Stral’enverkehrsflache ,Abzweig Breden® abzuschlieRen.

Fahrradstellplatze
Im Rahmen der Objektplanung sind ausreichend Fahrradabstellplatze bereitzustellen.
Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist mit 96 m3%h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 30.08.2010 - IV 334 - 166.701.400 - in dem Uberplanten Gebiet fir
mindestens 2 Stunden sicherzustellen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90, gedndert am 22.07.2011).
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, zuletzt geédndert am 11.06.2013.

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Reitanlage" (§ 11 BauNVO)

SO siehe Teil B - Text Ziffer I.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 19 BauNVO)

GRZ 0,12 Grundflachenzahl als Héchstmal (§ 19 BauNVO)
siehe Teil B - Text Ziffer .2

OK +11,00m max. Héhe baulicher Anlagen in Metern Uber dem
definierten Bezugspunkt (§ 18 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

=m=mememe Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
siehe Teil B - Text Ziffer 1.3

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

v Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

va? Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

RRT| Zweckbestimmung: Regenriickhalteteich

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I L I I

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

L

T T T T

Knickschutzstreifen
siehe Teil B - Text Ziffer .4.1

FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

:‘ ¢ & ¢ s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
e e e se o VOnBaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
siehe Teil B - Text Ziffer 1.5

SONSTIGE PLANZEICHEN

== BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| —— (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

gesetzlich geschutztes Biotop
(§ 30 BNatSchG i.V. mit § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG)

® hier: Knick
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

——o—— Flursticksgrenze mit Grenzstein
Flursticksnummer
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$ Bezugspunkt auf Strallenmitte

— - Kreisgrenze Ostholstein / Hansestadt Lubeck

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Libeck vom 05.11.2012. Die ortsubliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Libecker
Stadtzeitung am 13.11.2012 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB
ist vom 19.11.2012 bis einschlieRlich 30.11.2012 durchgefiihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem. §4 (1) BauGB am
26.11.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 07.07.2014 den Entwurf des
Bebauungsplanes 23.25.00 - Breden/Segeberger LandstraBe - mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 23.07.2014 bis zum 22.08.2014 nach § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.07.2014 in der Libecker
Stadtzeitung ortsliblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berlhrt sein konnen, wurden gem. §4 (2) BauGB am
22.07.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Libeck, den 13.07.2015

Hansestadt Lubeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag Im Auftrag
gez. Boden gez. Schroder
L.S. Franz-Peter Boden Karsten Schroder
Bausenator Bereichsleiter

7. Der katastermafige Bestand am 29.01.2015 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Libeck, den 06.02.2015

gez. Lars-Timo VoR

L. S. Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am 27.11.2014
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.11.2014 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Libeck, den 13.07.2015

Hansestadt Lubeck
Der Bilrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

im Auftrag

gez. Schroder

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

10. (Ausfertigung:)
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Libeck, den 16.07.2015

Hansestadt Libeck

gez. Saxe

Bernd Saxe
L.S. Der Birgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Burgerschaft und die

Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
28.07.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 (2) BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 29.07.2015 in Kraft getreten.

Libeck, den 27.08.2015

Hansestadt Lubeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag

gez. Schroder

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

Schnitt durch Knick und Knickschutzstreifen A - A’

j Uberhalter
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004, zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.07.2014, in Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Januar 2011, wird nach
Beschlussfassung der Biirgerschaft der Hansestadt Lubeck vom 27.11.2014 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 23.25.00 - Breden / Segeberger LandstralBe -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 23.25.00
BREDEN / SEGEBERGER LANDSTRASSE
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Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung




