BEGRUNDUNG

(§ 9 (8) BauGB)

de / Morier Strale -

inra

GroB Stei

22.00 -

Bebauungsplan 23

Juli 2006
Satzungsbeschluss

an § 2a BauGB.

ht gem

IC

Umweltber

alt einen

Begriindung enth

jese

D

htsplan 0. M.

IC

Ubers




Begriindung zum Bebauungsplan 23.22.00 - Gro® Steinrade / Morier Stralle -

Inhaltsverzeichnis

1.

~ -3 o
WN -

3.1

P

o

oo oooo
N = ) ed md e o
~NOOADh WN

5.3

6.1
6.2

6.3
6.4
6.4.1
6.4.2
6.4.3
6.4.4
6.4.5
6.4.6
6.4.7
6.4.8
6.4.9
6.4.10

6.4.11
6.4.12

6.5
6.6
6.7

Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte
Wohngebaude geplant
Einwohnerzuwachs

Plangebiet

Stiddtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung
Planungsgrundsitze

Inhalt der Planung (Bebauungsplan 22.23.00)

Kunftige bauliche Entwicklung und Nutzung
MaR der baulichen Nutzung

GroéfRle der Baugrundsticke

Hohenlage der baulichen Anlagen, Geschossigkeit
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
Sichtflachen

VerkehrserschlieBung

Parkplatze, Stellplatze, Garagen

Ver- und EntsorgungsmaRnahmen

Grun- und Freifldchen

Immissionsschutz

Gestaltungsvorschriften

Umweltbericht

Anlass und Aufgabenstellung

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden des geplanten Vorhabens

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Abgrenzung des Untersuchungsraumes
Bewertungsmethodik

Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima/Luft

Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachgter

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und
Gesamteinschéatzung

Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
des Eingriffes auf die Umwelt

Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens
Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Zuséatzliche Angaben

Seite

DS

»

2 =2 OO ~NNNNOOOOO O,

- O

-
N

12

12
12
13
13
14
15
16
22
24
25
26
27

27
29

36
37
37
37

Planungsstand: Satzungsbeschluss



Begriindung zum Bebauungsplan 23.22.00 - GroR Steinrade / Morier Strafe -

6.7.1 Hinweise auf Kenntnisliicken
6.7.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur Uberwachung der planbedingten erheblichen

Umweltauswirkungen
6.7.3 Zusammenfassung
6.8  Quellen
7. Kosten und Finanzierung

8. Ubersichtsplan des Bebauungsplanes 23.22.00
M1:2500

9. Anlage:
Gutachterliche Stellungnahme des
Ingenieurbiros fur Schallschutz Volker Ziegler,
23879 Mélin, Grambeker Weg 146

37

38
38
40

41

43

44

Planungsstand: Satzungsbeschiuss



Begriindung zum Bebauungsplan 23.22.00 - GroR Steinrade / Morier Strale -

11

1.2
1.3

Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet ca. 8,74 ha
- Allgemeines Wohngebiet ca. 3,47 ha
- Verkehrsflachen ca. 0,39 ha
- 6ffentl. Grlnflachen - Parkanlage ca. 0,08 ha
- 6ffentl. Griinflache — Spielplatz ca. 0,04 ha
- private Griinflache — Garteniand ca. 0,24 ha
- priv. Grunflache — Wiesenflache einschi.

Anpflanz- und Erhalt.gebote ca. 2,60 ha
- priv. Grinflache — Sukzessionsflache ca. 0,27 ha
- priv. Grunflache — Sukzessionsflache/ Ausgleich ca. 1,15 ha
- Wasserflachen ca. 0,21 ha
- Regenwasserriickhaltebecken ca. 0,29 ha
Wohngebaude geplant 34
Einwohnerzuwachs ca. 119
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23.22.00 der Hansestadt
Labeck fur das Wohngebiet ,Auf dem Kamp* in GroR Steinrade erstreckt sich
Uber zwei Teilflachen, die Uber eine schmale Flache mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten miteinander verbunden sind.

Die Teilflache nérdlich der Morier StraRe wird begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flache,

- im Osten durch die Gartnerei an der Morier StralRe sowie
landwirtschaftliche Nutzflache

- im Westen durch den Holzkampweg,

- im Siden durch die Morier Stralle

Die Teilflache stdlich der Wohnbebauung an der Morier StraRe wird begrenzt:

- im Norden durch die sudlichen Wohngrundstiicke an der
Morier Stralle,

- im Westen durch Griinland

-im Siuden durch einen Graben mit Baumreihe,

- im Osten durch einen Graben, Gehélze sowie Ackerfléache.

Das Plangebiet umfasst folgende Flachen im Ortsteil GroR Steinrade der Han-
sestadt Libeck, Gemarkung GroR Steinrade, Flur 0 (RK 0973), Flurstiicke Nr.:
92, 93/1, 94, 547, 548, Teile von 550, 553, 554, 555/1 - 555/4, 556 — 568, Teile
von 569 und von 572.

Stadtebauliche Ausgangssituation
Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das Plangebiet liegt im stlichen Teil der Ortslage GroR Steinrade nérdlich so-
wie sldlich der Morier StraRe. Der Ort GroR Steinrade entwickelte sich als
Stralendorf beidseitig der Steinrader HauptstraRe bis hin zur Morier Strale. In
diesem Bereich befinden sich auch noch landwirtschaftliche Betriebe. Spatere
bauliche Erweiterungen, insbesondere im Bereich Steinrader Mihlenberg und
Drogeneck, haben den Charakter von Wohngebieten.

Planungsstand: Satzungsbeschluss 4



Begrindung zum Bebauungsplan 23.22.00 - Groft Steinrade / Morier StraRe -

Die Struktur GroR Steinrades ist groBtenteils durch freistehende Einfamilien-
hauser und teilweise noch durch Hofanlagen gepragt.

Unmittelbar nérdlich der Morier StraRe gelegene Grundstiicke sind bereits be-
baut. Nérdlich daran schlieBen sich bis zu den bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Griinlandfldchen Gartenbereiche an. Westlich wird das Plangebiet
durch den Holzkampweg begrenzt, 6stlich befindet sich eine Gartnerei. Der Teil
des Plangebietes sidlich der Morier Strake wird durch Intensivgrinlandfiachen

gepragt.

Eine ausfliihrliche Bestandsbeschreibung ist Bestandteil des Griinordnungs-
planes im Punkt 2. ,Bestandsaufnahme und Bewertung".

Der Bereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit
Stand 17.08.1990 als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Unmittelbar an
der Morier Strale gelegene Bereiche sind als Wohnbauflache dargestellt.
Derzeit wird der Bebauungsplan noch nicht aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Hansestadt Liibeck entwickelt. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
durchgefihrt.

Durch das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein wurde mitgeteilt,
dass gegen das Planungsvorhaben der Hansestadt Libeck keine Bedenken
bestehen; insbesondere stehen Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen.

4, Planungsgrundsitze
Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen und stédte-
baulichen Voraussetzungen fur die Errichtung von eingeschossigen Wohnge-
béuden als Einzelhauser zu schaffen.

Mit der Planung sollen insbesondere folgende Ziele erreicht werden:

- Berlcksichtigung der vorhandenen naturraumlichen und stadtebaulichen
Ausstattung vor Ort, der vorhandenen Topographie und der Landschaftsbe-
zige.

- Entwicklung eines eingegriinten Ortsabschlusses zur freien Landschaft
nach Norden, Nordosten und Nordwesten.

- Ankniipfung an die ortstypisch vorhandene, freistehende Einfamilienhausbe-
bauung unter Berticksichtigung der offenen und lockeren Bauweise.

- Angebot der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen in unmittelbarer Nahe
durch naturrdumliche Aufwertung eines Bereiches im Plangebiet unmittelbar
stdlich der Morier Strafe.

Ein Vergleich der aktuellen Wohnungsbedarfszahlen mit dem Wohnungsbe-
stand zeigt, dass in Lubeck eine theoretische Sattigung des Wohnungsmarktes
erreicht ist. Diese theoretische Sattigung entspricht jedoch nicht dem tatsach-
lichen Bedarf an Wohnraum in der Hansestadt. Es besteht zzt. noch ein Defizit
an Eigenheimen herkdmmlicher Art im Norden der Hansestadt Lubeck, insbe-
sondere flr freistehende Einfamilienhauser auf preisgtnstigem Bauland.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache zwischen Morier Strae und

Holzkampweg eignet sich aufgrund ihrer Lage, vorhandener Infrastruktur, der

verkehrlichen Anbindung durch den OPNV - Haltestellen befinden sich in ca.

200 m Entfernung von der Planstrae A - gut als attraktiver Standort fir eine

Planungsstand: Satzungsbeschiuss 5
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5.1
5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

Wohnnutzung in Form von freistehenden Einfamilienhdusern. Private Investo-
ren planen und werden das Geldnde erschlieRen.

Inhalt der Planung (Bebauungsplan 22.23.00)
Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebietes des Baugebietes ist die offene
Bauweise zulassig. Eine Bebauung ist vorrangig mit Einzelhdusern geplant. Die
Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen zur Errichtung
eines Wohngebietes als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Zur Wahrung der Wohnruhe werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Unter Bertcksichtigung der innerhalb des Gebietes vorhandenen Grundstiicks-
strukturen und GroRen fur die geplanten Baugrundsticke wird die Grundfla-
chenzahl fur allgemeine Wohngebiete mit 0,25 festgesetzt.

Eine Beschrankung der Wohnungseinheiten und eine Regelung zur GroRle der
Einliegerwohnungen erfolgt, um eine zu starke Verdichtung des Gebietes aus-
zuschlieBen. Die ErschlieRung des Gebietes ist auf eine Bebauung mit Ein-
familienhdusern ausgelegt. Insbesondere unter Beriicksichtigung des Sied-
lungscharakters und aufgrund der deutlich héheren Einwohnerzahl und der ent-
sprechenden infrastrukturellen Anforderungen wiirde die Errichtung von Mehr-
familienh&usern zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren und ist nicht Pla-
nungsziel.

GréRe der Baugrundstiicke

Um hinreichend Mdglichkeiten zur Nutzung der Grundstiicke zu schaffen und
um eine zu dichte Bebauung auszuschlieRen werden Mindestgrundstiickgréen
von 500 m? fur den Bereich der Neubebauung festgesetzt. Fur den Bereich des
Bestandes kann auf die Festsetzung von GrundstiicksgroRen verzichtet wer-
den.

Um ein stédtebaulich akzeptables Langen- und Breitenmal zu sichern, werden
Grundstiicksbreiten von mindestens 18 m festgesetzt. Da eine Vielzahl an ko-
nischen Grundstiicken vorhanden ist, werden die 18 m hier fir die mittlere
Grundstucksbreite bestimmt. Diese wird gemessen in der halben Tiefe des
Baugrundstiicks in Bezug auf die angrenzende éffentliche Strale.

Héhenlage der baulichen Anlagen, Geschossigkeit

Die Einfigung der Bebauung in die stadtebauliche Umgebung wird durch die
Festsetzung der Eingeschossigkeit und der maximalen Trauf- und Firsthéhe
gesichert. Die Sockelhéhe wird in bezug auf die StraRenmitte der dem Grund-
stick zugeordneten ErschlieBungsflache festgesetzt. Zur Einordnung der Ge-
baude in das Gelande kann die Sockelhéhe um das MaR des natirlichen Ge-
landeverlaufes reduziert bzw. erganzt werden.

Planungsstand: Satzungsbeschluss
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5.1.5 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird der stadtebaulichen Vorgabe
der Umgebung Rechnung getragen.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird positiver Einfluss auf die stadte-
bauliche Struktur innerhalb des Gebietes genommen. Der StraRenraum wird
durch die Geb&dude optisch gepragt. Uberwiegend im hinteren Bereich der
Grundstiicke - entstehen Freiflachen, die gartnerisch genutzt werden kénnen.
Bei der Festsetzung der Baugrenzen wird jedoch auch das Besonnungs-
verhaltnis beriicksichtigt. Dies stellt sich insbesondere im WA 2-Gebiet dar, wo
der Abstand der Giberbaubaren Flache zur Strale vergroRert wird.

5.1.6 Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze

Durch Festsetzungen zur Lage von Nebenanlagen, Garagen und tiberdachten
Stellplatzen auf dem Grundstiick soll insbesondere im straRennahen Bereich
ein vorgartenahnlicher Eindruck gewahrt werden und ein harmonischer Sied-
lungseindruck gewahrleistet werden. Mit dem Ausschluss von Garagen und
Nebenanlagen hinter der riickwartigen straRenabgewandten Baugrenze soll
eine optimale Nutzung als Freiflache gewahrt werden.

5.1.7 Sichtflachen

Mit der Festsetzung von Sichtflachen wird den Anforderungen an ausreichende
Sichtverhéltnisse bei der Ausfahrt aus dem Plangebiet auf die Morier StraRe
Rechnung getragen.

5.2  VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt von der Morier StraRe
Uber eine offentliche ErschlieBungsstraRe Planstrale ,A“. Die Planstrake A
wird als Verkehrsflache festgesetzt. Voraussetzung fir die Herstellung der
PlanstraBe ,A“ ist der Rickbau eines vorhandenen Gebaudes auf dem
Grundstiick. Zur Regelung des ruhenden Verkehrs im &ffentlichen StraRenraum
sind parallel zur Fahrbahn Parkplétze vorgesehen.

Die PlanstralRe ,B* wird als Wohnweg ausgebaut. Die Planstrale ,B“ wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Ausbaubreite
der Fahrbahn von 4,00 m genigt unter Beriicksichtigung der Seitenflachen/
Bankettbereiche fir eine ausreichende Manévrierbarkeit. Der StraRenraum wird
in einer Breite von 4,50 m festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bzw.
Fahr- und Leitungsrechten, wird die Erreichbarkeit, u.a. der Regenwasser-
ruckhaltebecken und der Ausgleichs- und Ersatzfliche im Suden des Plan-
gebietes fur die Hansestadt Lubeck bzw. Ver- und Entsorger, gewahrleistet.

Das Plangebiet ist tber die Buslinien des Stadtischen Nahverkehrs zu erreichen
und an das innerstadtische Netz gut angebunden. Haltestelle befinden sich in
einer Entfernung von ca. 200 m von der Planstrale ,A“ entfernt.

Planungsstand: Satzungsbeschiuss 7
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5.3 Parkplétze, Stellplatze und Garagen

Innerhalb des Baugebietes werden Parkplitze im é6ffentlichen Bereich parallel
zur Fahrbahn der PlanstraBe ,A“ vorgesehen. Die ausreichende Zahl an Stell-
platzen auf den jeweiligen privaten Wohngrundstiicken ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die Park- und Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigem Material( z.B. Grossteinpflaster 0.4) zu gestalten, um den
Versiegelungsgrad moglichst gering zu halten.

5.4  Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Alle notwendigen Einrichtungen fir Gas, Wasser, Elektrizitit und Telefon
werden im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes in Abstimmung mit den zu-
standigen Versorgungstragern angelegt.

Die Kosten fir die Herstellung der internen und externen Aufwendungen firr die.
ErschlieRungsanlagen werden gesondert im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Durch Energie und Wasser Libeck GmbH wurde mitgeteilt, dass keine
Bedenken bestehen und eine Elektrizitat-, Gas- und Wasserversorgung Uber
die bestehenden Versorgungsleitungen in der Morier StraRe gewahrleistet ist.
Ein Konzept fur die Strom-, Wasser- und Gasversorgung wird im Rahmen der
Detailplanung erstellt.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen ist den Ver- und
Entsorgungs- unternehmen rechtzeitige mitzuteilen.

Zur Entsorgung von Schmutz- und Oberflichenwasser wurde durch das
Ingenieurbiro Warninck und Viebrock GmbH ein ErschlieBungskonzept mit
Datum vom 25.04.2003 erarbeitet und gemaR neuer Anforderungen und
Erkenntnissen im Oktober 2005 und Januar 2006 erganzt.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser wird in die
vorhandene Abwasserkanalisation als Trennsystem in der Morier StraRe
abgeleitet. Voraussetzungen fur die Ableitung sind durch Herstellung des neuen
ErschlieBungsnetzes innerhalb des Plangebietes zu schaffen. Nach Aussagen
der Entsorgungsbetriebe der Hansestadt Libeck besitzt der vorhandene
Schmutzwasserkanal ausreichend Kapazitit, um das anfallende Schmutz-
wasser aus dem geplanten Wohngebiet aufzunehmen. Uber den Schmutz-
wasserkanal erfolgt die Ableitung in die Klaranlage.

Nach Aussagen im Baugrundgutachten des Ingenieurbiiros fur Baugrund und
Grundbau Palasis vom 09.10.2002 bestehen Méglichkeiten fur eine ober-
flachennahe Versickerung des anfallenden Regenwassers.

Im Rahmen des ErschlieRungskonzeptes wurden Ldésungen zur Ableitung bzw.
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers erarbeitet. Dabei wurden

auch die Moglichkeiten zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
untersucht.

Im Ergebnis der Uberpriifung kann festgesetzt werden, dass in den Bereichen,
die mit den Grundstiicken 1 — 16 und 25 — 33 definiert werden, das auf den
privaten Grundsticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser auf diesen
Grundstlicken zu sammeln und zu versickern ist. Fir die Grundstiicke 17 — 24
ist zur Ableitung des auf den Grundstiicken anfallenden unbelasteten
Niederschlagswassers der Anschluss an die ffentliche Regenwasserleitung
zulassig. Unter Beriicksichtigung der Berechnungen und Vorgaben des

Planungsstand: Satzungsbeschluss 8
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5.5

Ingenieurbiiros Warninck und Viebrock GmbH, wird fur die Grundstiicke, fur die
eine Versickerung moglich ist, die Versickerung festgesetzt; fur die
Grundstiicke, fur die eine Versickerung eher unwahrscheinlich ist, wird die
Zulassigkeit des Anschlusses an die 6ffentliche Regenwasserleitung geregelt.
Die Rigolenlédnge fur Versickerungsanlagen ist unter Berlicksichtigung der
Grundstiicksgrole und der verwendeten Rigolen im Rahmen des
Bauantragsverfahrens auch unter Beriicksichtigung der Bodenverhaltnisse
(Feinsande oder bindigere Substrate) zu wéhlen. Dabei sind Abstande der
Rigoten zu Gebduden und Gehélzen zu beachten.

Die Stralenentwasserung erfolgt Uber ein Kanalsystem, das nach ent-
sprechender Vorreinigung direkt in den vorhandenen angrenzenden Vorfluter
einleitet. An der Einleitstelle wird éstlich des vorhandenen Vorfluters, mit einer
entsprechend vorgeschalteten Drosselung, ein Regenwasserriickhaltebecken
mit Umfahrt vorgesehen. Uber dieses erfolgt eine verzégerte Ableitung des an-
fallenden Oberflachenwasser in den vorhandenen angrenzenden Vorfluter
(Verbandsgewaésser 4.1 des Wasser- und Bodenverbandes Bargeraue).

Zur Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers werden fiir die geplanten
Wohngrundsticke, fir die eine Versickerung nicht méglich ist, entsprechende
Hausanschlussleitungen verlegt. Diese binden an den Regenwasserkanal der
Straenentwésserung und entwéssern somit ebenfalls in die vorhandene
Vorflut.

Vor Ableitung in die Vorflut muss das Oberflaichenwasser gereinigt werden. Am
Uberlauf in die Vorflut werden entsprechende technische Vorrichtungen vorge-
sehen, um die Ausspiilung von schadlichen Schwebstoffen zu verhindern.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die hydraulische Uberprifung der
Leistungsféhigkeit der vorhandenen Vorflut erfolgt.

Die Entsorgung kann durch direkte Anbindung der Grundstlicke an die
Offentliche Strafle gesichert werden.

Fur die Abfallentsorgung wird eine Mindestfahrbahnbreite von 4,00 m
vorgesehen, die auch nicht durch parkende PKW verstellt werden darf. Dies gilt
auch fir die PlanstraBe B, so dass die Abfallbehélter am Tag der Entleerung
durch die Anwohner unmittelbar am Grundstiicksrand fir die Entsorgung bereit-
gestellt werden.

Der néchste Standplatz fir Wertstoffcontainer befindet sich am Steinrader
Damm. Innerhalb des Gebietes wird kein weiterer Standplatz fur Wertstoffcon-
tainer vorgesehen. Im Rahmen des Plangebietes, dass als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen wird, wird dies nicht als notwendig erachtet.

Griin- und Freiflichen

Die ErschlieRung und Bebauung des geplanten Gebietes ist ein nicht
unwesentlicher Eingriff in Natur und Landschaft. Parallel zum Bebauungsplan
ist ein Grunordnungsplan erarbeitet worden, in dem die erforderlichen Aus-
gleichs- und MinimierungsmaRnahmen detailliert beschrieben sind.

Die Zielvorstellungen und Aussagen dieses Griinordnungsplanes sind, soweit
bauleitplanerisch relevant, im Bebauungsplan festgesetzt. Die nicht vermeid-

baren Eingriffe werden durch MaRnahmen im Bebauungsplangebiet ausge-
glichen.

Planungsstand: Satzungsbeschiuss 9
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Die Umsetzung der MaRnahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag mit
dem Beglnstigten gewahrleistet.

Der Ausgleich aller durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe kann mit
den vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen gesichert werden.

5.6 Immissionsschutz

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 23.22.00 der Hansestadt Lubeck
wurde eine Larmuntersuchung erstelit.
Gegenstand der Untersuchung war die Priifung der
- Gerauscheinwirkungen durch die Gértnerei im Osten und durch die
Baufirma im Westen des Plangebietes.
- Gerauscheinwirkungen durch den Verkehr auf der Morier Strale und auf
der ErschlieBungsstraBe des geplanten Wohngebietes.
Fur die Beurteilung immissionsrelevanter Einwirkungen von der Gartnerei
wurden die Betriebsaktivitdten ermittelt. Varianten fir die bauliche Entwickiung
wurden in bezug auf ihre Machbarkeit gepriift. Bei Umsetzung der im Plan dar-
gesteliter Larmschutzlandschaft am 6stlichen Rand des Plangebietes mit einer
Hohe von 5,00 m ergeben sich zumindest in Erdgeschosshéhe auch fir die
néchstgelegene geplante Wohnbauung Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags.
Im 1. Obergeschoss wirde der Beurteilungspegel noch um 2 dB(A) ilber dem
Immissionsrichtwert liegen. Durch das Staatliche Umweltamt ltzehoe wurde in
einer Stellungnahme am 21. September 2005 mitgeteilt, dass immissions-
schutzrechtlich keine Bedenken bestehen, wenn der im Gutachten und im Plan
festgesetzte Larmschutzwall verwirklicht wird. Anlieferungen zwischen 22:00
Uhr und 6:00 Uhr fiihren am Bestand der Wohngebaude und somit auch im
geplanten Baugebiet dann nicht zu Immissionskonflikten, wenn sie nicht &fter
als an 10 N&chten eines Jahres stattfinden (seltene Ereignisse nach TA-Larm
mit dem gebietsunabhangigen Immissionsrichtwert 55 dB(A) nachts).

Die Betonmischanlage auf dem Geldnde der Firma Scheel, deren Nutzung in
Bezug auf eine Wohngebietsausweisung Probleme bereitet hitte, wurde dort
ohne Baugenehmigung errichtet, so dass diese bei der Larmuntersuchung nicht
berticksichtigt wurde. Sie hatte an dieser Stelle auch nicht genehmigt werden
kénnen, da von ihr auch fur die bereits vorhandene Wohnbebauung zu grolle
Belastungen ausgehen wirden. - Diese Anlage steht dort ungenehmigt und
geniel3t somit keinen Bestandsschutz.

Die Gerauscheinwirkungen der Baufirma westlich des Plangebietes wurden
ohne die oben erwahnte Anlage ermittelt. Tagstiber sind keine grundsatzlichen
Konflikte erkennbar. Es ist davon auszugehen, dass der Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) tags im Plangebiet nicht Uberschritten wird. Nachts sind keine
Betriebsaktivitdten zu beriicksichtigen. Somit kénnen die Nachtwerte fiir
Aligemeine Wohngebiete innerhalb des Plangebietes eingehalten werden.

Aufgrund der Stellungnahme der Firma Scheel im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde zusatzlich zum Gutachten Nr. 04-09-1 zum
Bebauungsplan 23.22.00, erstellt durch das Ingenieurbiiro fur Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler, 23879 Mélin, Grambeker Weg 146, eine gutachterliche
Stellungnahme mit Datum vom 04.06.2006 zur Stellungnahme vom 08.05.2006
verfasst. Diese Stellungnahme wird Anlage der Begrindung. Der
Schallgutachter hat in dieser Stellungnahme die, fir die Firma am 08.05.2006
bekannt gegebenen Betriebsaktivitiaten, bewertet. Es wurde bestatigt, dass
Larmimmissionskonflikte nicht zu erwarten sind. Eine gewerbliche Entwicklung
und Nutzung des Betriebes ist nur im Rahmen des genehmigten
Bestandsschutzes (Bestandsschutz) méglich und zuldssig. Im Flachen-
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nutzungsplan ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Eine
Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplanes zu einer Darstellung
gewerblicher Bauflache ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Die bisher ausgeibte
gewerbliche Nutzung wird durch die heranriickende Wohnbebauung nicht
beeintrachtigt.

Der ErschlieBungsverkehr fiihrt an den bestehenden Wohnhausern nicht zu
kritischen Larmbelastungen. Hierbei wurde vorausgesetzt, dass die zulassige
Héchstgeschwindigkeit der PlanstraBe mit 30 km/h begrenzt ist und glatter As-
phalt als StraRenbelag verwendet wird. Dadurch, dass die Planstrale ,A“ als
HaupterschlieBung nicht als verkehrsberuhigter Bereich, sondern als StraRen-
verkehrsflaiche ausgewiesen ist, ist zwar ohne weiteres eine Reduzierung der
Geschwindigkeit auf 30 km/h nicht méglich, wie es bei der urspriinglichen Ab-
sicht, einen verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen, méglich gewesen wire.
Dennoch wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Linienfithrung fur die
StraBe kaum Geschwindigkeiten von mehr als 30 km/h erreicht werden. Inner-
halb des zuriickliegenden Baugebietes werden die Orientierungswerte fur Allge-
meine Wohngebiete tags und nachts eingehalten. Zum Ausgleich von Orien-
tierungswertliberschreitungen an der bestehenden Bebauungszeile ldngs der
Morier StraBe ist im Bebauungsplan Nr. 23.22.00 passiver Schallschutz firr Um-
, An- und Neubauten wie folgt festgesetzt:
- Gebaudefassaden im Abstand < 15 m zur StraBenmitte

Larmpegelbereich IV mit erf. R, = 40 dB
- Gebaudefassaden im Abstand > 15 und < 35 m zur StraRemitte

Larmpegelbereich Ill mit erf. R, = 35 dB.

Far die Firma Scheel wurde unter Bezug auf eine Stellungnahme im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung im Zusammenhang mit der Beurteilung von
Auswirkungen der Landwirtschaft eine Recherche zu genehmigten Nutzungen
und eine Ortsbesichtigung durchgefihrt. Die landwirtschaftliche Nutzung wurde
gemaR Antrag von 1997 aufgegeben und die Umnutzung in eine gewerbliche
Halle bzw. einen Lagerplatz wurde beantragt und realisiert. Bis auf einen
kleinen Pferdestall ist das Grundstiick gewerblich genutzt. Die Dungplatte wird
zur Ablagerung von Bauschutt und Sand fur gewerbliche Zwecke genutzt. Die
Nutzung der Flache als Betrieb fir die Landwirtschaft ist nicht erkennbar. Da die
landwirtschaftliche Nutzung nur von untergeordneter Form (Pferdestall) erfolgt
bzw. méglich ist, kann eine erhebliche Belastung des heranriickenden Wohn-

gebietes durch eine landwirtschaftliche Nutzung derzeit ausgeschlossen
werden.

5.7 Gestaltungsvorschriften

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen
gestalterischen Bezug der Neubebauung zu erreichen und sie harmonisch in
den Bereich einzufiigen, werden Regelungen zur Ausbildung und Gestaltung
der Dachern, der AuRenwande, der Garagen und Nebengebéaude, der Stell-/
Parkplatze und Zufahrten, der Werbeanlagen, der Einfriedungen und der
Einbindung von Mulitonnenstandplétzen getroffen.
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6.2

6.3

Umweltbericht
Anlass und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Lubeck plant nérdlich und sudlich der Morier StraRe die
Errichtung von eingeschossigen Wohngebauden als Einzelhduser. Zu diesem
Zweck beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen mit
dem Bebauungsplan Nr. 23.22.00 der Hansestadt Liibeck fiir das Wohngebiet
.Morier Strale” in GroR Steinrade aufzustellen.

Nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) sowie der
UVP-Anderungsrichtlinie 97/11/EG und der ihr zugrunde liegenden UVP-Richt-
linie 85/337/EWG muss bei bestimmten &ffentlichen und privaten Projekten eine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden. Geman §17 1. Satz UVPG
wird bei Bebauungspléanen die Umweltvertraglichkeitsprifung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefiihrt. Demzufolge sind nach
§ 2 Abs. 4 BauGB die ,voraussichtiichen erheblichen Umweltauswirkungen“ zu
ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der hier vorliegende Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonder-
ten Teil der Begriindung zum B-Plan.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

des geplanten Vorhabens

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich wird landwirtschaftlich intensiv genutzt
Im Plangebiet sind die unmittelbar an der Morier StraRe gelegenen Bereiche
bereits bebaut. Nérdlich schlieRen sich bis zu den landwirtschaftlich genutzten
Grunlandflachen Gartenbereiche an. Westlich wird das Plangebiet durch den
Holzkampweg begrenzt. Ostlich befindet sich eine Gartnerei. Das Plangebiet
stdlich der Morier StraRe wird durch Intensivgriinlandflachen gepragt. Die fur
Ausgleichsmalnahmen vorgesehene Fliche siidlich der Morier StraRe stellt
aufgelassenes Griinland dar.

Die Bebauung ist also nicht in einem landschaftlich unzerschnittenen Raum
geplant.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen und
stadtebaulichen Voraussetzungen firr die Errichtung von eingeschossigen
Wohngebauden als Einzelhauser geschaffen werden.

Die GesamtgréfRe des Plangebietes betrégt ca. 8,74 ha. Ca. 38%der Baufliache
kénnen bei einer GRZ von 0,25 maximal versiegelt werden.

Im Gegenzug werden fir den Landschaftsverbrauch durch die baulichen
Vorhaben sowie aus gestalterischen Griinden Anpflanzgebote und Ausgleichs-
malnahmen festgesetzt. Es werden ausschlieRlich heimische und standort-
gerechte Gehdlze verwendet. Zielsetzung ist es, eine zugunsten des Natur-
haushaltes groRtmégliche Einbindung des Plangebietes in die umgebende
Landschaft zu erreichen, um so die Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft zu stabilisieren.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den B-Plan relevanten Umweltziele der Fachgesetze und
Fachplane.

Ubergeordnete Ziele der Schutzgiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein.
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Berticksichtigt werden in den jeweils aktuellen Fassungen:

- Baugesetzbuch

- Bundesimmissionsschutzgesetz einschl. entsprechender Verordnungen
- Bundesnaturschutzgesetz

- Landesnaturschutzgesetz Schleswig- Holstein

Nachfolgende Aussagen Ubergeordneter Planungen sind im Rahmen der
Bestimmung umweltrelevanter Faktoren zu beachten:

Landesraumordnungsplan Schleswig- Holstein (1998)

Im Landesraumordnungsprogramm werden fir den Planungsraum keine
besonderen Entwicklungsziele, Schutzgebiete etc. aufgezeigt.

Flachennutzungsplan der Hansestadt Liibeck (FNP)

Der mit Stand vom 17.08.1990 wirksame FLACHENNUTZUNGSPLAN der
Hansestadt Libeck weist fir den Bereich des Baugebietes des Bebauungs-
planes Nr. 23.22.00 landwirtschaftliche Nutzflaichen aus. Unmittelbar an der
Morier StraBe (K 21) gelegene Bereiche sind als Wohnbauflache dargestelit.
Somit wird der Bebauungsplan derzeit nicht aus dem rechtskraftigen FNP der
Hansestadt Lilbeck entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes fir
den Bereich des Bebauungsplanes erfolgt parallel.

Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Im guitigen Landschaftsplan von 1989 ist der Geltungsbereich der Anderung
entsprechend des zzt. giltigen F-Planes als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Der Entwurf zum Gesamtlandschaftsplan fir die Hansestadt Liibeck
ist zzt. im Aufstellungsverfahren. Der Entwurf des Gesamtlandschaftsplanes
sieht wie die, fur den B-Plan erforderliche F-Planénderung, firr diesen Bereich
Wohngebietsflachen vor. So dass grundsétzlich inhaltlich von einer Uberein-
stimmung der verschiedenen Planungsebenen ausgegangen werden kann.
Aufgrund des Verfahrensstandes fir den Gesamtlandschaftsplan ist davon
auszugehen , dass sich inhaltlich an den Zielsetzungen nichts andern wird. Der
Landschaftsplan von 1989, derzeit noch glltig, ist nicht die maRgebliche
Grundlage fiur die Fléchennutzungsplanénderung und das Aufstellungsver-
fahren des Bebauungsplanes gewesen. Die geplanten Zielsetzungen der
landschaftlichen Entwicklung werden in dem, in Aufstellung befindlichen Ge-
samtlandschaftsplan dargestellt. Das Aufstellungsverfahren ist soweit abge-
schlossen, dass zzt. nur noch die abschlieRende Beschlussfassung durch die
Blrrgerschaft der Hansestadt Lubeck aussteht und mit der in naher Zukunft
gerechnet werden darf. Der Flachennutzungsplan ist Voraussetzung fir eine
Bekanntmachung der Wirksamkeit des Bebauungsplanes.

6.4  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.4.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Art und GréRe des Bebauungsplangebietes erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter der Umwelt in
einem Umweltbericht. Der Untersuchungsrahmen wurde im Zuge der Planauf-
stellung abgestimmt und stellt die Grundlage des Umweltberichtes dar. Die
Betrachtungen beziehen sich Uberwiegend auf den Geltungsbereich des B-
Plans, der aber ggf. schutzgutbezogen erweitert werden kann.

Folgende Umweltaspekte/Schutsz‘lter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

Planungsstand: Satzungsbeschiuss 13



Begrundung zum Bebauungsplan 23.22.00 - GroR Steinrade / Morier Strale -

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft,

- Menschliche Gesundheit

- Kulturgiter und sonstige Sachgdter

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe e-i sind des weiteren zu berticksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwdssern

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung von
Energie

- Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

- Erhaltung bestméglicher Luftqualitat

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine voilstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte Er-
mittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umwelt-
merkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Die Belange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe e-i BauGB werden im Zusam-
menhang mit der Betrachtung der Schutzgiter Mensch, Klima/ Luft bzw. Was-
ser und Boden beriicksichtigt und daher nicht gesondert aufgefiihrt. Fachpla-
nungen und Rechtsvorschriften werden bericksichtigt.

Grundlage fir die Bestandsermittiung bildet der Grinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan. Aufgrund der insgesamt maBigen naturrdumlichen Ausstattung des

Plangebietes wurde auf eine gesonderte Kartierung ausgewahiter Artengruppen
verzichtet.

6.4.2 Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstaben, die auf die Bedeutung (Lei-
stungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter fiir den Natur-
haushalt am konkreten Planstandort eingehen.

Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitit jedes einzelnen Schutz-
gutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natiir-
lichkeit/ Unberiihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Veranderung am
Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushait.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegeniiber Eingriffen und Sté-
rungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.
Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der

Schutzguter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen Bewer-
tungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit

¢ sehr hoch Stufe: 4
e hoch 3
e mittel 2
* gering 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fir
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden, sondern es muss eine Einzel-
bewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaus-
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halt sowie ihrer Empfindlichkeit gegenlber Beeintrachtigungen oder Veran-
derungen vorgenommen werden.

Als Bewertungsgrundlage fir die Schutzgiter dient der GOP und die Be-
grtindung.

6.4.3 Schutzgut Mensch

Zur Beurteilung der Bedeutung der Flachen firr den Menschen sind vor aliem
Erholungs- und Wohnfunktionen einzuschatzen. Der Erholungswert eines Ge-
bietes wird im wesentlichen vom Landschaftsbild, von der Erreichbarkeit und
der erholungsspezifischen Infrastruktur bestimmt.

Als empfindlich gegeniiber Larm sind die sensiblen Nutzungen Wohnen und Er-
holen. Besonders schutzbedurftige Nutzungen, wie Krankenhéauser, Kurgebiete,
Kiiniken und Alters- und Pflegeheime sind durch die Planung nicht betroffen.
Schutzbeduirftige Nutzungen entstehen erst mit der Entwicklung der Wohnbau-
flachen im Plangebiet.

Bestand und Bewertung

An das geplante Wohngebiet grenzt im Stiden unmittelbar die Bebauung an der
Morier Strale (K21). Larmvorbelastungen bestehen auBerdem aufgrund der
6stlich und westlich angrenzenden gewerblichen Nutzung.

Detaillierte Aussagen zur Larmvorbelastung enthalt bereits die Begrundung.
Insbesondere fiir die Anwohner der Morier Strale nimmt das Plangebiet einen
Erholungswert ein. Eine hohe Wohnqualitat des Gebietes kann einerseits durch
die N&he/ gute Erreichbarkeit von wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen
hergeleitet werden; andererseits bedeutet der hohe Durchgriinungsanteil ein
hohes Regenerationspotential fur die hier lebenden Anwohner.

Aufgrund der relativen Ungestértheit der Siedlung wird das Schutzgut Mensch
und Wohnumfeld in der standértlichen Bewertung fir die

- Qualitat mit Stufe 3 - Hoch -

- Empfindlichkeit mit Stufe 2 - Mittel - bewertet.

Auswirkungen und Bewertung

Zur Beurteilung von verkehrs- und gewerblichbedingten Immissionen durch das
Vorhaben und zur Einschatzung von Vorbelastungen lasst sich vorab
einschatzen, das aufgrund  der projektspezifischen Merkmale keine
gewerblichen oder sonst nutzungsbedingten Schadstoff- oder Geruchimmis-
sionen zu erwarten sind, bzw. diese sich im zuladssigen Rahmen halten werden.
Auch Mall, Abfall, Baustoffe, Abwasser u. a. lassen sich mit den vorhandenen
Entsorgungsstrukturen beseitigen oder wieder verwenden.

Durch das geplante Wohngebiet ist sowohl von Auswirkungen auf die Wohn-
nutzung innerhalb des Plangebietes als auch auf die Umgebung auszugehen,
da die Verkehrsmenge sich leicht erhéhen wird und dies die Zunahme der
Larmimmission bedingt. Zusatzlich entstehen, wie o. a., durch die Planungen
schutzbedurftige Wohnbauflachen.

Zum Schutz der Wohnbebauung vor der Gartnerei sind Schallschutz-
malnahmen erforderlich. Ostlich der Bebauung ist die Errichtung eines Larm-
schutzwalles notwendig. Daruiber hinaus kénnen nachts die Orientierungswerte
nur eingehalten werden, wenn sich die Anlieferung auf seltene Ereignisse
beschrankt.

Der gewerbliche Betrieb westlich des Plangebietes fithrt tags fur die
Wohnbebauung zu keinen Beeintrachtigungen. Nachtliche Beeintrachtigungen
kénnen dadurch ausgeschlossen werden, dass sich der Betrieb der
Betonmischanlage nur als seltenes Ereignis darstellt.
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Mit der geplanten Bebauung nimmt der Erholungswert des Raumes ins-
besondere fur die Anwohner ab. Beeintrachtigungen durch L&rm etc. sind
jedoch hauptséchlich baubedingt und damit zeitlich begrenzt. Betriebsbedingte
Stérungen durch Larm sind durch das geplante Wohngebiet kaum zu erwarten.
Detaillierte Aussagen zum Larmschutz enthalt die Begriindung zum Bebau-
ungsplan.

Die geringen Beeintrachtigungen bewirken Verénderungen der
Qualitat mit Stufe 2 - Mittel.
Die Empfindlichkeit bleibt mit Stufe 2 - Mittel -unverandert.

6.4.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt
Bestand

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Hansestadt Lubeck.
Naturrdumlich liegt das Vorhabengebiet im Ubergangsbereich der Land-
schaftsrdume (-einheiten) ,Lubecker Becken* (Anschluss in Mecklenburg-Vor-
pommern: ,Dassower Becken“) und ,Ahrensbéker Endmorénengebiet”.

Der gréfte Teil des Plangebietes wird von artenarmen Wiesen- und Weide-
flachen eingenommen. Die siidlichen Bereiche liegen etwas tiefer und haben
einen relativ geringen Grundwasserflurabstand. Feuchtwiesenvegetation ist je-
doch nicht vorhanden.

Untergeordnete Teilbereiche wurden vor kurzem noch als Lagerplatz genutzt.
Nérdlich und éstlich des Grabens liegende Flachen werden als Weide genutzt.
Die Grabenfiihrung ist wenig naturnah, die Ufer sind steil und das Gewasserbett
relativ tief ausgehoben.

Im Bereich des nérdlich vorhandenen Teiches setzt etwas Uferbewuchs ein.
Innerhalb der siidlichen Grinlandflache befindet sich eine kleine Hohlform
welche von Weiden umstanden ist. Das Kleingewésser weist mit Ausnahme der
erwahnten Gehdlze keine Ufer- und Gewisserflora auf. Etwas weiter nérdlich
befindet sich eine Obstbaumreihe, tiberwiegend aus Apfelbdumen.

Ein weiteres Kleingewisser befindet sich Ostlich des Grabens. Es handelt sich
hierbei um ein kunstlich angelegtes Gewasser mit steiler Uferkante. Das
Gewésser ist u.a. Lebensraum von Teichfréschen. Aufgrund fehlender Gewss-
serflora ist aber nicht davon auszugehen, dass es sich um ein Laichgewasser
handelt. Der Teich weist einen hohen Eutrophierungsgrad auf. Er ist stark ver-
algt. Eine naturliche Sumpfzone mit Wasserpflanzen gibt es nicht. Fischbesatz
ist vorhanden.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Wallhecke mit
naturraumtypischer Artenausstattung. Nérdlich der Wallhecke wird ein ca.
100 m breiter Streifen als Grasland genutzt.

Daran anschlieBend erfolgt eine Nutzung als Acker- bzw. Gemiiseanbauflsche.
Die erste vegetationskundliche Erfassung wurde 2002 durchgefihrt. Danach
wurden die Ergebnisse aktualisiert. Unter 2.1.2 des Grunordnungsplanes ist der
Bestand ausfiihrlich dargestellt.

In diesem Zusammenhang wurde die faunistische Bedeutung der Biotope er-
fasst. Die Flachennutzung im Bereich des Ortsteiles GroR Steinrade wird durch
Agrarflachen (Acker und Wiesen), welche durch Wallhecken gegliedert sind,
gepragt. Die vorhandenen Kleingewasser stellen § 1 5-Biotope nach LNatSchG
dar.

Das natirlich vorhandene Kleingewasser im sudlichen Teil (ndrdlich der vor-
handenen Wohnbebauung) ist duBerst klein und weist keinerlei Gewasserflora
auf. Es wird vollstandig beschattet und stellt somit als Kleingewésser auch
kaum Lebensraum fir Amphibien dar.
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Das 6&stlich vorhandene rechteckige Gewasser wurde kinstlich angelegt. Auch
dieses Gewasser ist nur wenige Quadratmeter groB3. Trotz sparlicher Ufer- und
Wasservegetation hat sich hier jedoch ein Amphibiengewasser etabliert.

Die Ausgleichsflache stdlich der StraRe ist derzeit aufgelassenes Griunland.

In Auswertung der vorhandenen naturraumlichen Strukturen kann davon aus-
gegangen werden, dass die am Rande gelegene Geholzstrukturen eine
mittlere- hohe und die Griinlandstrukturen eine mittlere Bedeutung als Lebens-
raum und Nahrungshabitat fur Brutvégel einnehmen. Aufgrund der Siedlungs-
nahe und der damit vorhandnen anthropogenen Stérungen ist jedoch davon
auszugehen, dass sogenannte ,Allerweltsarten® Uberwiegen.

Die vorhandenen Gewasser bieten ein gewisses Potenzial fir Amphibien.
Augrund deren ihrer zum Teil naturferner Auspragung nehmen diese insgesamt
jedoch eine nur geringe Bedeutung als Laichgewasser ein, ( vgl. auch nachsten
Abschnitt)

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope, besonders geschiitzte Arten

Im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen kommen keine Natur- und
Landschaftsschutzgebiete sowie FFH- und Vogelschutzgebiete vor.

Die Potentialabschatzung fir die Artengruppe der Brutvégel erfolgt auf
Grundlage der geographischen Verbreitung und der Habitatanspriiche. Fur den
Lebensraum Griinland- Feuchtgriinland (wobei im Planungsraum Intensivgriin-
landflachen Uberwiegen) kommen in Auswertung regionalen Liste Roten Liste
der Hansestadt Libeck nachfolgende Arten in Frage:

Art Gefahrungsgrad Bemerkung
RLHL|RLD ASR

Bachstelze - - § Siedlungsbereich

(Beutelmeise) 4 - § durch anthropogen Beeintrachtigungen
und Nutzungen nur bedingtes Potential

Blaumeise - - § Siedlungsbereich

(Braunkehlichen) 2 3 3 durch anthropogen Beeintrachtigungen
und Nutzungen nur bedingtes Potential

Buchfink - - § Siedlungsbereich

Dorngrasmiicke - - § durch anthropogen Beeintrachtigungen
und Nutzungen nur bedingtes Potential

Eisvogel 2 3 §§ Gewasser in Plan.raum potentielle s
Jagdhabitat siehe nachfoigende
Anmerkungen

Elster 8 Siedlungsbereich

Feldlerche 3 - § Durch Siedlungsnahe nur bedingtes
Potential

Art Gefahrungsgrad Bemerkung

RLHL{RLD ASR

Gartengrasmiicke |- - 8

Goldammer 0 2 § durch anthropogen Beeintrachtigungen
und Nutzungen nur bedingtes Potential

Graureiher - 8§

Grinfink - § In Gérten

Haussperling 4 - §

Heckenbraunelle - - 8 In Gérten

Klappergrasmiicke |- - § Garten und Halboffenlandschaften

Kohimeise - § In Gérten

Ménchgrasmiicke | - - § Garten und Halboffenlandschaften

Ringeltaube - - -

Rotkehichen - - §

Singdrossel - - § In Garten
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Stieglitz 4 -
Stockente - -
Sumpfmeise - -
Zaunkénig - -

Siedlungsbereich

wnn| ! fun

Nach Angaben der regionalen Liste Roten Liste der Hansestadt Libeck ist das
Plangebiet kein fur die Vogelwelt bedeutsamer Lebensraum. In Auswertung der
vorhandenen naturrdumlichen Strukturen kann davon ausgegangen werden,
dass die am Rande gelegene Gehélzstrukturen eine mittlere- hohe und die
Griinlandstrukturen eine mittlere Bedeutung als Lebensraum und Nahrungs-
habitat fur Brutvégel einnehmen. Aufgrund der Siedlungsndhe und der damit
vorhandenen anthropogenen Stérungen ist jedoch davon auszugehen, dass so-
genannte ,Allerweltsarten” tiberwiegen. Als Bruthabitate kommen hauptséachlich
synanthrope Arten (Kuiturfolger und Ubiquisten) in Frage.

Da die vom Vorhaben betroffenen Grunlandflachen berwiegend intensiv
genutzt werden und die potentiellen Feuchtgriinlandfldchen (mit hohem Grund-
wasserstand) unmittelbar an den Siedlungsraum grenzen und damit anthro-
pogene Beeintrachtigungen vorhanden weist der Planungsraum fir stérungs-
empfindliche Arten der Halboffenlandschaften und Grunlander nur eine mittlere
Bedeutung fur die genannten Arten ein

Die vorhandenen Gewisser bieten ein gewisses Potenzial fir Amphibien.
Aufgrund derer zum Teil naturferner Ausprégung nehmen diese insgesamt
jedoch eine nur geringe Bedeutung als Laichgewasser ein. Als besonders ge-
schitzte Art wurde der Teichfrosch nachgewiesen, der wie alle européischen
Amphibienarten gemaR Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt ist.
Auch das Vorkommen von anderen Amphibien kann im Plangebiet nicht aus-
geschlossen werden. Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet aufgrund
der oben beschricbenen Umstinde nur einen Teillebensraum (Sommer-
lebensraum) von untergeordneter Bedeutung darstellt.

Von Anwohnern wurde der unteren Naturschutzbehérde mitgeteilt, dass im
nordlichen Uferbereich des vorhandenen Grabens der Eisvogel beobachtet
wurde. Der Eisvogel ist eine gem. §10 Abs. 2 Nrn. 10 und 11 BNatSchG be-
sonders streng geschutzte Art. Beschadigungen oder Zerstérungen der Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten oder Stérungen an diesen Statten sind ver-
boten.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde die Art jedoch nicht nachgewiesen.

Entsprechend der Forderung der unteren Naturschutzbehérde wurde eine
Potentialabschatzung fur den Eisvogel durch einen Gutachter vorgenommen.
Die Ergebnisse werden nachfolgend auszugsweise Ubernommen, die voll-
standigen Unterlagen der Potentialabschatzung werden der unteren Natur-
schutzbehérde zur Verfligung gestellt:

Potentialabschitzung zum Brutvorkommen des Eisvogels (Alcedo atthis)
(von Henrik Pommeranz)

Aufgabenstellung
Abschétzung des potentiellen Vorkommens (Brut) des Eisvogels im Vorhabengebiet

Methodik _
Untersuchung des Vorhabengebietes und des naheren Umfeldes (bis 500 m) auf
Ausstattung mit brutdkologisch notwendigen Landschaftselementen/ Requisiten.
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Nach Glutz v. Blotzheim & Bauer (1994) u. Flaue (1994) sind fur die Anwesen-
heit des Eisvogels die beiden folgenden Bedingungen notwendig:

a) steile Béschungen, Hange, Abbruche > 50 cm, auch gewasserfern

b) Kleinfischreiche, klare Gewasser (bis eutroph) mit geeigneter Ansitzwarte

Ergebnisse

(A) Im Vorhabengebiet

Potentielle Brutplitze

- drei potentielle Brutplatze mit suboptimaler bis pessimaler Eignung

- Brutplatz 2 u. 3. Nr. 2 verfugt tber gute Anflug- und Sitzméglichkeiten. Im
Wurzelwerk waren an mehreren Stellen Erdiocher verschiedener GréRe feststellbar.
Nr. 3 ist als pot. Brutplatz mit pessimalen Bedingungen zu sehen (sehr geringe
Auspragung der Béschung, schwierig anzufliegen). Nr. 1 ohne Bild

Potentielle Nahrungsgebiete

- 1 Gewasser ca. 1.000 m2 und 1 Kleingewasser ca. 10 m2

- z.Z sind keine verbindlichen Aussagen zur Gewasserqualitat des grofReren
Gewassers moglich (komplett zugefroren); nach Einschatzung der submersen
Ufervegetation kann das Gewasser eutrophe Verhéltnisse und damit ausrei-
chend gute Sichttiefe aufweisen

- gute bis sehr gute Ansitzsituation im Uferbereich

(B) AuBerhalb des Vorhabengebietes

Potentielle Brutplatze

- mehrere potentielle Brutplétze suboptimaler bis optimaler Eignung auf dem
westlich angrenzenden Lagergeldnde (Abraum-, Erdstoff-, Naturstein-
pflaster- und Feldsteinmieten unterschiedlichster GréRe und Lagerzeit)

Potentielle Nahrungsgebiete

- mehrere kleinere bis gréRere Gewisser im naheren Umfeld, alle mit gut
geeigneten Ansitzwarten (strauchreiche Ufervegetation)

- direkt westlich angrenzend Gewzsser mit ca. 3.000 m2 Flache; bleibt auch
wahrend langerer Frostphasen in Randbereichen offen (Kleiner, standig ak-
tiver Springbrunnen)

Einschétzung

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die potentiellen Brutplatze im B-Plangebiet
konnen erheblich sein, wenn keine Abschirmung erfolgt. Ein erhéhter Besucher-
verkehr, sowie freilaufende Hunde (auch unter menschlichem Einflug) und streu-
nende Katzen kénnen zur Brutplatzaufgabe fiihren.

Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf das potentielle Nahrungsgewéisser
konnen gegeben sein, wenn kein Erhalt/ Verbesserung der Abschirmung des Ge-
wassers erfolgt. Der potentielle Ansitzbereich des Eisvogels ist zzt. nur von der
ortsfernen Ackerflache aus einsehbar. Der Bachlauf stellt derzeit eine natlrliche
Barriere dar, die unbedingt erhalten bleiben muss. Eine zusatzliche Pufferung des
Gewassers durch weitere Gehélzpflanzungen wird als sinnvoll erachtet; dadurch
werden stdrende Einflisse weiter gemindert (Fluchtdistanz 20 bis 80 m - Flade
1994). Die tatsachliche Nutzung der im Gebiet vorhandenen Gewisser kann nur
mittels einer Untersuchung zweifelsfrei ermittelt werden. Abweichungen in einzelnen
Parametern (z.B. Trophiestufe, Ansitzwarten, aktuelle anthropogene Stérungen)
kdnnen bereits zu unterschiedlichen Nutzungsintensitéten filhren. Somit wiren die
Gewasser hinsichtlich ihrer Bedeutung bereits jetzt unterschiedlich zu bewerten.

Planungsstand: Satzungsbeschluss 19



Begriindung zum Bebauungsplan 23.22.00 - Grof? Steinrade / Morier Stralte -
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In Auswertung der Aussagen von Pommeranz kann davon ausgegangen
werden, dass unter Berlcksichtigung der vorhandenen Naturraumauspragung
in der Nahe des Plangebietes und der Festsetzungen zu griinordnerischen
MaBnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen auf den poten-
ziellen Lebensraum des Eisvogels zu erwarten sind.

Bewertung des Bestandes
Werteinstufung der Biotop- und Nutzungstypen im Komplex nach den 6 Bedeu-
tungs-Parametern:

a) - Naturnihe,

b) - Strukturvielfalt,

¢) - Seltenheit,

d) - Schutzbedrftigkeit,

e) - lokale Bedeutung fiir Flora und Fauna,

f) - regionale Bedeutung fir Flora und Fauna;

Wertstufe, in der Tabelle in ( ) in der Reihenfolge a) bis f):

1 keine oder nur geringe Bedeutung, wenn keiner dieser 6 Parameter mit
einer Wertstufe > 1 eingeschitzt werden kann;

2 durchschnittliche Bedeutung, kein Parameter > 2

3 hohe Bedeutung, kein Parameter > 3

4 sehr hohe Bedeutung, mindestens ein Parameter > 3

Analog zur Bedeutung der Biotoptypen ist auch deren Empfindlichkeit

einzuschatzen. Daher wird auf eine gesond

Empfindlichkeit verzichtet.

erte tabellarische Darstellung der
Die Differenzierung der

Einschatzung des

Biotopwertes erfolgte auf der Grundlage der értlichen Erfassungen.

(liberwiegend iiberbaubare Flachen)

Biotop- und Abkiirzung Biotop-
Nutzungstyp Wertstufe
A) Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangeltungsbereiches
(liberwiegend iiberbaubare Flachen)
Lehmacker AA 1
11,1111
Ackerbrache 1
(1.1.1,1,1,1)
Wallhecke / Knick | WH 3
2,2,2,3,3,2)
Biotop- und Abkiirzung Biotop-
Nutzungstyp Wertstufe
A) Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangeltungsbereiches

Intensivgrunland Gi 1
11,1,1,1,1

Graben FB

(nordlich mit Gehélzsaum) VA 2
(1,2,1,1,2,1)

Planungsstand: Satzungsbeschluss
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Lache, Tumpel

(2 X im Gebiet, ohne 2
Vegetationszonen)

(1,1,1,1.2.1)

Teich ST 2
(1,2,11,2.1)

Wohngrundstiick im Wohngebiet 1

(lockeres Einzelhausgebiet)
111,111

B) Biotop- und Nutzungstypen auBerhalb des Plangeltungsbereiches bzw. auf
der Ausgleichsfliche des Plangebietes
Intensivgrinland Gl 2
(tw. auf Moorstandort)
(2,11.22,1)

Biologische Vielfalt des Plangeltungsbereiches

Unter Beriicksichtigung der vorangegangenen Bewertung der einzelnen
Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere sowie den anthropogenen
Vorbelastungen durch Nahrstoffeintrage, Wohnbebauung etc. wird die
Biologische Vielfalt des Plangeltungsbereiches insgesamt hinsichtlich der

- Qualitat mit Stufe 2 = - Mittel -

- Empfindlichkeit mit Stufe 2 - Mittel- bewertet.

Auswirkungen und Bewertung

Durch das geplante Bauvorhaben gehen ausschlieBlich intensiv genutzte
Grinlandflachen verloren. Die Vegetation dieser Standorte wird durch die Uber-
bauung beseitigt und auch auf den nicht direkt von der Bebauung betroffenen
Flachen wird es durch die intensivere Inanspruchnahme zu einer Veranderung
der Vegetation kommen. Diese Veréanderung der Vegetation kann mit einer
verringerten Wertigkeit fiir den Naturhaushalt verbunden sein. Mit der inan-
spruchnahme von Vegetationsbestinden sind zwangslaufig auch Eingriffe in die
Habitate der Tierwelt verbunden. Tierarten, die an Grunlandflachen gebunden
sind, werden - soweit sie nicht abwandern kénnen- bei Beseitigung vernichtet.
Von einer gewissen Beeintrachtigung insbesondere Brutvégel innerhalb der
angrenzenden Gehélzstrukturen durch Beunruhigung ist auszugehen. Durch die
Anlage umfangreicher Gartengrundstiicke und Grunzige, werden jedoch neue
Biotopstrukturen entstehen, welche den Siedlungsraum zur freien Landschaft
hin wirksam abgrenzen. Somit kommt es voraussichtlich zu keiner nachhaltigen
Veranderung des Artenspektrums der angrenzenden Bereiche. Die Verringer-
ung der unversiegelten Flache fuhrt zum Verlust von Lebensraumen fur die
Fauna und ist damit grundsatzlich als Beeintrachtigung anzusehen, die durch
die Neuschaffung oder Verbesserung von Biotopen auszugleichen ist.

Vorhandene Strukturen (Geholze, Gewésser) bleiben als Lebensraum erhalten
und werden erweitert. Da sich wertvolle Strukturen Uberwiegend in den Rand-
lagen des Plangebietes befinden, kommt es auch nicht zu Zerschnei-
dungseffekten. Vorhandene funktionelie Beziehungen werden nicht gestort.

Die Arten des Siedlungsbereiches und der Garten werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt, da ihre Lebensraume nicht veréndert, sondern sogar neue
geschaffen werden.

Durch die baulichen Mafnahmen werden Lebensraume von besonders oder
streng geschiitzten Arten nicht geschadigt oder zerstért. Durch BaumaRnahmen
kommt es jedoch zu einer Verédnderung des Umfeldes und der
Lebensraumqualitat. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von
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besonders geschiitzter Arten oder deren Lebensrdume sind jedoch voraus-
sichtlich nicht zu erwarten.

Ebenso werden die vorhandenen nach § 15 b LNatSchG geschutzten Biotope
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigungen bewirken Veranderungen der

Qualitat mit Stufe1-2 = Gering- Mittel.

Empfindlichkeit Stufe1- 2 = Gering- Mittel.

Da die okologisch bedeutsameren Areale vom Vorhaben nicht betroffen sind,
kann davon ausgegangen werden, dass die Biologische Vielfalt der unbebau-
ten Bereiche nahezu unverdndert einen mittleren Wert beibehalt. Die Qualitat
der bebauten Bereiche verringert sich diesbezliglich hinsichtlich Qualitat und
der Empfindlichkeit um eine Wertstufe auf Gering.

Eine quantitative Ermittlung der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
der erforderlich werdenden AusgleichsmaRnahmen wird im Rahmen der Ein-
griffsermittiung vorgenommen.

6.4.5 Schutzgut Boden

Die Auspragung natirlicher Bodenfunktionen durch die im B-Plangebiet anste-
henden Bodentypen ist Grundlage der Beurteilung fur das Schutzgut Boden.
Einschrankungen dieser Funktionen kénnen sich aus stofflichen Belastungen
(Altlasten) sowie aufgrund von Abgrabungen/ Aufschiittungen sowie Versiege-
lungen ergeben.

Forderungen des § 1 Abs. 5 BauGB hinsichtlich der Gewahrleistung gesunder
Arbeits- und Wohnverhaltnisse und der Sicherheit der Bevélkerung im Zusam-
menhang mit Bodenbelastungen sind zu beriicksichtigen.

Der Boden als oberster, belebter Teil der Erdkruste ist ein unbewegliches,
unvermehrbares, aber leicht zerstérbares Naturgut, das sich im Lauf von Jahr-
tausenden gebildet hat. Er steht in engem Stoff- und Energiekreislauf mit der
Atmosphére und der Hydrosphére, wobei physikalische und chemische Ein-
flusse sowie die Tatigkeit von Bodenorganismen zu einem standigen Ab-, Um-
und Aufbau von Stoffen fihren. Je nach Standort kénnen diese Prozesse und
die bodenkundlichen Eigenschaften véllig unterschiedlich sein. Sie prdgen da-
mit Flora und Fauna sowie das Bild einer Landschaft. Bebauungen fithren in der
Regel zur Flachenversiegelung. Diese unterbricht die natlrlichen Stoffkreis-
laufe und verhindert weitere Entwicklungsprozesse. Das hat u. a. die Reduktion
der Grundwasserneubildungsrate, den Stop der Bodenentwicklung und eine
Vernichtung der Bodenbiozénosen zur Folge. Eine Vermeidung oder Vermin-
derung ist nur durch einen sparsamen Flachenverbrauch oder ggf. moégliche
EntsiegelungsmaRnahmen zu erreichen.

Bestand

Das Plangebiet weilt keine nennenswerten Hohen- bzw. Tiefpunkte auf.
Insgesamt fillt das Gelande von Nordwesten nach Siidosten leicht ab. Die
Héhen liegen zwischen 16,5m und 14m. Die mittlere Héhe von offenen Gewas-
sern (Graben, Kleingewasser) liegt bei 13,5m .HN.

Zwischen dem geplanten Baugebiet und der bereits vorhandenen Bebauung an
der Morier StraRe befindet sich eine kleine Senke mit Héhen zwischen 15,5 und
14m (von West nach Ost).

Das Ausgangssubstrat fir die Bodenbildungen stellt im Raum Libeck
pleistozéner Geschiebemergel aus der Weichseleiszeit dar.

Im FLACHENNUTZUNGSPLAN wird auf Karteninformationen des PreuRischen
Geologischen Landesamtes, von 1911 bzw. 1928 verwiesen. Danach setzen
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sich die Boden im Plangebiet aus sandigen bis lehmigen Béden zusammen
(sL3D, S4D, SL3D).

Im stiddstlichen Bereich — in etwa bei Hohenlagen < 14,5m 01.HN. existieren mit
hoher Wahrscheinlichkeit geringmachtige Vermoorungen. Mit Sicherheit handelt
es sich hier aber um hydromorphe Béden (Niedermoor o. Staugley).

Bei der Ausgleichsflache stdlich der Morier Strale handelt es sich Uberwiegend
um vermoorte Flachen, welche aber durch die Intensivnutzung der vergange-
nen Jahrzehnte stark nahrstoffangereichert sind.

GeméR Gutachterlicher Stellungnahme ist der Plangeltungsbereich durch stark
wechselhafte Bodenverhaltnisse gepragt: ,Unter einer humosen Deckschicht
stehen oberflachennah zunachst tberwiegend sandige Horizonte an, die von
einer bindigen Geschiebebodenbasis, z.T. auch mit mineralischen Sediment-
bodeneinlagerungen (Tone, Schiuff), unterlagert werden.“

In den héheren Lagen stehen unter 0,30m-0,60m Mutterbéden schluffige bis
lehmige Feinsande an. Diese Sande werden in Tiefen von 1,60m und 3,90 m
von einer bindigen Geschiebemergelbasis unterlagert. Stellenweise sind im
Plangebiet bereits unterhalb der Mutterbodenschicht bindige Geschiebelehm-
und Geschiebemergelbdden anzutreffen.

Innerhalb der Niederung wurden primar organische Torfe und Mudden ange-
troffen.

Bewertung des Bestandes

Sowohl die Bedeutung (hier ersatzweise fir die Leistungsfahigkeit) der
Gelédndemorphologie im Naturhaushalt als auch ihre Empfindlichkeit gegeniiber
Verénderungen werden in der standértlichen Bewertung jeweils mit der

- Stufe 1- 2 = gering - Mittel- eingeschatzt.

Lehmbéden besitzen hervorragende Puffer- und Speichereigenschaften. Sie
kénnen das eindringende Niederschlagswasser und zugefiihrte Nahrstoffe tiber
lange Zeit speichern. Etwas nachteilig wirkt sich fir die Landwirtschaft die Nei-
gung des Bodens zur Staunasse an der Oberflache aus.

Hydromorphe Béden, sowohl Moorbéden als auch Staugleye, besitzen zwar nur
geringes Leistungspotenzial in bezug auf die Ertragsfahigkeit, dafir haben sie
aber ein hohes Lebensraumpotenzial fir zahireiche geféhrdete Pflanzengesell-
schaften. Diese kommen zwar aufgrund der Nutzungsvorlast im Gebiet nicht
vor, jedoch besteht ausreichend Potenzial zur Entwicklung.

Aufgrund der wertvolien Bodeneigenschaften fiir die Vegetation wird der Boden
in der standértlichen Bewertung fur die

- Leistungsfahigkeit mit -Stufe 3 = -hoch -

- Empfindlichkeit mit -Stufe 2- 3 = - Mittel- bis Hoch - bewertet.

Auswirkungen und Bewertung

Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich v. a. aus Art und Intensitst der
geplanten Nutzung. Als Indikator fur die Beurteilung wird die Flacheninan-
spruchnahme herangezogen, wobei die Vorbelastung versiegelter Flache im
Bestand beriicksichtigt und der Neuversiegelung gegeniibergestellt wird:
Entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan (Teil B) kénnen auf den
Wohngrundstiicken bei Grundflachenzahlen von 0,25 bis zu ca. 38% der
Grundstuicksflachen versiegelt werden. Auf der versiegelten Flache gehen
jegliche Bodenfunktionen (Pufferfahigkeit, Filtereigenschaften, Lebensraum)
verloren.

Zusétzlich zu Ver- und Entsiegelungen finden wihrend der Bauphase im
begrenzten MaRe Bodenmodellierungen und Umschichtungen statt, wodurch es
ebenfalls zu Veranderungen des Bodengefiiges kommen kann. Grundsiétzlich
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sind dabei Eingriffe in bisher unversiegelte Flachen in Form von Baustofflagern
etc. méglichst zu vermeiden.

Das vorhandene Relief wird nur unerheblich verandert. In der
Realisierungsphase ist sicherzustellen, dass Bodenauf- und -abtrag so gering
wie méglich ausfallen. Der aufgrund der erforderlichen Bodenmodellierungen
bei der Herrichtung der Gewerbegebiete anfallende Boden soll mdoglichst kom-
plett auf dem Grundstiick wieder eingebaut werden.

Altlastenverdachtsflichen sind im Plangebiet nicht bekannt. Auf einer kieinen
Teilflache im westlichen Plangebiet am Holzkampweg wird eine Ablagerung
Uberwiegendorganischer Abfille vermutet. Diese wird im rahmen weiterer Vor-
bereitungen untersucht.

Insgesamt muss daher von einer Verschlechterung fur den Boden durch die
geplanten BaumaRnahmen ausgegangen werden. Der erforderliche Ausgleich
wird im Rahmen der Kompensationsermittiung dargestelit. Die Beeintrachtigung
fur das Schutzgut Boden durch die Planung bewirken Veranderungen der
Qualitat mit Stufe1- 2 = Gering- Mittel.

Empfindlichkeit Stufe 2 = Mittel

6.4.6 Schutzgut Wasser

Bestand Oberflichenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Oberflaichengewésser. Es
handelt sich hierbei um einen gréReren Teich, zwei wenige Quadratmeter grofle
Kleingewasser und einen Graben. Der Graben erfillt derzeit lediglich die
Funktion eines Vorfluters. Er bietet aufgrund seiner Ausbauart und der regel-
maBigen Unterhaltung nur wenig Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Aufgrund
der Ufergehéize und seiner FlachengroRe stellt der nérdlich vorhandene Teich
das wertvollste Gewdsserbiotop im Plangebiet dar. Gewssserflora ist jedoch
auch hier kaum ausgebildet.

Aufgrund der GréRe, Lage und Ausgestaltung besitzen die beiden Kleinge-
wasser nur einen mafigen Biotopwert. Das kiinstliche rechteckige Kleinge-
wasser stellt eine Abgrabung dar. Der Wert dieses Biotops wird durch das Vor-
handensein von Amphibien (Teichfrosch) erhéht. Das andere Gewssser ist
vollkommen vegetationsfrei (Beschattung durch vorhandene Weiden).

Bestand Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand liegt im nérdlichen Plangeltungsbereich bei
durchschnittlich ca. 2m unter Geléndeoberkante, sudlich der geplanten Bebau-
ung bei ca. 0,50 m unter Gelandeoberkante.

Damit liegt insbesondere der siidliche Plangeltungsbereich relativ nahe am
ersten Grundwasserleiter. Aufgrund der anstehenden Bodenverhiitnisse kann
von einer relativ guten Geschiitztheit des Grundwassers gegenuber flachen-
haftem Stoffeintrag ausgegangen werden.

Bewertung des Bestandes
Aufgrund der Bedeutung der hydrologischen Situation wird das Schutzgut
Wasser in der standértlichen Bewertung fir die

- Leistungsfahigkeit mit - Stufe 2
- Empfindlichkeit mit - Stufe 2

- mittel -
- Mittel - bewertet.

Auswirkungen und Bewertung

Samtliche Oberflachengewasser im Gebiet bleiben erhalten. Derzeitige Funk-
tionen als Wasserspeicher und Lebensraum werden nicht nachhaltig beein-
trachtigt, da direkte Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Mit der geplan-
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ten naturnahen Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens entsteht ein
neues potentielles Laichgewasser.

Durch das Wohnen sind kaum Stoffeintrage und Uberformungen der Ober-
flachengewasser zu erwarten. Potenzielle baubedingte Beeintrachtigungen sind
durch die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und dem umsichtigen Umgang
mit wassergefédhrdenden Stoffen zu vermeiden. Negative Auswirkungen auf die
Oberflachengewdsser einschl. Ufervegetation kénnen durch die Anlage eines
Pufferstreifens vermieden werden, so dass mit geringer Beeintrachtigung ge-
rechnet werden kann.

Durch Flachenversiegelungen wird die Oberflachenversickerung herabgesetzt.
Die Wasserhalte- und Pufferfunktion des Bodens verringert sich und es kann
zur Absenkung des Grundwasserstandes kommen. Der oberirdische Wasser-
abfluss wird beschleunigt und muss kiinstlich reguliert werden. Eine Verminder-
ung dieser Beeintrachtigungen wird durch eine Zwischenspeicherung in einem
Regenwasserriickhaltebecken und einen damit verzogerten Abfluss des Ober-
flachenwassers aus dem Plangebiet erreicht.

Durch den Bau eines Regenwasserriickhaltebeckens soll anfallendes und das
im Plangebiet nicht versickerbare Regenwasser zuriickgehalten werden und
zeitlich verzégert abgeleitet werden. Eine Versickerung der Oberflachenwasser
aus dem Stralenbereich erfolgt nicht. Verschlechterungen der Grundwasser-
qualitat durch eingewaschene Verbrennungsriickstande, Ol oder Bremsen- und
Reifenabrieb kénnen ausgeschlossen werden, da eine Vorbehandlung des
Oberflachenwassers im Regenwasserriickhaltebecken erfolgt.

Aufgrund der hydrogeologischen Bedingungen im Plangebiet liegt keine
nennenswerte Grundwasserneubildung vor. Auf die Grundwasserneubildungs-
bilanz im Gebiet hat die Neuversiegelung somit nur geringen Einfluss.
Quantitative Aussagen zum Umfang der Flachenversiegelung werden in der
Kompensationsermittlung getroffen.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohn- und Mischgebiet wird von mittleren
Verénderungen gegenuber der vorhandenen Situation ausgegangen:

Qualitat mit Stufe1-2 = Gering- Mittel.

Empfindlichkeit Stufe 1-2 = Gering- Mittel

6.4.7 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Die Beurteilung der Luftsituation im Plangebiet setzt die Kenntnis lokaler
Luftbelastung voraus, zu der aktuell keine Untersuchungen vorliegen. Es lassen
sich aber durch die bestehenden und geplanten Nutzungsstrukturen der
Flachen Ruckschliisse ziehen und allgemeine Aussagen treffen.

Libeck liegt in der gemaRigt temperierten Klimazone des Ubergangsklimas.
Wahrend allgemein in Schleswig- Holstein dieses GroRklima ozeanisch getdnt
ist, so ist der Ostseekiistenraum der Lubecker Bucht vergleichsweise etwas
starker kontinental gepragt.

Das Lokalklima (Gelandeklima) im Bebauungsplangebiet wird wesentlich von
den Wiesen- und Weideflachen bestimmt. Das sogenannte Freilandklima stellt
ein Kaltluft-Entstehungsgebiet dar. Entscheidend fiir die klimatischen und lufthy-
gienischen Verhaltnisse im Planungsgebiet ist heben den oben beschriebenen
makroklimatischen Bedingungen vor allem die Vegetationsstruktur und —dichte
sowie die Geldnderauhigkeit und die Lage méglicher Emissionsquellen.
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6.4.8

Das Plangebiet mit seinem relativ geringen Anteil an Gehélzen und dauerhafter
Vegetation tragt nur relativ gering tiber Verdunstung zur Erhéhung der Luft-
feuchtigkeit bei. Wahrend der Sommermonate muss iiber den vegetationsfreien
Bereichen mit einer starkeren Aufheizung als im Bereich von Vegetations-
flachen gerechnet werden. Andererseits fuhrt der geringe Vegetationsanteil
auch dazu, dass die Flache in Strahlungsnachten eine Funktion als Kaltluftent-
stehungsgebiet aufweist.

Aufgrund der relativ geringen GréRe des Plangebiets sowie des guten Luftaus-
tauschs wegen der relativ hohen Windgeschwindigkeiten und der seltenen
Zeiten mit Windstille, sind die klimatischen Einflisse des Plangebiets auf die
Umgebung von untergeordneter Bedeutung.

Geringe Vorbelastungen bestehen aufgrund der Auswirkungen des StraRen-
verkehrs.

Bestandsbewertung
Aufgrund der Bedeutung der Lufthygiene und der bioklimatischen Situation im
Lubecker Bereich wird das Schutzgut Klima/ Lufthygiene in der standértlichen
Bewertung fur die

- Leistungsfahigkeit mit - Stufe 2
- Empfindlichkeit mit - Stufe 2

- mittel -
- Mittel - bewertet.

Auswirkungen und Bewertung

Durch die Uberbauung und Versiegelung verliert der Landschaftsbereich zu-
séatzlich etwas von seinem Offenlandcharakter. Die Uberbauten und sonstig ver-
siegelten heutigen Agrarflichen verlieren ihre Bedeutung als Kaltluftentsteh-
ungsgebiet.

Die Hochbauten und geplanten umgrenzenden Geholzstreifen verringern die
bodennahe Luftzirkulation.

Mit der geplanten Nutzung als Wohnstandort werden nur geringe Emissionen
von Luftschadstoffen und Staub verbunden sein. Eine geringe Beeinflussung
durch verkehrstypische Schadstoffe, wie Stickoxide ergibt sich aus dem mit der
Ausweisung als Wohngebiet verbunden Verkehrsaufkommen. In der Bauphase
ist zudem eine geringe, jedoch temporére Staubbelastung méglich.

Die vorherrschenden Winde in diesem Klimabereich kommen aus dem West-
sektor und sind verhaltnismaRig lebhaft. Da sich die neue Bebauung z.T. an
vorhandene Siedlungsstrukturen anschlieBt, durfte die Bebauungsstruktur im
Plangebiet keine lokalklimatischen Auswirkungen beziglich der Windver-
haltnisse auf angrenzende Gebiete haben.

Auch lange Perioden mit sommerlicher Uberwarmung sind nicht zu erwarten, da
die Flachen zum Klimabereich der Ostseekiiste mit lebhaften Luftbewegungen
gehoren. Ein regelméRiger Luftaustausch mit ausreichender Frischluftzufuhr ist
damit gewahrleistet. Verénderungen in der klimatischen Situation des Plange-
biets werden sich vor allem aus der baulichen Nutzung bisher unbebauter
Flachen ergeben.

Insgesamt wird von mittleren Veranderungen gegeniiber der vorhandenen
Situation ausgegangen:

Veréanderung Leistungsfahigkeit aufStufe1-2 = Gering- Mittel.

Empfindlichkeit Stufe 1-2 = Gering- Mittel

Landschaft

Eine strukturreiche Knicklandschaft ist innerhalb des Plangebietes kaum
ausgebildet. Landschaftsbildwerterhéhende Strukturen sind mit Ausnahme der
vorhandenen Wallhecke im Norden des Plangebietes und den grabenbeglei-
tenden Geholzen kaum vorhanden. Charakteristisch fur das Plangebiet ist
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derzeit eine wenig gegliederte Wiesenlandschaft. Vorbelastungen des Pla-
nungsraumes ergeben sich durch die vorhandene Bebauung (Wohnbebauung
und gewerbliche Nutzung insbesondere Gewachshauser)-.

Bestandsbewertung

Aufgrund der noch relativen Unversehrtheit der Landschaft wird das Schutzgut
Landschaft / Landschaftsasthetik in der standértlichen Bewertung fur die

- Qualitat mit Stufe 2 = - Mittel -

- Empfindlichkeit mit Stufe 2 = - Mittel-bewertet.

Auswirkungen und Bewertung

Das Plangebiet liegt kleinraumig in einem Gebiet mit nur mafigem
Landschaftswert. Das Gebiet kennzeichnende und auch fir den Raum um GroR
Steinrade typische Griinlandflachen gehen verloren. Die vorgesehen Bepflan-
zungen entlang der Grundstiicksgrenzen sowie die geplanten Bepflanzungen
fordern die Einbindung der geplanten Siedlungsflache in den Landschaftsraum.
Beeintrachtigungen ergeben sich ebenfalls durch die Anlage eines Larm-
schutzwalls im 6stlichen Planungsraum. Da der Larmschutzwall bepflanzt wird
und samtliche weitere Landschaftsstrukturen erhalten bleiben, ist der Eingriff in
das Landschaftsbild jedoch vertretbar und wird hinsichtlich der Veranderungen

der
- Qualitat mit Stufe 1-2 = Gering- Mittel -
- Empfindlichkeit mit Stufe 2 = - Mittel- bewertet.

6.4.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter kénnen durch anlage- und betriebsbedingte Wirkungen
betroffen sein. Im Fall der Bodendenkmale ergeben sich Beeintrachtigungen in
der Regel durch Uberbauung. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des
Planungsbereiches bekannt. Damit liegt auch kein Wertverlust durch das Vor-
haben vor.

6.4.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Gesamteinschitzung

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bedingen
Auswirkungen des Vorhaben einander. So stehen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden in einem engen Zusammenhang mit denen auf das Schutzgut
Wasser, Klima und Pflanzen und Tiere. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der Oberflaichenwasser-
versickerung. Mit dem Verlust von Boden und anderen Biotopen sind gleich-
zeitig Verluste von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere verbunden. Die Be-
deutung verbleibender Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere andert sich, in
Richtung urbanisierter Strukturen, weil bisher vorhandene Freirdume verloren
gehen. Sogenannte Allerweltsarten werden verstarkt den Bereich besiedeln.
Der mit der Bebauung verbundene erhshte Nutzungsdruck des Siedlungs-
bereiches nimmt gleichzeitig Einfluss auf das Schutzgut Mensch, Tiere und
Landschaftsbild. Die Bedeutung der Flachen fiir den Menschen als Erholungs-
raum und das Landschaftserleben werden insgesamt verringert.
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GEGENUBERSTELLUNG VON BESTANDSBEWERTUNG UND VORHABEN-
BEDINGTEN BEEINTRACHTIGUNGEN

Bewertung Bewertung
Schutzgut Leistungsfidhigkeit / | Empfindlichkeit
Qualitat gegeniiber Verdnderung

Bestand B-Plan Bestand B-Plan

Relief / Topografie 1-2 1-2 1-2 2
Boden und Geologie 3 1-2 2-3 2
Grund- / Oberflachenwasser |2 1-2 2 1-2
Klima / Lufthygiene 2 1-2 2 1-2
Biotoptypen, Lebensraume

far Pflanzen und Tiere 2 1-2 2 1-2
Landschaftsbild 2 1-2 2 2
Mensch und Wohnumfeld 3 2 2 2
Durchschnittswert: 2,20 1,6 2,00 1,8

Gesamteinschitzung der Leistungsfihigkeit / Qualitit der Landschaft:

Der Durchschnittswert sinkt auf 1,6 ab. Damit wird zum Ausdruck gebracht,
dass sich der Wert des Landschaftsraumes fur den Naturhaushalt von der
eingeschétzten Stufe -mittel- auf die Stufe —mittel bis gering - verschiechtert.
EntwicklungsmaRnahmen fur Naturschutz und Landschaftspflege besitzen
durch den Eingriff (Naturraumverfremdung) nur eine geringfugig schlechtere
Ausgangssituation als vor dem Eingriff.

Gesamteinschitzung der Empfindlichkeit der Landschaft gegeniiber
verdndernden bzw. storenden Eingriffen :

Mit dem Durchschnittswert 1,8 kommt zum Ausdruck, dass sich die Em-
pfindlichkeit der Schutzgiter gegeniiber anthropogen bedingten Veranderungen
Eingriffen in diesen Landschaftsraum nur geringfligig von -eher noch
mittelmé&Big- auf —mittelmiBig bis gering (mit Tendenz mittel)- reduziert.
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6.4.11

Eingriffs- und Ausgleichsermittiung
Flacheniibersicht

Art der

Flachengrofe

Flachenanteile

Flichennutzung in m? in %
1. Baugebiete
- Wohnbauflachen neu 21.526
( einschl. Pflanzgebot)
- GFL 376
- Bestand, bebaute Gartenlandflachen 12.717
(unverandert)
34.733 39,7
2. Verkehrsflachen 3.900 4,5
3. Ver- und Entsorgungsflachen und sonstige
Wasserflachen
- Graben (Bestand) 426
- 2 Kleingewasser (Bestand) 88
- Teich (Bestand) 863
- Ruickhaltebecken- RRB 3270
- Teich (neu) 150
- Graben in Ausgl.flache 550
5347 6,1
4. Griunflachen
- private Grinflachen (einschl. Anpflanz-
und Erhaltungsgebote) 28.356
- private Gartenlandflachen 2.403
- Spielplatz 500
- offentl. Grunflachen 800
- Ausgleichsflache(einschl. 11.5632
Anpflanzgebote)
- 43.477
49,7
Plangebiet mit
Ausgleichsflichen 8,74 ha 100

Eingriffsermittiung

Eingriffsermittiung fiir die abiotischen und biotischen Schutzgiiter

Die kursiv dargestellten Flachen bleiben bei der Summenbilanz unberiicksich-
tigt. Die naturschutzfachliche Eignung ist gegeben. Da jedoch die Flachen fir
Detaillierung von MaRnahmen nicht zur Verfligung stehen, werden sie nicht in
der summaren Bilanz berilicksichtigt. Diese Flachen sind mit . markiert und in

dieser Begrtindung kursiv dargestellt.
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TABELLE 6 - BESTANDS - BIOTOPBEWERTUNG

a) Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
b) Flachen mit besonderer Bedeutung firr den Naturschutz
V) versiegelte / bebaute Flachen

Art der
Flichennutzung a) b) v)
.
1. Brachflachen 3.687
*2. Saatgrasland/Weide 6.516
3. Saatgrasland 38.808
4. Saatgrasland

(hoher Grundwasserstand) 3.048
*6. Ruderalflur 410
*7. Graben (FB) 120
8. Graben (FB) 306
*9. Teich/ Weiher(ST) 863
10. Kleingewasser 50,00
11. Abgrabung 38,00
*12. Gehdlze (VA) 1.067
13. Wallhecke (WH) 655,00
14. Bauflachen 12.717

mit Gartenland
15. private

Gartenlandflachen 7.200
gesamt 69.764 5.721
nur betroffene Bereiche 55.518 3.791

In der Bestandsituation ergeben sich folgende Flachenanteile:

- Flachen mit allgemeiner Bedeutung

far den Naturschutz 55.518 (69.764) m?
- Flachen mit besonderer Bedeutung

far den Naturschutz 3.791 (5721) m?
- bebaute und versiegelte Fliachen - m?
Gesamtflache 59.309 (75.485) m?

Eingriffsermittlung Landschaftsisthetik / Landschaftsbild

Fir die Eingriffsermittiung in das Schutzgut Landschaftsbild ist eine rech-
nerische Form, so wie fiir die abiotischen und biotischen Schutzguter vorge-
nommen, nicht geeignet.

Die Eingriffsermittiung fur das Schutzgut Landschaftsbild ist am starksten sub-
jektiv gefarbt und exakte Zahlen sind irrational.

Es wird deshalb an dieser Stelle auf die Ausgleichsermittlung fiir das Schutzgut
Landschaftsbild verwiesen.
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Ausgleichsermittiung

Durch die Bebauungsplanabsichten erfolgt die dauerhafte Umwidmung von in-

tensiv genutztem Griinland in Wohnbauflichen. Die geplanten Bauflachen

liegen am Ortsrand im Ubergangsbereich zur offenen Landschatft.

Der Eingriff besteht summativ aus folgenden Komponenten:

- Beeintrachtigung von Abldufen im Naturhaushalt, z.B. durch
Versiegelung, Oberbodenabtrag, Bodenverdichtung, Einschrénkungen der
Versickerungsfahigkeit des Bodens,

- nachhaltiger Verlust offener unverbauter Landschaft - Landschaftsverbrauch
am Ortsrand.

Zur Bestimmung des Ausgleichs- Flachenverhaltnisses fur den vorliegenden
Eingriffstatbestand werden die Hinweise zur Anwendung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung fur Schleswig-
Holstein, Stand Mai 1998 (RUNDERLASS), herangezogen.

Ausgleichsermittlung fiir die abiotischen und biotischen Schutzgiiter
Auf der Grundlage der zuklnftig zu erwartenden Flachennutzung gemass
Bebauungsplanentwurf sowie der 6kologischen Qualitat der ausgewiesenen
Granflachen (Bestandserhaltung und Neuanlage) nach einem angenommenen
Zeitablauf von 25 Jahren wird der Ausgleichsumfang prognostisch ermittelt.

FLACHENERMITTLUNG NACH DEN PLANUNGSZIELEN
a) Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz;
b) Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz:
V) versiegelte und bebaute Flachen.

Art der Flachennutzung a) b) V)

1. BAUGEBIETE
WA (21.640 m?)
-Bauflachenanteil (GRZ 0,25+50%) 8.115
-unbefestigte Hof- und Gartenflachen 13.525
Bebaute Gartenlandflachen (12.717m?)
-Gesamitflache 12.717
GFL 376
2. VERKEHRSFLACHEN ( 3900 m?)
-Stralle 3.900

3.VER- UND ENTSORGUNGSFLACHEN
und sonstige Wasserflachen

davon

- Graben * 120

- Graben 306

- Kleingewé&sser 50
- Abgrabung 38

- Teich* 863

- Rickhaltebecken 3.270
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4.GRUNFLACHEN
davon
-Gehdlzflachen* 1.090
- Wallhecke 655
- Griinfléche (Wiese privat)* 6.515
-Griinflache 22297
(ohne Anpflanzflachen, Spielplatz etc)
62.007 1.810 12.391
52.153 743 12.391

Nach den Planungsabsichten ergeben sich folgende Flachenanteile:

a) Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz:
52.153 (62.007) m?
b) Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz:
743 ( 1.833) m?
V) bebaute und versiegelte Flachen:
12.391 (712.397) m?

65.287 (76.231)m?

Mit Umsetzung der Planziele gehen 3.365 m2 Flichen (565.518m? - 52.153m?)
mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und  3048m? (3.791m? - 743m?
mit besonderer Bedeutung firr den Naturschutz verloren.

Insgesamt werden 12.391m? Fl4che neu versiegelt. Dies betrifft sowohl Flachen
mit allgemeiner als auch Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Natur-
schutz. Betroffene Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind
ausschliefilich artenarme Intensivgriinlandflachen mit hohem Grundwasser-
stand.

Schutzgut Boden

Unter Berlicksichtigung der Hinweise zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung, siehe
RUNDERLASS - Bemessung von AusgleichsmaRnahmen, sind versiegelte
Flachen mindestens im Verhaltnis 1 : 0.5 auszugleichen. Gleich groRe Ent-
siegelungen fur den geplanten Eingriff in das Schutzgut Boden an anderen im
naturschutzfachlichen Sinne geeigneten Fléchen ist nicht realisierbar.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3 und 4 sind auBerdem Auf-
schittungen von 0,30m- 0,80 m vorgesehen. Dafir wird fur die unversiegelten
Grundstiicksflachen (4535 m?) ein 5% Zuschlag beriicksichtigt.

4535 m>x 0,05= 227 m?

Es ergibt sich fur die versiegelten und randlich beeintrachtigten Flachen ein
Erfordernis an Ausgleichsflache in Héhe von:
12.391m*  x 0,5 = 6.195,5 m2.

insgesamt: 6422,5 m?

Schutzgut Wasser

Das anfallende nicht oder gering verschmutzte Niederschlagswasser soll
gemall RUNDERLASS vorzugsweise innerhalb des Plangebietes versickern
bzw. fur eine Versickerung zurlickgehalten werden.

In der Begriindung wurde im Abschnitt 5.4 bereits dargelegt aus, welchen
Grunden eine Versickerung des Oberflachenwassers nicht erfolgen kann.
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Die Strallen und Grundstlicksentwésserung erfolgt iber ein Kanalsystem, das
nach entsprechender Vorreinigung direkt in den vorhandenen angrenzenden
Vorfluter einleitet. An der Einleitstelle wird &stlich des vorhandenen Vorfluters,
mit einer entsprechend vorgeschalteten Drosselung, ein Regenwasserriick-
haltebecken mit Umfahrt vorgesehen. Uber dieses erfolgt eine verzégerte Ablei-
tung des anfallenden Oberflachenwasser in den vorhandenen angrenzenden
Vorfluter (Verbandsgewasser 4.1 des Wasser- und Bodenverbandes Barger-
aue).

Vor Ableitung in die Vorflut wird das Oberflachenwasser gereinigt. Am Uberlauf
in die Vorflut werden entsprechende technische Vorrichtungen vorgesehen, um
die Ausspulung von schidlichen Schwebstoffen zu verhindern.

Der maximal zuléssige Versiegelungsgrad betragt bei der festgesetzten GRZ
(0,25) 0,45. Berucksichtigt wurden hierbei zusatzlich 50% Versiegelungen fir
Nebenanlagen.

Das vorhandene System an Gréaben und Riickhaltebecken, kann das anfallende
Niederschlagswasser aufnehmen. Das Wasser kann somit auch zur Grund-
wasserneubildung im Gebiet beitragen. Da jedoch ein zeitlich verzégerter
Abfluss erfolgt, wird dies mit einem Aufschlag von 0,10 % beriicksichtigt. Eine
Einleitung in Fremdsysteme auflerhalb des Gebietes erfolgt nicht. Auch kann
das anfallende Oberflaichenwasser nicht als schadlich verunreinigt bewertet
werden. Unter Beriicksichtigung der unmittelbar verlorengehenden Versicke-
rungsflache wird eine weiterer Aufschlag von 10% beriicksichtigt.

Aufschlag von 2.478 m? (12.391 m2 x 0,2) m? erfolgen.

Ausgleichsermittlung fiir das Schutzgut Landschaftsbild
Das Schutzgut Landschaftsbild/ Landschaftsasthetik muss gesondert betrach-
tet werden, da es nicht zusammen mit den abiotischen und biotischen
Schutzgltern betrachtet werden kann. Es handelt sich schlieRlich um ein
asthetisches Schutzgut, dass im Naturhaushalt an sich keine Rolle spielt.
Modellhafte Ermittlungskriteri\en fur die Hohe des notwendigen Kompensations-
bedarfs bei Eingriffen in das Landschaftsbild gibt der RUNDERLASS nicht vor.
Mit der Planungsabsicht fir das Wohngebiet ist eine Veranderung des Orts-
und Landschaftsbildes verbunden. Es ist jedoch zu berticksichtigen, dass die
Wahrnehmung des Landschaftsbildes einen &auRerst subjektiven Faktor
darstellt.
Da das Landschaftsbild keine statische Komponente darstellt, sondern dem
Wandel der Zeit unterliegt, muss sich die Neubebauung und die damit
verbundene Verénderung des optischen Eindruckes, nicht zwingend als negativ
darstellen. Diese Veranderung ist aufgrund der Erhaltung wertvoller Grin-
strukturen im Randbereich relativ gering. da es sich hier um ein relativ kleines
Baugebiet handelt, soll ein verbal-argumentative Beurteilung der Auswirkungen
genigen.

~ Die Eingriffe in das Landschaftsbild sollen durch griinordnerische MaRnahme,
welche eine Erhohung der Grinstrukturen im Gebiet bewirken ausgeglichen
werden. Die vorgesehen Bepflanzungen entlang der Grundstlicksgrenzen sowie
die geplanten Bepflanzungen fordern die Einbindung der geplanten Siedlungs-
flache in den Landschaftsraum.
Vorgesehen ist weiterhin eine Bepflanzung am &stlichen Plangebietsrand. Die
Pflanzung soll als 3 reihige Wallhecke erfolgen.
AuBBerdem sind AnpflanzmaRnahmen entlang des Grabens vorzusehen.
Weitere Malnahmen auBerhalb des Plangebietes werden nicht erforderlich, da
unter Berlcksichtigung der 0.g. MaRnahmen von einer guten Einbindung des
Wohngebietes in die freie Landschaft ausgegangen wird.
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Ausgleichsermittlung fiir Landschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz

Bei den betroffenen Biotopen handelt es sich aus vegetationskundlicher Sicht
nicht um Wertbiotope. Seltene und gefshrdete Pflanzengesellschaften, Einzel-
pflanzen oder auch Habitate gefahrdeter Tierarten gibt es hier nicht. Beriick-
sichtigt wurde in diesem Fall der hohe Grundwasserstand, und damit das relativ
hohe Biotoppotenzial. Fiir die betroffene Flidche wird ein Ausgleichsverhaltnis
von 1:1 angesetzt.

3.048 m? X 1 = 3.048,00 m?

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

ZUSAMMENFASSENDE UBERSICHT UND ZUORDNUNG DER
AUSGLEICHSFAKTOREN

Eingriffs- Aus- Minimierung,
Schutzgut tatbestand gleichs- Ausgleich oder Ersatz
faktor
Minimierung des Auf- und Abtrags
Relief ! | Bodenauf- und - durch eine an das Relief
Topografie -abtrag, angepasste Herstellung der
Errichtung Bauflachen; und Bepflanzung des
Larmschutzwall Walls
Versiegelte | Schaffung von dauerhaften
Boden und | Zerstérung  bzw. | und randlich | Ausgleichsflachen mit ungestorter
Geologie Beseitigung  des | beeintrach- | Bodenbildung auf den Flachen
Oberbodens tigte sudlich der Morier Stralle
Flachen /
Aufschit-
tungsflachen
WA4-Gebiet
x 0,5
Rickhaltung erfolgt zum Teil im
Grund- und Verringerung der | zusatzlich Gebiet, Bereitstellung von
Oberflachen- Versickerungs- mit 0,2 x| Versickerungsflachen und
wasser rate durch | versiegelter | Ruckhalteflachen, MaRnahmen
Versiegelung Flache zur Verbesserung der hydrol.
beriicksichti | Situation auf der Ausgleichsflache
gt sudlich der Morier Stralle
(Grabenverschluss,
Kleingewdasser)
Verringerung des | zu Schaffung neuer Kaltluft-
Klima /| Kaltluft- Boden entstehungsflachen im Rahmen
Lufthygiene entstehungs- und des Ausgleichs
potentials Geologie
als
Komplex-
wert
Verringerung des
Biotoptypen, ohnehin schon 11 Ausgleichsmafinahme stdlich des
Lebensraume vorbelasteten Plangebietes,
far Landschafts- Erhaltungs- und
Pflanzen und | raumes; jedoch Gestaltungsmalnahmen
Tiere nur Inanspruch- innerhalb des Plangebietes
nahme bisher
intensiv genutz-
ter Fl&chen
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Eingriffs- Aus- Minimierung,

Schutzgut tatbestand gleichs- Ausgleich oder Ersatz

faktor

Landschaftsbild | Negativwirkung Im Rahmen des Ausgleichs
auf das Ortsein- Pflanz- und Gestaltungsmag-
gangsbild nahmen innerhalb des Plange-

bietes
Mensch und | Negativwirkung
Wohnumfeld nicht gegeben

Ausgleichsflichenermittiung / Zusammenfassung

Schutzgiiter des Naturhaushaltes / Boden und Wasser / Lebensraum

Die ermittelten Ausgleichsflichen fir die Schutzgiter Boden und Wasser
ergeben zusammen ein Ausgleichserfordernis in Hohe von:

6422,5m> + 2.478 m? + 3.048 = 11.948,5m?

Dieser Ausgleichsbedarf steht als Komplex- Kompensationswert fiir den Eingriff
in die abiotischen und biotischen Schutzgiiter, also den Naturhaushalt.

Mit der Realisierung des Vorhabens ergibt sich ein Ausgleichsflachenerfor-
dernis fur die Eingriffe in die Schutzgiter von Naturhaushalt und Landschaft in
Héhe von insgesamt 11.948,5m?.

AusgleichmaRnahme auBerhalb des Plangebietes

Der Ausgleich erfolgt auf dem Flurstiick 572 sidlich der Morier Strake. Es
handelt sich hierbei um ehemals intensiv genutztes Griinland.

Folgende konkrete MaRnahmen sind auf der Flache vorgesehen:

1. komplette Herausnahme aus der Nutzung (grundbuchliche Sicherung fir
Zwecke des Naturschutzes)

randliche Initialbepflanzung (Hecken- und Einzelnbaumpflanzung)
Grabenverschluss (Haltung des Wassers im Gebiet)

Abschépfung von Phytomasse (einmalige Mahd im Frihsommer)

Anlegen eines natiirlichen Weihers

abhwn

Die Gesamtflache betragt 11.532 m? ( einschl. vorhandener Graben). Es wird
eingeschatzt, dass bei Umsetzung der geplanten Minimierungs- und Ersatz-
malnahmen eine Aufwertung der Flache und damit eine vollstdndige Kompen-
sation des Eingriffes in Natur und Landschaft gewahrleistet werden kann.
Zusatzlich wird der Eingriff durch die umfangreichen MaRnahmen im Plangebiet
kompensiert. Insbesondere die Schaffung von Gehélzflachen von mindestens
700 m? vgl. Teil B Festsetzung 9.2 und 9.3 und der MaRnahmen im Bereich der
Wallhecke, welche nach einigen Jahrzehnten mit Sicherheit den Biotopen mit
besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt zuzuordnen waren tragen zur
Kompensation der Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt bei. Diese MaR-
nahmen wurden in der Bilanzierung nicht angerechnet.

Dem erforderlichen Kompensationsumfang von 11.948,5m? stehen damit
12.232 m? Kompensationsflache gegenuber.

Grundsatzlich kann jedoch davon ausgegangen werden, dass durch die
Neuschaffung der Wasserflachen, die zur Rickhaltung des anfallenden Ober-
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flachenwassers entstehen werden, eine ausgeglichene Bilanz bzw.
Kompensation erreicht wird.

Bei der Bewertung der Bilanz wurde beriicksichtig, dass die nérdlich innerhalb
des Plangebietes gelegenen und bilanzierten Flachen nicht fur die Realisierung
von MaBnahmen zur Verfligung stehen, weil sie nicht im Eigentum der Er-
schlieBungstrager sind.

6.4.12 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes
auf die Umwelt
Entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Nutzung wird das
Bebauungsplangebiet als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dartber
hinaus sind Verkehrsflachen, Grinflachen, Wasserflachen, Flachen fir die Ent-
sorgung und Flachen fur Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft im Plan ausgewiesen. Beherbergungsbetriebe,
nichtstérende Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tungen und Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO fiir die WA — Gebiete
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Grundfiachenzahl (GRZ) betragt
0,25. In das Wohngebiet sind Nebenanlagen fur Stellplatze oder Garagen
gleichmaBig integriert. In Pflanzgebotsflachen und Grinflachen ist die Errich-
tung der genannten Anlagen unzuldssig. Die verbleibenden und nicht fir Ne-
benanlagen benétigten Flachen werden als private Gartenflachen oder Griin-
flachen (privat oder o6ffentlich) gestaltet. Die bereits vorhandenen Gehélze
werden in die neuen Freiflachen integriert.
Die bewachsene Wallhecke am Nordrand des Plangebietes ist dauernd zu
erhalten und zu pflegen. Bei Gehélzabgang und in entstehenden Liicken sind
Geholze der vorhandenen Arten wieder nachzupflanzen bzw. zu erganzen. Die
vorhandenen Einzelbaume und Gehélzgruppen entlang des Grabens und des
nérdlich vorhandenen Teiches sind dauernd zu erhalten.
Entlang des &stlichen Geltungsbereiches wird ein Gehéizstreifen von ca. 5 m
Breite als Wallhecke angelegt. Am Rand zu den Wohnbaufl&chen sind Hecken
mit unterschiedlicher Breite (gem. Darstellung in der Planzeichnung) vorzu-
sehen. Im Bereich der ErschlieRungsstrale sowie am westlichen Plangebiets-
rand sind einheimische Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Am Rand von Gewassern sind Gehdlze mit unterschiedlicher Breite (gem.
Darstellung in der Planzeichnung) vorzusehen. Nicht bepflanzte Uferbereiche
sind der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.
Um vielféltige Lebensrdume zu entwickeln sind unterschiedliche Zweckbe-
stimmungen der Grinlandflachen als Sukzessions-, Wiesen- oder Weiden-
flache festgesetzt.
Als Ausgleich far Eingriffe innerhalb des Plangebietes werden auf den Flachen
des Flurstiicks 572, Flur 0, (RK0973), der Gemarkung GroR Steinrade Aus-
gleichsmafinahmen festgesetzt. Innerhalb der Flache sollen Heckenpflanzun-
gen als Begrenzung der Flache durchgefiihrt werden.
Am westlichen Rand der Ausgleichsflache ist eine Kopfbaumreihe herzustellen.
Diese dient dem Ausgleich der Rodung der Obstgehdlze.
Nach einer einmaligen Mahd und dem Abtransport des Mahdgutes ist die
Flache der naturlichen Sukzession zu Uberlassen. Jegliche spatere Nutzungen
sind danach nicht mehr zulassig. Zum Riickhalt des Oberflachenwassers sollen
die vorhandenen Graben an ihrem Ablauf zum nachsten Hauptfluter ver-
schlossen werden. In einer bereits vorhandenen Mulde im zentralen Bereich der
Grinlandflache ist ein Kleingewasser herzustellen.
Im  Gstlichen und stdéstlichen  Plangeltungsbereich  sind Anlagen zur
Ruckhaltung des tbrigen im Gebiet anfallenden Oberflichenwassers vorge-
sehen. Anfallendes, gering belastetes Oberflachenwasser ist in Regenwasser-
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6.5

6.6

6.7
6.7.1

riickhaltebecken oder Becken zur Regelung des Wasserabflusses zu leiten.

Detaillierte Aussagen trifft der Griinordnungsplan.

Minimiert werden kénhen die Eingriffe durch eine standortgerechte Eingriinung
der neuen Bebauung. Durch die strukturierte Bepflanzung am Nordrand der
neuen Wohnbauflachen wird ein landschaftsgerechter, neuer Ubergang zur
offenen Landschaft hergestellt. Mit den Begriinungen und der Erhaltung von
GroRgriin im Randbereich der neuen Bebauung sowie die Gestaltung der Uber-
gangsbereiche zur offenen Landschaft ist das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet.

Mit den grunordnerischen MaRnahmen kann langerfristig zu einer Verringerung
der Staubentwicklung und Filterung von Luftschadstoffen beigetragen werden.
Die Pflanzungen und die geplante Anlage firr die Oberflachenversickerung mit
einer offenen Wasserflache haben eine ausgleichende Funktion fir den Tempe-
ratur- und Feuchtigkeitshaushalt. Die staubfilternde Wirkung der Gehélze hat
einen positiven Effekt auf die Lufthygiene im Gebiet. Die Integration und Er-
weiterung der Gehélzstrukturen in die Baugebiete sowie die festgesetzte Ver-
sickerungsanlage werden sich u. a. ginstig auf das Kleinklima auswirken.

Die verstarkte zusatzliche Eingriinung des geplanten Wohngebietes kann den
asthetischen Verlust sowie die Beeintrachtigungen durch die Anlage des Larm-
schutzwalls somit mindern. Unter Beriicksichtigung aller GestaltungsmaR-
nahmen im Gebiet kann der Eingriff in das Schutzgut Landschaft vollstandig
kompensiert werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist weiterhin die Nutzung der Griunland-
flachen zu erwarten. Eine Anderung des Umweltzustandes wiirde sich fiir den
Planungsraum nicht ergeben.

Prognose anderer Planungsmoglichkeiten

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in Betracht
kommende andere Planungsméglichkeiten zu beriicksichtigen:

- Im Nahbereich des B-Plangebietes gibt es keine geeignete Standort-
alternative fur das Vorhaben.

- Ein Verschieben der Baufelder innerhalb des Plangebietes ist natur-
schutzfachlich nicht sinnvoll, da die Erhaltung héherwertiger Strukturen
bereits beriicksichtigt wurde. Veranderungen im Zuschnitt der Bau-
flachen werden daher insgesamt zu gréReren Betroffenheiten fahren.

- Eine Verringerung des Bauflachenanteils wiirde wiederum die zusitz-
liche Innanspruchnahem von Flichen an einem anderen, méoglicher-
weise empfindlicheren Standort zur Folge haben.

Zusitzliche Angaben
Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Lediglich fur die Schutzgiter Luft und Grund-
wasser lagen keine konkreten Erfassungen vor. In Auswertung der Standortbe-
dingungen im B-Plangebiet und der geringen -mittleren zu erwartenden Auswir-
kungen des Vorhabens auf diese Schutzgiter, wirden auch durch genaue
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Erfassungen keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Das faunistische Potenzial des Planungsraumes wurde anhand der Auswertung
der naturrdumlichen Ausstattung des Planungsraumes sowie der Einzelaus-
sagen im Rahmen der Bestandserfassung der Biotoptypen bewertet. Daher
wurde auf die gesonderte Kartierung von Artengruppen verzichtet.

Die in den voranstehenden Kapiteln dargestellten AusfUhrungen zur Ver-
meidung umwelterheblicher Auswirkungen durch die Planung machen deutlich,
dass mit der Bebauungsplanung zu erwartende Eingriffe auf die Umwelt
ausgeglichen werden kénnen.

6.7.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen
Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB auch
geplante Malnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen zu erlautern:

- Die dauerhafte Uberwachung und Sicherstellung der Funktion der
Regenwasserriickhaltung wird durch den Unterhaltpflichtigen der Anlage
gemal Vorschriften fur diese Anlage durchgefiihrt.

- Aufgrund der geringfugigen Auswirkungen sind im Bereich der baulichen
Strukturen im B-Plangebiet keine Uberwachungen erforderlich.

- Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations-
maflnahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten Vegetationszu-
standes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und Protokollierung
des Erfolges nach 3 Jahren. Gegebenenfalls notwendige Nachbes-
serungen werden bis zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

- Um eventuelle Beunruhigungen der Tierwelt, insbesondere von Brut-
végeln, zu mindern, ist die konsequente Durchfiihrung der Bepflan-
zungen der Grundstiicksgrenzen zur unbebauten Landschaft zu prifen,
da diese Bepflanzung ein Betreten der Landschaft von den
Grundstlcken aus unterbinden soll.

- Im Zusammenhang der Kontrolle des Erfolges der Kompensations-
maBnahmen bis zur Erreichung des angestrebten Vegetationszu-
standes ist zu prufen, inwieweit die vorhandenen Kleingewasser von
Amphibien angenommen werden. AuRerdem sind weitere Beobach-
tungen zum Vorkommen des Eisvogels vorzunehmen. Damit soll sicher-
gestellt werden, inwiefern die als unerheblich prognostizierten Beein-
trachtigungen tatsachlich unerheblich bleiben.

6.7.3 Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Vorhaben
aufgrund der beschriebenen Auswirkungen moglicherweise erhebliche, nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen.

Die geplante Nutzung auf dem Standort ergibt sich sinnvoll aus der Lage der
Flachen zum Teil umgeben von stadtischen Siedlungsbiotopen. Die standort-
bezogenen Kriterien weisen den Projektstandort fir kein Schutzgut als empfind-
lichen Standort aus, an dem auch Projekte mit geringen Merkmalsauspra-
gungen oder Wirkfaktoren méglicherweise erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen haben kénnen. Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit
der einzelnen Schutzgiiter wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Durch das Vorhaben finden Bodenversiegelungen statt, die nicht vermieden
werden kénnen und kompensiert werden missen. Die Neuversiegelung ergibt
sich aus der Anlage neuer Verkehrs- und Bauflachen.
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Die Boden- und Grundwasserverhéltnisse sowie die kleinklimatischen Bedin-
gungen werden hierdurch beeintrachtigt. Zu einer Minimierung wird die Anlage
von einer offenen Regenwasserversickerung im Gebiet beitragen. Dieses dient
vorwiegend der Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers. Gleichzeitig kann diese Flache Lebensraumfunktionen und klimatische
Funktionen Gbernehmen sowie zu einer gestalterischen Aufwertung beitragen.
Daher wird auch das Oberflachenwasser nicht erheblich beeintrachtigt.

Insgesamt ist es durch gezielte Pflege- und Gestaltungsmafinahmen méglich,
den potentiell hochwertigen Bereich zu entwickeln und damit fir eine Uber-
lebensfahige PopulationsgroRe verschiedener Arten méglichst langfristig zu
sichern.

Belastungen durch ein vermehrtes Verkehrsaufkommen und damit verbundene
Larm- und Abgasemissionen sind aufgrund der insgesamt geringen AusmaRe
des geplanten Vorhabens und der Vorbelastungen am Standort gering und
werden sich u. a. auch durch die Anlage eines Larmschutzwalles im fach-
gesetzlich zuldssigen Rahmen halten.

Fur das Schutzgut Mensch kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen.
Durch Nachtbetrieb der vorhandenen Gewerbebetriebe im Rahmen seltener Er-
eignisse sowie die Errichtung eines Larmschutzwalles wird der Schutzbediirf-
tigkeit des geplanten Wohngebietes Rechnung getragen.

Fur die Tierwelt ist durch den Bau und den Betrieb der geplanten Anlage von
Stérungen auszugehen. Okologisch wertvolle Habitate, wie Oberflachenge-
wasser und Gehdlze werden durch das Vorhaben jedoch nicht beeintrachtigt.
Das Gebiet hat insgesamt derzeit aufgrund der angrenzenden Siedlungsflachen
nur eine geringe Bedeutung fir stérempfindliche Arten.

Zielsetzung der griinordnerischen Planung ist es, eine zugunsten des Natur-
haushaltes groRtmégliche Einbindung des Plangebietes in die umgebende
Landschaft zu erreichen, um so die Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft zu stabilisieren. Mit Hilfe der festgesetzten Ausgleichs-
und GestaltungsmaRnahmen wird angestrebt, den baulichen Eingriff in Natur
und Landschaft so weit wie méglich zu minimieren.

Mit der Bereitstellung von Flachen fur das geplante Wohngebiet ist die
Inanspruchnahme von intensiv genutzter landwirtschaftlicher Nutzflache, im be-
trachteten Fall bestehend aus Saat- und Weidegriinland, verbunden.

Im Gegenzug werden fir den Landschaftsverbrauch durch die baulichen
Vorhaben sowie aus gestalterischen Griinden Anpflanzgebote und Ausgleichs-
maBnahmen festgesetzt. Es werden ausschlieRlich heimische und standort-
gerechte Geholze verwendet.

Die Beseitigung von wertvollen Biotopen erfolgt grundséatzlich nicht. Jedoch
werden grundwassernahe Standorte mit hohem Lebensraumpotenzial bean-
sprucht.

Die vorhandene Wallhecke am Nordrand des Plangebietes wird in ihrer
Leistungsfahigkeit nicht beeintrachtigt. Weitere geschitzte Biotope, wie die bei-
den vorhandenen Kleingewasser liegen innerhalb intensiv genutzter Fléachen.
Im Rahmen der Planung sollen sie erhalten bleiben. Beeintrachtigungen dieser
Flachen sind aufgrund der Vornutzung nicht gegeben. Vielmehr werden neue
Biotope im Umgebungsbereich geschaffen, die funktionelle Beziehungen unter-

einander erméglichen und somit auch positive Wirkungen auf den vorhandenen
Bestand haben.

Darliber hinaus gibt es keine europaischen Vogelschutzgebiete, Naturschutz-
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oder Landschaftsschutzgebiete, Nationalparke oder Biospharenreservate ge-
mafl BNatSchG, fur die durch das Vorhaben Belastungen entstehen kénnten.

Das Landschaftsbild wird verdndert, aber durch umfangreiche Minimierungs-
malnahmen und landschaftsgerechten Neugestaltung nicht erheblich beein-
trachtigt. Hierbei handelt es sich u. a. um Randeingriinung zur Integration der
Flachen in das Landschaftsbild, Erganzung des Gehélzbestandes im Bereich
der Wohnbebauung durch Neupflanzungen und eine landschaftsgerechte Be-
grinung des geplanten Larmschutzwalles.

Es handelt sich im Bereich des Plangebietes nicht um einen Raum mit
historisch, kulturell oder arch&ologisch besonders hoher Bedeutung.

GroRraumige, irreversible und schwere Auswirkungen sind durch das Projekt
aufgrund der Merkmale des Vorhabens nicht zu erwarten. Die Belastung fur die
angrenzenden Biotope ist von untergeordneter Bedeutung, da durch die der-
zeitige Nutzung bereits Storungen vorliegen und die geplante Nutzung der hier
Uberwiegend ebenfalls vorhandenen Wohnnutzung entspricht.

Wie o. a. besteht die Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen durch das Vor-
haben. Diese Auswirkungen werden sich bezuglich ihrer Dauer, Haufigkeit und
Reversibilitat in dem erlauterten Rahmen bewegen. Sie werden aufgrund der
durchschnittlichen Merkmale des Vorhabens und der durchschnittlichen Merk-
male des Standortes im mittleren Bereich eingestuft.

Alle Auswirkungen halten sich im fachgesetzlich zuldssigen Rahmen bzw.
werden durch geeignete MaRBnahmen kompensiert. Der Erfolg der Kompensa-
tionsmanahmen wird durch Uberwachung erfasst und sichergestellt. Durch
Bepflanzung des Walles wird Beeintrachtigung reduziert. Dariiber hinaus sind
Ubrige Anpflanzungen im Plangebiet geeignet, Eingriffe im Landschaftsbild aus-
zugleichen bzw. zu minimieren.
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Gesetzestexte:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert durch Gesetzt vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetztes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359).

Gesetz zur Neureglung des Rechts des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG)
vom 3. April 2002.

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in letzten rechtsgultigen Fassung
ihrer Bekanntmachung.

7. Kosten und Finanzierung

Das gesamte Gebiet wird durch einen privaten Investor erschlossen und ver-
marktet.

Die voraussichtlich bei der ErschlieRung des Baugebietes entstehenden Kosten
fur neu zu errichtende Anlagen im Sinne der §§ 127 ff. BauGB wurden
Uberschlagig ermittelt.

Die ErschlieBungsaufwendungen gliedern sich wie folgt in EURO, netto:

1. Wasserversorgung
ca. 710 m in versch. Dimensionen ca. 24.500,00 EURO

2. Gasversorgung
ca. 710 m in versch. Dimensionen ca. 15.000,00 EURO

3. Stromversorgung
ca. 710 m Kabelverlegung
Kabelverteilerschrank ca. 9.000,00 EURO

4. Abwasserentsorgung, ca. 620 m ca. 80.200,00 EURO

5. Regenwasserentsorgung,
ca. 670 m, Drosselbauwerke, RRB ca. 129.800,00 EURO

6. Straflenbau,
ca. 465 m, Beleuchtung ca. 283.800,00 EURO
ca. 320 m, Gehweg an der Morier Strale ca. 60.500,00-EURO

7. Private und o6ffentliche Gruinflachen
ohne Herstellung Wall
Larmschutzlandschaft ]
Baume ]
RRB ]
Anpflanzungen im Gebiet ]
Wiese ]
Sukzessionsflache ]
Gartenland ]
Spielplatz ]

]

Parkanlage Summe ca. 67.700,00 EURO
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Ausgleichsflache ca. 15.180,00 EURO

Gesamtkosten netto ca. 625.180,00 EURO

Die Kosten werden im Zuge der weiteren Planvorbereitung kalkuliert. Die
Kosten der Positionen 1 bis 3 werden im Finanzierungsplan der Energie und
Wasser Lubeck GmbH beriicksichtigt, die Kosten der Herstellung der Abwas-
serbeseitigungsanlagen werden im Finanzierungsplan der Entsorgungsbetriebe
berGcksichtigt. Die Kosten der Positionen 5 bis 8 werden und sind durch den Er-
schlieungstrager zu tbernehmen.

Hansestadt Libeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Baugx?,
Bereich Stadtplanung -
Im Auftra

g

Franz-Peter Boden
Bausenator
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8. Ubersichtsplan des Bebauungsplanes 23.22.00
M1:2.500

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauhivO)
Verkefrsiichen

Verkehrsfischen besonderer Zweckbestimmung
Enlsorgangsfischen

Wasserfichen

Grinfichen

Planungsstand: Satzungsbeschluss
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- fiir

Anlage Gutachterliche Stellungnahme des Ingenieurbiiros

9.
Schallschutz Volker Ziegler, 23879 Mélin, Grambeker Weg 146

¢ Ingenieurbliro
fir Schallschutz
Dipl-Ing. Volker Ziegler

Ing.-Bro for . Ziegl Weg 14 Mbtin
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strae 11

23936 Grevesmithlen

04.06.2006

Schallschutzgutachten Nr. 04-09-1 2um B-Plan Nr. 23.22.00 -Morier StraBe- im

OT GroBsteinrade der Hansestadt Liibeck

Stellungnahme zu den Einwendungen des RA Prof. Dr. Ewer vom 08.05.2006 (das
Betriebsgeliinde Scheel betreffend)

Sehr geehrter Herr Mahnel,

am 19.09.2003 habe ich im Zusammenhang mit der Erstellung des Larmgutachtens zum
Bebauvungsplan Nr. 23.22.00 eine Ortsbesichtigung des Betriebsgelindes der Firma
Scheel vorgenommen. Herr Scheel sen. gab mir Auskiinfte 2u den Betriehsabliufen, die
Jjedoch recht vage blieben. Herr Scheel filhrte aus, dass tagsiiber zwischen 06:00 Uhr und
22:00 Uhr etwa 20 Lkw das Betriebsgelinde befahren, Container aufgenommen und ab-
geseizt werden und Radladerbetrieb im Bereich der Halle stattfindet. AuBerdem wurde
auf den Betrieb eincr Betonmischanlage hingewiesen. Die Zu- und Abfahrt erfolge iiber
die Strale Widsal sowie {iber den Holzkampweg (hier jedoch nur in nérdliche Richtung
Stockelsdorf, da die Zufahrt iber die Morierstrafie fiir Liw gesperrt ist).

Ich habe keine Larmmessungen vor Ort durchgefiihrt, sondern die im Plangebiet zu er-
wartenden Lirmimmissionen durch Schallausbreitungsberechnungen ermittelt. Da die
Auskiinfte der Firma Scheel zu den Betriebsaktivititen fiir eine detaiilierte Prognose nicht
ausreichten, habe ich im Gutachten Nr. 04-09-1 Scha]lausbreitungsberechnungen mit
einem immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel von Ly’ = 65
dB(A) pro m? vorgenommen. Dies ist der Anhaltswert der DIN 18005-1 fir Industriege-
biete, wihrend fiir Gewerbegebiete cin Anhaltswert von Ly’ = 60 dB(A) pro m” angege-
ben wird. An dem niichstgelegenen Wohnhaus des Plangebictes in 64 m Abstand zum
Rand der Betriebsfliche ergab sich damit ein Beurteilungspegel von 54 dB(A).

In einem zweiten Berechnungsszenario mit einzelnen tiberschligigen Betriebsaktivititen
ergab sich ein Beurteilungspegel von 57 dB(A) bzw. von 55 dB(A) ohne die Betonmisch-
anlage, fiir die keine Betriebsgenehmigung vorlag.

Diese iiberschidgigen - nach meiner Einschitzung aber auf der sicheren Seite liegenden -
Berechnungsergebnisse habe ich dahingehend interpretiert, dass keine Lirmimmissions-
konflikte bestehen und dass der fiir allgemeine Wohngebiete geltende Immissionsricht-
wert der TA Lirm von 55 dB(A) im. Plangebiet eingehalten wird.

\ www.schalischutz-moelin de - info@schalischutz-moelin.de

Gewerbe und Verkehr
Sport- und Frelzeitiérm
Bou- und Raumakustik

Berotung - MessLing
Prognose - Gutachten

Messstetlo § 26 BImSchG
YMPA-Glteprifstelle

i Bauokustik 7 DIN 4100
Von der HK zu Labeck
6.b.u.v. Sochversténdiger
fdr Schalischutz
Grambeker Weg 146
23879 Mdiin

Tefeton 45 42 7 83 62 47
felefax D 4542 7 83 62 48
Krelssparkasse
Herzogtum Lavenburg
8L 230 527 50

Kic. 100 430 8502
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Ingenisurbiro
Seite 2 zum Schreiben vom 04.06.2006 f0r Schallschule
Dipl-ing. Volker Ziegler

Auf der Grundlage «der Angaben in dem Schreiben des RA Prof. Dr. Ewer vom
08.05.2006 habe ich erginzende Lérmimmissionsberechnungen mit folgenden Eingangs-
daten vorgenommen:

Schwerlastverkehr auf dem Betriebs grundstiick

- Nach Angaben im Schreiben vom 08.05.2006 werden bis zu 15 Lkw, 8 Traktoren,
2 Tieflader und 4 Containerfahrzeuge auf dem Betriebsgeldnde abgestellt. Mit Be-
riicksichtigung eines 100 %-igen Zuschlages fiir Kundenverkehr bzw. Mehrfachfahr-
ten der betriebseigenen Fahrzeuge setze ich bei den Berechnun gen 60 Schweslastfahr-
zeuge (davon 25 % in den Ruhezeiten 06:00 - 07:00 Uhr bzw. 20:00 - 22:00 Uhr) mit
60 vollstandigen Umfahren um die Halle sowie 120 An- und Abfahrten auf der Zuwe-
gung am Holzkampweg an.

- Die Schallleistung der Fahrvorginge auf dem Betriebsgelinde setze ich incl. eines
Zuschlages von 5 dB(A) fiir Rangieren sowie Einzelgeriusche wie Bremsenentliiften,
Tirenschlagen, Motorstart, Motorleerlauf mit Lw = 110 dB(A) baw. Ly = 70 dB(A)
pro Meter Fahrweg und Stunde an. Die Emittenten werden als Linienschallquellen in
das Berechnungsmodell eingegeben.

Radlader- und Staplerbetrieb auf dem Betriebsgrundstiick

- Nach Angaben im Schreiben des RA Prof. Dr. Ewer vom 08.05.2006 werden 3 Radla-
der zum Beschicken und Beladen der Lkw und 2 Stapler fiir Stiickgut vorgehalten.

- Ich gehe bei den Berechnungen mangels anderer konkreter Vorgaben von jeweils
3 Stunden Betriebszeit der Radlader (Gesamtbetriebszeit 9 Stunden) und der Stapler
{Gesamtbetriebszeit 6 Stunden), davon jeweils 1 Stunde innerhalb der Ruhezeiten,
aus.

- Die Schallleistung von Radladern liegt erfahrungsgemiiB zwischen Ly = 105 dB(A)
und Ly = 110 dB(A) und die Schallleistung von Staplern zwischen Lw = 100 dB(A)
und Ly = 105 dB(A). Ich setze bei den Berechnungen Mittelwerte von Ly = 108
dB(A) fiir die Radlader and Ly = 103 dB(A) fiir die Stapler an. Die Emissionen wer-
den mit gleichnyiBiger Verteilung tiber die gesamte ndrdliche Betriebsfliche rund um
die Halle in das Berechnungsmodell eingegeben.

Verladung von Containern und von Baumaschinen, Anlieferung von Baumaterialien

- Konkrete Angaben hierzu sind im Schreiben des RA Prof. Dr. Ewer vom 08.05.2006
nicht enthalten.

- Ich gehe bei den Berechnungen von insgesamt 30 Einzelvorgingen mit einer Schall-
leistung von Ly = 115 dB(A) und einer Einwirkzeit von 2 Minuten pro Vorgang aus
(davon 25 % in den Ruhezeiten). Die Emission wird mit gleichmiBiger Verteilung
tiber eine Linie rund um die Halle in das Berechnungsmodell eingegeben.

Berechnungs- und Beurteilungsverfahren

Die Schallausbreitungsberechnungen mit den o.a. Schallleistungen und Einwirkzeiten
sowie den in der Anlage 1 zu diesem Schreiben rtlich gekennzeichneten Schallguellen-
orten erfolgen nach DIN ISO 9613-2. Die Halle wird als abschirmendes Hindernis im
Berechnungsmodell beriicksichtigt. Sonstige abschirmende Hindernisse wie Lagerboxen
mit Schiittwinden werden nicht in das Berechnungsmodell eingegeben.

Planungsstand: Satzungsbeschluss
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Ingenieurbdro
Seite 3 zum Schreiben vom 04.06.2006 10r Schatischutz
Dipl.-ing. Volker Zegler Gl

Die Beurteilung erfalgt nach TA Lirm, indem die zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr
stattfindenden Betriebsaktivititen regelwerkkonform iiber die 16-stiindige Beurteilungs-
zeit tags gerittelt werden. Die Vorgiinge in den Ruhezeiten erhalten einen Ruhezeitzu-
schlag von 6 dB(A).

Bewertung

Die Berechnungsergebnisse fiir das néchstigelegene Wohnhaus im Plangebiet sind diesem
Schreiben als Anlage 2 beigefiigt. Der berechnete Beurteilungspegel betragt 56 dB(A). Im
Hinblick auf die nach meiner Einschitzung auf der sicheren Seite liegenden Berech-
nungsansitze gehe ich davon aus, dass die rechnerische Uberschreitung des Immissions-
richtwertes von 55 dB(A) um 1 dB(A) nicht beurteilungsrelevant und somit kein Lirm-
immissionskonflikt zu erwarten ist. Die aus dem neuen Berechnungsszenario abgeleitete
Einschitzung deckt sich mit den Ausfithrungen im Gutachten Nr. 04-09-1 auf der Grund-
lage der Berechnungen mit dem flichenbezogenen Schallleistungspegel von Ly = 65
dB(A) pro me.

Gerduschspitzen

Bei einem Abstand von > 64 m ist zudem sichergestellt, dass einzelne Geruschspitzen
der Betriebsvorginge im Plangebiet nicht iiber 85 dB(A) liegen kdnnen und damit inner-
halb des nach TA Lirm zulissigen Rahmens liegen.

Aulagenbezogener Verkehr auf ffentlichen Strafien

Fur die An- und Abfahrt auf &ffentlichen StraBen enthilt die TA Lirm eine gesonderte
Regelung. Die An- und Abfahrt auf der StraBe Widsal ist fiir das Plangebiet nicht rele-
vant. Die An- und Abfahrt auf dem Holzkampweg erfolgt nach damaliger Angabe des
Betriebsinhabers nur auf dem nérdlichen Abschnitt in Richtung Stockelsdorf und ist da-
mit fiir das Plangebiet aufgrund des Abstandes der nordostlichen Zuwegungsanbindung
ebenfalls nicht relevant. Der siidliche Abschnitt des Holzkampweges in Richtung
Morierstrale unmittelbar am Plangebiet vorbeifithrend ist fiir den Schwerlastverkehr ge-
sperrt. An- und Abfahrten von Schwerlastfahrzeugen kénnten hier bereits an der vorhan-
denen Wohnbebauung, die teilweise dichter am Holzkampweg liegt, zu Lirmimmissions-
konflikten fiihren, auch wenn hier die geringere Schutzbediirftigkeit von Mischgebieten
anzusetzen ist. Dies gilt insbesondere fiir die in dem Schreiben des RA Prof. Dr. Ewer
.vom 08.05.2006 angegebenen néchtlichen Anfahrien.

Mit freundlichen Griifien

Volker Ziegler
Anlage 1: Lageplan mit Schallquellen und Immissionsort
Anlage 2: Berechnungsergebnisse
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I Anlage 2 zum Schreiben vom 04.06.200;!
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