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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B - TEXT

Bebauungsplan 23.22.00 - GroR Steinrade/ Morier Stralle

Mai 2006
Satzungsbeschluss

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 9 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO fir Aligemeine Wohngebiete ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Beherbergungsbetriebe, nichtstdrende Gewerbebetriebe und
Gartenbaubetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen) sind gemalt § 1
Abs. 6 BauNVO fir die WA — Gebiete nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Die Anzahl der Wohnungen wird gemai § 9 Abs. 1 Satz 6 BauGB in den Gebieten
fur Einzelhauser auf maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus begrenzt. In den
WA-Gebieten mit nur zuldssiger Einzelhausbebauung ist je 500 m? Grundstiicks-
flache maximal 1 Wohnung je Gebdude zuldssig.

In den WA-Gebieten mit nur zuldssiger Einzelhausbebauung ist zusatzlich zu der
genannten Hauptwohnung eine in der Flache um mindestens 40 % untergeordnete
Einliegerwohnung zuldssig.

GRORE UND BREITE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, betragt die Mindest-
grundstlicksgrofe je Wohngebaude 500 m2,

Die Mindestgrundstiicksbreite flr Grundstiicke ist mit 18,00 m vorzusehen. Fir
konische Grundstiicke gilt als Bemessung fiir die Mindestgrundstiicksbreite die mit-
tlere Grundstlicksbreite des betrachteten Grundstiicks, gemessen in der halben Tiefe
des Grundsticks in bezug auf die angrenzende 6ffentliche Stralle.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Als Bezugshbéhe (Bezugspunkt) ist die Hoéhenlage (Oberkante) der Stralenmitte der
dem Grundstiick zugeordneten Erschlieungsflache festgesetzt.

Bauliche Anlagen dirfen auf der Stralienseite mit der Oberkante ihres Erdgeschoss-
fuBbodens (Sockelhéhe) nicht hoher als 0,30 m (iber der Bezugshéhe und nicht tiefer
als die Bezugshodhe liegen. Bei abfallendem oder ansteigendem Gelédnde ist die
Sockelhdhe um das MaR des natiirlichen Geléandeverlaufes zu reduzieren bzw. zu
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erganzen. Die Sockelhdhe ist das Maf} zwischen dem Bezugspunkt im Gelande und
dem Schnittpunkt mit der Oberflache des ErdgeschossfulRbodens.

Traufhdhe ist das Mal} zwischen der Hohe des Bezugspunktes (s. Pkt. 4.1) und dem
Schnittpunkt der senkrechten AuRenwand mit der schragen Dachhaut. Die Firsththe
ist das Mal} zwischen der Hohe des Bezugspunktes und dem Schnittpunkt der Dach-
aulenhautflachen.

4

NEBENANLAGEN, GARAGEN, OFFENE UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur im Zusammenhang mit Garagen oder {iberdachten Stell-
platzen (Carports) zuldssig. Entlang der offentlichen Strallen und Wege sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO geméafl § 12 Abs. 6 BauNVO
zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der strallenseitiger Baugrenze (mit Aus-
nahme der in der Planzeichnung ausgewiesenen Fiachen) unzuldssig. Garagen und
Uberdachte Stellplatze sind zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vor-
garten) nicht zulassig und miissen mindestens einen Abstand von 5,00 m zur zuge-
horigen StralRenbegrenzungslinie aufweisen. Ansonsten sind sie auf Fldchen auller-
halb der Baugrenzen zuléssig.

Eine Uberschreitung der riickwartigen/ strallenabgewandten Baugrenze oder deren
gedachter seitlicher Verlangerung durch Errichtung von Garagen, Uberdachten Stell-
platzen und Nebenanlagen ist unzulassig.

In Pflanzgebotsflachen und Griinflichen ist die Errichtung der genannten Anlagen
unzulassig.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

SICHTFLACHEN

In den gemall § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), diirfen Einfriedungen, Hecken und Strauch-
werk eine Héhe von 0,70 m uUber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Einzel-
bdume sind zuldssig mit einer Kronenansatzhohe von mindestens 2,50 m. Bei
kleinen Flachen entfillt die Randsignatur.

IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Malnahmen fir den passiven Schallschutz werden gemaR gutachterlicher
Berechnung in der Planzeichnung als Larmpegelbereiche festgesetzt.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Anfallendes, gering belastetes Oberflachenwasser aus den WA-Gebieten, welches
nicht auf den Grundstiicken versickert, ist nur nach Vorreinigung direkt in den vor-
handenen angrenzenden Vorfluter einzuleiten.

Die Nutzung von gering verschmutztem Oberflichenwasser durch Regenwasser-
nutzungsanlagen bleibt hiervon unberiihrt.
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Das anfallende, gering belastete Oberflichenwasser von den oéffentlichen Verkehrs-
flachen ist nur nach Vorreinigung direkt in den vorhandenen angrenzenden Vorfluter
einzuleiten.

Das Regenwasserriickhaltebecken ist als naturnahes Gewasser anzulegen. Die Bo-
schungsneigungen sind fir das Regenwasserriickhaltebecken mindestens 1:3 zu
wahlen. Es ist eine standortgerechte Bepflanzung vorzunehmen.

Die Boschungen der Regenwasserrtckhaltebecken, die Zu- und Ablaufbereiche so-

. wie der Umfahrungsfreistreifen, sind ausschlieflich mit einer Grasansaat der Regel-

saatmischung RSM 7.3.2 - Landschaftsrasen fir Feuchtlagen mit Krauteranteil - zu
begriinen. Der Umfahrungsfreistreifen wird mit Schotterrasen befestigt.

Nicht gem. Festsetzung 9.3 bepflanzte Uferbereiche sind der natiirlichen Sukzession
zu uberlassen.

Die Griinlandflichen mit der Zweckbestimmung Sukzession sind der freien Suk-
zession zu Uberlassen. MaBnahmen zur Pflege (Diingung und Mahd) sind
unzulassig.

Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wiese/Weide sind als extensive Wiese
oder extensive Weide zu nutzen. Maflnahmen zur Pflege, insbesondere zur
Dungung, sind unzulassig.

Die Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage im Einfahrtbereich zum
geplanten Wohngebiet sind mindestens zu einem Drittel mit einheimischen und
standortgerechten Gehdizen zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Pflanzqualitaten
und Arten sind entsprechend der Pflanzliste 3 zu verwenden.

Ausgleichs-/Ersatzmaflnahmen auf dem Fiurstick 572 der Gemarkung Grof}
Steinrade, Flur 0, RK (0973)

Als Ausgleich fir Eingriffe innerhalb des Plangebietes werden Flachen fir
Mafinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB und nach § 9 Abs. 1a
BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Ausgleichsmafinahmen
sind den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, zugeordnet. Die AusgleichsmalRnahmen sind auf den Flachen des Flurstlicks
572, Flur 0, (RK0973), der Gemarkung Grof3 Steinrade, durchzufiihren.

Die Herstellung der Ausgleichsmafinahmen ist spatestens mit Fertigstellung der Er-
schlieRungsanlagen abzuschlief3en.

Die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Ausgleichsflachen) sind wie folgt herzustellen und dauerhaft zu
erhalten:

Die gegenwartige Intensivgriinlandflache auf Niedermoorboden ist der intensiven
Nutzung zu entziehen und dauerhaft fiir Zwecke des Naturschutzes zu sichern. Zur
Abschopfung von Phytomasse ist zur Herstellung der Flache eine einmalige tiefe
Mahd im Friihsommer vorzunehmen. Das Mahgut ist vollstdndig zu beraumen.
Jegliche spatere Nutzungen sind danach nicht mehr zuldssig. Die Flache ist der
naturlichen Sukzession zu Uberlassen.

Die auf der Wiese vorhandenen Graben sind an ihrem Ablauf zum nachsten Haupt-
fluter zu verschlieBen. Das Oberflachenwasser soll im Gebiet zurlickgehalten wer-
den. Vorflutfunktionen durch die vorhandenen Graben sind auszuschliellen.
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Die vorhandene Mulde im zentralen Bereich der Griinlandfidche ist als Kieingewas-
ser mit einer Flachengréfie von mindestens 150 m? herzustellen. Die minimale Tiefe
soll 1-2 m betragen. Der anfallende Bodenaushub ist auRerhalb der Ausgleichsflache
abzulegen bzw. zu entsorgen. Die Béschungen sind naturnah zu gestalten. Fischbe-
satz und Angelnutzung sind unzuléssig.

Die Ubergangsbereiche zu Wohngrundstiicken (nordlich) bzw. zu Ackerflaichen
(nordéstlich) sind mit einer dreireihigen Hecke zu bepflanzen. Die Pflanz- und
Reihenabstande sind ‘mit 1,20 m zu bemessen. Alle 10,0 m ist ein Heister zu setzen.
Gehdlzarten sind geman Pflanzliste 5 zu verwenden (Pflanzschema 3).

Am westlichen Rand der Ausgleichsflache ist eine Kopfbaumreihe aus Silber-Weiden
(Salix alba) herzustellen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR
DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern entlang des o6stlichen
Geltungsbereiches ist als Gehdlzstreifen von ca. 140 m Lange anzulegen. Der ca.
5,0 m breite Geholzstreifen ist als Wallhecke aufzubauen und knicktypisch zu
bepflanzen. Fur die Bepflanzung sind Arten und Pflanzqualitidten gemaf Pflanzliste 1
zu verwenden (Pflanzschema 1 / 3reihig, Pflanzabstand 1,50 m).

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern am Rand der Wohnbau-
flachen sind als Hecken mit unterschiedlicher Breite (geméafR Festsetzung in der Plan-
zeichnung) vorzusehen. Die Artenzusammensetzung, Pflanzqualitdt und Pflanzdichte
ist entsprechend der Pflanzliste 1 zu verwenden (Pflanzschema 1).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zwischen Graben und Larm-
schutzlandschaft bzw. Regenwasserriickhaltebecken sind gemafly Pflanzqualitat und
Pflanzdichte der Pflanzliste 2 anzupflanzen (Pflanzschema 2). Diese Festsetzung ist
far weitere grabenbegleitende Anpflanzflachen anzuwenden.

Im Bereich der ErschlieBungsstralle sowie am westlichen Plangebietsrand sind
einheimische Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Baume sind
untereinander in einem Abstand von maximal 15,00 m zu setzen (Die Anpflanzgebote
sind beispielhaft dargestellt, ohne Festsetzungscharakter in der Planzeichnung zu
enthalten). Es sind Arten und Pflanzqualitaten gemas Pflanzliste 4 zu verwenden.
Der festgesetzte Abstand kann um maximal 5,00 m abweichen, wenn die Lage der
Grundsttickszufahrten, der Beleuchtung oder von Ver- und Entsorgungsleitungen
diese Abweichung zwingend erfordert.

Die auf der Wiesenflache im 6stlichen Plangebiet festgesetzte Larmschutzlandschaft
ist mindestens zu einem Drittel mit einheimischen und standortgerechten Strauchern
zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Pflanzqualititen und Arten sind
entsprechend Pflanzliste 3 nur flir Straducher zu verwenden.

Die bewachsene Wallhecke am Nordrand des Plangebietes ist dauernd zu erhalten
und zu pflegen. Auf § 15 b des Landesnaturschutzgesetzes S-H wird hingewiesen.
Bei Geholzabgang und in entstehenden Liicken sind Geholze des vorhandenen
Artenrepertoires wieder nachzupflanzen bzw. zu ergénzen.
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Die vorhandenen Einzelbdume und Geholzgruppen entlang des Grabens und des
nordlich vorhandenen Teiches sind dauernd zu erhalten.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1

Laubbaume, Pflanzqualitat mindestens Heister, 2xv., 0.B., Héhe 150- 200 cm,
Pflanzabstande mindestens 1 Heister auf 20 m Pflanzungsldnge wahlweise
folgender Arten:

Feld-Ahorn Acer campestre, Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus
excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur)

Straucher, Pflanzqualitat mindestens Strauch, verpflanzt, 0.B., Héhe 60 — 100 cm,
Mindestpflanzdichte 1 Strauch je 2 m?, 3-reihig,

Abstand der Pflanzreihen untereinander 1,00 m,

Pflanzabstand zu den Seitenrdandern 1,50 m, der Arten:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine Haselnuss Corylus avellana,
Eingriffliger/  Zweigriffiger Weissdorn  (Crataegus monogyna/ laevigata),
Européisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe, Schwarzdorn

- (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Filz-Rose (Rosa tomentosa) u..a.

Wildrosen.
Pflanzliste 2

Baume, Pflanzqualitat mindestens, 2xv., 0.B., Héhe 150- 200 cm,

Straucher, Pflanzqualitdt mindestens Strauch, verpflanzt, 0.B., H6he 60 — 100 cm,
Mindestpflanzdichte/ Pflanzabstand: 1,00m

Abstand der Pflanzreihen untereinander 1,00 m,

Arten: Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Salix cinerea (Grau- oder Asch-Weide), Salix
purpurea (Purpur-Weide), Salix viminalis (Korb-Weide), Viburnum opulus (Gemeiner
oder Wasser-Schneeball).

Pflanzliste 3

Baume, Pflanzqualitdt mindestens Heister, 2xv., 0.B., Héhe 150 — 200 cm,

Feldahorn (Acer campestre), Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia).

Zu verwendende Gehdlze fir Strauchpflanzungen, Pflanzqualitit mindestens
Strauch, verpflanzt, 0.B., Héhe 60 — 100 cm:

Haselnuss (Corylus avellana), Ein-und/oder Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus
monogyna/ laevigata), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus
mas), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wild-Strauchrosen (Rosa
spec.), auch in Sorten moglich.

Pflanzliste 4

Folgende Baumarten sind mit einem Mindest-Stammumfang von StU 18-20 cm
wahlweise zu verwenden:

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),

Gemeine Mehlbeere (Sorbus aria),

Hainbuche (Carpinus betulus).
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10.5 Pflanzliste 5

Laubbdume, Pflanzqualitdt mindestens Heister, 2xv, 0.B., Hohe 125 — 150 cm
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Moor-Birke (Betula pubescens)

Straucher, Pflanzqualitdt mindestens Strauch, verpflanzt, 0.B., Hohe 40 - 60cm
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gemeine Hasel (Corylus avellana)

Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)

Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata)

Européisches Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus)

Schlehe (Prunus spinosa (Schiehe)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Gemeiner Schneeball, Wasserschneeball (Viburnum opulus)

11.  FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

11.1  Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser auf den Grundstlicken 1-16 sowie 25-33 entsprechend der Numme-
rierung in der Planzeichnung ist selbst zu sammeln und auf den Grundstlicken
zu versickern.

11.2  Fir die Grundstiicke 17-24 ist zur Ableitung des auf den privaten Grundstiicken
anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers der Anschiuss an die
offentliche Regenwasserleitung zulassig.

L. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

1. Fur die Hartdacheindeckung dirfen nur Dachziegel in den Farben orangerot bis
rotbraun verwendet werden.
Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachneigung sind schragverglaste Dach-
flachen sowie begriinte Dacher bis 25 m?.

2. Fir die Gestaltung der Auflenwédnde und Dachflachen ist die Verwendung
glénzender, spiegelnder und reflektierender Materialien unzulassig.
Die Fassaden der Hauptbaukorper sind nur in hellem Putz oder rotem bis
rotbraunem Sichtmauerwerk auszufiihren. Zur Gestaltung der Fassaden ist bis zu
25 % Holz als Fassadenoberflache zuldssig.
Geputzte Wandflachen sind nur Beige, Gelb, Ocker, Sandfarben, Grau oder als
gebrochenes Weil} zulassig.

3. Garagen und sonstige Nebengebaude tber 5 m? sind in Holz oder in gleichem Mate-
rial wie die Hauptgebdude herzustellen. :
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Dacher von Garagen und/ oder Gberdachten Stellplatzen (Carports) oder Nebenan-
lagen muissen mit dem gleichen Dachstein wie das Hauptgebaude eingedeckt wer-
den oder extensiv begriint werden.

Wintergarten sind innerhalb der WA — Gebiete nur mit einer maximalen Grundflache
von 25 m? zulassig.

Stellplatze und ihre Zufahrten, Parkplatze innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen
sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen sind nur in wasser-
durchiassiger Ausfiihrung (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Sickerpflaster,
Rasenpflaster, Schotterrasen) zuldssig.

Einfriedungen zu StraRen sind in ihrer Hoéhe auf maximal 1,20 m und zu Grinflachen
auf maximal 1,50 m Hohe zu begrenzen. Einfriedungen zu Stralen sind nur aus Holz
und mit senkrechter Lattung oder als lebende Hecke aus heimischen standortge-
rechten Gehdlzen zuldssig. Bei Einfriedungen aus Hecken darf ausnahmsweise eine
Einfriedung aus Maschendraht auf der stralenabgewandten Seite, gesetzt werden.
Durchlaufende Mauern oder sonstige massive Einfriedungen sind innerhalb des Ge-
bietes ausgeschlossen.

Fir Wege innerhalb der Griinflichen ist eine wassergebundene Wegedecke
vorzusehen.

Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet und nur an der Statte der Leistung bis 0,30 m?
zuldssig.

Mulltonnenstandplatze sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in die
Gestaltung von Gebauden, Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubeziehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB

Die privaten Grinflachen nordlich der vorhandenen Bebauung (WA?7) dienen als Re-
tentionsraum des Morier Wasserlaufes dem Hochwasserschutz und sind von jeg-
licher Bebauung freizuhalten.

Libeck, 02.02.2006
5.610.2 Bereich Stadtplanung
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