SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEIL B

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 23.20.00
Steinrader Damm / Hagenskoppel

5.1

5.2.

Fassung vom 21.12. 2004

Planungsrechtliche Festsetzungen.
entfallen.

Ma# der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Traufthohe

In dem allgemeinen Wohngebiet wird die zulédssige Trauthche im
WA-1 Gebiet auf max. 4,00 m ,im WA-2 Gebiet auf max. 6,30 m
tiber OK. Fahrbahnmitte festgesetzt. ( § 16 (3) Bau NVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliiche

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

In den WA-1 und WA-2 Gebieten ist fiir Wintergérten, Windfiinge und
untergeordneten Anbauten ausnahmsweise ein Vortreten vor die fest-
gesetzten Baugrenzen um max. 3,00m zuldssig, wenn zu den festgesetzten
Fléchen mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten ein Abstand von mind. 3,00m
und notwendige seitliche Grenzabstinde eingehalten werden.

Grifle und Breite der Grundstiicke

§ 9 (1) Nr. 3 BauGB ;

In dem allgemeinen Wohngebiet . WA 1 miissen die Grundstiicks-
groflen bei Einfamilienhausgrundstiicke mind. 400 m? , bei Doppelhaus-
grundstiicken mind. 200 m? betragen.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 miissen die Grundstiicks-
groflen bei Doppelhausgrundstiicken mind. 200 m? , bei Reihenhaus-
grundstiicken mind. 120 m? betragen. Bei Reihenh&user darf die
Grundstiicksbreite von 5,00 m nicht unterschritten werden.

FEichen fiir Nebenanlagen und Garagen

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen ( § 14 (1) BauNVO)

In dem Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der strallen-
seitigen Baugrenze sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Fahrrad- und
PKW-Stellplétzen, Garagen,Carports und Parkplétze nicht zuléssig.
Garagen/ Carports ( § 12 (6) BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplédtze , Garagen

und Carports zuldssig. Wenn eine Garage errichtet wird, muf3 ein
Mindestabstand von 5m zur StraBenbegrenzungslinie eingehalten
werden. Wenn ein Carport errichtet wird ist ein Abstand von 1m zur
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Stralenbegrenzungslinie ausreichend.
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze, Parkplatze
und Carports nur auf den dafiir festgesetzten Fléchen zuléssig.

6. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB
Je angefangene 250m? Grundstiicksfliche ist 1 Wohnung zuléssig.

7. Regelung des Schmutz - und Regenwasserabflusses

§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses innerhalb des

allgemeinen Wohngebietes WA 1 und WA 2 :

- Das Schmutzwasser ist in die 6ffentliche Kanalisation in den
Steinrader Damm ein zu leiten.

- Das Oberflachenwasser versickert auf der vorgesehenen Fléche.
Ein Uberlauf fiihrt in den vorhandenen Flutgraben.

8. Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Boden,Natur und Landschaft.

§ 9 (1) Nr.20 BauGB

8.1.  Fiir die Ableitung des nicht belasteten, iiberschiissigen Regenwasser
von den privaten Grundstiicken und den Wohnstraflen ist auf der privaten
Griinflache ein offenes Entwisserungssystem anzulegen. Die Versickerung
erfolgt iiber flache Wiesenmulden und kiesgefiillte Rigolen. Als Uberlauf
in den Flutgraben wird ein offener Graben angelegt.

8.2. Aussenanlagen : Die Oberflichen der Wege, Freisitze, Stellplétze und
Grundstiickszufahrten sind wasserdurchldssig auszubilden.

8.3. Die festgesetzte Flache am Flutgraben ist als Sukzessionsflache der
natiirlichen Vegetationsentwicklung zu iiberlassen.
Am Flutgraben sind hochstimmige Erlen und Eschen zu pflanzen.

S

9. Schallschutz Festsetzungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
Zum Schutz der Wohnungen vor Verkehrsldrm wird eine aktive Lirm-
schutzeinrichtung ( Wall/ Wand ) entsprechend der Darstellung im
Lageplan in 3,20 m tiber Straflenniveau ( StraBendecke ) des Steinrader
Damms festgesetzt. Nach ZTV- Lsw 88 miissen Schallschutzwénde
eine durchgehende geschlossene Oberflache aufweisen und die
flichenbezogene Masse mul3 mindestens 40 kg/m? betragen.
Mindestens der 6stliche Schenkel ist auf der zum Baugebiet orientierten
Seite hochabsorbierend nach ZTV —Lsw 88 auszufiihren.
Erginzend wird passiver Schallschutz nach DIN 4109 entsprechend den
im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche festgesetzt.
festgesetzt. '
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Fiir zum Schlafen genutzte Rdume im Larmpegelbereich -LPB Il bis V -
sind schallgedampfte Liiftungselemente vorzusehen, wenn der
notwendige Luftaustausch wihrend der Nachtzeit nicht auf andere
Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldémm-MaB der
Liftungselemente mufl mindestens dem der Fenster entsprechen.

Das Schallddmm-MaB des gesamten Auflenbauteils aus Wand/

Dach, Fenster, Liiftungselement R,w,res mufl den Anforderungen
nach DIN 4109 entsprechen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind dem stidndigen Aufenthalt von
Personen dienende Ridume ( Aufenthaltsriume i.s. der DIN 4109 )
vorzugsweise zu den larmabgewandten Gebdudeseiten zu orientieren.
Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewi#hlten
Konstruktion fiir die Anforderung des jeweiligen Larmpegel-
bereiches nach den Kreterin der DIN 4109 nachzuweisen.

10.  Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt.
§9(1)Nr.25au.b BauGB

10.1  Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die im Plan festgesetzten Knicks und Einzelbdume sind dauerhaft zu

erhalten und zu pflegen.
Die Errichtung von Einfriedigungen innerhalb von festgesetzten Knicks

ist nicht zuldssig.

10.2.  Gehdlzpflanzungen auf privaten Grundstiicken

In den WA -Gebieten sind in den Vorgirten kleinkronige einheimische
Laubbidume zu pflanzen. Es sind hochstimmige Bdume mit mindestens
16 cm Stammumfang zu verwenden. Die im B-Plan dargestelite
n Anzahl und Lage der Béume ist bindend unter Beriicksichtigung der
3 Einfahrten und Leitungsfiihrungen.
Die Vorgirten sind zur Strafle hin mit Hainbuchenhecken zu bepflanzen.

10.3. Begriinung der Stellpldtze und Nebenanlagen.

Auf der ebenerdigen Stellplatzanlage am WA? ist nach jedem siebten
Stellplatz ein groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die
Fléche fiir Wertstoffsammlung an der AnliegerstraBe ist mit zwei weiteren
groBkronigen einheimischen Laubbdumen zu bepflanzen. Fiir alle
Pflanzungen sind hochstdmmige einheimische Laubbdume mit mindestens
16 cm Stammumfang zu verwenden. Je Baum ist eine unversiegelte
Pflanzscheibe von mindestens 10 m? an zu legen.

10.4. Geholzpflanzungen auf der privaten Griinfliche ( Gemeinschaftsfléche )

Auf dieser privaten Griinflache nérdlich des Wohngebietes sind tiber
die Flache verteilt quer zum Hang 110 m Wallknicks und 70m Feld-
hecken an zu legen und zu pflanzen. Zusitzlich sind 25 hochstdmmige
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und groBkronige einheimische Laubbdume einzelnd und in Gruppen zu
pflanzen.

Es sind einheimische Laubbdume als Hochstimme oder Stammbiische
von 14-16 cm Stammumfang zu verwenden.

Nebenanlagen auBler den fiir die Entwisserung notwendigen
Einrichtungen sind nicht zuléssig.

Zuordnung der Ausgleichsmafinahme

§9 (1a) BauGB

Die Ausgleichsmafinahmen werden den Eingriffen im Geltungsbereich
zugeordnet.

Festsetzungen iiber die Aussere Gestaltung Baulicher Anlagen
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Auflenwiinde

Die Aulenwandgestaltung von den Hauptbaukorpern und Garagen im
WAI1-und WA?2 - Gebiet sind als Sichtmauerwerk in den Grundfarben rot
oder als helle Putzfassaden zulassig.

Giebeldreiecke diirfen auch mit Holz verschalt werden.

Doppel- und Reihenhéuser sind einheitlich auszufiihren.

Dicher
Die Décher der Hiuser im WA1- und WA2- Gebiet konnen als Sattel-,
sowie als Walmdécher in den Grundfarben rot ausgebildet werden.

Die zuldssige Dachneigung betriigt 30° bis 48° .

Doppel- und Reihenhéuser sind in Bezug auf Firsthohe, Dachneigung,
Material und Farbe einheitlich auszufiihren.

Libeck 21.12. 2004

NORDISKA- HAUS GMBH
in Abstimmung mit
5.611 - Stadtplanung

Hansestadt Libeck

Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

Im Auftrag






