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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sowie Ferienwohnungen im Sinne des 8§ 13a BauNVO nicht
zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Terrassen und lberdachte Freisitze kénnen das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung
um 25 m? tiberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet betragt die hoéchstzulassige Firsthbhe 9,00 m Uber der
Oberkante der angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der
stralRenzugewandten Fassadenmitte senkrecht zur Stral3e.

Im allgemeinen Wohngebiet betragt die héchstzulassige Traufhdhe 4,00 m tber der
Oberkante der angrenzenden oOffentlichen Verkehrsfliche, gemessen in der
stralRenzugewandten Fassadenmitte senkrecht zur Straf3e. Die Traufhohe bemisst sich
im Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden traufseitigen Mauerwerks
und der AulRenkante der Dachhaut des Hauptdaches.

Auf den Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat betragt
die hdchstzulassige Gebaudehdhe 8,00 m Uber der Oberkante der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der strallenzugewandten Fassadenmitte
senkrecht zur Stral3e.

Fur Wohngebaude ist eine maximale Sockelhéhe von bis zu 0,30 m lber der Oberkante
der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der stralBenzugewandten
Fassadenmitte senkrecht zur StralRe, zulassig. Die Sockelhthe ist definiert durch die
Oberkante des fertigen FuRBbodens (OKFF) des Erdgeschosses.

Bei Wohngeb&uden, die nicht an eine offentliche Verkehrsflache angrenzen, ist die
Oberkante der angrenzenden privaten Verkehrsflache bzw. der Flache fir das private
Zufahrtsrecht der untere Bezugspunkt fiir die Bemessung der First-, Trauf- und
Sockelhohe.
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6.1
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7.1

7.2

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Terrassen konnen die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,50 m
uberschreiten.

Grole der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Teilgebieten mit der Bezeichnung WA 1 sind nur Grundsticksgrof3en von
mindestens 500 m2 und maximal 600 m2 zuldssig. Das mit ,ya* gekennzeichnete
Eckgrundstiick ist bis zu einer GréRe von maximal 700 m2 zulassig. Das mit ,yb“
gekennzeichnete Eckgrundstiick ist bis zu einer Gré3e von maximal 900 m2 zulassig. Im
Teilgebiet mit der Bezeichnung WA 2 sind nur Grundstlicksgrof3en von mindestens 250
m2 und maximal 350 m2 zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten mit der Bezeichnung WA 1 sind je Wohngeb&ude hdchstens zwei
Wohnungen zulassig. Im Teilgebiet mit der Bezeichnung WA 2 ist je Doppelhaushalfte
eine Wohnung zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gerateschuppen, Gartenhauser oder Nebenanlagen aul3erhalb der Baugrenzen bzw.
deren seitlicher Verlangerung bis zu den Grundstlicksgrenzen sind bis zu einer
GesamtgroRe von maximal 8 m?2 zulassig. Sie sind nicht zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Gebaudefront bzw. deren seitlicher
Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Baugrenzen oder
deren seitlichen Verlangerungen bis zu den Grundstiicksgrenzen zulassig. Sie missen
mindestens 5,00 m Abstand zur offentlichen Verkehrsflache einhalten, gemessen
senkrecht zur Einfahrtsmitte.

In den ErschlieBungsstraRen sind mindestens 20 6ffentliche Stellplatze anzuordnen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh- und Fahrrechte mit der Bezeichnung ,GF 4"

Die mit ,GFais" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten und grundbuchlich zu sichern. Geringfligige Abweichungen
von der Lage der festgesetzten Geh- und Fahrrechte kdnnen zugelassen werden.

Leitungsrechte

Die mit ,Lgg“ bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Entsorgungsbetriebe Liibeck zu belasten und grundbuchlich zu sichern; dieses umfasst
auch das Betretungs- und Befahrungsrecht der Flachen fir Wartung und Pflege der
Leitungen. Geringflgige Abweichungen von der Lage des festgesetzten Leitungsrechtes
kénnen zugelassen werden.
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Fahrrechte

Die mit ,Fy “ bezeichneten Flachen sind mit einem Fahrrecht zugunsten der Hansestadt
Libeck zu belasten und grundbuchlich zu sichern. Das Fahrrecht umfasst die Befugnis,
die Wege mit Fahrzeugen zur Unterhaltung der angrenzenden offentlichen Griunflache zu
befahren. Geringfligige Abweichungen von der Lage der festgesetzten Fahrrechte
kénnen zugelassen werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensive Dachbegriinung

Die Dachflachen von Garagen und (berdachten Stellplatzen (Carports) sowie
Nebenanlagen ab einer DachflachengréRe von 3 m? sind mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.

Wegebelage
Wegeflachen sowie Stellplatzanlagen im Sinne des 8 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO (Stell-
platze, Zufahrten etc.) sind mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen herzustellen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund 25 b BauGB)

Erhaltungsgebot

Auf der festgesetzten Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist das vorhandene Feldgeholz dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Zur Gewahrung der Verkehrssicherheit kénnen Baume im Nahbereich zur
Straf3e zurlick geschnitten oder entnommen werden.

StralRenbdume

Im Stralenraum sind mindestens 27 heimische und standortgerechte Laubbaume
(Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm, gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdboden, in offenen mindestens 8 m2 grof3en
Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m® zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Begriinung des Spielplatzes

Auf dem Spielplatz sind mindestens 3 heimische und standortgerechte Laubbaume
(Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Begrinung der privaten Wohnbaugrundstiicke

Im allgemeinen Wohngebiet ist je Wohnbaugrundstiick ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.
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Hecken als Einfriedungen

Einfriedungen als Abgrenzung zur offentlichen Verkehrsflache sind nur in Form von
geschnittenen Laubholzhecken oder Steinwéllen mit Bepflanzung bis zu einer Héhe von
1,50 m zulassig (Artenauswahl siehe Pflanzliste (b) im Anhang). Zusétzliche offene
Zaune durfen ausschlief3lich grundstiicksseitig angeordnet werden.

Begriinung der Flache fur Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung Elektrizitat)

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine frei wachsende Feldhecke aus heimischen und standortgerechten
Strauchern und Laubbaumen zu pflanzen (Artenauswahl siehe Pflanzliste (c) im
Anhang). Vorhandener Gehélzbewuchs ist in die Pflanzung zu integrieren.

Begriinung der Flache fiir Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung Abwasser)

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist stral3enseitig eine geschnittene Laubholzhecke (Artenauswahl siehe
Pflanzliste (b) im Anhang) mit einer Hohe von mindestens 1,30 m zu pflanzen.
Zusatzliche offene Zaune sind grundstiicksseitig anzuordnen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3
LBO)

Fassaden

Als Fassadenmaterial der Auenwande der Hauptkdrper sind Putz, Sichtmauerwerk und
Holz zuldssig. Holzblockbohlenh&user sind als Hauptkorper nicht zuléssig.

Bei Doppelhdusern ist je zusammenh&ngender Einheit ein einheitliches
Fassadenmaterial mit einheitlicher Farbgebung zu verwenden.

Dachflachen

Bei Wohngebauden missen die Dachflachen Dachneigungen zwischen 30° bis 50°
aufweisen. Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachneigung sind Dachflachen
von Erkern und Gauben, wenn diese gegeniiber der Hauptdachflache untergeordnet
sind.

Fur Wohngebaude sind ausschlie3lich symmetrische Sattel- und Krippelwalmdacher
zulassig.

Die Dachflachen der Hauptgebaude sind nur mit Eindeckungen aus roten, rotbraunen
oder anthrazitfarbenen Dachziegeln und Dachsteinen zulassig.

Bei Doppelhdusern ist je zusammenhangender Einheit eine einheitliche Dachform mit
einheitichem Dachmaterial sowie einheitlicher Dachneigung und Farbgebung zu
verwenden.

Solaranlagen, Antennen und Satellitenanlagen

Solaranlagen, Antennen und Satellitenanlagen sind im baulichen Zusammenhang mit
dem Hauptgebaude oder mit Garagen oder Uberdachten Stellplatzen anzuordnen.
Solaranlagen durfen auch im baulichen Zusammenhang mit Nebenanlagen angeordnet
werden. Die Pflicht zur Dachbegriinung auf Garagen, Carports und Nebenanlagen bleibt
erhalten. Frei stehende Solaranlagen, Antennen und Satellitenanlagen sind unzulassig.
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Bebauungsplan 23.19.00 - Dornbreite / Medenbreite -

HINWEISE

Naturschutz
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemafld § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefuhrt werden.

Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung bzw. die Bauarbeiten muissen aul3erhalb der
Brutzeit, d.h. in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar, beginnen.
Alternativ kann auch wahrend der Brutzeit mit den Arbeiten begonnen werden, wenn
durch eine gutachterliche Untersuchung kurz vor Beginn der Arbeiten nachgewiesen
wird, dass auf den betroffenen Flachen keine Bruten vorhanden sind. Sofern erforderlich,
kann auf nachweislich brutfreien Flachen durch vorbeugende Vergramungsmalinahmen
(Flatterbander) verhindert werde, dass es vor Beginn der Arbeiten zu Brutansiedlungen
kommt.

Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen aulRerhalb des Plangebietes

Zum Ausgleich fir bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft werden die

nachfolgend aufgefiihrten MaRRnahmen dem Wohngebiet sowie den offentlichen

Verkehrs- und Grunflachen zugeordnet:

a) Erstaufforstungsflache im Umfang von 4.082 m2 auf der Okopoolflache ,Neue
Koppel“ in Libeck, Gemarkung Niendorf-Moorgarten, Flur 6, Flurstick 1/1,

b) Sukzessionsflache im Umfang von 8.700 m2 auf der Okopoolflache ,Neue Koppel* in
Libeck, Gemarkung Niendorf-Moorgarten, Flur 6, Flurstiick 1/1.

Die Umsetzung der Ausgleichsmal3nahmen wird vertraglich gesichert.

Bodenaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veradnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Archéologie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist archaologische Verdachtsflache;
archdologisch bedeutsame Funde kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Vor
Bodeneingriffen ist die rechtzeitige Information der Oberen Denkmalschutzbehérde, Ab-
teilung Archaologie, Meesenring 8, 23566 Libeck, Uber den aktuellen Baubeginn
zwingend erforderlich. Funde sind gem. § 15 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein
(DSchG S-H) umgehend zu melden.

Schutz vor Grundwasser
Keller sind als weil3e Wanne zu errichten.

Leerrohre fur Telekommunikation
Es wird angeregt, bei der Erstellung der Hauptanlagen Leerrohre fur eine eventuell
erforderliche Glasfaserinfrastruktur vorzusehen.

Richtfunkstrecken
Im Bereich des Plangebiets verlauft eine Richtfunkstrecke in Héhe von ca. 22 m Uber
dem natirlichen Gelandeniveau. Im Baugenehmigungsverfahren ist zu beachten, dass in
den betroffenen Bereichen entsprechende Auflagen bei der Gestellung von Baukrénen
ergehen kénnen.
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Anlage

Pflanzlisten

a) Artenauswahl Baumpflanzungen:

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hahnendorn Crataegus crus-galli
Apfeldorn Crataegus lavallei
Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche

Prunus padus

Schwed. Mehlbeere

Sorbus intermedia

Vogelbeere

Sorbus aucuparia

Obstbaume (Garten)

Verschiedene Sorten

Spielplatz

PflanzgréRe: Hochstamme (HS), mind. Stammumfang 18/20 cm
fur StraRenbaume, Baume auf Privatgrundstiicken und dem

b) Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica

Hundsrose (Friesenwall)

Rosa canina

¢) Artenauswahl Pflanzung einer frei wachsenden Feldhecke:

Hasel Corylus avellana 10 %
Schlehe Prunus spinos 10 %
Weil3dorn Crataegus monogyna 10 %
Feldahorn Acer campestre 5%
Hundsrose Rosa canina 15 %
Stieleiche Quercus robur 5%
Vogelbeere Sorbus auccuparia 5%
Hainbuche Carpinus betulus 10 %
Holunder Sambucus nigra 5%
Schneeball Viburnum opulus 10 %
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum 10 %
Bergahorn Acer pseudoplatanus 5%

PflanzgréRen: mind. Straucher oder Heister 60 bis 100 cm

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 04.05.2018



	BEBAUNNGSPLAN 23.19.00 – DORNBREITE / MEDENBREITE –
	Teil B - Text
	Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 04.05.2018
	Pflanzlisten


