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1 Stadtebauliche Vergleichswerte

1.1 Flachenwerte

Plangeltungsbereich 10,52 ha
davon SO-Gebiet 5,80 ha
davon Verkehrsflachen 0,27 ha
davon Flachen flr Versorgungsanlagen 0,12 ha
davon private Grinflachen 3,02 ha
davon offentliche Griinflachen 0,86 ha
davon Flachen fir die Wasserwirtschaft 0,45 ha

1.2 Gebaude

Im SO-Gebiet sind Gewerbebetriebe mit der Nutzung ,Holzhandel/Baumarkt® zulassig. Auf
Grund des hohen Flachenbedarfs fir die Lagerhaltung in Hallen und im Freien ist eine GRZ von
0,7 festgesetzt. Bei einer Baugebietsflache von ca. 5,80 ha ergibt sich eine mégliche Uberbau-
ung mit Gebauden von ca. 4,06 ha.

Im Gberwiegenden Teil des Baugebietes sind Gebaudehohen von ca. 10 m Hohe, im Nordosten
ein Hochregallager bis zu einer Hohe von 22 m zulassig.

1.3  Stellplatze

Im Plangeltungsbereich werden bei Ausnutzung der maximal zulassigen Einzelhandels-
Verkaufsflache

- bei 2.300 m* VK 115 Stellplatze

- bei 6.300 m? VK 325 Stellplatze

fir Kunden bereitgestellt.

2 Plangebiet

Der Bebauungsplan Nr. 23.12.01 Steinrader Damm/Hahnenkamp, 1. Anderung, tiberplant Teil-
flachen des Bebauungsplanes Nr. 23.12.00 (Ursprungsplan).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23.12.01, 1. Anderung, Teilbereich 1 befindet
sich westlich der Hauptverkehrsstral3e 'Steinrader Damm', nérdlich des Bernsteindreherweges
und der Hauptverkehrsstrafte Hofland, stidlich des Pflegeheimes am Hahnenkamp und &éstlich
der Trasse der geplanten K13. Er umfasst die Flurstiicke 56, 89, 90, 91, 93, 94, 96, 97, 99
(teilw.), 112 (teilw.), 163/2 (teilw.), 5/6 (teilw.) der Flur 3 in der Gemarkung Schénbdcken.

An den Geltungsbereich grenzen:

- Ostlich die Verkehrsflache des Steinrader Dammes (Kreisstrafde 5) und landwirtschaftliche
Flachen sowie ein gewerblicher Betrieb,

- nordlich das Pflegeheim am Hahnenkamp und landwirtschaftliche Flachen,
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- westlich die geplante Trasse der K13, heute Gras- und Staudenfluren mit Gehdlzen,
- sudlich Gewerbeflachen am Bernsteindreherweg sowie die Hauptverkehrsstralte Hofland.

Der Plangeltungsbereich ist so gewahlt, dass auch Ausgleichsflachen innerhalb seiner Grenzen
liegen, die in anderen Bebauungsplanen der Hansestadt Libeck und im Planfeststellungsbe-
schluss zur Nordtangente Libeck festgesetzt wurden. Einige dieser Flachen sind im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 23.12.00 noch als landwirtschaftliche Flachen festgesetzt.

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 76/5 und 93/5 westlich des Steinrader Dam-
mes, die im Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 23.12.01 noch Teil des Plangeltungsberei-
ches waren, bleiben auch zukinftig landwirtschaftlich genutzte Flachen. Eine weitere Einbezie-
hung dieser Flachen in den Plangeltungsbereich ist daher nicht erforderlich. Infolgedessen wird
die Grenze des Plangeltungsbereiches hier an die westlichen Grenzen dieser beiden Flurstlicke
verlegt.

3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Stadtrand und ist Teil des Gewerbegebietes ,Roggen-
horst®, das in den letzten Jahren kontinuierlich erweitert und verdichtet wurde. Auf Grund der
guten Anbindung an die A 1 und die A 20 ist es ein gefragter Standort flir Gewerbebetriebe.

Bei der Aufstellung des B-Planes 23.12.00 wurde das Baugebiet bewusst nicht bis an den Hah-
nenkamp herangefihrt, um eine Vernetzung aus der Landgrabenniederung am Pflegeheim vor-
bei gen Sudosten in Richtung Dornbreite zu gewahrleisten. Gleichzeitig sollte die natirliche Be-
waldung eine Eingriinung des Gewerbegebietes Bernsteindreherweg gewahrleisten.

Die sudlich des Plangeltungsbereiches gelegenen Gewerbegebietsflachen dstlich und westlich
des Bernsteindreherweges sind bis auf ein Grundstlick mit einer eher kleinteiligen gewerblichen
Nutzung bereits vollstandig bebaut. Die Grundstlicksgrofen liegen hier zwischen rd. 700 m? und
rd. 5.000 m2. Die nérdlich des Bernsteindreherweges gelegene Flache im festgesetzten Gewer-
begebiet des Ursprungsplanes ist zurzeit noch unbebaut.

Der Bernsteindreherweg ist mit einer Vielzahl von Baumen begrint. Nach Siiden, Osten und
Norden sind die im Ursprungsplan festgesetzten Gewerbeflachen mit bis zu 10 m breiten Ge-
hélzpflanzungen eingegrint.

An der Westgrenze aulderhalb des B-Plan-Gebietes befindet sich die planfestgestellte Trasse der
K13. Die im Osten am Steinrader Damm und am Hofland befindliche Sukzessionsflache weist
ebenfalls schon groRere Gehdlzbestande auf und ist eine Ausgleichsflache fir den B-Plan Nr.
24.06.00 ,Trave-Kaserne*.

Die Sukzessionsflachen sldlich des Hahnenkamps sind in gréReren Flachen schon mit Jung-
wald bestockt und in weiten Teilen mit Ausgleichsfunktionen von Bauvorhaben innerhalb der
Hansestadt Liibeck belegt.

Weitere Aussagen zur vorhandenen Naturausstattung sind im Umweltbericht und insbesondere
im Fachbeitrag Naturschutz und Landschaft enthalten.
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3.2  Bisherige Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 23.12.00 sind im Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Ursprungs-
planes folgende Festsetzungen getroffen (Auswahl):

- Gewerbegebiet mit Einzelhandelsbetrieben bis 500 m? Bruttogeschossflache,

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in einem 30
m breiten Streifen dstlich und ndérdlich des Gewerbegebietes,

- Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen,

- Flachen fur die Landwirtschaft.

Weiterhin wurden folgende Festsetzungen getroffen:

- GRZ 0,7 mit zulassiger Uberschreitung bis 0,8,

- abweichende Bauweise: Gebaudelangen > 50 m zulassig,
- max. Firsthohe 29,0 m UNN,

- Begrenzung der Larmemission auf einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von max.
45/60 dB(A)/m2.

Die jetzigen Festsetzungen treten an die Stelle der bisherigen.

3.3  Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen teilweise nicht mehr den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck, der am 07.09.1989 von der Blrgerschaft
beschlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt und am
08.10.1990 in Kraft trat (sowie seiner 80. Anderung, z.Z. Entwurf).

Der Landschaftsplan aus 2008 enthalt grundsatzlich keine Darstellungen zu vorhandenen Bau-
flachen und damit auch keine Darstellungen fiir das rechtskraftige Gewerbegebiet. Er stellt ein-
zelne Flachen im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes als 'Flachen mit festgesetzten
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen innerhalb / auRerhalb des Stadtgebietes' dar. Ein Teil dieser
Ausgleichsflachen wird im Bebauungsplan Nr. 23.12.01 mit den erforderlichen MalRnahmen fest-
gesetzt. Die Ubrigen im Landschaftsplan dargestellten Ausgleichsflachen werden Uberplant und
mussen an anderer Stelle im Stadtgebiet wieder hergestellt werden.

4 Planungsgrundsatze

4.1  Ziel und Zweck der Planung, Standortauswabhl

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.12.00 soll es einem gréReren Liibecker
Holzhandelsbetrieb erméglicht werden, seinen Betrieb an den Bernsteindreherweg zu verlagern.
Hierfuir werden sowohl die im B-Plan Nr. 23.12.00 bereits als Gewerbeflache festgesetzte, aber
noch nicht bebaute Flache noérdlich des Bernsteindreherweges als auch weitere Flachen bis zur
Stralle 'Hahnenkamp' benétigt. Durch die Verlagerung aus dem Stadtteil St. Lorenz Nord an den
Rand des Gewerbegebietes 'Roggenhorst’ ist es dem Betrieb mdglich, sich am Standort Libeck
zu vergrofiern und dadurch auch die Betriebsablaufe zu modernisieren.
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Im Zuge der Verhandlungen zwischen der Hansestadt Lubeck/KWL und dem Investor wur-
den verschiedene Standorte geprift. Die Kriterien seitens der Hansestadt Libeck waren:

- es sollen mdglichst erschlossene, stadtische Flachen verkauft werden,

- die Bebauungsplane sollen die notwendige Bebauung zulassen,

- es soll ein Ublicher Grundstlickspreis erzielt werden.

Hinzu traten die Anforderungen des Investors:

- der Baubeginn soll spatestens im Sommer 2008 moglich sein,

- die Grundstiicksflache muss mindestens eine Flache von 5 ha aufweisen,

- sie muss im Norden oder Nordwesten Liibecks liegen, da sich das Kunden-Einzugsgebiet
in der Nord-/Westregion Libecks befindet,

- das Grundstlick muss an einer Hauptverkehrsstralie gelegen sein,

- der Bau eines Hochregallagers mit einer Hohe von 20 — 25 m muss mdglich sein.

Wie aus der folgenden Tabelle, in der nur die gréReren verfliigbaren Gewerbeflachen dargestellt
sind, ersichtlich ist, weist kein Standort alle geforderten Voraussetzungen auf. Nachdem eine
grundsatzliche Einigung Giber den m>Kaufpreis und weitere Randbedingungen im Falle eines
Grundsttickserwerbs durch den Investor erzielt wurde, entschieden sich beide Parteien in Ab-
stimmung mit den zustandigen Stellen in der Stadtverwaltung und in Absprache mit der stadti-
schen Politik, fir den Standort Steinrader Damm/Hahnenkamp Bauleitplane aufzustellen, um die
Umsiedlung eines Liibecker Betriebes an den genannten Standort zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan besteht aus zwei Teilbereichen. Die Teilung ist erforderlich, damit das be-
troffene Unternehmen zligig am neuen Standort siedeln kann.

Far den Teilbereich Il besteht noch Abstimmungsbedarf und das Ergebnis der gerichtlichen
Uberpriifung der Planfeststellung der K 13 ist abzuwarten.

Die Westgrenze des Teilbereiches 1 verlauft vor der geplanten Trasse der K13 ohne eine Anbin-
dung an die KreisstralRe. Die ErschlieBung erfolgt allein Gber den Bernsteindreherweg. Zur Ver-

meidung grolerer Verkehrsprobleme wird die Einzelhandelsverkaufsflache fir den Teilbereich 1
auf max. 2.300 m? begrenzt (vgl. Ziffer 11 der textlichen Festsetzungen).

Der Teilbereich 2 wird weitergefihrt, wenn das ausstehende Gerichtsurteil gefallt und die K13
gebaut wurde. Erst mit der hergestellten Zufahrt zur K13 darf die max. zulassige Einzelhandels-
verkaufsflache von 6.300 m? genutzt werden. Nur mit der Teilung des B-Planes ist es mdglich,
die fristgerechte Umsiedlung der Holzhandlung in das Sondergebiet zu gewahrleisten.
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Tab. 1: Standortvergleich

Standorte | Roggenhorst 1 Roggenhorst 2 Genin Sid, Danischburg V&B | Skandinavienkai Steinrader Damm/
Kriterien Novgorodstrale Hahnenkamp
schnelle Verflgbar- ! + + | + +
keit
Flache mind. 5 ha ca. 3,7 ha NSy 3 3.5 ha, Erwel- ca. 2,7 ha ca. 4,5 ha b Rl N

terung madglich terung mdglich terung maoglich

Lage im Nor-
den/Nordwesten + + - + - +
Lubecks
Lage an Hauptver- ) _ ) + + T+

kehrsstralle

nach Bau K13

Hochregallager zu-
lassig

' Einigung mit Privateigentimer erforderlich
+ positive Einschatzung

- negative Einschatzung

-- sehr negative Einschatzung
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5 Inhalt der Planung

5.1  Kunftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Abweichend von den Festsetzungen im Ubrigen Teil des Gewerbegebietes Roggenhorst wird
hier ein Sondergebiet festgesetzt. Dies ergibt sich zwingend aus der vergleichsweise groReren
Flache fiir den Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von maximal 6.300 m>.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangeltungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung mit 'Sondergebiet Holzhandel / Bau-
markt' festgesetzt. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um

- einen GroRRhandel fir Schnitthdlzer und holzernen Bauelementen an Wiederverkaufer und
- einen Baumarkt fUr Endverbraucher mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten.

Die Festsetzung von maximal 200 m? Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente innerhalb
der insgesamt maximal zulassigen 6.300 m? Verkaufsflache verhindert die Etablierung einer
ernsthaften Konkurrenz zum Einzelhandel in der Libecker Innenstadt auf der 'Griinen Wiese'.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung, tiberbaubare Grundstiucksflachen

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,7 festgesetzt. Auf Grund der flachenintensiven
Nutzung durch ein Hochregallager mit den dazugehérigen Rangierflachen, durch die erforderli-
chen Stellplatze fir grofde Lkw und fir Kunden sowie durch den Bedarf an Aulienlagerflachen ist
eine Ausnutzung der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten GRZ von 0,8 fir die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten baulichen Anlagen mdglich.

Auch fur das bestehende kleinteilige Gewerbe am Bernsteindreherweg ist im Ursprungsplan
bereits eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,7 um 0,1 auf 0,8 zulassig.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der vorgesehenen Nutzung:

- Lagerhallen, in der Regel auch Hochregallager, besitzen keine Zwischendecken, die den
schnellen Warentransport im Gebaude beschranken wirden. Aus diesem Grunde wird fur
den Uberwiegenden Teil eine eingeschossige Bebauung vorgesehen.

- Da die Lage von mehrgeschossigen Gebauden erst zu einem spateren Zeitpunkt, zum
Uberwiegenden Teil erst nach der Rechtskraft des B-Planes festgelegt werden kann, wer-
den Uber die textlichen Festsetzungen zusatzliche Méglichkeiten fir die Ausnutzung des
Baugebietes formuliert. So erhalten die Nutzer die Moglichkeit, das Gesamtprojekt je nach
Bedarf in mehreren Bauabschnitten umzusetzen.

Die zulassige Verkaufsflache flir nicht-zentrenrelevante Sortimente (z.B. Holz, Baustoffe, Fens-
ter, Turen etc.) wird auf maximal 6.300 m? begrenzt; darin enthalten ist auch die zulassige Ver-
kaufsflache flr ein eingeschranktes zentrenrelevantes Sortiment auf maximal 200 m2

Durch die Festsetzung einer flachenmaflig begrenzten ll-geschossigen Bauweise wird die Mog-
lichkeit eréffnet, bestimmte Nutzungsbereiche flachensparend geschossweise anzuordnen.

Durch die Festsetzung einer ,Einschrankenden Nutzungszulassigkeit fiir die SO-Nutzung gem.
§ 9 (2) BauGB® soll sichergestellt werden, dass von den max. zulassigen 6.300 m? Verkaufsfla-
che ein Anteil von 4.000 m? Verkaufsflache erst nach Inbetriebnahme der K 13 und nach Hers-
tellung einer Grundstuckszufahrt von der K 13 auf das SO-Gebiet genehmigungsfahig ist. Damit
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soll sichergestellt werden, dass die Verkehrsbelastung fur das bestehende innerértliche Stra-
Rennetz einschlieBlich des Bernsteindreherweges Uber den bereits bestehenden erheblichen
Umfang hinaus nicht unzumutbar erhdht wird.

Der geplante 2. Bauabschnitt — Baumarkt mit ca. 4.000 m? Verkaufsflache und die damit ver-
bundenen Kundenverkehre (ca. 2/3 der Gesamtbelastung) - sollen erst bei einer Inbetriebnahme
der K 13 und der damit verbundenen direkten Anbindung an das Uberdrtliche Strallennetz zu-
lassig werden.

Mit den o.g. Festsetzungen wird es dem Betrieb mit der o. a. Einschrankung bezuglich der zu-
Iassigen Verkaufsflache ermdglicht, auch im Einzelhandel seinen bisherigen Kundenstamm aus-
zuweiten und ihn neben den klassischen Holzprodukten auch erganzende Sortimente im Sinne
eines (Fach-)Baumarktes anzubieten.

Die maximal zuldssige Hohe der Gebaude des Sondergebietes wird auf 32 m UNN festgesetzt.
Ausgenommen hiervon ist das Hochregallager mit Standort im Nordosten der Sondergebietsfla-
che mit einer maximal zulassigen Hohe von 44 m UNN. Dieses ermdglicht Gebdudehdhen von
10 m (+33 m GNN) bzw. ca. 22 m (Hochregallager bis + 44 m GNN).

5.1.3 Bauweise

Fir einen modernen Holzhandel sind grof3e Hallen unabdingbar; insbesondere ein Hochregalla-
ger bendtigt ein langes Gebaude. Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise sind
Gebaudelangen mdglich, die Gber 50 m liegen. Dabei sind die seitlichen Grenzabstande einzu-
halten.

Der innere Betriebsablauf fir Zulieferung, Lagerung und Verkauf wird erheblich durch die Stan-
dorte der Gebaude beeinflusst. Um hier den gestalterischen Spielraum mdglichst groR zu halten,
wurden die Baugrenzen im Suden bis zu 5 m, ansonsten bis zu 10 m bzw. 15 m an den Rand
des Sondergebietes gelegt.

5.2  Gestaltung

Ein Hochregallager ist fur einen zukunftsgestaltenden Holzhandelbetrieb eine zwingende Vor-
aussetzung. Ein solches Hochregallager stellt jedoch héhere Anspriiche an die Gebaudedimen-
sionen als in anderen Branchen (blich. Infolgedessen sind hier auch erhéhte Anforderungen an
die Einbindung der Baukorper in die umgebende Landschaft gestellt.

Die festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlagen sowie auf der Westseite
der Sondergebietsflache durchgriinen die ansonsten von Gebauden, Kfz und versiegelten Fla-
chen gepragte Sondergebietsflache. Unterstitzt wird die Griingestaltung auf der Sondergebiets-
flache von einer festgesetzten Fassadenbegriinung bei Gebauden iber 20 m Lange und 7,5 m
Hohe.

Aulerhalb des Sondergebietes tragen im Norden und Osten zwischen 10 m und 20 m breite
Geholzflachen zur Eingriinung bei. Die Gehdlzflachen nordlich des Sondergebietes stehen auf
einem 5 m hohen Larmschutzwall, so dass hier der Eingrinungseffekt noch verbessert wird.
Zusatzlich werden am Hahnenkamp groRwachsende Baume gepflanzt, die den Blick von der
Stral3e Steinrader Baum nach Badendorf auf das Hochregallager zusatzlich verstellen.

Eine detaillierte Betrachtung des Landschafts-/Ortsrandbildes befindet sich im Fachbeitrag Na-
turschutz und Landschatft.
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Um Belastungen der Bewohner des nérdlich gelegenen Pflegeheimes am Hahnenkamp durch
Lichtreklame zu vermeiden, diirfen im Sondergebiet am Hochregallager und an den Nord- und
Ostfassaden der anderen Gebaude keine angestrahlten und/oder selbstleuchtenden Werbean-
lagen angebracht werden.

Um die Dominanz des Hochregallagers im Stadtrand-Bild zu mindern, ist eine graue Fassaden-
farbe festgesetzt.

5.3  Verkehrliche ErschlieRung

Fir den Teilbereich 1 ist bis zur Fertigstellung der K13 im westlichen Anschlussbereich die Zu-
fahrt nur Gber den Bernsteindreherweg vorgesehen.

GemaR der Leistungsfahigkeitsberechnung des Biiros Héger und Partner aus Eutin' kann der
Bernsteindreherweg den zukinftigen Verkehr des Teilbereiches 1 (Verkaufsflache max.

2.300 m?) ohne weiteres aufnehmen. Der Verkehrsknoten Bernsteindreherweg/Hofland muss
jedoch eine Linksabbiegerspur in der Stralle Hofland erhalten, um den entsprechenden Verkehr
ohne grélRere Behinderungen abfuhren zu kdnnen. Entsprechende Flachen fur diese Aufweitung
stehen im 6ffentlichen Raum zur Verfligung.

Wenn spéterhin eine westliche Zu-/Ausfahrt an der K13 entstanden ist, wird sich der Verkehr auf
dem Bernsteindreherweg voraussichtlich erheblich reduzieren. Zum Nachweis muss hierfiir zu
gegebener Zeit eine Leistungsfahigkeitsberechnung erstellt werden.

5.4  Parkpléatze, Stellplatze und Garagen

Die Attraktivitat des Einzelhandelstandortes wird flir Kunden durch ein ausreichendes Angebot
an Stellplatzen entscheidend gesteigert. Gemaf Stellplatzerlass und Vorgaben der Hansestadt
Lubeck ist bei grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben und Verbrauchermarkten fur Kunden und
Mitarbeiter je 20 m? zulassiger Verkaufsflache 1 Stellplatz bereitzustellen. Bei einer maximalen
Ausnutzung der zuldssigen Verkaufsflache in Héhe von 6.300 m? waren dies maximal ca. 315
Stellplatze im Sondergebiet, fiir den Teilbereich 1 bei 2.300 m? missen ca. 115 Stellplatze ent-
stehen.

5.5  Ver-und EntsorgungsmafRnahmen

Die Ver- und Entsorgung der Grundstticke erfolgt Giberwiegend liber den Bernsteindreherweg.

5.5.1 Entwasserung
Regenwasser

Auf Grund des hoch anstehenden Grundwassers und der nur sehr eingeschrankten Vorflut ist es
erforderlich, das Niederschlagswasser soweit wie mdglich im Plangebiet zu belassen bzw. eine
Verzégerung des Abflusses zu gewéhrleisten. Ahnlich wie im B-Plan 23.12.00 werden Riickhal-
temalnahmen vorgesehen.

Die vorgesehenen MalRnahmen zur Behandlung/Riickhaltung des Regenwassers haben nicht
nur positive Auswirkungen auf die Vorflutverhaltnisse, sondern erhéhen deutlich auch die 6kolo-

Ingenieurblro Hoger und Partner: Anbindung des Gewerbegebietes an dem Bernsteindreherweg
einschl. der 1. Ausbaustufe fur die Firma Klatt; Leistungsfahigkeitsberechnung gemaflt HBS 2001

Stand 26.03.2009



Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan 23.12.01 — Steinrader Damm / Hahnenkamp 14

gische Vielfalt im Gebiet. Periodisch Uberstaute und feuchte Flachen sind seltene Lebensraume
far Faune und Flora.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen des Sondergebietes wird in die Versickerungsmul-
den noérdlich, éstlich und stdlich der Sondergebietsflache geleitet. In den offenen Mulden kann
das Wasser zuriickgehalten werden, z.T. verdunsten und versickern. Die Uberlaufe werden an
die vorhandenen und geplanten Regenrlickhalte- und Regenklarbecken angeschlossen.

Das Niederschlagswasser der befahrbaren versiegelten Flachen fliel3t entweder in das neue,
naturnah gestaltete Regenrlckhalte- und Regenklarbecken 6stlich der Sondergebietsflache oder
in die vorhandenen Regenriickhalte- und Regenklarbecken am Bernsteindreherweg. Der Uber-
lauf aus dem &stlich gelegenen Regenklarbecken erfolgt in eine stidlich angrenzende Retenti-
onsflache innerhalb des Plangeltungsbereiches, in der das Wasser zuriickgehalten wird.

Mit diesem Entwasserungssystem kann das Niederschlagswasser teilweise im Plangeltungsbe-
reich versickern oder verdunsten. Nur bei sehr starken Regenereignissen wird Uiberschiissiges
Wasser in die weiterfihrende Vorflut in der Stra3e Hofland abgegeben.

Damit das Wasser im freien Gefalle zu den vorgesehenen Ruckhalte- und Versickerungseinrich-
tungen flielen kann, muss das Gelande im westlichen Teil des Sondergebietes im Durchschnitt
um ca. 1,50 m angehoben werden.

Abwasser

Das hausliche Abwasser wird in Freigefallekanalen der weiterfihrenden Vorflut in der Strale
Hofland zugefihrt.

Die Abwasserleitung des Pflegeheimes am Hahnenkamp verlauft auch Gber den West- und teil-
weise Uber den Siidteil des Sondergebietes. Hierfir wird ein Leitungsrecht zugunsten des
Grundstlickes Hahnenkamp 8 festgesetzt.

5.5.2 Versorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Gas erfolgt Uber die Stadtwerke Libeck. Alle Me-
dienleitungen sind im Bernsteindreherweg vorgestreckt. Dieses gilt auch fiir die Telekommunika-
tion.

5.6 Umweltschutz / -bericht

5.6.1 Einleitung

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB
wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Der Umfang und der Detalillie-
rungsgrad der Umweltpriifung wurde im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in
Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdrden festgelegt.

Insbesondere sind naher zu betrachten:

- Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch und Landschaft (Larm, Veranderung des Land-
schaftsbildes)

- Auswirkungen auf die Schutzgtter Pflanzen und Tiere (Inanspruchnahme von Vegetations-
bestanden und Tierlebensraumen)
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- Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser (zusatzliche Versiegelung von unver-
siegelten Flachen)

5.6.1.1 Kurziubersicht

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larm .

Tiere Verlust von Lebensraumen mittlerer .
Auspragung

Pflanzen Verlust von Lebensrdumen mittlerer o
Auspragung

Landschaft Veranderung des Landschaftsbildes
o mittelfristig oo
« langfristig o

Boden Versiegelung bisher unversiegelter .
Flachen

Wasser Versiegelung bisher unversiegelter -
Flachen

Klima/Luft Versiegelung bisher unversiegelter -
Flachen

Kultur- und Sachgi- | Nicht betroffen -

ter

Wechselwirkungen vor allem zwischen den Schutzgitern o
Boden, Pflanzen, Tiere, Landschaft

=== sehr erheblich == erheblich = wenig erheblich - nicht erheblich

5.6.1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan 23.12.01 der Hansestadt Libeck soll es einem grofieren Libecker
Holzhandelsbetrieb ermdglicht werden, seinen Betrieb an den Bernsteindreherweg zu verlagern.
Durch die Verlagerung aus dem Stadtteil St. Lorenz Nord an den Rand des Gewerbegebietes
'Roggenhorst' ist es dem Betrieb mdglich, sich am Standort Lubeck zu vergréfRern und dadurch
auch die Betriebsablaufe zu modernisieren.

Far die Umsiedlung des Betriebes werden die mit dem Bebauungsplan 23.12.00 festgesetzten,
aber noch nicht bebauten Gewerbeflachen noérdlich des Bernsteindreherweges benétigt sowie
weitere Flachen bis zur Strale 'Hahnenkamp' an der nérdlichen Grenze des Plangeltungsberei-
ches, die bisher nicht fiir eine Bebauung vorgesehen sind. Der vergleichsweise hohe Verkaufs-
flachenbedarf macht eine Ausweisung des Baugebietes als Sondergebiet notwendig.

Im SO-Gebiet sind Gewerbebetriebe mit der Nutzung ,Holzhandel/Baumarkt® zulassig. Auf
Grund des hohen Flachenbedarfs fir die Lagerhaltung in Hallen und im Freien ist eine GRZ von
0,7 festgesetzt, die durch Stellplatze, Zufahrten etc. um 0,1 auf 0,8 iberschritten werden darf. Im
Uberwiegenden Teil des Baugebietes sind Gebdudehdhen von ca. 10 m Héhe, im Nordosten ein
Hochregallager bis zu einer Hohe von 22 m zulassig.

Im Plangeltungsbereich werden — bei Ausnutzung der maximal zulassigen Einzelhandels-
Verkaufsflache - maximal 315 Stellplatze flir Kunden bereitgestellt. Fir die ErschlieRung der
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Grundsticksflache ist neben der Zufahrt Uber den Bernsteindreherweg mittelfristig auch eine
Zufahrt direkt von der planfestgestellten Kreisstralle 13 geplant.

In das Plangebiet einbezogen sind auller dem Sondergebiet im 6stlichen Randbereich der ge-
planten gewerblichen Bebauung Retentionsflachen und Grunflachen, darunter ebenfalls einige
Ausgleichsflachen.

Flachenbedarf

davon Plangeltungsbereich 10,52 ha
davon SO-Gebiet 5,80 ha
davon Verkehrsflachen 0,27 ha
davon Flachen flr Versorgungsanlagen 0,12 ha
davon private Grunflachen 3,02 ha
davon offentliche Griinflachen 0,86 ha
davon Flachen fir die Wasserwirtschaft 0,45 ha

5.6.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und —planungen und
ihre Bedeutung fur den Bebauungsplan

5.6.1.3.1 Fachgesetze

Fir den Bebauungsplan und die Umweltpriifung sind insbesondere das Baugesetzbuch, das
Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz mit der Bundesbodenschutzverord-
nung und das Bundes-Immissionsschutzgesetz von Belang.

Nach § 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwdrdige
Umwelt zu sichern und die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei
der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB zu berucksichtigen.

Gemal § 21 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Dementsprechend sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bertcksichtigen. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

8§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. schad-
liche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden.
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§ 1 WHG: Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei Malinahmen, mit denen Einwirkungen
auf ein Gewasser verbunden sein kdnnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt an-
zuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu verhiten, um eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaus-
halts zu erhalten und um eine Vergrolierung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu ver-
meiden.

8 1 BImSchG: Zweck des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeu-
gen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschliellich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder be-
sonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden
werden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Fachbeitrag Naturschutz und Landschaft dar-
gestellt.

5.6.1.3.2 Fachpléane

Im Landschaftsrahmenplan (Gesamtfortschreibung 2003) sind flir das Plangebiet und seine un-
mittelbare Umgebung keine Schutzgebiete dargestellt. Elemente des landesweiten Biotopver-
bundsystems sind hier ebenfalls nicht vorhanden. Zu erwahnen ist, dass die im Norden und
Sudosten benachbarten Flachen zu einem Gebiet gehdren, das die Voraussetzungen fur eine
Unterschutzstellung nach §18 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfllllt.

Der Landschaftsplan aus 2008 enthalt grundsatzlich keine Darstellungen zu vorhandenen Bau-
flachen und damit auch keine Darstellungen fiir das rechtskraftige Gewerbegebiet. Er stellt ein-
zelne Flachen im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes als 'Flachen mit festgesetzten
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen innerhalb / auRerhalb des Stadtgebietes' dar. Ein Teil dieser
Ausgleichsflachen wird im Bebauungsplan Nr. 23.12.01 mit den erforderlichen Malinahmen
festgesetzt. Die Ubrigen im Landschaftsplan dargestellten Ausgleichsflachen werden tberplant
und massen an anderer Stelle im Stadtgebiet wieder hergestellt werden. Als geschitzte Biotope
sind einzelne Knicks im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs zu erwahnen.

5.6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.6.2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

5.6.2.1.1 Schutzgut Mensch

Im derzeit noch rechtskraftigen B-Plan 23.12.00 sind flaichenbezogene Schallleistungspegel von
45 dB(A)/m? nachts und 60 dB(A)/m? tags festgesetzt. Bei Einhaltung dieser Werte ist sicherge-
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stellt, dass insbesondere die empfindlichen Nutzungen ,Altenpflegeheim® und ,,Pflegeheim® vor
Larmauswirkungen geschiitzt sind, die die gesetzlich geforderten Héchstwerte Uberschreiten.

Im Rahmen der Planung der K 13 ist fir das Altenpflegeheim Schallschutz in Form eines mit
Geholzen bepflanzten Walls vorgesehen.

Uber Altablagerungen gibt es fiir den Plangeltungsbereich gemaRl Auskunft des Bereiches Um-
weltschutz der Hansestadt Libeck keine Erkenntnisse.

Eine Beschreibung der landschaftlichen Gegebenheiten einschlieRlich der landschaftsbezoge-
nen Erholung ist in Pkt. 5.6.2.1.4 enthalten.

5.6.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gemal der aktuell durchgefuhrten Biotoptypenkartierung herrschen im Plangeltungsbereich
Biotoptypen mittlerer Wertigkeiten vor. Es handelt sich um verschiedene Gehélzbestande, dar-
unter Gehdlzstreifen, Feldgehodlze, Gebusche, Einzelgehdlze und Pionierwaldbestande, sowie
um Ruderalfluren unterschiedlicher Auspragung.

Einige Biotopbestande sind aufgrund ihrer Auspragung als geringwertiger einzustufen. Dieses
sind junge Birken-Pionierwaldbestande, junge Einzelgehdlze und Gehdélzgruppen, artenarme
Grasfluren, FuBwege und Versickerungsmulden. Die nicht bebauten Fldchen des festgesetzten
Gewerbegebietes waren ebenfalls hier einzustufen.

Zwei Knicks, die die 6kologisch hochwertigsten Biotoptypen im Gebiet darstellen, sind gesetzlich
geschitzt.

Zur Ermittlung der Bedeutung des Geltungsbereichs fiir die Tierwelt wurde eine faunistische
Potenzialanalyse fir die Artengruppen Voégel, Fledermause, Amphibien, Reptilien und Heu-
schrecken durchgefihrt. Danach sind im Gebiet verschiedene Arten dieser Artengruppen zu
erwarten, darunter auch besonders geschuitzte Arten (verschiedene Vogelarten, Amphibienarten
wie Grasfrosch, Teichfrosch, Erdkréte und Teichmolch, Reptilienarten wie Ringelnatter und
Waldeidechse) und streng geschutzte Arten (z.B. Wachtelkonig, Waldkauz, Grunspecht, ver-
schiedene Fledermausarten), die zum Teil auch in den zugehorigen Roten Listen aufgefiuhrt
sind.

Die im Gebiet vorhandenen jiingeren und mittelalten Gehdlzbestande bieten zahlreichen Sing-
vogelarten Brutplatze und Lebensraum, z.B. Grasmicken, Rotkehlchen, Nachtigall und Hecken-
braunelle. Amphibien kénnen hier ebenso Lebensraum finden wie die Waldeidechse. In den
alten Knickeichen am sudostlichen Rand des Plangebietes kbénnen Fledermause Tagesverste-
cke finden.

Die Ruderalfluren bieten ebenfalls einer Vielzahl von Singvégeln Lebensraum, darunter Arten
wie Braunkehlchen, Sumpf-Rohrsanger, Rebhuhn, Fasan, Feldschwirl, Baumpieper, Neuntdter
und Goldammer. Aul3erdem kommt hier die Waldeidechse vor und die fir das Gebiet genannten
Amphibienarten finden hier ihre Landlebensraume. Fledermause kdénnen die Ruderalfluren als
Jagdhabitate nutzen.

5.6.2.1.3 Schutzgut Klima, Luft

In Bezug auf das Lokalklima sind im Plangebiet verschiedene Einflusse wirksam, darunter die
typischen Merkmale von Griinflachen und auch die stadtklimatische Merkmale aus den benach-
barten Gewerbeflachen. Im Bereich der Ruderalfluren mit den zahlreichen Gehdlzbestanden ist
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ein vergleichsweise ausgeglichenes Lokalklima ausgebildet, wahrend die Gewerbeflachen durch
relativ hohe Tagestemperaturen und nachtliche Warmeabstrahlung gekennzeichnet sind.

Beziiglich der Luftqualitat liegt das Plangebiet gemaf den Darstellungen des Landschaftsplans
im Grenzbereich hoher und mittlerer Luftqualitat, bedingt durch die Lage am Stadtrand in der
Umgebung vieler offener landwirtschaftlich genutzter Flachen, wodurch ein guter Luftaustausch
gegeben ist.

5.6.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft im Geltungsbereich und in angrenzenden Flachen ist einerseits durch anthropo-
gen stark beeinflusste Flachen wie Gewerbeflachen und formal auch Stralenflachen (Trasse
der K 13) gepragt und andererseits durch naturnah wirkenden Vegetationsbestande wie Ge-
hélzbestande und Ruderalfluren. Sie weist eine mittlere Naturndhe und auch eine mittlere Vielfalt
auf. Der Eigenartserhalt ist relativ gering, da von der friiheren Nutzung (Landwirtschaft) und den
zugehdrigen Landschaftselementen (Knicks, Kleingewasser) nicht sehr viel erhalten ist.

Fir die landschaftsbezogene Erholung hat das Gebiet eine gewisse Bedeutung, da die im Nor-
den verlaufende Stralle Hahnenkamp in einen Wanderweg libergeht, der im weiteren Verlauf
schone Ausblicke in die Landgrabenniederung bietet. Auch fir die Anwohner des Hahnenkam-
pes und nahegelegener Wohnbebauung kann das Gebiet fir Spaziergange genutzt werden,
zumal ein kleiner Pfad den Anschluss an den im mittleren und stidlichen Teil vorhandenen
Stichweg bildet.

5.6.2.1.5 Schutzgut Boden

Bei den im FrGthsommer 2007 durchgefuhrten Sondierbohrungen wurde unter 0,2 bis 0,4 m
machtigen Oberbodenschichten lUberwiegend Geschiebemergel aus tonig sandig kiesigem
Schluff festgestellt. Innerhalb des Geschiebemergels sind wasserflhrende Sandlagen zwi-
schengelagert, die im westlichen Teil des Gebietes eine Machtigkeit von bis zu 0,6 m erreichen.

Nur ganz im Norden, an der Stra’e Hahnenkamp, wurde oberhalb des Geschiebemergels ein
1,0 m machtiger Feinsand mit schluffigen Beimengungen erbohrt.

Im Bereich der Retentionsflache wurde bereichsweise eine Wechsellagerung zwischen einem
oberflachennah liegenden Geschiebemergel in einer Schichtstarke von 1,7 m und einem stark
schluffigen Feinsand bis 3,0 m Tiefe angetroffen.

Fir einen Teil des Gebietes ist bereits von Uberbauten Flachen auszugehen. Das gilt fur das
bereits mit dem Bebauungsplan 23.12.00 festgesetzte Gewerbegebiet.

5.6.2.1.6 Schutzgut Wasser

Innerhalb des geplanten Baugelandes steht Grundwasser in unterschiedlichster Form an. Wah-
rend im westlichen und mittleren Bereich des geplanten Baugebietes im Geschiebemergel
Schichtenwasser und z.T. in den wasserfliihrenden Sandlagen lokal (in der Nahe der Trasse der
K 13) gespanntes Grundwasser auftritt, wurde wahrend der Sondierarbeiten im dstlichen Baufeld
kein Grund- und Schichtenwasser erbohrt. Es wurde festgestellt, dass der Schichten- und
Grundwasserspiegel auf einer Hohe von 17,16 m GNN bis 18,22 m UNN liegt. Im nordwestlichen
Teil des Baugebietes bedeutet dieses Flurabstande zwischen 0,9 und 1,2 m und im mittleren bis
westlichen Teil des Baugebietes gréRere Flurabstande von 2-3 m und mehr. Hierbei ist zu be-
rlicksichtigen, dass die Sondierungen zu einer Jahreszeit mittlerer Grundwasserstande durchge-

Stand 26.03.2009



Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan 23.12.01 — Steinrader Damm / Hahnenkamp 20

fuhrt wurden. Das bedeutet, dass nach niederschlagsarmen oder lang anhaltenden Perioden
bzw. im Frihjahr bis zu 0,75 m héhere natlrliche Grundwasserstande erwartet werden kénnen.

Nach Niederschlagsereignissen kann es Uber den schwach durchlassigen Geschiebemergelbo-
den zur Stauwasserbildung kommen.

Auch hierbei ist zu beachten, dass flir einen Teil dieser Flachen bereits von Uberbauten Flachen
(Gewerbegebiet) auszugehen ist.

5.6.2.1.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind nach bisherigem Kenntnisstand keine besonders schitzenswerten Kulturgii-
ter vorhanden.

5.6.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

5.6.2.2.1 Schutzgut Mensch

Wie im B-Plan 23.12.00 werden flachenbezogene Schallleistungspegel von 45 dB(A)/m? nachts
und 60 dB(A)/m? tags festgesetzt. Bei Einhaltung dieser Werte ist sichergestellt, dass insbeson-
dere die empfindlichen Nutzungen ,Altenpflegeheim” und ,Pflegeheim“ vor Larmauswirkungen
geschitzt sind, die die gesetzlich geforderten Mindestwerte Uberschreiten.

Gemal dem schalltechnischen Gutachten des Buros ,Hanseatisches Umweltblro® aus Liubeck
konnen auf der Grundlage angegebenen Daten fiir das geplante Vorhaben die Grenzwerte ein-
gehalten werden, wenn entsprechende Vorkehrungen auf dem Gelande des Sondergebietes
getroffen werden, z.B. der Einsatz von Elektrostaplern, die Asphaltierung von Flachen, auf de-
nen von Kunden Einkaufswagen geschoben werden. Weiterhin ist die Anlage eines 5 m hohen
Larmschutzwalles an der Nordseite des Baugebietes erforderlich. Zusatzlich muss im Falle einer
vollen Ausnutzung der zuldssigen 6.300 m? Einzelhandelsverkaufsflache eine mindestens 4 m
hohe Larmschutzwand an der sldlichen Baugrenze ausgefiihrt werden.

Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung
werden unter Pkt. 5.6.2.2.4 erlautert.

5.6.2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind in verschiedenem Umfang Biotopbestande
durch Uberbauung oder Flacheninanspruchnahme betroffen. Zu nennen sind hier die Pionier-
waldbestande, die kleinflachigeren Gehdlzbestande des Gebietes und die Ruderalfluren. Insge-
samt gehen ca. 2,7 ha junge bis mittelalte Waldbestande verloren, ca. 0,5 ha sonstige Geholz-
bestande und ca. 2,3 ha Ruderalfluren unterschiedlicher Auspragung.

Besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten wurden bei der Bestandsaufnahme dieser von
der Planung betroffenen Biotoptypen nicht festgestellit.

In gewissem Umfang werden im Geltungsbereich auch neue Biotopbestande entstehen. Dieses
gilt fir Geholzbiotope im nordlichen Teil des Gebietes und fiir Offenland- und Feuchtbiotope im
Bereich der geplanten Grinflachen und Retentionsflachen bzw. des Ruckhalteteiches.
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Fir die moéglicherweise vorkommenden Fledermduse kommt es zu einem Teilverlust von Nah-
rungsflachen, wobei jedoch im westlichen und 6stlichen Bereich als Nahrungsgebiet geeignete
Sukzessionsflachen erhalten bleiben. Zudem ist eine Beeintrachtigung der Randbereiche durch
die angestrahlten bzw. selbstleuchtenden Werbetafeln moglich, die jedoch nur nach Stiden
und/oder Westen ausgerichtet sein dirfen. Ein Verlust von Quartieren oder anderer Lebensstat-
ten der Fledermause gemaf §42 BNatSchG sind nicht zu erwarten, d.h. dass eine Ausnahme-
genehmigung nach §43 BNatSchG nicht erforderlich wird.

In Bezug auf Reptilien kénnen Beeintrachtigungen der Waldeidechse nicht ausgeschlossen
werden, da diese beispielsweise auch im Bereich des teilweise fir eine Beseitigung vorgesehe-
nen Gehdlzstreifens vorkommen kann, so dass Beeintrachtigungen und das Téten von Tieren
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Da es sich um eine lediglich nach nationalem Recht be-
sonders geschutzte Art handelt, ist eine Ausnahmegenehmigung nach §43 BNatSchG nicht
erforderlich.

Durch die Anlage eines naturnah gestalteten Riickhalteteichs sowie einer extensiv gepflegten
Retentionsflache wird Gewasserlebensraum sowie wechselfeuchter bis —nasser Landlebens-
raum fir Amphibien geschaffen. Der Landlebensraum wird allerdings auf grof3erer Flache ver-
baut (Sondergebiet) bzw. verandert (Retentionsflachen), wobei im Osten und Slidosten jedoch
Sukzessionsflachen verbleiben, welche weiterhin als Landlebensraum genutzt werden konnen.
Zudem konnen der bestehende, sowie der zu erganzende Gehdlzstreifen als Lebensraum ge-
nutzt werden. Wahrend der Bauarbeiten kann eine Tétung von Individuen der vorkommenden
Arten nicht ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung durch planungsbedingt steigende
Fahrzeugzahlen wird nicht oder nur in sehr geringem Mal} erwartet, da nach Herstellung der

K 13 nur kleinen Ruderalflachen verbleiben werden, so dass zwischen der K 13 und dem Bern-
steindreherweg nicht mit gréReren Wanderbewegungen von Amphibien zu rechnen ist. Bei den
durch die Planung betroffenen Arten handelt es sich um besonders geschitzte Arten, von denen
lediglich der Grasfrosch in einer niedrigen Gefahrdungskategorie (Vorwarnliste) der Roten Liste
gefihrt wird. Da es sich um lediglich nach nationalem Recht besonders geschitzte Arten han-
delt, ist eine Ausnahmegenehmigung nach §43 BNatSchG nicht erforderlich.

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Lebensrdumen fur Heuschrecken. Da le-
diglich haufigere, nicht geschutzte Arten der Ruderalflur und der Gehdlzbestande betroffen sind,
ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 BNatSchG fiir Heuschrecken nicht erforderlich.

Wahrend der Bauarbeiten kann es zu zeitlich begrenzten Stérungen von Vogelarten durch Bau-
Iarm kommen, andere baubedingte Auswirkungen auf Végel sind unter Beachtung der vorgese-
henen Vermeidungsmalfnahmen nicht zu erwarten. Durch das Vorhaben kommt es weiterhin zu
einem dauerhaften Verlust von Brutplatzen und Nahrungsflachen von Geholz- und Offenlandbri-
tern wie z.B. Wachtelkodnig, Schlagschwirl, Braunkehlchen, Feldschwirl und Goldammer im Be-
reich des neu auszuweisenden, flr den Holzhandel vorgesehenen Sondergebiets. Im Nahbe-
reich ist zudem eine Minderung der Eignung als Brutrevier durch akustische Reize moglich.
Durch die angrenzenden Stral3en sind diese Bereiche jedoch bereits vorbelastet. Fir den Ver-
lust von Brutrevieren ist voraussichtlich eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 BNatSchG er-
forderlich, z.T. in Verbindung mit speziellen Ausgleichsmal3nahmen. Ein entsprechender Antrag
ist beim Landesamt fur Natur und Umwelt zu stellen.

Als weitere Genehmigungen, die erforderlich und bei der Bemessung des Ausgleichs zu bertck-
sichtigen sind, sind die Genehmigung auf Waldumwandlung flr die Beseitigung von Pionierwal-
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dern und die Genehmigung auf Verlagerung rechtsgtiltiger Ausgleichsflachen zu erwahnen.
Hierfiir sind entsprechende Antrage bei den zustandigen Behorden erforderlich.

5.6.2.2.3 Schutzgut Klima, Luft

Flachenversiegelung und Flacheninanspruchnahme haben die Beseitigung von Vegetation zur
Folge. Insbesondere die Beseitigung von Gehdlzen, die Schadstoffe aus der Luft zu filtern ver-
mdgen, kann zu Beeintrachtigungen fuhren. In Bezug auf das Schutzgut Luft wird dieses aber
als wenig problematisch eingeschatzt, da nach Norden die freie Landschaft angrenzt und da-
durch in ausreichendem Umfang flr Luftaustausch gesorgt ist. Dieses dlrfte auch unter Bertick-
sichtigung des zu erwartenden relativ umfangreichen Kundenverkehrs gelten.

Beziiglich des Lokalklimas ist mit gewissen, raumlich eng begrenzten Auswirkungen infolge der
Neuversiegelung von Flachen zu rechnen, die zwar zu einer Erhdhung des Flachenanteils mit
hohem Versiegelungsgrad und damit zu einer Erhéhung des Flachenanteils mit stadtklimati-
schen Bedingungen filhren, was aber aus den o0.g. Griinden, d.h. aufgrund der Lage der Baufla-
chen im unmittelbaren Randbereich zur freien Landschaft nicht zu einer wesentlichen Belastung
des Lokalklimas fuhren wird.

5.6.2.2.4 Schutzgut Landschaft

Die Funktion fur die landschaftsbezogene Erholung wird hinsichtlich dem Erhalt vorhandener
Wegeverbindungen nicht beeintrachtigt, da ein verloren gehendes Wegeteilstlick des vorhande-
nen Stichweges durch eine neue Anbindung an die Stralle bzw. den Wanderweg Hahnenkamp
ersetzt wird.

Verandert wird jedoch das Landschaftsbild, da durch die hohen Baukorper, insbesondere das
maximal 22 m hohe Hochregallager im Nordosten, der Ausblick aus nérdlichen Richtungen z.T.
beeintrachtigt wird. Dieses gilt fur den Abschnitt an der K 21 unmittelbar westlich von Grof3 Stein-
rade, von wo dieser Baukorper trotz der davor angeordneten neuen Gehdlzstreifen und Baum-
reihen in den ersten 10 — 15 Jahren deutlich zu sehen sein wird und fur die Wohnbaugrundsti-
cke am Steinrader Weg nordlich des Baugebietes, von denen ebenfalls Ausblicke auf den nérd-
lichen Teil des Baugebietes bestehen.

Aus westlichen, dstlichen und sudlichen Richtungen sind die Beeintrachtigungen vergleichswei-
se gering, da hier jeweils mehrere oder flachige hochwtichsige Gehélzstrukturen vorgelagert
sind, so dass die Wirkungen des Baukorpers auf das Landschaftsbild gemildert werden.

5.6.2.2.5 Schutzgut Boden

Durch eine im Vergleich zur bisherigen Planung gro3flachigere Ausweisung von bebaubaren
Flachen und eine im Vergleich zur zuldssigen Bebauung gré3eren Ausnutzung wird eine Neu-
versiegelung von Boden vorbereitet. Dadurch gehen auf den zusatzlich zum Bestand versiegel-
ten Flachen alle Funktionen des Bodens fur den Naturhaushalt verloren. In geringem Umfang
tragt zu diesen Beeintrachtigungen auch ein kleiner neu anzulegender teilversiegelter Weg bei,
wobei zu berlicksichtigen ist, dass gleichzeitig Abschnitte dieses Weges zurlickgebaut werden.

Insgesamt werden etwa 2,8 ha versiegelt, davon nahezu alles als Vollversiegelung. Diese erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Bodens erfordern einen Ausgleich durch Aufwertung bisher inten-
siv genutzter Flachen in Héhe von ca. 1,4 ha.

Stand 26.03.2009



Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan 23.12.01 — Steinrader Damm / Hahnenkamp 23

5.6.2.2.6 Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wird das anfallende Oberflachenwasser in Mulden bzw.
einem Regenrickhalteteich und vorhandenen Rickhalteteichen sowie einer Retentionsflache
aufgefangen, so dass es teilweise vor Ort versickern bzw. verdunsten kann und somit dem 6rtli-
chen Wasserhaushalt zugute kommt.

In Verbindung mit einer naturnahen Gestaltung des Regenriickhalteteiches und der Retentions-
mulde ist daher insgesamt davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des

Schutzgutes Wasser verbleiben bzw. dass diese durch die vorgesehenen Mallnahmen ausgeg-
lichen werden.

5.6.2.2.7 Schutzguter Kulturgliter und sonstige Sachguter

Kulturgtiter und sonstige Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

5.6.2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern zu berlcksichtigen.

Grundsatzlich bestehen immer Wechselbeziehungen bzw. -wirkungen zwischen allen Bestand-
teilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht, wie im Siedlungs-
bereich und im Bereich von Erholungsflachen Ublich, in starkem Malfde durch die Auswirkungen
des menschlichen Handelns auf die anderen Schutzglter gepragt.

Die wesentlichen Veranderungen fir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der geplanten
Malnahmen ergeben sich durch Versiegelung von Béden und die Beeintrachtigung von Lebens-
raumen far Pflanzen und Tiere.

Durch das Entfernen von Gehdlzbestanden und Baumen wird die Lebensraumqualitat fir Tiere,
die auf diese angewiesen sind, eingeschrankt bzw. werden die Lebensraume verkleinert. Ahnli-
ches gilt fur die Ruderalfluren, die Uberbaut werden. Die zur Eingrinung und damit vorrangig zur
Vermeidung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen vorgesehenen Gehdlzbestande sowie die
sonstigen naturnah gepflegten Grinflachen bieten neue (Teil-) Lebensraume fir die Pflanzen-
und Tierwelt des Gebietes.

Insgesamt werden die vorhandenen Wechselbeziehungen durch die MaRnahmen nicht grundle-
gend verandert, d.h. dass die durch die Planung verursachten oder beeinflussten Wechselwir-
kungen nicht als erheblich zu bewerten sind.

5.6.2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Wenn die vorgesehene Planung nicht durchgefihrt werden sollte, wirde sich die derzeitige Si-
tuation des Plangebietes dennoch erheblich verandern. Die Inanspruchnahme der festgesetzten
Gewerbeflachen fur eine gewerbliche Bebauung fuhrt zu Versiegelung des Bodens und zur Ver-
kleinerung der vorhandenen Brachen mit ihren Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere. Auch das
Landschaftsbild wird hierdurch verandert, infolgedessen ist auch von einer verringerten Erho-
lungseignung auszugehen, zumal mit gewissen Larmbelastungen gerechnet werden muss. In
gleicher Weise wird die K 13 wirken. Die zu erwartenden Verkehrsmengen von ca. 10.600 Kfz /
24 Std. erhdhen die Larmbelastung im Gebiet und zerschneiden heute zusammenhangende
naturnahe Flachen. Innerhalb der verbleibenden naturnahen Flachen wird sich der Waldanteil

Stand 26.03.2009



Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan 23.12.01 — Steinrader Damm / Hahnenkamp 24

erhdhen, das sich auch die Ruderalfluren zu Geholzbestadnden entwickeln werden. Die Birken-
Pionierwalder werden langfristig durch stabilere naturnahe Waldbestande abgeldst werden, z.B.
Buchen-Eichenwalder oder Buchenwalder. Hierdurch ist die Eingriinung des Gewerbegebietes
zur offenen Landschaft hin gewahrleistet.

5.6.2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Im Rahmen der Berlicksichtigung der Umweltbelange sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB und

§§ 18ff BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die im Rahmen der Bau-
leitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung
bzw. zu ihrem Ausgleich zu treffen.

5.6.2.4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Der von BaumafRnahmen betroffene Oberboden muss entsprechend den geltenden Vorschriften
vor Beginn der Bauarbeiten ausgebaut, zwischengelagert und soweit wie mdglich im Bereich der
im Geltungsbereich vorgesehenen Gehdlzanpflanzungen wieder verwendet bzw. zu weiteren
Verwendung andernorts abtransportiert werden.

Fir die Bauarbeiten sollen Baumaschinen und -fahrzeuge verwendet werden, die dem neuesten
Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Nach Méglichkeit sollten sowohl die Rodungsarbeiten, die gemaf § 24 Abs. 4 LNatSchG ohne-
hin zwischen 15.03. und 30.09. nur mit Ausnahmegenehmigung mdglich sind, als auch die Ar-
beiten zur Bodenplanierung auf3erhalb der Brut- und Jungenaufzuchtszeiten (Mitte April bis Ju-
li/August) von Brutvdgeln stattfinden. Falls das nicht mdglich sein sollte, sind geeignete Vorkeh-
rungen zu treffen, die eine Betroffenheit von Niststatten ausschlieen. Zu nennen ist hier vor
allem der Beginn der Arbeiten vor der Brutzeit, so dass davon ausgegangen werden kann, dass
auf der Flache keine Nester mehr besetzt werden.

Baume, Gehdlzbestande und andere Biotop-/Vegetationsbestande, die fur die Planung nicht
zwingend beseitigt werden muissen, z.B. die Pionierwaldbestande dstlich der anzulegenden Re-
tentionsflache, werden wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen geschitzt, z.B. durch die
Aufstellung eines Bauzaunes.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der umgebenden Landschaft bzw. benachbarter Sied-
lungsbereiche werden die Sondergebietsflachen im Norden und Osten mit einem randlichen,
Uberwiegend auf Wallen angeordneten Gehdlzstreifen eingegriint, z.T. erganzt durch die An-
pflanzung von Einzelbdumen und durch die Fortsetzung der am Hahnenkamp vorhandenen
Allee in 6stliche Richtung.

Weiterhin werden die Fassaden des hdchsten Gebaudes in lichtgrau ausgefuhrt. Fassadenfla-
chen von Baukorpern mit einer Lange von mehr als 50 m und 7,5 m Héhe werden dauerhaft mit
einer Fassadenbegriinung versehen.

Zum Schutz des nordlich gelegenen Pflegeheimes und in nérdlicher bzw. dstlicher Richtung ge-
legener Siedlungsbereiche durfen nach Norden und Osten keine angestrahlten und/oder selbst-
leuchtenden Werbeanlagen angebracht werden. Aulerdem wird die 0.g. Schutzpflanzung auf
einem 5 m hohen Larmschutzwall ausgefuhrt. Dem Larmschutz dient auch die Anordnung des
Hochregallagers als Gebaudekomplex an der Nordseite, da hierdurch die durch den Kundenver-
kehr entstehenden Larmbelastungen von der Wohnbebauung abgeschirmt werden.
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Zur Grungestaltung werden auf den geplanten Stellplatzflachen standortheimische Laubbdume
gepflanzt, und zwar mindestens ein Baum je sechs Stellplatze.

Als Wegeverbindung fir FuRganger/Radfahrer bzw. Erholungssuchende wird ein im stidostli-
chen Teil des Gebietes vorhandener Stichweg zum Teil erhalten und bis zum Hahnenkamp fort-
gefihrt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes erfolgt eine Rickhaltung des
Oberflachenwassers im Gebiet. Hierfur werden Sickermulden sowie ein Rickhalteteich und eine
Retentionsflache angelegt, in denen das anfallende Oberflachenwasser teilweise versickern
bzw. verdunsten kann. Der Rickhalteteich und die Retentionsmulde werden naturnah ausgebil-
det.

5.6.2.4.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft ermdglicht. AuRerdem missen festgesetzte Ausgleichsflachen, die von der
Planung betroffen sind, an anderen Stellen des Stadtgebietes verlagert werden.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wurde gemalt dem gemeinsamen Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten aus dem Jahre 1998 ermittelt
(siehe folgende Ubersichtstabelle).
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Betroffenes Schutzgut

Eingriff

AusgleichsmalRnahme

Ausgleichs-
erfordernis

BODEN

Versiegelung von Flachen

27.692 m?, davon
26.495 m? Vollver-

Entwicklung eines naturbe-
tonten Biotoptyps auf bisher

13.538 m?

und kleinflachigen Geholzbio-
topen sowie Ruderalfluren

flachen (naturnahe Offen-
landbiotope mit kleineren

Gehdlzstrukturen)

siegelung intensiv genutzten Flachen
WASSER
Versiegelung von Flachen siehe vorige Versickerung/Verdunstung | kein zuséatzlicher
in naturnah gestaltetem Flachenbedarf
Regenriickhalteteichen und
Retentionsflachen
LANDSCHAFTSBILD
Veranderung des Land- Beeintrachtigung Entwicklung naturnaher 3.412m?
schaftsbildes durch Uber- der angrenzenden | Flachen bzw. Landschafts-
bauung bisher naturnah freien Landschaft | elemente auf bisher intensiv
wirkender Flachen und Bau | und von Ausblicken | genutzten Flachen in Hohe
groRformatiger und hoher von 10% der voll versiegel-
Baukorper ten Flache
ARTEN UND LEBENSGE-
MEIN-SCHAFTEN 55.882 m? Anlage von Neuwaldflachen | 94.712 m?
Verlust von Pionierwaldern und von Sukzessions- .
(Sukzessions-

flachen weitge-
hend zusammen-
hangend als Le-
bensraum fiir den

Wachtelkonig)

GESAMT

111.662 m?

Die Ausgleichsflachen, die weitestgehend aulRerhalb des Geltungsbereichs angelegt werden
missen, wurden so ausgesucht, dass fiir den erforderlichen Biotopausgleich, auch und insbe-
sondere fur die festgesetzten zu verlagernden Ausgleichsflachen, ein gleichartiger Ausgleich
durchgefiihrt werden kann.

Dementsprechend war eine Flache von insgesamt ca. 5,0 ha fiir die kurzfristig zu beginnende

Waldbildung vorzusehen und eine Flache von insgesamt ca. 4,5 ha fur eine Eigenentwicklung.
Diese Erfordernisse, zu denen noch die Ausgleichserfordernisse fir Boden- und Landschafts-

bildbeeintrachtigungen mit einem Umfang von insgesamt ca. 2 ha hinzukommen, kénnen nicht
auf einer einzigen Flache umgesetzt werden, vielmehr ist eine Aufteilung auf mehrere Flachen
erforderlich.
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Der Ausgleich erfolgt auf den Ausgleichsflachen Woltersberg, Driftkoppel, Suterland und Eck-
horstlauf, die westlich und noérdlich von Grof3 Steinrade liegen, sowie auf der Ausgleichsflache
Niendorf-Moorgarten, die sich nordlich von Niendorf befindet.

Auf insgesamt ca. 12,5 ha werden aus derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen na-
turnahe Flachen entwickelt, auf denen sich die Vegetation zum Teil ungelenkt und zum Teil ge-
lenkt selbstandig entwickeln kann. Die Ausgleichsflachen sind insgesamt ca. 1,3 ha gréRer als
der ermittelte Bedarf, da die Sukzessionsflachen nur zum Teil zusammenhangend realisiert wer-
den kénnen. Enthalten ist eine grofiere zusammenhangende Flache als Teillebensraum fur den
Wachtelkonig.

Durch die genannten Mal3nahmen werden die durch die Planung verursachten Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft kompensiert.

5.6.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

5.6.2.5.1 Standortalternativen (siehe auch Ziffer 4.1 der Begriindung)

In einem langeren Verhandlungsverfahren mit dem Libecker Holzhandelsbetrieb wurden auch
andere Standorte geprift, u.a. auch ein Standort in der Gemeinde Stockelsdorf. Drei wesentliche
Entscheidungsfaktoren flhrten zur Auswahl des Gewerbegebietes am Bernsteindreherweg:

- Lage am nordlichen Stadtrand Libecks, da sich der tGiberwiegende Kundenanteil in der
Nordregion der Hansestadt Lubeck befindet,

- eine Mindestgrofie der zu bebauenden Flache von 5 ha,

- eine gute Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz mit einer guten Einsehbarkeit von
der Strafde in die Gewerbeflache (Werbewirksamkeit).

Nach intensiver Diskussion im Bereich Stadtplanung, der Liegenschaftsverwaltung, der KWL
und auf politischer Ebene hat die Hansestadt Liibeck sich entschlossen, fiir den ausgewahlten
Standort die notwendigen Planungen einzuleiten, um den Holzhandelsbetrieb am Ort zu halten
und ihm gute Entwicklungsmdglichkeiten zu bieten.

Alle anderen gepriften Flachen, z.B. im westlich angrenzenden Gewerbegebiet Roggenhorst
und im Stadtteil Genin, waren zu klein, nicht nah genug am Einzugsgebiet des Betriebes oder
nicht ausreichend erschlossen.

5.6.2.5.2 Planungsalternativen im B-Plan-Gebiet)

Es wurden folgende alternative Planungsansatze diskutiert, die letztendlich zu den im B-
Plan dargestellten Festsetzungen gefihrt haben:

- Verzicht auf den Larmschutzwall im Norden, daflir Festsetzungen von Larmschutz-
wanden oder aber von zwingend vorgeschriebenen Gebaudeanordnungen an der
Nordgrenze mit dem Ziel, die Bauflache zu vergréRern.

Beides wurde verworfen, da eine ca. 30 m breite Griinzone zwischen Hahnenkamp
und Bauflache als Mindestanspruch fir die nérdliche Eingriinung fir erforderlich ge-
halten wurde.

- Anordnung des Hochregallagers im Stiden, Westen oder Osten.
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Der sudliche und éstliche Standort wurden verworfen, weil dadurch mehr Bewohner
direkter betroffen waren als beim festgesetzten Standort. Der westliche Standort wur-
de ebenfalls nicht bevorzugt, weil er die (spatere) Erschliefung des Grundstlckes von
der planfestgestellten K13 be-/verhindert hatte und dadurch, je nach Lage, wiederum
mehr Bewohner betroffen waren.

Der ausgewahlte Standort ist unter Bertcksichtigung der direkt angrenzenden Be-
wohner, des Larmschutzes gen Norden in Richtung Pflegeheim und des Eingriffes in
das Landschaftsbild der optimierte Standort auf der Bauflache.

- Reduzierung der Hohe des Hochregallagers.

Auf Grund des Zwanges zur Kostensenkung werden sich Hochregallager in Holz-
Grol3-/Einzelhandel mehr und mehr etablieren. Die fiir den B-Plan zugrundegelegte
Hohe von 22 m stellt nach Aussage des Investors ein Minimum dar, das notwendig
ist, um sich mittelfristig am Markt behaupten zu kénnen. Vorschlage, die Héhe zu re-
duzieren und dafur die Grundflache des Gebaudes zu erhdhen oder aber das Gebau-
de mehrere Meter in der Erde zu versenken, wurden aus Kostengriinden verworfen.
Bei der 2. Moglichkeit wirde insbesondere der hoch anstehende Grundwasserstand
zu hohen Baukostensteigerungen fiihren.

- Erhéhung der GRZ von 0,7 auf 0,8, um die Ausnutzbarkeit des Grundstiickes zu op-
timieren.

Diese Mdglichkeit wurde verworfen, da im stdlich angrenzenden Baugebiet ebenfalls
eine GRZ von 0,7 gilt und eine Gleichbehandlung erfolgen soll.

- Fur die Erschliefung tber den Bernsteindreherweg und spater zusatzlich Gber die
K13 gibt es keine ernst zu nehmende Alternative. Dieses gilt auch flr die Ableitung
des Regenwassers gen Osten und die nachfolgende Behandlung in Mulden, Regen-
wasserriickhaltebecken und Retentionsflache.

- Bezlglich der einzuhaltenden immissionswirksamen Schallleistung wurden die Fest-
setzungen im sudlich angrenzenden Gewerbegebiet zugrundegelegt und in Bezie-
hung gesetzt zu den geltenden gesetzlichen Vorschriften und den geplanten Nutzun-
gen. Deutliche Reduzierungen der einzuhaltenden Gerausch-Kontingente wurden
verworfen, um die geplanten Nutzungen nicht zu stark einzuschranken.

5.6.3 Zusétzliche Angaben

5.6.3.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

- BBS Greuner-Ponicke (2007): Faunistische Potenzialanalyse

- PROKOM (2007/2008): Fachbeitrag Naturschutz und Landschaft

- Ingenieur-Buro Dr. Lehners + Wittorf (2007): Baugrundaufnahme und —bewertung (Vorer-
kundung)

- Hanseatisches Umweltbiiro (2007): Schalltechnische Untersuchungen
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- Ingenieurburo Héger und Partner (2007): ,,Entwurf zur verkehrstechnischen Anbindung an
die K 13" sowie ,Leistungsfahigkeitsberechnung fiir die Anbindung des Gewerbegebietes an
den Bersteindreherweg*

Weitere umweltbezogene Informationen wurden dem Landschaftsplan der Hansestadt Liubeck
(2008), dem Griinordnungsplan zum Gewerbegebiet Roggenhorst Nord (TTG 1992) und Auszu-
gen aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bauentwurf der K 13, Verbindungsstra-
Re Kieler Strafde zur B 206 / L 184 (TGP 1999) entnommen.

5.6.3.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Ausgleichserfordernisse wurde
der gemeinsame Runderlass 'Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht' - Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Na-
tur und Forsten aus 1998 angewendet. Die Bewertung der Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere
orientiert sich an KAULE 19912 und dessen Weiterentwicklung.

5.6.3.3 MalRnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

Soweit die Auswirkungen von Larm bei der erstellten schalltechnischen Untersuchung auf
der Grundlage von Verkehrs- und Larmprognosen ermittelt wurden, wird zu einem spateren
Zeitpunkt Uberprift, ob der zugrundegelegte Prognosezustand tatsachlich eingetreten ist.

Ab dem Zeitpunkt der Geholzanpflanzungen besteht fir die Einzelbaume und flachige Gehdl-
zanpflanzungen eine in der Regel zweijahrige Gewahrleistungspflicht, die von der ausfihrenden
Firma zu tragen ist. AnschlielRend gehen die im Bereich offentlicher Flachen angepflanzten
Baume und Gehdlzbestande in das Eigentum und in die Obhut der Hansestadt Libeck Uber. Die
extensiv gepflegte Wiese im Bereich der éffentlichen Grinflachen geht nach der Herstellung
ebenfalls in die Obhut der Hansestadt Libeck tber und wird von dieser weiter betreut. Ein Moni-
toring ist nicht erforderlich, weil spezielle Malnahmen, die eine Uberwachung erfordern, nicht
vorgesehen sind. Vielmehr ist bei den Sukzessionsflachen eine Eigenentwicklung der Vegetation
vorgesehen, die keine Pflegemalinahmen erfordert.

Fir die Ausgleichsflachen, auf denen eine Waldbildung erfolgt und fir die Flachen, auf denen
einzelne Geholzgruppen angepflanzt werden, gilt dasselbe, wie fir die Gehoélzanpflanzungen im
Geltungsbereich erlautert wurde.

Fir die Ausgleichsflachen, fir die eine Eigenentwicklung der Sukzession vorgesehen ist, ist kein
Monitoring erforderlich, weil spezielle MalRnahmen, die eine Uberwachung erfordern, nicht vor-
gesehen sind. Hier ist eine einmalige Kontrolle der Nutzungsaufgabe ausreichend. Diese kann
im Zusammenhang mit der Kontrolle der angepflanzten Geholzbestande erfolgen.

5.6.3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.12.00 soll es einem gréReren Liibecker
Holzhandelsbetrieb erméglicht werden, seinen Betrieb an den Bernsteindreherweg zu verlagern.
Hierfur werden sowohl die im B-Plan Nr. 23.12.00 bereits als Gewerbeflache festgesetzte, aber

2 Kaule, Giselher 1991: Arten- und Biotopschutz. Stuttgart.
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noch nicht bebaute Flache nérdlich des Bernsteindreherweges als auch weitere Flachen bis zur
Stral’e 'Hahnenkamp' bendtigt. Durch die Verlagerung aus dem Stadtteil St. Lorenz Nord an den
Rand des Gewerbegebietes 'Roggenhorst' ist es dem Betrieb mdglich, sich am Standort Libeck
zu vergrofern und dadurch auch die Betriebsablaufe zu modernisieren.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebietes zwischen Bernsteindreherweg und Hah-
nenkamp. Mit der Planung sind Eingriffe in die Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere
sowie Landschaft verbunden.

Es werden ca. 3,3 ha zusatzlich zu den bestehenden Festsetzungen Uberbaut. Hierdurch ent-
stehen Eingriffe in den Boden und in den Wasserhaushalt sowie in die auf den Flachen vorhan-
denen Lebensraume von Pflanzen und Tieren. Zusatzlich zu der direkten Uberbauung erfolgt
eine Flacheninanspruchnahme flir den neu anzulegenden Riickhalteteich, fir die Retentionsfla-
che und fur neu anzulegende Grinflachen.

Bei den durch Uberbauung und Flacheninanspruchnahme betroffenen Lebensraumen handelt
es sich um Pionierwalder, kleinere Gehdlzbiotope und Ruderalfluren, die insgesamt eine Fla-
chengrolie von ca. 5,6 ha aufweisen. Gemal} einer aktuellen faunistischen Potenzialabschat-
zung ist davon auszugehen, dass diese Biotope (Teil-)Lebensraum fur Vogel, Fledermause,
Amphibien, Reptilien und Heuschrecken bieten.

Weiterhin erfolgen Eingriffe in das Landschaftsbild, die insbesondere durch die grofiformatige
und z.T. hohe Bebauung verursacht werden. Das Hochregallager mit seiner Gebaudehéhe von
max. 22 m wird durch die vorgesehenen Eingriinungsmalinahmen nicht vollstandig verdeckt
werden kénnen.

Von den genannten Beeintrachtigungen kénnen lediglich die Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Wasser vollstandig im Geltungsbereich ausgeglichen werden, die des Schutzgutes Land-
schaft teilweise. Fir die Beeintrachtigungen des Bodens und von Arten und Lebensraumen
mussen an anderer Stelle Ausgleichsmallinahmen durchgefuhrt werden.

Vorgesehen ist dieses auf mehreren, Gberwiegend in der naheren Umgebung gelegenen Aus-
gleichsflachen. Vier dieser Flachen befinden sich ndrdlich des Eingriffsbereichs in der Umge-
bung von Grol} Steinrade. Eine weitere Flache liegt im Bereich Niendorf-Moorgarten. Auf dem
kleineren Teil der Ausgleichsflachen (ca. 40%) werden als Ausgleich fUr die betroffenen Pionier-
walder naturnahe Waldbestande entwickelt. Auf dem gréReren Teil der Flachen (ca. 60%) ist
eine Eigenentwicklung der Flachen vorgesehen, z.T. erganzt durch eine Anpflanzung kleinfla-
chiger Gehdlzbestande.

Auf den insgesamt ca. 12,5 ha grol3en Ausgleichsflachen wird der im Fachbeitrag Naturschutz
und Landschaft ermittelte Ausgleichsbedarf von ca. 11,2 ha erflilt.

6 Kosten und Finanzierung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes tUibernimmt die Hansestadt Liibeck folgende Leistun-
gen:

- Bereitstellung der Ausgleichsflachen in einer GesamtgréRe von ca. 12,5 ha,

- Einrichtung und Pflege/Unterhaltung dieser Ausgleichsflachen,
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- Herstellung der Regenwasserbehandlungs- und -rickhalteanlagen auf3erhalb des Bauge-
bietes.

Die anfallenden Kosten werden einerseits mit dem Kaufpreis und andererseits tiber Erschlie-
Rungsbeitrage gegengerechnet. Der Hansestadt Libeck erwachsen letztlich keine Kosten, die
aus dem stadtischen Haushalt zu finanzieren sind. Im Gegenteil verbleibt nach Aussage der
KWL ein Grundstlcksverkaufserlds bei der Stadt, dessen Héhe zur Zeit noch nicht beziffert ist.

In der Erklarung vom 14.11.2007 verpflichten sich die KWL und das Liegenschaftsamt,
- die Ausgleichsmalinahmen umzusetzen,
- die dafur erforderlichen Grundstucke zur Verfigung zu stellen.

Labeck, den 26.03.2009
PROKOM in Abstimmung mit
5.610.3 - Stadtplanung
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