SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
Teil B — Text

zum Bebauungsplan Nr. 23.12.01 — Steinrader Damm/Hahnenkamp

(1. Anderung, Teilbereich 1)

| Planungsrechtliche Festsetzungen
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11

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1und 8§ 6 BauGB, § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Holzhandel/Baumarkt“ sind zul&s-
sig:

1.1.1 Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer Ver-

kaufsflache von max. 6.300 m2

Als Nichtzentrenrelevante Sortimente sind zulassig :

- Baustoffe, Bauelemente, Sanitarbedarf, Fliesen, Eisenwaren, Rollladen

- Pflanzen, Pflege- und Dingemittel, PflanzengefaRe, Gartenmdobel, Gartenwerk-
zeuge, Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser, Rasenmaher

- Markisen, Fenster, Turen, Werkzeuge, Installationsmaterial, Beschlage

- Teppiche, Bodenbelage

- Holz

- Ofen

- Badmadbel

- Arbeitskleidung

1.1.2 Zentrenrelevante Sortimente je Einzelhandelsbetrieb nach Ziff. 1.1.1 nur als bran-

1.2

1.3
14

15

chenbezogene Randsortimente bis zu 10% der realisierten Verkaufsflache, jedoch
max. bis zu 200 m2 Verkaufsflache
Als Zentrenrelevante Sortimente sind zulassig:

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Einrichtungszubehér (ohne Mébel)
- Beleuchtungskarper.

Neben den Nutzungen nach Ziff. 1.1.1 und 1.1.2 sind die gewerblichen Nutzungen und
sonstige Nutzungen gem. 8§ 8 BauNVO, sofern sie nicht nach ziff. 1.1.1 und 1.1.2, 1.3
und 1.4 ausgeschlossen sind, zuléassig (8 11 Abs. 3 BauNVO).

Tankstellen im SO-Baugebiet sind nicht zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind im SO-Baugebiet nicht zulds-
sig (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Im Baugebiet sind nur solche Betriebe zulassig, deren La&rmemission einen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel von 45 dB(A)/m2 nachts (22:00 — 06:00 Uhr) und von
60 dB(A)/m? tagsuiber nicht tberschreiten.
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Malfl der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 6 BauGB, § 16 BauNVO)

Abweichend von der im Teil A — Planzeichnung festgesetzten 1-geschossigen Bauwei-
se ist auf maximal 4.500 m2 Grundflache eine 2-geschossige Bebauung bei Einhaltung
der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen zulassig.

Bauweise (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

In den Baugebieten mit der Festsetzung abweichende Bauweise (a) sind bei Einhaltung
seitlicher Grenzabstande auch Baukdrperlangen von mehr als 50 m zul&ssig.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grund-

stiicksflachen im Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
sowie zwischen der westlichen Grundstiicksgrenze zur geplanten K 13 und der vorde-
ren Baugrenze ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen und Aus-
stellungsvitrinen bis zu einer Grundflache von maximal 2 m2 und einer Héhe von 3 m,

sowie Firmen- und Hinweisschilder bis zu einer Grol3e von 1 m2.

Garagen und Stellplatze

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen StralRenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze sowie zwischen der westlichen Grundstucksgrenze
zur geplanten K 13 und der vorderen Baugrenze sind Garagen und Stellplatze nicht zu-
l&ssig. Ausnahmsweise konnen diese Flachen bis zu 1/3 der Flache fir notwendige
Stellplatze verwendet werden, wenn die Anpflanzungsfestsetzungen gemalf Ziffern 9.2
und 9.3 gewahrt bleiben (§ 12 (6) BauNVO).

Flachen fur Abwasserbeseitigung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 14)

Die Regenwasserbehandlungsanlage ist naturnah auszubilden.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wege sind in den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
zuldssig und als Grand-/Kieswege auszubilden.

In den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist durch Pfle-
gemalinahmen eine Verbuschung mit Gehélzen zu verhindern.

Die in der o6ffentlichen Griunflache dargestellte Aufschittung und der Larmschutzwall
nordlich des Baugebietes sind gemal den Profilen A-A’ und B-B’ auszubilden.

Die private Grunflache zwischen der StraRe Hahnenkamp und der Flache mit dem An-
pflanzgebot auf dem Larmschutzwall ist als Wiese mit 10 standortheimischen Einzel-
baumen in der Mindestqualitdt 16-18 cm Stammumfang anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.
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Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die als Sickermulde festgesetzten Entwasserungsanlagen sind als offene Mulden aus-
zubilden und dauerhaft als Wiese, z.T. mit Gerdllbett, zu erhalten.

Die Retentionsflache ist naturnah auszubilden und dauerhaft als Wiese zu erhalten.
Eine Verbuschung mit Gehoélzen ist durch Pflegemalinahmen auszuschliel3en.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die vorhandenen Knicks sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflachen/Waldbildung*
sind der natirlichen Entwicklung zu tGberlassen.

Lampen der AuRenbeleuchtung sind mit Natriumdampf-Leuchtkdrpern auszustatten,
wenn sich die Hohe des Leuchtkérpers mehr als 3 m lUber dem Erdboden befindet.
Alle Lampen dirfen einen Abstrahlwinkel von 80° nicht Giberschreiten.

Flachen mit Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern so-
wie mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von BAumen und
Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25)

An der Westgrenze des Baugebietes zur geplanten K13 sind innerhalb des SO-
Gebietes und aulRerhalb der spateren Aus-/Zufahrt zum Baugebiet einreihig Baume der
Art Tilia cordata (Winterlinde) in der Mindestqualitdit Hochstamm 16-18 cm in einem
Abstand von maximal 12,5 m fachgerecht unter Beachtung der Freihaltung des festge-
setzten Leitungsrechts zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den Stellplatzflachen ist mindestens fur je 6 Stellplatze ein standortheimischer
Laubbaum in der Mindestqualitdt Hochstamm 16-18 cm Stammumfang fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mdégliche Baumarten: siehe Fachbeitrag Natur-
schutz und Landschatft.

Im Baugebiet sind die Fassadenflachen von Baukdrpern > 20 m Lange und 7,5 m Hohe
aulRerhalb von Fenster-/Turflachen dauerhaft mit einer Fassadenbegriinung zu verse-
hen und dauerhaft zu erhalten. Anzupflanzen sind mindestens 3 Kletterpflanzen je
10 m Fassadenlange. Mdégliche Arten siehe Fachbeitrag Naturschutz und Landschatft.

Die im Sudosten des Baugebietes festgesetzte Schallschutzwand ist dauerhaft zu be-
grunen. Anzupflanzen sind beidseitig mindestens 3 Kletterpflanzen je 2 m Wand-
Abwicklung. Mdégliche Arten siehe Fachbeitrag Naturschutz und Landschatft.

In den Flachen fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind standortheimische
Baum- und Straucharten in einer Menge von mindestens 1 Stck. pro 2 m2 und in einer
Mindestqualitat fir Baumarten: verpflanzte Heister 150-200 cm; fur Straucharten: 60-
100 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mégliche Arten und der Anteil von
Baum- zu Straucharten siehe Fachbeitrag Naturschutz und Landschatft.
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Im Ostlichen Abschnitt der Stral3e Hahnenkamp sind als Verlangerung der vorhandenen
Allee 15 groRwachsende, standortheimische Laubbdume als Hochstamm in der Min-
destqualitat 16 — 18 cm Stammumfang fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Arten und Pflanzqualitat siehe Fachbeitrag Naturschutz und Landschatft.

Maflnahmen und Vorkehrungen gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Larmschutzwand im Siudosten des Baugebietes darf eine Beugungskante von ma-
ximal 4 m Uber Stellplatz-/Fahrflachenniveau aufweisen.

Die flachenbezogene Masse muss mindestens 40 kg/m2 aufweisen, Fugen zur Boden-
oberflache und in der Wand sind dicht auszufuhren (siehe auch ZTV Lsw 88).

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass der notwendige Larmschutz auch durch andere MafRnahmen erreicht wird.

Einschréankende Nutzungszuldssigkeit fur die SO- Nutzung (8 9 (2) BauGB)

Von der festgesetzten max. zulassigen Verkaufsflache in Hohe von 6300 gm sind
4000gm VK erst nach:

- Inbetriebnahme der K 13 westlich des Plangebietes und
- der Herstellung einer direkten Grundstiickszufahrt von der K 13 auf das SO-Gebiet

zuldssig.

[I. Baugestalterische Festsetzungen

1.2

1.3

1.4

(8 9 Abs. 4 BauGB, 8§ 92 Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein (LBO) vom
10.01.2000 (GVBL. Schleswig-Holstein S.47 bis S. 213), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20. Dezember 2004 (GVBL. Schleswig-Holstein 2005 S. 2)

Einfriedungen

Einfriedungen an der Stralenbegrenzungslinie sowie im Bereich zwischen der Stra-
Renbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zu-
lassig. Hiervon ausgenommen sind lebende Hecken.

Als Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen auf oder hinter der vorderen
straRenseitigen Baugrenze sind Hecken aus heimischen Laubgehdlzen bis zu einer
Hoéhe von max. 2 m zuldssig. Zusatzlich kann auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun
gleicher Hohe gesetzt werden.

Die ziffern 1.1 und 1.2 gelten auch fir die der geplanten K13 zugewandten Westgren-
ze, wenn die K13 in Betrieb genommen und von dort eine Zufahrt in das Sondergebiet
eingerichtet wird.

Einfriedungen an den nicht straRenzugewandten Grundstucksgrenzen sind bis zu einer
Hoéhe von 2 m zuléssig.



15

2.2

2.3

2.4

2.5

Ausnahmen koénnen von den unter 11 Ziffer 1.1 bis 1.4 getroffenen Festsetzungen fur
Einfriedungen auf den nicht stralBenzugewandten Grundstiicksgrenzen bis 4 m Hohe,
auf den strafenzugewandten Grundstiicksgrenzen bis 2 m zugelassen werden, wenn
hierfur die betrieblichen Notwendigkeiten, z.B. Sicherheitsbedurfnisse, nachgewiesen
werden.

Werbeanlagen

Anlagen der AufRenwerbung sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind Ausstellungsvitrinen bis zu einer Grund-
flache von max. 2 m2 und einer Hohe von max. 3 m sowie Firmen- und Hinweisschilder
bis zu einer GréRe von 1 m2. Ziffer 1 4 der textlichen Festsetzungen ist zu beachten.

Werbeanlagen, die in keinem Bezug zu dem auf dem Grundstiick befindlichen Gewer-
bebetrieb stehen, sind ausgeschlossen.

Im Baufenster mit der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von NN +44 m sind 2
nicht leuchtende, nicht angestrahlte Werbeanlagen unterhalb der Gebadudeoberkante in
einer GrofRe von maximal 30 m2 zulassig. Sie dirfen nur nach Westen und Sitden zei-
gen.

Im Baufenster mit der festgesetzten maximalen Geb&udehthe von NN +32 m sind 2
angestrahlte und/oder selbstleuchtende Werbeanlagen unterhalb der Geb&udeober-
kante nur an nach Westen und Stiden gerichtete Fassaden bis zu einer Gréf3e von je
30 m2 zulssig.

Blinkende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Farbgestaltung

Gebaude > 12 m Fassadenhdhe sind in einem grauen Farbton &hnlich RAL 7038 ,a-
chatgrau“ zu halten.

Antennen, Sendeanlagen

Unbeleuchtete Antennen und sonstige Sendeanlagen einschliel3lich Tragerkonstruktio-
nen sind auf Dachern bis zu einer H6he von 3 m zulassig, jedoch max. 1 Stick im
Plangebiet.

Lubeck, den 26.03.2009
PROKOM in Abstimmung mit
5.610.3 - Stadtplanung




