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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

Teil B
Text zum Bebauungsplan 23.12.00 - Steinrader Damm/Hahnenkamp -

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In den GE-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung des
Gebietes dienen, bis zu einer GréRe von 500 m? BruttogeschoBfliche
zuldssig.

Sonstige Einzelhandelsbetriebe sind nur in Verbindung mit Herstellung,
Wartung und Reparatur der angebotenen Waren und nur bis zu einer GréRe
von 500 m? Verkaufsfldche zuldssig. ‘

(§ 1 (5) und (9) BauNVO)

In dem GE-Gebiet sind Tankstellen nicht zul&ssig.
(§ 1 (5) BauNVO)

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstdtten sind in dem Baugebiet
nicht zul&ssig.
(§ 1 (6) BauNVvO)

In den GE-Gebieten sind nur solche Betriebe zuldssig, deren Lirmemission
einen fldchenbezogenen Schalleistungspegel von max. 45 dB(A)/m? nachts
(22.00 - 6.00 Uhr) und von 60 dB(A)/m? tagsiiber nicht {iberschreitet.

(5§ 1 (4) BauNVvOQ) '

MaB der baulichen Nutzung
Hohe der baulichen Anlagen

In den Bereichen mit einer max. zuldssigen Gebdudehdhe von 29 m 4. NN.
kann die festgesetzte max. Gebdudehdhe fiir Geschafts-, Biiro- und

Verwaltungsgebdude um max. 4 m auf max. 30 % der Betriebsfldche

tiberschritten werden.
(§ 16 BauNVvO)

Zuldssige Grundfliche _

In den GE-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen GRZ
durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen nur bis zu einer
Gesamtgrundfldchenzahl von max. 0,8 und nur dann zuldssig, wenn diese
Uberschreitung durch begriinte Dachfldchen im Verhiltnis 1 : 2 (d. h. | m?
Uberschreitung = 2 m? Dachbegriinung), oder durch die Pflanzung von
heimischen, standortgerechten Laubbdumen (Hochstimme mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm) im Verh&ltnis 1| Baum/200 m?
Uberschreitung zusédtzlich zu den in den Ziffern 9.3, 9.5, 9.6, 9.7 und 9.8
geforderten Bepflanzungen auBerhalb der in den Ziffern 9.3, 9.6 und 9.7
bezeichneten Flachen ausgeglichen werden, oder diese liber die allgemein
zuldssige GRZ von 0,7 hinausgehenden Fldchen mit wasserdurchlédssiger



4.1

4.2

Oberfldchenbefestigung hergestellt werden, wobei die Fldchen fiir PKW-
Stellpldtze nach Ziffer II. 3. hierfiir nicht in Absatz gebracht werden diirfen.
(§ 19 (4) BauNVO) ‘

Bauweise

In den Baugebieten mit der Festsetzung abweichende Bauweise (a) sind bei
Einhaltung seitlicher Grenzabstdnde auch Baukdrperldngen von mehr als 50
m zuldssig. Unter Beachtung der seitlichen Anpflanzungsfestsetzung (Pkt.
9.6) sind ausnahmsweise auch geringere Grenzabstéinde%einseitige _
Grenzbebauung zuldssig, wenn keine bauordnungsrechtlichen Belange dem
entgegenstehen.

(§ 22 (4) BauNVvO)

Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze

Nebenanlagen :

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind
Einfriedungen und Ausstellungsvitrinen bis zu einer Grundflidche von max. 2
m? und einer Héhe von 3 m, sowie Firmen- und Hinweisschilder bis zu einer
GrdRe von 1 m?2., ‘

(§ 14 BauNVvO)

Garagen und Stellplidtze ,

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen im Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind Garagen und
Stellpldtze nicht zulissig. Ausnahmsweise kénnen diese Flichen bis zu 1/3
der Flache fiir notwendige, offene Stellpldtze verwendet werden, wenn die
Anpflanzungsfestsetzungen gem4B Ziffern 9.3 und 9.4 gewahrt bleiben.

(§ 12 (6) BauNVO)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfldchen sind Nebenanlagen
und Einrichtungen gemiB § 14 BauNVO, Einfriedungen, Hecken und
Strauchwerk nur bis zu einer Héhe von 0,70 m {iber Fahrbahnoberkante
zul&ssig. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume.

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

AnschluB anderer Flichen an die Verkehrsflachen

Grundstiickszufahrten sind nur in einer Breite von max. 6 m unter
Berlicksichtigung der StraBenbaumpflanzungen zuldssig. Es ist je Grundstiick
nur eine Zufahrt zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen zuldssig.

Ausnahmsweise sind weitere Grundstiickszufahrten oder groflere Breiten
zuldssig, wenn innerbetriebliche Griinde dieses zwingend erfordern und keine
sonstigen Belange dem entgegenstehen.

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
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Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb der festgesetzten $ffentlichen Griinflichen sind die erforderlichen
(naturnah auszubilden) Anlagen und Einrichtungen zur Ableitung des
anfallenden Oberfldchenwassers wie z. B, Griben, Versickerungsmulden,
Regenrlckhaltebecken, Zufahrten u. i. zul&ssig.

(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9(1)Nr.20BauGB u, § 9 (1) Nrn. 25 a u. 25 b BauGB

Anpflanzen von Knicks
Die in der Planzeichnung festgesetzte Fliche fiir das Anpflanzen von Knicks
ist mit einem als Wallhecke auszubildenden Knick aus standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zu verwendende Gehélze:

Bdume: Feldahorn, Bergahorn, Rotbuche, Esche, Zitterpappel, Vogelkirsche,
Stieleiche, Eberesche '

Strducher: Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Geifblatt, Liguster,
Wildapfel, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose, Filzrose, Brombeere, Weiden,
Holunder, Schneeball.

Erhaltung von Knicks

Die Bepflanzungen auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir
die Erhaltung von Knicks sind artgerecht zu pflegen und dauernd zu
erhalten. Bei notwendigen Neupflanzungen sind Gehdlze entsprechend dem
Bestand zu nehmen. Ausnahmsweise sind bei entsprechenden Ausgleichs-,
Ersatzpflanzungen Durchl&sse (fiir Wege, Sichtschneisen/-beziehungen) in
den bestehenden Knicks zuldssig.

Flichen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern
sowie die Bindungen fiir die Erhaltung :
(§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Einzelbdume im StraBenraum

Zusdtzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdumen sind
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche der PlanstraBe 633 weitere
heimische standortgerechte Laubbdume in einem Hochstabstand innerhalb
des Griinstreifens von 10 m, im Bereich des Parkstreifens von 20 m zu
pflanzen. _

Der festgesetzte Hochstabstand von 10 m fiir die Baumpflanzungen im
separaten Griinstreifen kann im Einzelfall auf max. 15 m vergrdfert werden,
wenn die Lage von Grundstiickszufahrten dieses zwingend erforderlich
macht. .

Zu verwenden ist: Bergahorn als Hochstamm - mind. 18 - 20 cm
Stammumfang.

Innerhalb der Verkehrsfliche Hahnenkamp ist an der Siidseite eine einreihige
Reihenpflanzung mit Vogelkirsche in einem artgerechten Pflanzabstand
anzupflanzen. Hochstamm - mind. 16-18 cm Stammumfang.
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Vorgarten ..’

Innerhalb der festgesetzten Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
der hierzu parallel verlaufenden straflenseitigen Baugrenze ("Vorgarten") ist
mindestens 1/3 der Fldche mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen
(Mindestanteil | Baum je 20 m Grundstiicksbreite, Standort im
Vorgartenbereich beliebig) und Laubgeh&lzen in einem artgerechten
Pflanzabstand zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zu verwendende Gehdlze: : :

Fir Baumpflanzungen: Feld- und Bergahorn, Rotbuche, Esche, Zitterpappel,
Vogelkirsche, Stieleiche, Eberesche als Hochstimme - mind. 18-20 cm
Stammumfang.

Fir Strauchbepflanzungen: Hartriegel, Hasel, Weidorn, Pfaffenhiitchen,
GeiRblatt, Liguster, Wildapfel, Schlehe, Faulbaum, Hundrose, Filzrose,
Brombeere, Weiden, Holunder, Schneeball.

Stellpldtze und Lagerflichen

Stellplatzfldchen und Lagerfldchen sind zum 3ffentlichen StraBenraum durch
mindestens 1,50 m hohe Hecken aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen abzupflanzen. Diese Festsetzung gilt fiir die ausnahmsweise
zuldssigen Stellpldtze nach Ziffer 4.2 nur dann, wenn die Stellplatzanlage
insgesamt mehr als fiinf Stellpldtze umfaRt.

Stellplatzfldchen

Auf den Stellplatzfldchen ist fiir mindestens je 6 Stellpldtze ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zu verwendende Baumarten: Feld- und Bergahorn, Hausbuche, Baumhasel,
Esche, Stieleiche, Winterlinde, Sommerlinde, Schwedische Mehlbeere als
Hochstdmme - mind. 18-20 ¢cm Stammumifang.

Seitliche Grundstlicksgrenzen
Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen ist bei Grundstiicksbreiten von 50
m und mehr eine Bepflanzung aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen in einem artgerechten Pflanzabstand und in einer Breite von
mind. 2,00 m anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Bei einer Grundstiicksbreite von weniger als 50 m ist mind. einseitig an einer
seitlichen Grundstiicksgrenze in einer Breite von min. 3 m die vorgenannte
Bepflanzung anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Zu verwendende Gehdlze: siehe Pkt. 9.3

Hintere Grundstiicksgrenze _

Entlang der hinteren Grundstiicksgrenze ist ein Streifen in einer Breite von
mind. 2,00 m als Rasen/Sukzessionsildche anzulegen oder mit heimischen,
standortgerechten Gehd6lzen in einem artgerechten Pflanzabstand zu
bepflanzen.

Zu verwendende Gehdlze: Wie Ziffer 9.3.

Je 1.000 m? Grundstiicksfldche ist auBerhalb der in Ziffer 9.3 und 9.6
aufgefiihrten Fldchen fiir Anpflanzungen zusdtzlich ein hochstdmmiger,
heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Die in Ziffer 9.5 festgesetzte Anpflanzung kann hierfir in
Ansatz gebracht werden.
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Zu verwendende Gehdlze: Feld- und Bergahorn, Hainbuche, Esche, Rotbuche,
Stieleiche, Winterline, Sommerlinde, RoBkastanie, Zitterpappel,
Vogelkirsche als Hochstdmme - mind. 18-20 cm Stammum£fang.

Fassadenbegriinung

In dem GE-Gebiet sind die Fassadenfldchen von Lager- und Werkhallen ab
einer Ldnge von 50 m mit einer dauerhaften Fassadenbegriinung zu versehen.
Anzupflanzen sind mindestens drei Kletterpflanzen je angefangener 10 m
Fassadenldnge.

Die Bepflanzungen und die Wasserfldchen auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Gewé&ssern sind artgerecht zu pflegen
und dauernd zu unterhalten. Bie notwendigen Neupflanzungen sind Geholze
entsprechend dem Bestand zu nehmen.

Auf der mit Ziffer | bezeichneten Fliche (Verkehrsgriin) zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern sind zusdtzlich zu den festgesetzten :
Einzelbdumen weitere heimische, standortgerechte Laubbdume in einem

artgerechten Pflanzabstand zu pflanzen.

Anpflanzungen in dffentlichen Griinflichen

Entlang der Grenze zu den Gewerbegebieten sind mind. 10 m breite
Gehdlzstreifen aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in einem
artgerechten Pflanzabstand unter Beriicksichtigung vorhandener
Bepflanzung anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Zu verwendende Gehdlze: Wie Ziffer 9.3.

AufBerhalb dieser Anpflanzungsflichen sind zusitzlich groBkronige heimische
Laubbdume in gruppenweiser oder hainartiger Anordnung zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Zu verwendende Geholze: Wie Ziffer 9.8. .
Im Sicherheitsstreifen von Hochspannungsleitungen ist die Pflanzung von
hochstdmmigen Laubb&umen nicht zuldssig. An den Réndern des
Regenriickhaltebeckens sind Kopfweiden in lockerer, gruppenweiser
Anordnung zu pflanzen und artgerecht zu pflegen.

Hochstamm - mind. 18-20 cm Stammumfang.

Die Uibrigen Fldchen innerhalb der dffentlichen Griinfldchen sind unter
Beriicksichtigung der erforderlichen Entwasserungsanlagen und Wegefldchen
als Sukzessionsfldchen auszubilden und artgerecht zu unterhalten.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB, § 82 Landesbauordnung fiir Schl.-Holst. (LBO) vom
24.02.1983 (GVOBI Schl.-Holst., S. 86))

Einfriedungen

Einfriedungen an der StraBenbegrenzungslinie sowie im Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind bis zu einer Hhe von
0,50 m zul&ssig. Hiervon ausgenommen sind Hecken nach Ziffer 9.4.

Als Einfriedungen zu den 3ffentlichen Verkehrsfldchen auf oder hinter der
vorderen straBenseitgen Baugrenze sind Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen bis zu einer Hdhe von maximal 2 m zuldssig. Zus&tzlich kann
auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher Hohe gesetzt werden.



1.2 Einfriedungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind bis zu
einer Héhe von 2 m zuldssig.

1.3 Ausnahmen k&nnen von den unter II Ziffer 1.2 getroffenen Festsetzungen fiir
Einfriedungen auf der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenze bis zu max.
4 m Hohe zugelassen werden, wenn die betriebliche Notwendigkeit (z. B.
besondere Sicherheitsbediirfnisse) nachgewiesen wird.

2. Werbeanlagen

2.1 Anlagen der AuBenwerbung sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Fldachen zuléissig. Davon ausgenommen sind
Ausstellungsvitrmen bis zu einer Grundfliche von max. 2 m? und einer Hohe
von max. 3 m, sowie Firmen- und Hinweisschilder bis zu einer Grofe von 1
m?2.

2.2  Werbeanlagen, die in keinem Bezug zu dem auf dem Grundstiick befmdhchen
Gewerbebetrieb stehen, sind ausgeschlossen.

3. Gestaltung der Stellplatzflichen

In den GE-Gebieten sind Stellplatze fir PKW mit wasserdurchlass1ger
Oberfldche herzustellen.

4.  Vorgartengestaltung

Die Flichen zwischen vorderer Baugrenze und SfréBenbegreanngslinie sind
unter Wahrung der in Ziffer 4.2 und 9.3 getroffenen F‘estsetzungen ‘ '
gartnerisch zu gestalten.

II.  Nachrichtliche Ubernahme

1. Bauliche Einschrankungen im Bereich von Hochspannungsleltungen 3
(§ 9 (6) BauGB) ;

Fir bauliche Anlagen, die innerhalb der nachr1chthch tibernommenen Flache
des Sicherheitssstreifens der Hochspannungsleitung errichtet werden sollen,
sind besonders bauliche Vorkehrungen und SicherungsmafBnahmen
erforderlich. Zwecks Festsetzung dieser Vorkehrungen und Mainahmen ist
der Energietrdger wdhrend des Baugenehmigungsverfahrens einzuschalten.
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