BEGRUNDUNG
(§ 9 (8) BauGB)

zum Bebauungsplan 23.09.00 - Roggenhorster Strafle/Hof Roggenhorst -

Fassung vom 10.03.1992

Ubersichtsplan

Lageplan M. 1 : 25.000
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Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte:

Bebauungsplangebiet 47,3 ha
Dorfgebiet (MD) 1,2 ha
private Griinflichen 13,1 ha
Wasserfldche 1,1 ha

Fliche fiir die Landwirtschaft 15,5 ha

Wald 16,5 ha

Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 23.09.00 - Roggenhorster
StraBe/Hof Roggenhorst liegt im Stadtteil St. Lorenz Nord, Ortsteil
Schénbdcken, Gemarkung Schénbdcken, Flur 5.

Er erfaBt die Grundstiicke: Roggenhorster StraBe 40-46 (Hof Roggenhorst)
sowie die Flurstlicke 79/9, 8, 7, 88/49, 53 tlw. und 77/1 tlw.

Stadtebauliche Ausgangssituation
Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die beplanten landwirtschaftlichen Fldchen werden vom Gut Roggenhorst -

" bewirtschaftet. Die Vergangenheit des Gutes Roggenhorst geht zuriick bis

ins 14. Jahrhundert; aus dieser Zeit ist ein vom Wasser umgebener Byrgfried -
in der Siidwest-Ecke des heutigen Hofes erhalten. Das Gut selber entstand

- Mitte des 15. Jahrhunderts als Stadtgut im Besitz Liibecker Ratsfamilien.

Seit 1754 ist die Hansestadt Liibeck Eigentlimerin des nunmehr verpachteten
Hofes. 1977 wurden der mittelalterliche Burgplatz und die Befestigung des
Gutsbezirkes entlang der Parzellengrenzen in das Buch der Bodendenkmale
eingetragen und damit unter Denkmalschutz gestellt. Die umliegenden
Fldachen werden z. Zt. intensiv landwirtschaftlich genutzt. :

Bisherige Festsetzungen

Fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Fldchen
wurden bisher keine Festsetzungen im Rahmen eines Bebauungsplanes S
getroffen.

Entwicklungen aus anderen Planungen

31 08/

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Dargtellungen des -
Fldchennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck, der am 07 09.1989 von der

Biirgerschaft beschlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes’!- s

genehmigt und am 08.10.1990 in Kraft trat, sowie seiner 7. Anderung vom
«eeses €Nntwickelt, :
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Planungsgrundsitze
Ziel und Zweck der Planung

Die Bebauungsplidne 23.09.00, 23.10.00, 23.11.00 und 23.12.00 sind im
Zusammenhang zu sehen. Durch sie sollen die planungsrechtlichen und
stddtebaulichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
in Roggenhorst-Nord geschaffen werden. Die Aufstellung der
Bebauungsplédne ist erforderlich, um den dringend bené&tigten Bedarf an
zusdtzlichen Gewerbefldchen im Stadtgebiet der Hansestadt Liibeck zu
decken. Die grofie Nachfrage von seiten ansiedlungswilliger Betriebe richtet
sich vor allem auf Standorte von hoher ErschlieBungsqualitdt in bezug auf
das regionale und tiberregionale Strafennetz. Diese Anforderungen kénnen
wegen der unmittelbaren Nihe der Autobahnabfahrt Liibeck-West (Moisling)
hier optimal erfiillt werden. N&here Ausfiihrungen dazu siehe Begriindungen
zu den Bebauungspldnen 23.10.00 bis 23.12.00 Die z. Zt. landwirtschaftlich
genutzten Flachen sollen daher fiir eine gewerbliche Nutzung erschlossen
werden. Dabei sind die landschaftspflegerischen Rahmenbedingungen und die
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichsfldchen zu
beriicksichtigen.

Das Gesamtkonzept (siehe Bebauungspline 23.09.00 bis 23.12.00) geht von
folgenden stiddtebaulichen Zielen aus:

- Anlage eines "inselartig" geplanten Gewerbegebietes (Gewerbepark)
Im Zusammenhang damit:

- Schaffung einer hohen Umfeld- und Gestaltungsqualitdt 1nnerhalb und
auBerhalb des Gewerbegebietes mit Griinziigen, durch die eine
abwechslungsreiche Gliederung und relchhaltlge Begriinung des

- Plangebietes erreicht wird.

- Aufnahme und Beriicksichtigung der Belange der Landschaftspflege und
der erhaltenswerten Landschaftselemente, des Naturhaushaltes sowie
der vorhandenen Siedlungsstruktur S -

- Freihaltung der topographisch bedeutsamen Landgrabenniederung und
des in nordost-/slidwestverlaufenden Héhenriickens von Bebauung

-  Sicherung einer aus stadtrdumlicher Sicht wichtigen (Griin)-pufferzone
zwischen den Siedlungsbereichen Schénbdcken und Steinrade im Bereich
des Steinrader Dammes. '

-  Erhaltung der Kleinsiedlungen an der Roggenhorster StraBe

-  Berlicksichtigung Skologischer Belange und Mlmmlerung der Elngnffe 1n -

Natur und Landschaft

- Abgrenzung zu dem bestehenden Gewerbe- und Kle1n51edlungsgeb1et
durch Griinziige :

Es folgt Seite 3 a




Erganzungsblatt zur Begriindung
B-Plan 23.09.00 - Roggenhorster StraBe/Hof Roggenhorst -

4.2 Zielvorgabe der Biirgerschaft zur verkehrlichen EréchlieBung

Die Biirgerschaft hat im Rahmen der BeschluBfassung iiber die Aufstellung
der Bebauungspldne 23.09.00 bis 23.12.00 (Drucksache 990) am 20.06.1991
unter Ziff. 5 folgendes beschlossen:

"Die verkehrliche Anbindung des Gebietes wird so konzipiert, daB kein
erhohtes Verkehrsaufkommen auf den Strafen Steinrader Damm und
Schénbdckener HauptstraBe zu erwarten ist."

Das Stadtplanungsamt hat im Laufe des Aufstellungsverfahrens in
Abstimmung mit den beteiligten Amtern diese Vorgabe gepriift und ist dabei
zu dem Ergebnis gekommen, daB dieses nur zum Teil erreichbar ist.

Im einzelnen: In der SchénbSckener HauptstraBe ist erhdhtes
Verkehrsaufkommen durch die neuen Gewerbegbeiete nicht zu erwarten, da
eine direkte Verbindung zu diesen neuen Gewerbegebieten nicht gegeben ist.
Hingegen ist die Mehrbelastung des Steinrader Dammes nicht zu vermeiden,
da der Steinrader Damm als Kreisstrafe iiber die Strafle Hofland eine Zu-und
Abfahrt zu den neuen Gewerbegebieten ermdglicht. Allerdings wird sich
nach den Ermittlungen des Amtes flir Verkehrsanlagen eine Mehrbelastung
von jeweils 10% auf den nérdlichen bzw. siidlichen Abschnitt des Steinrader
Damms von bzw. nach der StraBe Hofland ergeben. Der weitaus grofte Teil
der Mehrbelastung (ca. 80%) wird sich liber die Bundesautobahn bzw. die
Kieler Strafle abwickeln.

Es folgt Seite U4
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- Bewahrung und behutsame Fortentwicklung der denkmalgeschiitzten
Gutsanlage Roggenhorst.

Der Bereich des Bebauungsplan 23.09.00 dient im wesentlichen der
Bereitstellung von Ausgleichsfldchen und trifft Festlegungen iiber die
kiinftige Entwicklung der Stadtgutanlage Roggenhorst.

Inhalt der Planung (Bebauungsplan 23.09.00)
Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Im Bereich der Hofflachen wird ein MD-Gebiet nach § 5 BauNVO
festgesetzt. Zur Wahrung und Sicherung des vorhandenen Charakters der
Gutsanlage und zur Verhinderung stérender Betriebe und Einrichtungen sind
Betriebe zur Be- und Verarbeitung, Sammlung und Lagerung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstdtten nicht zuldssig. Die Be- und Verarbeitung sowie
Vermarktung auf den Hoffldchen erzeugter Produkte ist davon
ausgenommen.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung gewdhrleisten den
Fortbestand der vorhandenen Bebauung unter Berlicksichtigung behutsamer
mit der Denkmalpflege abgestimmter Entwicklungsmdoglichkeiten, die sich
an der alten Hofform orientieren.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Gutsanlage ist iiber die Roggenhorster Strafie
gesichert. Durch die Beibehaltung des bestehenden StraBenquerschnitts soll
die vorhandene, straBenbegleitende Bepflanzung gesichert werden.
Wegeverbindungen fiir den FuB- und Radverkehr mit {ibergebietlichem

. Anschluf} werden auf den Flichen fiir die Landwirtschaft durch ein Gehrecht

zugunsten der Allgemeinheit gesichert.

Parkpldtze und Stellpldtze

Die Ausweisung von 6ffentlichen Parkpldtzen im MD-Gebiet wird nicht fiir
erforderlich gehalten, da im StraBenraum der angrenzenden Gewerbegebiete
ausreichend Parkmdglichkeiten zur Verfiigung stehen. Die Anlage auch einer
begrenzten Anzahl von 6ffentlichen Parkpldtzen wére auflerdem dem
erhaltenswerten Gutscharakter mit entsprechendem Baum- und Griinbestand
abtraglich.

Stellpldtze kdnnen in ausreichendem Umfang - auch fiir Besucher - auf den
privaten Grundstiicken untergebracht werden.
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Griin- und Freiflichen

Die ErschlieBung der neuen Baugebiete stellt in jedem Fall einen
umfangreichen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Aufstellung der
Bebauungsplidne zur Gewerbegebietserweiterung Roggenhorst wird daher
parallel durch die Aufstellung eines Griinordnungsplans begleitet, der die
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen und -sicherungen im Detail beschreibt
und als Anlage Teil der Begriindung ist.

Die Zielvorstellungen und Aussagen dieses Griinordnungskonzeptes sind
weitgehend detailliert in den jeweiligen Bebauungsplédnen festgesetzt. Die
nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
geeignete MaBnahmen mdglichst innerhalb des Gewerbegebietes bzw. auf
den angrenzenden stddtischen Fldchen ausgeglichen.

Fiir Ausgleichsmafinahmen vorgesehen sind im wesentlichen die Fldchen
zwischen den Gewerbegebietsgrenzen und dem Landgraben. Festgesetzt sind
weitreichende Aufforstungen im Geltungsbereich des B-Planes 23.09.00.

Fiir die verbleibenden Fldchen wird unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Bepflanzung und Knicks sowie der Kleingew&sser eine Nutzung als
Dauergriinland entlang des Stadtgrabens sowie als landwirtschaftliche
Nutzflidche fiir die an die Hofanlage angrenzenden Flidchen festgesetzt. -
Die schiitzenswerten, Landschaftsraum prégende Bepflanzung und die
Gewdsser auf den Gutshoffldchen sind zu erhalten.

Ver- und Entsorgungsmafinahmen

Die Versorgung mit Elektrizitit, Gas und Wasser erfolgt durch die
Stadtwerke Liibeck.

Die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser ist wassertechnisch durch die
vorhandenen Anlagen gesichert.

Gestaltungsvorschriften

Fiir den landlichen Charakter der Hofanlage ist die Beschaffenheit der Wege
und Lagerfldchen von Bedeutung. Zur Wahrung dieses Erscheinungsbildes
erfolgt daher eine Festsetzung liber die Gestaltung der Oberfldchen.

Denkmalschutz

Im Bereich des Stadtgutes Roggenhorst sind folgende Bodendenkmale am

07.01.1977 in das Buch der Bodendenkmale eingetragen worden:

- Mittelalterlicher Burgplatz im Siidwesten des Gutshofes - Hiigel mit
rechteckigem Backsteingebdude auf Findlungsfundamenten; im Inneren
verputztes Kreuzgratgewdlbe.

Rechteckig herumgefiihrter Wassergraben; im Osten und Siiden
teilweise verfiillt.

-  Befestigung des Gutsbezirkes entlang der Parzellengrenzen aus z. T.
teichartige erweiterten Wassergruben.



Fir die Gebdude der heutigen Gutsanlagen erfolgen z. T. Kennzeichnungen
als Kulturdenkmale im Sinne von § 1 (2) DSchG (K). Durch die
Kennzeichnung soll sichergestellt werden, daB bei allen MaBnahmen in
diesem Bereich die Denkmalschutzbehdrden (Baudenkmalpflege,
Bodendenkmalpflege) friihzeitig beteiligt werden.

6. Sicherung der Plandurchfiihrung
6.1 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Da sich die Grundstiicke im Eigentum der Hansestadt Liibeck befinden, sind
MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens nicht erforderlich.

7. Kosten und Finanzierung

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes 23.09.00 entstehen im wesentlichen
anteilig Kosten durch die Herrichtung der AusgleichsmaBnahmen. Die Kosten
fur AusgleichsmaBnahmen insgesamt (B-Pline 23.09.00, 23.10.00, 23.11.00)
betragen ca. 500.000,-- DM.

8. Ubersichtsplan M. 1 : 5 000

Liibeck, 10. Mérz 2
61 - Stadtplanungsamt
Pf1/Ru

Der Semnat der Hamnsestadt Lilibeck
Stadtplanungsamt
In Vertretung Im Auftrag

Dr. -Ing. Zahn
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