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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B

Bebauungsplan 23.06.00 - Schénbécken /Bauernweg -
Fassung vom 13. Januar 1999

Teilbereich

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) sind die Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil der Satzung und somit nicht zuldssig.
§ 1 (6) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Traufhdhe:

In den aligemeinen Wohngebieten wird die Traufhéhe auf max. 3,70 m Uber dem
vorhandenen Gelande festgesetzt

Firsthéhe:

In den allgemeinen Wohngebieten wird die Firsthéhe auf min. 8,0 m und auf max.
10,0 m tber dem vorhandenen Geldnde festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

In den WA-Gebieten durfen sidostliche Baugrenzen ausnahmsweise fir Wintergar-
ten |-geschossig und mit max. 50 % der Breite der jeweiligen Gebaudeeinheit um 3,0

. m Uberschritten werden. Die GRZ darf entsprechend Uberschritten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

In den WA-Gebieten sind Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
und den Flachen fir Stellplatze /Garagen zulassig. Hiervon ausgenommen sind Ein-
friedigungen, Terrassentrennwande und Freisitze bis zu einer Gréfie von 12 m2.

Genehmigungsfreie Vorhaben gem. § 69 (1) LBO, die den Versiegelungsgrad erho-
hen, sind nicht zul&ssig.

Beschriankung der Zahi der Wohnungen
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den WA-Gebieten sind je Gebaude nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.
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Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

innerhalb der Baugebiete und der privaten Grinflachen sind Anlagen und Einrich-
tungen zur Zurtckhaitung und Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers, wie
z. B. Graben, Versickerungsmulden u. a. zuldssig. "

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

AuRenanlagen

Die Oberflachen der Wege, Freisitze, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind
wasserdurchlassig auszubilden (z. B. mit Gittersteinen, Pflaster mit aufgeweiteten
umlaufenden Zwangsfugen, Schotterrasen, Grandflachen).

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen und deren Erhaltung
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Einzelbaume auf Baugrundstlicken
In den WA-Gebieten ist je Grundstiick ein standortgerechter heimischer Laubbaum
(auch Obstbaum), zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Fassadenbegriinung

Die Wande von Stellpldtzen mit Schutzdach und Garagen sind mit heimischen
Schling- und Kietterpflanzen in einem artgerechten Pflanzabstand zu begrinen und
dauernd zu unterhalten.

Einfriedungen

In den WA-Gebieten sind die Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen in
einer Mindestbreite von 0,7 m und in einer Hohe von max. 1,20 m als Hecken aus
heimischen Gehdlzen in artgerechtem Pflanzabstand anzulegen und dauernd zu
unterhalten. Zusatzlich kann auf der inneren privaten Seite ein Zaun gleicher Hohe

gesetzt werden. Heckenpflanzungen kénnen durch Zugangsberelche unterbrochen
werden.

Vorhandene Baume ,
B&aume innerhalb Gberbaubarer Fldchen kénnen im Einzelfall beseitigt werden, wenn
ihre Erhaltung eine bauliche Entwicklung unzumutbar behindert oder unméglich
macht. Als Ausgleich sind Ersatzpflanzungen im Sinne der Stadtverordnung zum
Schutz der Baume der Hansestadt Libeck in der zum Zeitpunkt der Ersatzvornahme
glltigen Fassung vorzunehmen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (1) LBO vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321)

Dacher

In den WA-Gebieten sind die Dacher der Hauptbaukérper als Satteldach mit einer

matten roten geschuppten Deckung (RAL 2001 bis 2002, 3012 und 3022) auszubil-
den.
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Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind bis zu 10% der jeweiligen Dach-
. flache zulassig.

: Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben mit max. 35° Dachneigung zulassig.
AuBenwiande

In den WA-Gebieten sind fur die AuBenwédnde der Hauptbaukdrper und Garagen
rotes Sichtmauerwerk (RAL 2001 bis 2002, 3012 und 3022) oder Holzverschalung in
hellen Farbténen festgesetzt.

Carports und Nebenanlagen sind in Holz zu errichten. Unverkleidete Betongaragen
sind unzuldssig.

3. Terrassentrennwiande

Sichtschutzwénde sind in Holz oder im gleichen Material wie die Hauptbaukérper zu
errichten und nur auf den gemeinsamen Grundstlcksgrenzen zuldssig. lhre Lange
darf 2,50 m, die Héhe max. 2,00. m Gber Terrain nicht Ubersteigen.
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