BEGRUNDUNG

(§9(8) BauGB)

Bebauungsplan der Hansestadt Liubeck (HL)

zum
23.06.00 - Schonbocken - Bauernweg

Teilbereich |
Fassung vom 02. September 1998
{Jbersichtsplan

Lageplan (ca. 1 : 15.000)
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Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet ca. 4,7710 ha
- Wohngebiete ca. 1,7320 ha
- Verkehrsflachen ' ca. 0,6540 ha
- Grunflachen ca. 3,7690 ha
- Offentlich ca. 0,8350 ha
- privat ca. 2,9340 ha
- Ausgleichsflachen (zugeordnet) ca. 0,6450 ha
- Ausgleichsflachen Poolbildung ca. 0,8960 ha
Wohngebaude gesamt 50

- Wohngeb&ude vorhanden 3

- Wohngebé'ude geplant 47

Einwohner zusétzlich ~ 150

(~ 3 E/Wohneinheit)

Parkplatze, éffentlich ~ 13

Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil St. Lorenz Nord und
umfaBt die Grundsticke der Gemarkung Schoénbdcken Flur 1 + 3. Er wird begrenzt
im Norden durch den verrohrten Flutgraben, im Osten durch den Steinrader Damm
bzw. die vorhandenen Sportplatzflachen, im Stden durch die Strale Im Winkel mit
offentlicher Grunflache und im Westen durch die Strale Bauernweg. Er erfallt die
Flursticke: Flur 1: 72/31, 72/30 tlw., 72/28 tlw., 94/6, 94/3, 94/4, 98/13, 98/12,
98/15, 98/37, 38/8 tiw., 335/90, 88/3, Flur 3: 77/15 tiw., 76/39 tlw., 75/33, 75/31,
75/32.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das Dorf Schénbdcken ist nach dem Urkataster von 1877 eine iandliche Streusied-
lung mit einem landwirtschaftlichen Gut incl. GroRscheunen und Herrenhaus, auf
das eine Allee senkrecht Uber den Flutgraben fuhrte, dazu gehoérten ca. vier bis
funf kleinere bauerliche Betriebe sowie Landarbeiterhduser. In der Nachkriegszeit
entstanden durch die agrarstrukturelle Umnutzung der landlichen Hoflagen zu
Wohnungen und durch Bauilickenfullungen an allen StraRen von Schénbdcken
Einfamilienhausbauten in offener Bauweise, so auch in unmittelbarer Nachbar-
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schaft des Plangebietes. Die Einwohnerzahl von Schonbodcken ist seit 1961 bis
heute mit 1.700 Personen relativ konstant geblieben.

Das fur die Neubebauung vorgesehene Baugelénde an der Strale Im Winkel liegt
auf Flachen der aufgegebenen Hofstelle und den landwirtschaftlichen Nutzflachen
des heute letzten Landwirts im Ort und einer seit einiger Zeit aufgegebenen Gart-
nerei.

Bisherige Festsetzungen

Fir die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes bestehen keine Festsetzungen im
Rahmen eines Bebauungsplanes.

Entwicklung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Libeck, der am 31.08./07.09.1989 von der Birgerschaft beschlossen,
am 17.08.1990 durch den Innenminister des L.andes Schieswig-Holstein genehmigt
wurde und am 08.10.1990 in Kraft trat und seiner 19. Anderung vom .......... ent-
wickelt worden.

Planungsgrundsitze

AnlaR, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von eingeschossigen Wohngebauden zu schaffen.

Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, der Nachfrage nach Flachen fir die vor-
genannte Wohnform in der Hansestadt Libeck zu begegnen.

Durch die Nahe zu vorhandenen Arbeitsplatzen in den angrenzenden Gewerbe-
gebieten, gute Erreichbarkeit und bessere Auslastung der vorhandenen Wohnfol-
geeinrichtungen ist der Bereich als Standort fir die geplante Wohnnutzung beson-
ders geeignet. Eine Kindertagesstatte fir den Bereich Schénbdcken, Grofl Stein-
rade und Dornbreite ist am Steinrader Damm Anfang 1998 eréffnet worden. Die
Infrastruktur wird durch einen Spiel- und Bolzplatz komplettiert.

Mit der Planung sollen insbesondere folgende Ziele erreicht werden:

- Berticksichtigung der vorhandenen naturrdumlichen und stadtebaulichen Eigen-
arten des Ortes, seiner Topographie und seiner Landschaftsbezige.

- Schaffung einer stadtebaulich-gestalterischen und funktionalen Ortsmitte.

- Berilcksichtigung flachen- und kostensparender Ansétze bei der Siedlungs- und
ErschlieBungsstruktur.

- Bertcksichtigung der ortstypischen vorhandenen offenen Bebauung.

- Erganzung bisher am Ort fehlender Infrastruktureinrichtungen, evtl. ein Dorfge-
meinschaftshaus.

- Bereitstellung von Ausgleichsflachen

- Innere Begriinung des Baugebietes

- Bildung eines durchgriinten Ortsrandes unter Einbeziehung des Flutgrabentals

- Schaffung innerértlicher Wegebeziehungen und in die Landschaft

Inhalt der Planung

Klnftige bauliche Entwicklung und Nutzung

In dem als ,Alilgemeines Wohngebiet" festgesetzten Geltungsbereich sollen ca. 50
Wohneinheiten Gberwiegend in Doppelhdusern, entstehen.
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Durch die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet‘ soll sichergestellt werden,
daf} die baugebietsbezogenen Anlagen fir die Versorgung mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
wie z. B. Dorfgemeinschaftshaus, Jugend- oder Altenclubs grundséatzlich zuléssig
sind. Dagegen soll durch den AusschiuR der im WA-Gebiet ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen die Wohnnutzung und ihre Folgeeinrichtungen weitgehend vor
moglichen Stérungen geschutzt werden.

Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen soll diese intention noch unterstiitzen,
da sie die Belastung durch ein hoheres Verkehrsaufkommen verhindert. Sie ist
auch im Hinblick auf die konkrete Planung erforderlich - minimierte Verkehrsfia-
chen, kleine Grundstlicke, Anzahl der Stell- und Parkplétze - und soll die Bebau-
ung mit Familienhdusern in einem ausreichenden Umfang sichern.

Zur Vermeidung einer Verbauung der Garten auf den groftenteils kieinen Grund-
stlicken und zur Minimierung der Bodenversiegelung werden Umfang und Anord-
nung von Nebenanlagen geregelt.

Die Anordnung der Bebauung begriindet sich durch die im Bogen gefuhrte histori-
sche StralBe Im Winkel, die gewlinschte Raumbildung fir einen Dorfplatz in der
Ortsmitte, die optimale Ausrichtung der Wohneinheiten nach Stdwesten, den da-
mit méglichen Griinzusammenhang von Flutgrabental und innerértlichen Grin-,
Spiel- und Sportplédtzen und schliellich als baulich/stadtebauliche Veranschauli-
chung der Ortsmitte in einer sonst in Schonbécken vorhandenen Streustruktur frei-
stehender Einfamilienhauser;

ErschlieBung

Die duRere ErschlieBung ist im wesentlichen tber die StraBen Hofland und Stein-
rader Damm gesichert. Sie gewahrleisten Uber die StraBen Hofland, Steinrader
Damm und Schénbdckener Hauptstrale den Anschluf an das Uberértliche Ver-
kehrsnetz. Die Haltestellen des OPNV befinden sich in 350 - 450 m Entfernung an
den StraBen Hofland, Steinrader Damm und Dornbreite.

Die Festsetzung fur die innere ErschiieBung (PlanstraBe 674) als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung soll das Planungsziel der flachen- und damit ko-
stensparenden ErschlieBung sichern. Die begrenzte Anzahl der Anlieger ermdéglicht
die Aufhebung der Vorrangstellung des Autos und damit die Herstellung der
Gleichrangigkeit aller Verkehrsteilnehmer.

Die Wegeverbindung von der Strae Im Winkel zum Steinrader Damm erschlief3t
die Haltestellen und ist fur die gemeinsame Nutzung durch Fugénger und Radfah-
rer vorgesehen.

Ggf. ist eine Uberquerungshilfe im Einmindungsbereich Hofland /Bauernweg zur
verkehrssicheren ErschlieBung der Bushaltestellen erforderlich.

Parkplatze, Stellpladtze, Garagen

Die fur die Bebauung erforderlichen offentlichen Parkplatze werden innerhalb der
Verkehrsfldchen untergebracht. Da das Verkehrsaufkommen fir das Neubaugebiet
dem eines reinen Wohngebietes vergleichbar ist, ist der Anteil der 6ffentlichen
Parkplatze auf 25 % reduziert worden.
Die Stelipldtze und Garagen sind den Baugrundstiicken zugeordnet. Ihr Nachweis
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Grin- und Freiftachen

Die ErschlieBung und Bebauung des neuen Wohngebietes ist ein nicht unwesentli-
cher Eingriff in Natur und Landschaft. Parallel zum Bebauungsplan ist ein
Granordnungsplan (GOP) aufgestellt worden. Im GOP sind die erforderlichen Aus-
gleichs- und Minimierungsmafnahmen im Detail festgelegt.
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Die Zielvorstellungen und Aussagen dieses Griinordnungskonzeptes sind - soweit
bauleitplanerisch relevant - im Bebauungsplan festgesetzt. Die nicht vermeidbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die MafRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen.

Die Flachen zwischen der Neubebauung und der Strae Hofland, dem Flutgraben-
tal eignen sich besonders fur die Schaffung von Biotopverbundflachen zwischen
dem ,Altenheim im Wald“ und den Grilinflachen noérdlich des Steinrader Damms
zur Dornbreite hin.

Deshalb enthéit der Bebauungsplan auch Festsetzungen fir Ausgleichsfldchen
und AusgleichsmaRnahmen im Vorgriff auf zu erwartende Eingriffe auerhalb des
Planungsbereiches (Poolbildung).

Ver- und Entsorgungsaniagen

Alle Leitungen fur Gas, Wasser, Elektrizitdt und Telefon sowie Schmutz- und Re-
genwasserleitungen sind vorhanden und werden im Zuge des weiteren Stral3en-
ausbaus verlegt.

Die Schmutzwasserentwésserung erfolgt (iber die Leitung in den Straen Im Win-
kel und Bauernweg zum Zentralklarwerk.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine Regenwasserversickerung praktisch aus-
geschlossen. Der Anschluf an die Leitungen in den StraRen Im Winkel und Bau-
ernweg ist mdglich, erfordert jedoch eine dezentrale Regenriickhalteeinrichtung.
Diese besteht aus einer groRer dimensionierten Regenwasserleitung in der Stralle
674 und teilweise durch ein Mulden /Rigolensystem.

Umweltschutz
Verkehrsiarm
Autobahn 1

Im Zuge des Ausbaus der A 1 sind auch aktive Larmschutzeinrichtungen (Wall
/Wand) erstellt worden. Dadurch und durch die Entfernung von ca. ~ 400 m werden
die Orientierungswerte eingehalten. Schallschutzmafnahmen sind entbehrlich.

StraRen Hofland, Steinrader Damm

Das Umweltamt hat eine Larmberechnung fir den Bebauungsplan durchgefuhrt.
Danach werden die Orientierungswerte eingehalten. SchallschutzmaRnahmen sind
nicht erforderlich.

Ballspielplatz

Eine Larmberechnung des Umweltamtes hat ergeben, daf die Immissionsrichtwer-
te am né&chstgelegenen Wohnhaus eingehalten werden. Schallschutzmafmahnem
sind nicht erforderlich. Das Umweltamt empfiehlt bei der Errichtung des Ball-
spielplatzes auf larmverursachende Metallgitterzaune zu verzichten, um die Gerau-
schimmissionen des Bolzplatzes im Vorwege zu minimieren.

Sportanlage

Die Larmberechnung des Umweltamtes hat ergeben, daR die Immissionsrichtwerte
fur die nachstgelegenen Wohnhauser Sonn- und Feiertags innerhalb der Ruhezeit
um mehr als 8 dB(A) Uberschritten werden. Daher enthalt der Text, Teil B Festset-
zungen zu Schallschutzmafinahmen.
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Altlast

Das Grundstiick Steinrader Damm Nr. 51 wird im Bereich Umweltschutz aufgrund
der ehem. Nutzung als Verdachtsflache fur kontaminierte Standorte geftihrt.

Die vorhandene Bebauung tragt die Numerierung Steinrader Damm 49, 51. Sie
besteht nachweislich schon 1926; dargestelit in der Stadtkreiskarte, wéahrend eine
Tankstelle nicht erkennbar ist.

Zeitzeugen berichten, dal der ehemalige Eigentimer und Bewohner des Grund-
stlickes als Fuhrunternehmer tétig war. Fir diesen Zweck soll sich von 1926 bis
1930 eine private Zapfstelle direkt an der Einfahrt zu dem Grundstlick befunden
haben.

Das Gebaude wird nachweislich mind. seit 1926 zum Wohnen genutzt. Der Be-
bauungsplan hat den Bestand umfahren, so daf eine weitere bauliche Entwickiung
nicht mdglich ist. Insofern wird nur die ausgelbte Nutzung in ihrem Bestand gesi-
chert.

Bodenverunreinigungen sind der Gemeinde und dem Eigentiimer nicht bekannt.

Gestaltungsvorschriften

Um eine differenzierte Gestaltung und dabei gleichzeitig eine geschlossen wirken-
de stadtebauliche Einheit der Neubebauung zu erreichen, sind baugestalterische
Festsetzungen getroffen worden. Durch die Festsetzungen soll ein Uibergeordnetes
Gestaltungsprinzip flr die Einfligung des neuen Baugebietes in die vorhandene
kleinmafistébliche Siedlungsstruktur erkennbar werden.

Kosten und Finanzierung

Far die ErschlieBung im Bebauungsplangebiet fallen die folgenden Uberschiagigen

Kosten an:
6.1 StraBenbau ~1.120.000,-- DM
6.1.1 StraRe 674 ~ 360.000,-- DM
6.1.2 offentliche Wege ~130.000,-- DM
6.1.3 Ausbau Strale Im Winkel
im Plangebiet ~400.000-- DM
6.1.4 Ausbau der Stralle Im Winkel
aulerhalb des Plangebietes ~230.000,-- DM
6.2 Herrichten der 6ffentlichen Grunflachen
(ohne Grunderwerb) ~350.000,-- DM
6.2.1 Spielplatz ~90.000,-- DM
6.2.2 Ballspielplatz ~245.000,-- DM
6.2.3 offentliche Griunflache an der Strale
Im Winkel 15.000,-- DM
6.3 Entwésserungsanlagen ~ 460.000,-- DM
6.3.1 Regenwasserleitung ~220.000,-- DM
6.3.2 Schmutzwasserleitung ~240.000,-- DM
6.4 Wasser- und Gasversorgung ~200.000,-- DM



6.5 Elektrizitdtsversorgung ~ 35.000,-- DM

6.7 Herrichten der Ausgleichsflachen (ohne Grunderwerb) ~ 80.000,-- DM

Anlage

Libeck,

Gesamtkosten: ~ 2.300.000,-- DM

Die Kosten fur den StraRenbau und die o6ffentlichen Grinflachen sind erschlie-
Rungsbeitragfahig.

Eine Regelung hinsichtlich der Ubernahme der anfallenden StraRenausbaukosten
ist bisher nicht erfolgt.

Die Finanzierung der Wasser-, Gas- und E-versorgung erfolgt im Rahmen des
Wirtschaftsplanes der Stadtwerke Liibeck.

Die Kosten flr das Herrichten der Ausgleichsflachen werden anteilméRig von den
Verursachern getragen.

Es ist vorgesehen, die ErschlieBung und die Herstellung der auf das Plangebiet
entfallenden AusgleichsmaRBnahmen gem. § 124 bzw. § 11 BauGB auf einen Drit-
ten zu Ubertragen.

Ubersichtsplan
M: 1: 5.000
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6.611 - Stadtentwicklung Hansestadt Liibeck

hdg/Ti/Ru 2306 TE1.DOC

Der Bilrgermeister
Fachbereich Stadtplanung
Bereich Stadtentwicklung

Im Auftrag Im Auftrag

M

Dr. - Ing. Zahn

Bruckne



UBERSICHTSPLAN DES BEBAUUNGSPLANES 23.06.00
SCHONBOCKEN / BAUERNWEG (TEILBEREICH 1)
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Leichenerklarung

Grenze des Geltungsbereiches

Allgemeine Wohngebiete

Griinflachen Parkantage
Spielplatz Bolzplatz
Abgrenzung unterschiedlicker Nutzung

M. 1 5000 Straflenverkehrsflachen



