Begr ﬁ nduneg
(§ 9 (6) BBaug)

zZum Bebauungsplan 23.04.00'- RoggenhorSter StraBe - West =~

Fassung vom 19.10.1976

Der Bebauungsplan ist gem#s § 8 (2) BBauG aus dem am 16.12. 1965
von der Blirgerschaft beschlossenen und am 15.7.1966 durch den
Minister fir Arbeit, Soziales und Vertriebene genehmigten
Flidchennutzungsplan sowieauschrqﬂﬂnderung dleses Planes ent-
wickelt worden. -

,1. Rechtsgrundlagen

 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23 6.1960 (BGBl I S. 341)

~ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)
vom 26,.11,1968 (BGBl I S. 1237 und BGB1. I 1969, S. 11) -

Verordnung iiber die Ausarbeltung der Bauleltplane sowie dber
die Darstellung des Planinhaltes \PlanzVO) vom 19 1.1965
(BGB1. III, 213-1-3) , _ _

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
- 9.2,1967 (GVOBl. Schleswig-Holstein S. 51) in der Neufassung
“vom 20.6.1975 (GVOBl. S. 141) '

Gesetz liber die baugestalterlschen Festsetzungen vom 10.4%. 1969
(GVOBl S. 59) in Verbindung mit § 1 der ersten Verordnung zur
vDurchfuhrung des Bundesbaugesetzes vom 9 12. 1960 (GVOBl S. 198)

2. Plangebiet"

‘Der riumliche Geltungsberelch liegt im StadtteiL%St Lorenz
Qgggg Gemarkung Schonbdeken, Flur 3 und 4, _

“Er wird begrenzt im Norden durch die Roggenhorster»StraBe, im
Osten durch die westlichen Grenzen des Grundstiickes Roggen-
horster StraBe 9 und der Flurstiicke 30/35 und 3%0/36 der Flur 4,
Gemarkung Schdnbdcken, im Slden durch die Bundesautobahn
Hamburg-Llibeck und im Westen durch eine ‘im mittleren Abstand .
von-ca. 120 m gedachte Linie westlich des Flurstiickes 34/3 der
Flur 4, Gemarkung Schonbdcken. Dariiber hinaus erfaBt der

Geltungsbereich Teilfléchen der nachstehend aufgefiihrten Grund-

bzw. Flurstilicke: Luzernefeld Nr. 1 und 2, 15/30, 15/35 der
Flur 3, Kleeanger Nr. 1 und 2, 25/28, 25/57, 25/90 25/83,
21/5, 21/6 der Flur 4, Gemarkung Schénbdcken.

3. Stidtebauliche MaBnahmen

- 3.1 Blsherige Entw1cklung und Nutzung

An der Roggenhorster Strafle im Bereich der Grundstucke
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Nr. 9-23 liegen U4 Girtnereibetriebe, die jeweils mit einem

1-geschossigen Wohnhaus bebaut sind. AuBerdem liegen in

diesem Gebiet 3 weitere Einfaml1ienhausgrundstucke, die
durch die Herausteilung aus einem Gidrtnereigrundstick ge-
bildet worden sind. Die lbrigen Flichen innerhalb des Plan-
bereiches werden landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet ist -

-

im Flachennutzungsplan als Gewerbebaufliche dargestellt. Dig~

»I*verkehrliche ‘Anbindung an das 8ffentliche StraBennetz er-
ifolgt iber die Roggenhorster StraBe, die nur iiber eine L 5m

~breite Fahrbahn verfdgt, Fquege und cffentliche Parkplatze

:’v 51nQ@§$&Q£ Vorhanden.»w o

- Die nordlich. der Raggenharqtey StraBe‘« auBerhalb des: Be- 
‘,bauungﬁplanbereicheﬁv» liegeriden Kleinsiedlungen an den
‘Strafen Kleeanger, Hopfenschlag und Luzernefeld werden:

Vjebenfalls liber. die Roggenhorster StraBe und die Llndenallee
bzw. die StraBe Tm Winkel an ‘das innerstadtlsche VErkehrsnetz

und an die Autobahn angebunden s

Schmutz— und Regenwasserleitungen sind 1n dlesem Gebiet noch

v;nicht vorhandenggg-g;_&

’wfﬂfVQrbindllchen Planec~=.e~

: vBlsherige Festsetzungen :

Tm Geltungsberelch des Bebauungsplanes bestehen keine rechts~

J' ;AnlaB der Planaufstellung

- Der. BebauungSplan wirﬁ aufgesrallt um Bauge]ande flir Ge-

" werbebetriebe zu schaffen. Er soll die Rechtsgrundlage fir

die ErschlieBung und Bebauung der bisher unbebauten Flichen

" bilden. Hierzu werden dile flir die verkehrs- und versorgungs~

technische ErschlieBung erforderlichen Fl&chen sowie Art uvnd

»ﬂQQMaQ der baulichen Nutzung’da }Grundstucke festgesetzt

R

Kunftlge oauliche Entwieklung und Nutzung

:,;dﬁ b1 Art der baullehen Nutzung i

iFur d1e Flachen 1nnerna1b des Bebauungsplanberelches ﬁ

- ist entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung des

“ﬁFlachennutzungsplanes elne gewerbllche Nutzung vorge-
Tsehen.“" s : e

-Die im Bebauungsplan als "von der Bebauung freizu-
‘haltenden Flichen" gekennzeichneten Grundstiicke dlirfen
nur als Lagerplitze genutzt werden. Fir die im bom -
Berelch neben der Autobahn liegende Fldche ist dies
vom Minister filir Wirtschaft und Verkehr gefordert
worden. Die in Verlingerung der geplanten StraBen 503
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‘und 504 freizuhaltenden Flichen kénnten béi einer

spdteren Gewerbegebietserweiterung in Richtung Westen

Verkehrsflidche werden. Bei der Vergabe der Grundstiicke
sollte flir diese Fldchen ein W1ederkaufsrecht ‘verein-

bart werden.

Innere ErschlieBung

" Die ErschlieBung des Gebletes erfolgt durch dle Rogg
 _horster StraBe und die geplanten StraBen_502 - 504
Die StraBen werden entsprechend den Rlchtllnlen fur

die Anlage von StadtstraBlen ausgebaut.

en
Durch die Festsetzung/des Beoauungsplanes wird die
Roggenhorster StraBle von ihrer bigherigen Funktion
als offentlicher Feldweg in eine [ErschlieBungsan-
lage im Sinne des § 127 ] BBauG umfunktlonler%.

AuBere LrschlleBung

Eine derzeitig bestehende Verbindung iiber die Roggen—~

horster StraBe zum Ortsteil Schonbidcken soll kinftig

fortfallen, die Roggenhorster StraBe und die geplanten
Stralen 502 - 504 finden uber die im angrenzenden Be-
bauungsplan 25.05.00 - 'Roggenhorster StraBe-Ost - vor-

A,gesehenen Straﬁen 481 und 482 Anschlufl an das inner-

staatlsche Verkehrcnetz bvw. an dle Buggggaptgaggghmﬁ‘

'Parkblatze'

'Parkplatze ausgewiesen..

Innerhaldb der Verkenrsfldchen 81nd ca.. 265 offentllche‘,'

StraBenbegleltgrun

Der gemial BundesfernstraﬁenveSetz von der Bebéuung
freizuhaltende 40 m - Berelcn an Autobashnen ist als

' Griinfliche (Schutzwald) festgesetzt. Die Anpflanzung

und Unterhaltung wird vom Stadtforstamt lbernommen.

5.5'ImmiSsioﬁssChutzmaBnahmen

~Um die auBerhalo des Planbereiches an der Roggenhorster Stréﬁe
gelegenen Kleinsjedlungen vor fmmissionen aus dem geplanten

‘Gewerbegebiet zu schutzen, wurde das Gewerbegebiet in 2

gegliedert. Im Bebauungsplan ist festgesetzt worden, daB in
Zone 2 '"nur sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe'
- zulédssig sind. Daruber hinaus sind die zulé&ssigen Dauverschall-
’pegelwerte nach DIN 18005 auf ale Werte eines Maschgebletes

herabgesetvt worden.

Wmugmm .

- Durch die getroffenen MaBnahmen wird 51chergestellf dafl die
nach der DIN 18005 zuldssigen Immissionsrichtwerte im an-
grenzenden ﬂlschgeblet nicht ubprsdlrltten werden. Das
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x';Mischgebleteqc

‘,GE~Gebiet (Zone‘2) ubernlmmt prakti%ch dle Funktion eines

f’Fﬁr das Gewerbegebiet'ist‘eine géséhlosseﬁe Bauweise vor-

gesehen. Um die geschlossene Bebauung mdglichst nahe der
Roggenhorster Strafe durehzusetzen, wurde an dieser Strafle
im Bereich der WohngebZude zwischen den StraBen Kleeanger -

fHopfenschlag eine Baulinie festgesetzt. Die Bebauung

u]j;‘bildet einen Riegel und schirmt das Wohngebiet von dem o
' Gewerbegebiet ab, es wirﬁ %let @in ?usatziich@r Immxssion5wf
-~ schutz geschaffen‘;' : . , PR

- GE“Gebl@ﬁzone ; 1 "aﬁ,(} , £ e S
GE-Gebiet Zone II S ‘5,6;ha '

‘?Stédﬁé

" Im Eigentum der Hansestaﬁ% T L
‘Ldbegk pefinden sich‘zquJeit X  ;,5§_ 1; ( ‘16,6’ha¢“

,,(Maﬁnahmen zZur. Ordnung des Grund und BGden@LJj;;g_,,"

, 1icheWe ,

:25;6 ha

.;fVerkehrsflachen S "'"f‘fgiiiﬂﬁfJﬂ! 2, 8 ha~»“'“’
- Grinfldchen. (Schutzwald} IR G

2,3 ha

‘,oflentllche Pdrkplatze ,
2 A{="108 der. erfordarli@ﬂen
.Stellplatze) ' :

1vDie Bereltstellung de% fUP aie Nutzung Zu @ffentlichen 5
- Zwecken festgesetzten, in ‘Privathand befindlichen Ge-

lindes soll moglichst durch: freihindigen Erwerb er-

- folgen. Anderenfalls kann eine Grundstiicksumlegung, ‘
“hilfsweise die Enteignung durchgefithrt werden. Die MaB-
" nahmen ergeben sich im einzelnen aus dem Grundstﬁcksver-.

 ";fEntscnadiguﬁg

zeichnis.

Sofern sich aufgrund des- reehtsverbindllchen Bebauungs—

planes Nutzungsbeschrinkungen ergeben sollten, die sich als.
Enteignung im Sinne des Artikels 14 des Grundgesetzes dar-

- stellen, wird auf Antrag eine Entschiddigung nach den Grund-
~  s#tzen des Bundesbaugesetzes gewdhrt werden. ~

4.3

Ubernahme

- Grundstiicke, die infolge dér Festsetzungen des Bebauungs-

planes nicht mehr bebaut werden k&nnen, obwohl das friiher
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6.2 ‘Ableitung von Abwdssern _ ~
6.2.1 Schmutzwasser | ca. DM  700.000,--
6.2.2 Regenwasser ' ca. DM 1.230.000, -~
6.3 Energieversorgung , _
6.3.1 Elektrizitit einschl.Trafo- Station ca. DM 385.000, -~
6.3.2 Gas DM  275.000,--
6.3.3 Wasser . DM  145,000,--
6.4 Schutzwald (Aufforstung) ca. DM - 135.000, -~

| | ~ ca. DM 5.810.000,--

Lilbeck, den 19.70.1976 : o b. w.

Me /0e

-geflllt werden; wen
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~der Fall war, werden auf Antrag der Eigentiimer durch die
Hansestadt Liibeck nach den Grundsidtzen des Bundesbauge—
‘setzes ubernommen werden.

A~

'Ver- und Entsorgungsmaﬁnahmen

-In allen StrafBlen innerhalb des Bebauungsplanbereiches sind

e

Schmutzwasserlg&%ggg@n, Regenwasserleltun%%n, Leitungen fir

WESSEr,ETERtFIZItat, Gas und” TEIef%ﬁ”Vbrgesehen. Geplant
"8Ind auBérdem 3 Trafostationen. o

'Dle entwasserungstéchnlsche Erschlieung des Gebietes ist von
1gsammlers West abhingig. Zur Aufnahme
und Ableitung des anfallenden Regenwassers ist derAusbau bzw. ’

der Fertigstellung des Ringsammlers
die Verrohrung des Struckbaches erforderlich. Die siidwestlich
der Strafle §Og,gelegenen Grundstilicke miissen um ca.;lgwgmm auf-
>in AnschluB8 der Grundstlicksentwasserung
im freien Gefidlle an ' die 8ffentlichen Entwasserungsleltungen

" erforderlich wird.

Die zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen sind zum
groBten Teil dré#niert. Bei einer Bebauung dieser Flidchen ist
damit zu rechnen, daB den Drinleitungen die Vorflut unter-
brochen werden kann und die umliegenden Bereiche vernidssen.
Den Erwerbern der Grundstiicke ist daher zur Auflage zu machen,
daB sie die durch Bautitigkeit unterbrochenen Drinleitungen -
abzufangen und an einen Vorfluter wieder anzuschlieBen haben.

Ubenschiéglich ermittelte Kosten, die voraussichtlich der

Gemeinde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entstehen

6.1 Ausbau der StraB8en 502, 503, _
504 und der Roggenhorster - . o
StraBe ‘ o ca. DM 2.940.000,

Hiervon tridgt die Hansestadt
Liibeck gem. ErschlieBungs-
satzung einen Anteil von 10%
‘= ca. DM 294, 000, --




Liibeck, den 22. 7. 1977

Der Senat
der Hansestadt Libeck
Stadtplanungsanmt

lﬁn Vertretung TIm Auftrag

nams

(8chmidt) (Jriedrich)





