Begrindung

(§ 9 (6) BRauG)

zum Bebauungsplan 23,03, 00 - Roggenhorster StraBe-0st -
- Fassung vom 2. 11. 1977

Der Bebauungsplan ist gem. § 8 (2) BBauG aus dem am 16.12.1965 von
der Blirgerschaft beschlossenen und am 15.7.1966 durch den Minister
flir Arbeit, Soziales und Vertriebene genehmigten Fl&chennutzungs-
plan sowle aus der 10. und 30. Anderung dieses Planes entwickelt
worden.

1. Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23,6.1960 (BGBl. I, S. 341)

' Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0)
vom 26.11,1968 (BGBl. I, S. 1237 u. BGBl. I, 1969, S. 11)

Verbrdnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie liber
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV0) vom 19,1,1965

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
9.2.1967 (GVOBl. Schlesw.-Holst., S. 51) in der Neufassung
vom 20,6.1975 (GVOBl, S. 141)

Gesetz lber die baugestalterischén Festsetzungen vom 10.4,1969

(GVOBl. S. 59) in Verbindung mit § 1 der ersten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9.12.1960 (GVOBl. S. 198).

2. Plangebilet

Der riumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil St.Lorenz Nord,
Gemarkung Liibeck-St.Lorenz, Flur 18, und Gemarkung Sch&nbdcken,
Flur 3 und 4. Er erfaBt die Grundstilicke Hopfenschlag 1 tlw.,
Lindenallee 3 tlw. und 9 tlw., Luzernefeld 2 tlw., Roggenhorster
StraBe 9, 9a - d, und Schonbdckener HauptstraBe 53 tlw., 57 und
59. Ferner die nachstehend aufgerihrten Flurstlicke:

46/6 tiw., 48/7, 59/8, 59/9, 59/11, 76/8 tlw., 78/4 tlw und
148/38 tlw. der Flur 3, 30/11, 30/12 tlw. und 42/1 tlw. der

Flur 4 der Gemarkung Schdnbdcken und 45/14 tiw., 45/15 und
45/16 der Flur 18 der Gemarkung Liibeck-St. Lorenz.

{

3., Stddtebauliche MaBnahmen

3.1"Bisherige EFntwicklung und Nutzung

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanbereiches werden von zwel
dort ansidssigen GHrtnereibetrieben genutzt. Der grdlte Teil der
Grundstiicke befindet sich im Eigentum der Hansestadt Libeck und
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ist an die Girtner verpachtet. AuBerdem befindet sich hier
noch ein Sportplatz (FuBballfeld), der von der Schule Schén-
.bbcken und dem FC Dornbreite genutzt wird, Flr. diesen weg-
fallenden Sportplatz ist im zukiinftigen Bebauungsplan 23.01.00
- Schénbdcken/Hofland - im AnschluB an das Schulgrundstiick
eine Ersatzfldche vorgesehen,

Im Fl&chennutzungsplan sind die Flidchen als Gewerbebauflichen
dargestellt. Erschlossen werden die Grundstilicke Uber die
Roggenhorster StraBe und die Schonbéckener HauptstraBe. Die
nordlich der Roggenhorstér Strafe (auBerhalb des Bebauungsplan-
bereiches) liegenden Kleinsiedlungen an den StraBen Kleeanger,
Hopfenschlag und Luzernefeld werden ebenfalls Uber die Roggen-
horster StraBe und ferner liber die Lindenallee bzw,. die
StraBe Im Winkel an das innerstddtische Verkehrsnetz und an die
Autobahn angebunden. Schmutz- und Regenwasserleltungen sind in
diesem Gebilet nicht vorhanden.

3.2 Bisherige Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine rechts-
verblndllchen Pléne.

5.3 AnlaB8 der Planaufstellung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um Baugelénde flir Gewerbe-
betriebe zu schaffen. Er soll die Rechtsgrundlage flir die Er-

schlieBung und Bebauung der bisher unbebauten Fldchen bilden.,

Hierzu werden die fiir die verkehrs- und versorgungstechnische

ErschliefBung erforderlichen Flidchen sowle Art und MaB der bau-
lichen Nutzung der Grundstlicke festgesetzt. :

Insbesondere wird eine Verkehrsfliche flr den Ausbaubder-Eckver-
bindung Bundesautobahn zur BundesstraBe 206 (Richtung Eckhorst)
festgesetzt. ‘

3.4 Kinftige baulidhe Entwicklung und Nutzung

3.4.1 Art der baulichen Nutzung

Flir die Fl&chen innerhalb des Bebauungsplanbereiches ist ent-
sprechend der stddtebaulichen Zielsetzung des Flidchennutzungs-
planes eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Die im Bebauungs-
plan als "von der Bebauung freizuhaltenden Flichen" gekenn-
zeichneten Grundstilicke dirfen nur als Lagerpldtze genutzt
werden. Dieses wird vom Minister filir Wirtschaft und Verkehr
- Abt. Verkehr - auf Grund des § 9 Abs. 2 Nr. 1 des Bundes-
fernstrallengesetzes gefordert.

3,4,2 ErschlieBung

PR S NIeN

Eine ErschlieBung dieser Fl&chen 1st durch die geplanten
StraBen 481, 482, 50% und 504 vorgesehen. Die Roggenhorster
StraBe soll verbreitert und entsprechend den Richtlinien fiir
die Anlage von StadtstraBen ausgebaut werden. Durch die Fest-
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setzung des Gewerbegebietes wird die Roggenhorster StraBe

-von ihrer bisherigen Funktion als 6ffentlicher Feldweg in

- eine ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127 BBauG um-

3,43

funktioniert. Eine derzeitig bestehendé Vérbindung iber d1e
Roggenhorster. StraBe zum Ortstell Schonbtcken soll unter-
bunden werden; .die Roggenhorster StrafBe findet dann iiber die

AnschluB an das innerstéddtische Verkehrsnetz bzw. an die Bundes—
autobahn. Bis zur Fertigstellung der geplanten und im Bebauungs-
plan festgesetzten Ortsumgehung Schdnbbcken soll die geplante
StraBe 482 an das bereits ausgebaute Teillstlick der Ortsumgehung
angeschlossen werden und als provisorische Zufahrt zu den
welilteren ErschlieBungsanlagen des Gewerbegebletes dienen,

Parkpl&tze

Innerhalb der Verkehrsflichen sind ca. 125 offentliche Park-

- pl&tze ausgewiesen,

3.4.4

3¢5

Strafenbegleitgrin

Der gem., BundesfernstraBenvesetz von der Bebauung freizuhaltende
40 m - bzw. .20 m - Bereich an Bundesautobahnen und Bundesfern-
straBen ist als Grinfliche festgesetzt.

Die Anpflanzung und die Unterhaltung werden vom Stadtforstamt
Ubernommen.

Immissionsschutzmanahmen

Um die auBerhalb des Planbereiches an der Roggenhorster Strale
gelegenen Kleinsiedlungen und den Ortsteil Schénbtcken vor
Immissionen aus dem geplanten Gewerbegeblet zu schlitzen, wurde
dieses in zwel Zonen gegliedert.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt worden, da in Zone 2 "nur
sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe" zulissig
sind, dariliber hinaus sind die Dauerschallpegelwerte auf die

im Mischgebiet zuldssigen Werte herabgesetzt worden. Durch

die getroffenen MaBnahmen wird sichergestellt, daB die nach der

VornornlDIN 18005 zulissigen Immissionsrichtwerte im angrenzenden

Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet nicht liberschritten
werden, Das GE-Gebiet (Zone 2) ibernimmt praktlsch die Funktion
eines Mischgebietes,

Fir das gesamte Gewerbegebiet ist eine geschlossene Bauweise
vorgesehen., Um die geschlossene Bebauung moglichst nahe an

der Roggenhorster StraBe llickenlos durchsetzen zu kdnnen, wurde
hier eine Baulinle festgesetzt. Die kiinftige Bebauung bildet
hierdurch einen Riegel und schirmt das ndrdlich gelegene Wohn-
gebiet von dem Gewerbegebiet ab; es wird somit ein zusitzlicher
Immissionsschutz geschaffen.

Der Verkehrslidrm, der von der geplanten UmgehungsstraBe (Bundes-
autobahnabfahrt Lilbeck-West zur BundesstraBe 206 Richtung Eck-
horst) zu erwarten ist, soll durch die im Bebauungsplan festge-
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setzte Schallschutzwand bzw. den festgesetzten Schallschutz-
wall -vom Ortsteil Schonbdcken, insbesondere von den Wohnge~
bauden an der Lindenallee, ferngehalten werden.

Die kunftlge Verkehrsbelastung wird hier am Lage mit 8oo
Fahrzeugen/Std. und in der Nacht mit Qo Fahrzeugen/Std.
angenommen, wobei der LKW-Anteil ca. 20 % betragen wird.

Bel dieser Verkehygdlchte wird sich ein aqulvalenter Dauver-
schallpegel von 63,5 4B (A) am Tage und 53,0 dB (A) in

der Nacht einstellen” (Vornorm DIN 18005, Blld 1).

Aug dem Abstand von der Schallquelle bis zu den WohngebZuden
(60 m) ergibt sich eine Pegelabnahme von 4 dB (4). Die im
‘Bebauhngsplan festgesetzten MaBnahmen (Schallschutzwand und
"Schallschutzwall) bringen gem. Vornorm DIN 18005, Bild 4,
eine Pegelminderung von 9 dB (A).

Strafle
Hau5
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Es ist daher mit einer Lirmbelastung ' von 63,5 - (4'+ 9) = ~

50,5 dB (A) am Tage und 53,0 — (4 + 9) = 40.dB (A) in der NcCh_ %
im angrenzenden Allgemelnen Wohngebiet zu rechnen. }
Die festgelegten Planungsrlchupegel fir ein Allgemeines
Wohngebiet von 55 dB (A) am Tage und 4o dB (A) in der Nacht )
werden nicht uberschrltten.

=

Stadtebaullche Werte

GE-Gebiet (Zone 1) 8,8 ha
GE-Gebiet (Zone 2) 5,0 ha

13.8 ha
Verkehrsflichen | 4.0 ha
StraRenbegleitgrin (Aufforstung) : 2,8 ha
Offentliche Parkplitze
(= 1/10 der erforderlichen Stellplitze) 125
Tm Eigentum der Hansestadt Lilbeck befinden
sich zur Zeit ‘ o 7,0 ha.
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- MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Pereitstellung des fiir die Nutzung zu Offentlichen Zwecken
festgesetzten, in Privathand befindlichen Geldndes soll moglichst
durch freihdndigen Erwerb erfolgen. Anderenfalls kdnnen Ent-—
eignungen, Beschrinkungen des Erbbaurechtes und Grundsticksum-—
legungen durchgefihrt werden. Die einzelnen MaBnahmalergeben

sich aus dem Grundstiicksverzeichnis.

Entschiadigung

Sofern sich aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nutzungsbeschrankungen ergeben sollten, die gich als Ent-
eignung im Sinne des Artikels 14 des Grundgesetzes darstellen,
wird auf Antrag eine Entschadlgung nach den Grundsidtzen des
Bundesbaugesetzes gewdhrt. .

Ubernahme

Grundstiicke, die infolge der Festsetzungen des Bebaﬁungsplanes
nicht mehr bebaut werden kdnnen, obwohl das friher der Fall
war, werden auf Antrag der Eigentimer durch die Hansestadt
Libeck nach den Grundsdtzen des Bundesbaugesetzes ibernommen.

Ver- und Entsorgungsmalnashmen

In allen StraBen innerhalb des Bebauungsplanbereiches sind
Schmutzwasserleitungen, Regenwasserléitungen, Leitungen fir
Wasser, Elektrizitéat, Gas und Telefon vorgesehen. Geplant sind
auBerdem zwel Trafostatlonen.

Die entwidsserungstechnische ErschlieBung des Gebietes ist von
der Fertigstellung des Ringsammlers-West abhingig. Zur Auf-
nahme und Ableitung des anfallenden Regenwassers ist der Aus-
bau bzw. die Verrohrung des Struckbaches erforderlich. Die zur
Zeit landwirtschaftlich genutzten Fladchen sind zum groBten Teil

~dradniert. Bei einer Bebauung dieser Flidchen ist demit zu rechnen,

daB den Dranleitungen die Vorflut unterbrochenwird und dann die
umliegenden Bereiche verndssen. Den Erwerbern der Grundstiicke
wird daher zur Auflage gemacht, daB sie die durch -Bautatigkeilt
unterbrochenen Drinleitungen abzufangen und an einen Vorfluter
wieder anzuschlieBen haben.

Uberschliglich ermittelte Kosten, die vorsussichtlich der
Hansestadt Lubeck 1m GeltupgsbereLch des Bebauungsplanes
entstehen

Ausbau der StrafBen 481, 482, 503 und 5o4
einschlieRlich Grunderwerb

ca. DM 1.760.000,—-~-

Ausbau der Roggenhorster Strale ‘
einschlieRlich Grunderwerb ca. DM 450.000,~-

ca. DM 2.210.000,-—
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Hiervon tragt die Hansestadt Liibeck
gemaBR ErschlieBungssatzung einen Anteil
von To-%

ca. DM 221.000 ,—~-
6.3 Autobahnabfahrt bis zur Roggenhorster Strale

Ausbau einschlieRlich Grunderwerb
und Schallschutzwand

ca. DM 1.450.000,~—

zu erwartender Bundes- und
LandeszuschuBl 70 %

Anteil der Hansestadt Libeck 30 % ca. DM 435.000,-—
6.4 Ableitung von Abwasser

6.4.1 Schmutzwasser DM 790.000,-—
6.4.2 Regenwasser DM 1.1%0.000,—~

ca. DM 1.920.000,~~
(In diesem Betrag sind
nicht die Kosten filir den
Ringsammler-West enthalten)

6.5 Energleversorgung

6.5.71 Elektrizitdt ein-
: gschlieRBlich Trafo-

stationen DM 433,000 ,~-—
6.5.2 Gas DM - 250.000,-—
6.5.3 Wasser DM 120.000 , —~—

DM  703.000,~-

5.6 . StraBenbegleitgrin ' '
Aufforstung einschlieBlich Grunderwerb DM 185.000 , ~—

Gesamtkostenanteil der Hansestadt Liibeck DM 3.564.000,~--

Die fir die Neuanlegung des Sportplatzes erforderlichen Kosten wur-
den mit DM 845.000,-- veranschlagt. Sie werden in der Kostenauf-
stellung fir den Bebauungsplan 23.01.00 - Schonbdcken/Hofland -
sufgefihrt. :

Der SBenat der Hansestadt Libeck

Libeck, den 2. 11. 1977 P - Stadtplanungsamt -

&1 - BStadtplanungsant
Me/Cz

Im Auftrage

.





