TEIL B

l.0 Art der baulichen MNutzung

Innerhalb des WA-Gebietes sind nicht mehr als
2 Wohnungen Je Grundstiick zulissig (§ 4 Abs. 4
Baunutzungsverordnung - BauNV0O -).

2.0 Hbhenlage der baulichen Anlagen im WA-Gebiet

Jlir eingeschossige ohngeb&dude héchstens 0,55 m

JUr Garagen, ilberdachte - und
nicht Uberdachte Stellplitze hdchstens 0,20 m

iiber zugeordneter Strafenverkehrsflidche (Fahrbahn-

mitte).
5.0 Nebenanlagen

Innenerhalb des WA-Gebietes sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO nur innerhald der durch
Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Flidchen zu-
ldssig, ausgenommen nhiervon sind nicht lberdachte
Schwimmbédder.

4.0 Bauliche Anlagen auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksteilen im WA-Gebiet

Anlagen nach § 12 BauNVO, die gem. § 23/5 BauNVO0
auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksteilen
zuldssig sind, diirfen die riickwidrtige Baugrenze
jedoch nur um maximal 4,0 m iiberschreiten.

5.0 Einfriedigung der Grundstiicke im WA-Gebiet

An den Verkehrsflichen bis o,7o m

(Bei Einbau von Miillstinden bzw.
-schrénken in die Pfeiler von Ein-
friedigungen im Bereich der Zu-
fahrtstore kdnnen flr diese ent-
sprechend hohe Pfeiler zugelassen
werden § 31/1 BBauG)

{'iir Grundstiicke untereinander bis 1l,00m
zwischen WA- u. GE-Gebiet bis 1,80 m

Hohe zulidssig.

6.0 Sichtwinkel

In den in der Planzelchnung eingetragenen Sichtdrei-
ecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14

BauNV0, Einfriedigungen, Hecken und Strauchwerk nur

bie zu elner HBhe von o,7o m zulidssig.



8.0
8.1

8.2

8.0

9.1

Hochspannungsleitung

Fiir Bauten, die innerhalb der Flache des
Sicherheitsstreifens der Hochspannungs-
leitungen errichtet werden sollen, sind
besondere bauliche Vorkehrungen und
SicherheitsmaBnahmen erforderlich. Zwecks
Festsetzung dieser Vorkehrungen und Mag-
nahmen ist der Energletridger wZhrend des
Baugenehmigungsverfahrens einzuschalten.

Zonen verschiedener Immissionsrichtwerte

Zone 1

Innernalb der Zone 1 sind nur Gewerbebetriebe zu-
ldssig, deren Lirmimmissionen den Immissionsrichtwert

von 65 dB am Tag und 50 dB bei Nacht nicht uUberschreiten.

Zone 2

Innerhalb der Zone 2 sind nur Gewerbebetriebe zu-
ldssig, deren LiArmimmissionen den Immissionsrichtwert
von 60 dB am Tag und 45 dB bei Nacht nicht uberschreiten.

Als Nachtzeit gilt der Zeitraum von 22-6 Uhr.

ANPFLANZUNGSGEBOT

LARMSCHUTZPFLANZUNG (PFLANZBEISPIEL MIT SIGNATUREN)
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CORYLUS AVELLANA HASELNUSS
QUERCUS ROBUR HST. STIELEICHE
41 CORNUS SANGUINEA HARTRIEGEL
3 QUERCUS ROBUR HST. STIELEICHE
30 RIBES DIVARICATUM AMERIK. WILDSTACHELBEERE
3 CARPINUS BETULUS HAINBUCHE
15 SYRINGA VULGARIS GEM. FLIEDER
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GRUPPE DER PFLANZARTEN A--F WIRD FORTLAUFEND WIEDERHOLT
JE NACH LANGE DER SCHUTZPFLANZUNG.
DAS SCHEMA DER SCHUTZPFLANZUNG [ST DER JEWEILIGEN
BREITE DES PFLANZSTREIFENS ENTSPRECHEND ZU ERGANZEN
BE! GLEICHER ARTENAUSWAHL SOLL DEF MEHRANTEIL AN
SCHUTZGEHOLZEN PROZENTUAL DEM PFLANZBEISPIEL ENTSPRECHEN.
ALS ERSATZPFLANZEN KOMMEN FOLGENDE GEHOLZE IN FRAGE:
BAUME ACER PSEUDOPLATANUS BERGAHORN
POPULUS BEROLINENSIS BERLINER LORBEERPYRAMIDEN-
TILIA PLATYPHYLLOS SOMMERLINDE PAPPEL
STRAUCHER VIBURNUM LANTANA WOLLIGER SCHNEEBALL
LONICERA LEDEBOURII HECKENKIRSCHE
CORNUS ALBA HARTRIEGEL
CRATAEGUS PRUNIFOLIA WEISSDORN

SCHUTZWALD

AUF DER IN DER PLANZEICHNUNG ALS SCHUTZWALD FESTGESETZTEN
FLACHE SIND BAUME UND STRAUCHER DES SOGENANNTEN ,EICHEN -
HAINBUCHEN - MISCHWALDES " ANZUPFLANZEN UND DAUERND ZU UNTERHALTEN.




