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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.
(8 1 Abs. 5 BauNVO)

Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten eines im Plangebiet ansassigen Handwerks-
oder Gewerbebetriebes zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in unmittelbarem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb steht und die
Verkaufsflache 200 m? nicht Uberschreitet.

(8 1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 (4)
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,92 ist zulassig, sofern die
Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung von Fassaden oder Dachfla-
chen im Verhaltnis 2:1 (d.h. 2 m? Fassaden- bzw. Dachbegriinung je m? GRZ-
Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von Baumen im Verhéltnis 1:200 (d.h.
Pflanzung eines heimischen, standortgerechten Laubbaumes mit einem Stammum-
fang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, je angefangene 200 m? GRZ-
Uberschreitung) ausgeglichen wird.

Die erforderlichen Baumpflanzungen im Gewerbegebiet unter Ziffer 5.1 und im Bereich
der Stellplatzanlagen unter Ziffer 5.2 sind hierfiir anrechenbar.

(8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der als HoéchstmalRe festgesetzten Oberkan-

ten baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile, wie Treppenhauser oder techni-
sche Aufbauten (Liftungsanlagen), um bis zu 3,0 m zugelassen werden.

Hiervon sind Werbeanlagen in jeglicher Form ausgeschlossen.
(8 16 Abs. 6 BauNVO)

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das Uber die maximal zulassige Abflussmenge hinausgehende Niederschlagswasser ist zu
versickern oder zurlickzuhalten.
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Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Gewerbegebiet missen die AuRenbauteile (Wande, Fenster und Luftung zusammen)
unter Berlcksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche und
der jeweiligen Raumart ein erforderliches resultierendes Schallddmmmal} (erf. R'w,res
gemal DIN 4109, Ausgabe 1989) gemal’ nachfolgender Tabelle aufweisen:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR der

nach DIN 4109 AuBenldrmpegel La AuBenbauteile R'w,res

Wohnraume | Biirordaume
dB(A) [dB]

\Y 66 - 70 40 35

V 71-75 45 40

VI 76 - 80 50 45

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

An Aufenbauteilen von Blroraumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund
der in den Rdumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum In-
nenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Au-
Renbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25b
BauGB)

Im Gewerbegebiet sind 7 Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 18
cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, in einer mindestens 4,0 m? gro3en Baumscheibe zu
pflanzen. Die erforderlichen Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlagen unter
Ziffer 5.2 sind hierfur anrechenbar.

Oberirdische Stellplatzanlagen mit 20 und mehr Stellplatzen sind durch Baumpflan-
zungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in
1,0 m Hbéhe, in einer mindestens 4,0 m? grol3en Baumscheibe in einem gleichmafigen
Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Baume und
Straucher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige Baume und Strau-
cher zu ersetzen.
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6. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Plangebietes
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich flir bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft werden die
nachfolgend aufgefihrten MalRnahmen, die auf den Flachen "Neue Koppel" zwischen den
Lubecker Ortsteilen Niendorf und Moorgarten durchzufuhren sind, dem Gewerbegebiet ins-
gesamt zugeordnet:

a) Neuwaldbildung durch Gehdlzanpflanzung auf einer Flache von insgesamt 2,67 ha so-
wie

b) Entwicklung von Mahwiesen zum Erhalt und zur Schaffung von Waldrandern (30 m Ab-
stand zu anderen Gehdlzbestanden) und zur Erhéhung der strukturellen Vielfalt auf ei-
ner Flache von insgesamt 1,96 ha.

. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

7. Gebaudegestaltung und Dachaufbauten

Dachaufbauten, die um mehr als 2,0 m Uber die Dachhaut hinausragen, mussen eine licht-
graue Farbgebung aufweisen.

8. Werbeanlagen

8.1  Werbeanlagen sind nur zu Werbezwecken flr im Plangebiet ansassige Betriebe zu-
lassig.

8.2 Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind unzulassig.

8.3 Werbeanlagen sind ausschlieRlich an Fassaden zulassig.
8.4 Werbeanlagen sind nur an Fassaden zulassig, die nicht dem Landschaftsschutzgebiet
zugewandt sind.

. VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

8. Ersatz des Bebauungsplanes 22.56.00

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestalteri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplanes 22.56.00 - Herrenholz Nord - auf3er Kraft.

Ausfertigung 3/4



Bebauungsplan 22.57.00 - Herrenholz Nord (Citti-Grohandelslager) Teil B - Text

IV. HINWEISE

A Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
raumdienst durchzufuhren. Der Kampfmittelraumdienst ist frihzeitig zu informieren.

B Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen an der sidwestlichen Grenze, au-
Rerhalb des Gewerbegebietes, flinf denkmalgeschitzte Grenzsteine, die zu erhalten
sind. Weitere archaologisch bedeutsame Funde konnen nicht ausgeschlossen werden.
Es wird auf die allgemeine Meldungs- und Dokumentationspflicht nach § 15 Denkmal-
schutzgesetz Schl.-H. hingewiesen. Die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde ist
rechtzeitig (spatestens 4 Wochen vor Baubeginn) zu informieren.

C Die in der Planzeichnung nachrichtlich Ubernommenen geschitzten Biotope unterlie-
gen dem Schutz gemat § 30 BNatSchG. Handlungen, die zu einer Zerstorung oder
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fuhren kdnnen, sind verboten.

D Aus Griinden des Artenschutzes sind Eingriffe in Gehdlze nur in der Zeit vom 01. No-
vember bis 28./29. Februar zulassig.

E Zur Vermeidung von Vogel-Kollisionen mit Glasfenstern und von Anlock- und Licht-
fangwirkungen auf nachtaktive Insekten/Fledermause sind folgende Broschiren zu
beachten:

- Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (http://www.vogelglas.info)

- Hinweise zur Messung von Lichtemissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fur Immissionsschutz (http://www.lai-immissionsschutz.de/servlet/is/20170/)

F Im Plangeltungsbereich sind alle Lichtquellen so abzuschirmen, dass eine Blendung
der Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn A 1 nicht erfolgt. Die Lichtquellen sind so
auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Grof3e oder dem Ort und die Art der
Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen
Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

G Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989), auf die in der
textlichen Festsetzung unter Ziffer 4.1 Bezug genommen wird, liegt zusammen mit
diesem Bebauungsplan in den Raumen, in denen in die Bebauungsplane Einsicht ge-
nommen werden kann (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich
Stadtplanung und Bauordnung, Mihlendamm 12 in 23552 Libeck), zur Einsicht bereit.

H Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® ist nach der Rodung
auf Dauer waldfrei zu halten. Vor der Umwandlung ist bei der zustandigen Unteren
Forstbehdrde ein Antrag zu stellen. Hier werden u.a. der ggf. zulassige Anteil von
Strauchern und erforderlichen PflegemalRnahmen zur Verhinderung von Waldbildung
festgelegt.

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunktrasse der Telefonica Germany. Die Bau-
hdhe von Kranen/baulichen Anlagen darf eine Hohe von 25 m Uber Gelande nicht
Uberschreiten. Ausnahmen sind mit der Telefénica Germany abzusprechen.
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