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1. Einleitung

Der aufzustellende Bebauungsplan 22.55.10 wird als unselbststéndiger Anderungsbebauungs-
plan aufgestellt.

Der Anderungsbebauungsplan 22.55.10 soll den 1974 aufgestellten qualifizierten Bebauungs-
plan 22.55.01 — Gewerbegebiet Herrenholz Std — andern, der hinsichtlich der Art der Nutzung
zuletzt 2003 durch den Anderungsbebauungsplan 22.55.05 geandert wurde. Der hiermit aufzu-
stellende Anderungsbebauungsplan 22.55.10 hebt auf und ersetzt den Anderungsbebauungs-
plan 22.55.05 aus 2003. Da mit der Aufhebung des Bebauungsplanes 22.55.05 in seinem Gel-
tungsbereich die Festsetzungen zur Art der Nutzung des vorangehenden Anderungsbebau-
ungsplanes 22.55.02 von 1998 wiederaufleben wirden, hat der aufzustellende Bebauungsplan
22.55.10 daruber hinaus auch das Aul3erkrafttreten der betreffenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 22.55.02 zum Inhalt.

Die Anderungsbebauungsplane 22.55.02 und 22.55.05 sind sogenannte "einfache Bebauungs-
plane", die lediglich die Art der zulassigen Nutzung regeln.

Parallel zur Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes 22.55.10 erfolgt die Aufstellung des
Anderungsbebauungsplanes 22.55.09 - Herrenholz Einkaufszentrum. Die Aufstellungen der
beiden Anderungsbebauungsplane stehen in einem bedingenden Zusammenhang, da fiir die
geplante Erweiterung der Verkaufsflachen im Einkaufszentrum CITTI-Park (Anderungsbebau-
ungsplan 22.55.09) im Gegenzug zulassige Verkaufsflachen auf dem Grundstick Herrenholz 6
(CB Mode) (Anderungsbebauungsplan 22.55.10) reduziert werden. Beide aufzustellenden Ande-
rungsbebauungsplane beschranken sich auf die Anderung der Festsetzungen zur Art der Nut-
zung. Im Anderungsbebauungsplan 22.55.09 werden zudem noch Schallschutzmafnahmen
festgesetzt.

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich des Anderungsbebauungsplans 22.55.10 hat denselben Geltungsbe-
reich wie der bereits 2014 um den Bereich Herrenholz Einkaufszentrum reduzierte Plangel-
tungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes 22.55.01 von 1974. Beide Plangeltungsbereiche
grenzen an die Plangeltungsbereiche des qualifizierten Bebauungsplans 22.55.08 von 2014 und
des ebenfalls im Verfahren befindlichen Anderungsbebauungsplanes 22.55.09. Er &ndert dem-
nach den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes 22.55.01 - Gewerbege-
biet Herrenholz Sid — von 1974. Das Gewerbegebiet liegt sidwestlich des Padeliigger Weges
und nordéstlich der Eichenallee. Die Flache des Plangeltungsbereichs betragt insgesamt ca. 8,8
ha.

1.2 Anlass und Erfordernis der Plandnderung

Anlass der Bebauungsplananderung ist die geplante Verlagerung von 1.300 m? Verkaufsflache
fur Bekleidung aus dem Obergeschoss am Standort Herrenholz 6 (Anderungsbebauungsplan
22.55.10) in das Einkaufszentrum CITTI-Park (Anderungsbebauungsplan 22.55.09).

Hiermit in Bezug auf die erforderliche Zentrenvertraglichkeit der zuldssigen Nutzungsarten ver-
bunden, wird der Bebauungsplan 22.55.05 aus 2003 - und in Verbindung damit auch der Be-
bauungsplan 22.55.02 aus 1998 - ersetzt.

Beziglich der Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung und weiterer planungsrechtli-
cher Festsetzungen gelten nach Aufhebung der Anderungsbebauungsplane 22.55.05 und
22.55.02 weiterhin die Festsetzungen des qualifizierten Bebauungsplanes 22.55.01.
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Fir die Verlagerung der 1.300 m? Verkaufsflache und weitere Veranderungen einiger sorti-
mentsbezogener Verkaufsflachenobergrenzen im Einkaufszentrum CITTI-Park wird der Bebau-
ungsplan 22.55.08 durch den aufzustellenden Bebauungsplan 22.55.09 parallel geandert.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Die geplanten Anderungen veradndern nicht die bisher festgesetzten Grundflachen, sondern re-
geln lediglich die Nutzungsart neu. Geandert werden die zulassigen Sortimente und eine Ver-
kaufsflachenobergrenze. Alle anderweitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 22.55.01
bleiben weiterhin bestehen. Die geplanten Anderungen betreffen eine MaRnahme der Innenent-
wicklung, so dass die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt wird.

Die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden
und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden trotz des Verfahrens
nach § 13a BauGB durchgefiihrt, da von einem starken Interesse von Tragern des Belangs Er-
haltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in Libeck und in den Nachbargemein-
den ausgegangen werden kann und das Konfliktpotenzial Uber diesen Beteiligungsschritt erkun-
det werden soll.

Da die 1.300 m? Verkaufsflache fur Bekleidung zundchst beim Grundstiick Herrenholz 6 vom
Markt genommen werden muissen, um diese gemald der vorliegenden gutachterlichen Betrach-
tung zentrenvertraglich dem Einkaufszentrum CITTI-Park zufiihren zu kénnen, ist es erforderlich,
dass der Anderungsbebauungsplan 22.55.10 gleichzeitig mit dem Anderungsbebauungsplan
22.55.09 beschlossen wird.

Parallel dazu wird ebenfalls der Bebauungsplan 22.53.09 aufgestellt. Anlass ist hier ein 2015
genehmigter Sportfachmarkt auf dem Grundstiick Lohgerberstrake 1. Dieser Anderungsbebau-
ungsplan hat zum Ziel, die genehmigte VerkaufsflachengréRe flr Sportartikel als maximale
Obergrenze festzusetzen, da der genehmigte Umfang und die geplanten Erweiterungen im CI-
TTI-Park als zentrenvertraglich geprift und somit mit dieser Limitierung im B-Plan 22.53.09 das
Vorhaben CITTI-Park-Erweiterung planungsrechtlich umgesetzt werden kann.

Daher ist ein paralleles Verfahren aller drei Bebauungsplane bis zum Satzungsbeschluss vorge-
sehen.

2.  Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung
Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Teilgebiet 1

Im Teilgebiet 1 des Plangeltungsbereichs des Anderungsbebauungsplanes 22.55.10 mit der
Festsetzung Sondergebiet "Groflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe"
befinden sich Gebaude eines Zeitungsverlages und eines Faltschachtelherstellers. Im Bebau-
ungsplan 22.55.01 ist das Teilgebiet 1 - wie auch das Teilgebiet 2 - als Gewerbegebiet festge-
setzt.

Das Teilgebiet 1 wird derzeit ausschlieBlich gewerblich genutzt. Im Bereich des Zeitungsverlages
im Teilgebiet 1 sind gemaR dort giiltigem Anderungsbebauungsplan 22.55.02 von 1998 in der
Hauptsache Gewerbebetriebe und nichtzentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe zulassig:
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1.1.1 Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten. Nicht-Zentrenrelevante
Sortimente sind:

- Mobel/Kiichen/Badmobel/Bliromdbel

- Baustoffe, Bauelemente, Sanitarbedarf, Fliesen, Eisenwaren, Rollladen, Markisen,
Fenster, Turen, Werkzeuge, Installationsmaterial, Beschlage, Teppiche, Bodenbelage

- Holz

- Ofen

- Pflanzen, Pflege- und Diingemittel, PflanzengeféalRe, Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge,
Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser, Rasenmaher

- Campingartikel

- Kfz, Motorrader, Mopeds, Kfz-Zubehdr, Motorradzubehdr

- Boote und Bootszubehor

- Brennstoffe

1.1.2 Zentrenrelevante Sortimente je Einzelhandelsbetrieb nach Ziff. 1.1.1 nur als branchenbe-
zogene Randsortimente bis zu 10% der realisierten Verkaufsflache, jedoch max. bis zu
400 m? fiir Einzelhandelsverkaufsflache. Zentrenrelevante Sortimente sind:

- Nahrungs- und Genussmittel, Reformhausartikel, Lebensmittelhandwerk

- Papier-, Schreibwaren, Blcher

- Antiquitaten

- Kinderartikel

- Kunst, kunsthandwerkliche und kunstgewerbliche Artikel

- Pharmazeutischer Bedarf, Drogeriewaren, Kosmetika

- Schnittblumen, Tiere, Zooartikel, Tiernahrung

- Textilien (Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, Schuhe, Lederbeklei-
dung,

- Lederwaren, Modewaren, Hite, Schirme)

- orthop&dische Artikel

- Spielwaren, Bastelartikel, Sportartikel

- Haushaltsartikel, Glas /Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Uhren, Schmuck

- Foto- und Videogerate und Zubehdr, Optik

- Musikalienhandel

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse, Haus- und Heimtextilien, Gardinen

- und Zubehdr, Einrichtungszubehor (ohne Mdbel)

- Elektrowaren (wei3e und braune Ware), Unterhaltungselektronik, Computer

1.1.3 Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebietes und sonstige Einzelhandelsbetriebe
in raumlicher und funktionaler Verbindung mit Herstellung, Wartung oder Reparaturbe-
trieben nur bis jeweils max. 200 m2 BGF. Diese Begrenzung gilt nicht fir Kraftfahrzeug-
betriebe und den zulassigen Verbrauchermarkt.

Hinweis: Der Bereich, auf den sich die Regelung mit dem Verbrauchermarkt bezieht,
wurde seit 1998 durch mehrere Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel der Etablierung
und Starkung des Einkaufszentrums CITTI-Park Uberplant.

1.1.4 Neben den Nutzungen nach Zziff. 1.1.1 bis 1.1.3 die gewerblichen und sonstigen Nutzun-
gen gemaf § 8 BauNVO, sofern sie nicht nach ziff. 1.1.1 - 1.1.3 ausgeschlossen sind.
(8 11 (3) BauNVO)

1.3 Im Teilgebiet 1 sind neben den Nutzungen nach Ziff. 1.1 ein Einzelhandelsbetrieb mit den
zentrenrelevanten Sortimenten Textilien (Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren,
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Stoffe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren, Hite, Schirme) bis zu 2.700 m2 Ver-
kaufsflache bzw. bis zu 3.500 m2 BGF zulassig. (8 11 (3) BauNVO)

Hinweis: Der Bereich, auf den sich die Regelung mit dem einen zulassigen Einzelhan-
delsbetrieb bezieht, wurde 2003 durch den Anderungsbebauungsplan 22.55.05 mit dem
Ziel der Erhéhung der Verkaufsflache fir CB Mode Gberplant.

Teilgebiet 2

Im Teilgebiet 2 des Plangeltungsbereichs des Anderungsbebauungsplanes 22.55.10 mit der
Festsetzung Sondergebiet "Grofflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe"
befindet sich ein Geschaftsgebaude mit drei Einzelhandelsbetrieben (CB-Mode, Intersport und
Schuh Hess).

Im Bebauungsplan 22.55.01 ist das Teilgebiet 2 gleichermallen als Gewerbegebiet festgesetzt.
Im Teilgebiet 2 wurde 2003 mit dem aktuell giiltigen Anderungsbebauungsplan 22.55.05 die Art
der baulichen Nutzung gegeniiber dem vorherigen Anderungsbebauungsplan 22.55.02 veran-
dert, um dem vorhandenen Einzelhandelsbetrieb CB Mode die Erweiterung der Verkaufsflache
fur Bekleidung zu ermoglichen. Neben denselben Festsetzungen von zulassigen nichtzentrenre-
levanten Sortimenten und branchenbezogenen Randsortimenten sowie den gewerblichen und
sonstigen Nutzungen gemaR § 8 BauNVO wie im Teilgebiet 1 wurden im Anderungsbebauungs-
plan 22.55.05 fiir das Teilgebiet 2 Erhéhungen der Verkaufsflachen fir Bekleidung von 2.700 m?2
auf 4.500 m? festgesetzt:

1.1.3 Im Teilgebiet 2 ist ein Einzelhandelsbetrieb mit den zentrenrelevanten Sortimenten Texti-
lien (Oberbekleidung, Wéasche, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Modewaren, Hiite, Schirme) bis zu 4.500 m? Verkaufsflache bzw. bis zu 5.900 m? BGF
zulassig. (8 11 (3) BauNVvO)

Beziglich des Mal3es der baulichen Nutzung sowie weiterer planungsrechtlicher und baugestal-
terischer Festsetzungen gelten die Festsetzungen des qualifizierten Bebauungsplanes 22.55.01
weiterhin.

Verkehrliche ErschlielRung

Die verkehrliche ErschlieBung ist im Plangeltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes tiber
die Stral3e Herrenholz mit Anschluss an die Ziegelstrale sowie den Padelugger Weg und weiter
an die A 1 gesichert.

OPNV-Anbindung

An der StralRe Herrenholz befindet sich eine Haltestelle des stadtischen Linienbusverkehrs. Die
Buslinie endet auf dem Gelande des Einkaufszentrums CITTI-Park. Die OPNV-ErschlieRung
genugt den Standards des 3. Regionalen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Libeck.

2.2 Natur und Umwelt
Topographie

Das Plangebiet ist bei einer Gelandehohe von ca. 15 m bis 16 m Uber NHN weitestgehend eben.
Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwemmungsge-
biet oder in Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten, sodass Belange des Hochwasserschut-
zes nicht zu bertcksichtigen sind.

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist anthropogen Uberformt, sodass ein natirliches Landschaftsbild nicht mehr
erkennbar ist. Griinflachen mit alterem Baumbestand lockern die Bebauung im Teilgebiet 1 auf.

Ausfertigung 6
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Das Teilgebiet 2 ist bereits weitgehend bebaut und versiegelt. Die an der 6stlichen Plangel-
tungsbereichsgrenze liegende Eichenallee ist ebenso durch eine Allee aus alten, ortsbildpragen-
de Eichen gepragt wie die nérdliche Plangebietsgrenze zum Padelligger Weg. Mit dem Ande-
rungsbebauungsplan 22.55.10 ergeben sich keine Veranderungen des Males der baulichen
Nutzung, so dass keine Veranderungen des Landschaftsbildes entstehen.

Natur und Artenschutz

Das Mal} der Nutzung in Bezug auf die GRZ / GFZ ist bereits durch den qualifizierten Be-
bauungsplan 22.55.01 geregelt. Es erfolgen somit keine neuen Eingriffe in Natur und Um-
welt. Infolgedessen ergibt sich auch keine Betroffenheit des Artenschutzes gemal § 44
BNatSchG.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes 22.55.10 befinden
sich in privatem Eigentum.

3.  Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Nach § 1 Abs.4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Im Kapitel
"2.8 Einzelhandel" des Landesentwicklungsplans 2010 des Landes Schleswig-Holstein sind u.a.
folgende Ziele der Raumordnung festgelegt:

Beeintrachtigungsverbot: "Bei der Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen ist die
wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Versorgungs-
zentren, insbesondere an integrierten Versorgungsstandorten, innerhalb der Standortgemeinde
zu vermeiden" (Kapitel 2.8 Abs.4 LEP 2010).

Stadtebauliches Integrationsgebot: "Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrele-
vanten Kernsortimenten sind nur an stadtebaulich integrierten Standorten im raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Versorgungsbereichen der Standortgemeinde
zulassig" (Kapitel 2.8 Abs.6 LEP 2010).

"In Gemeinden mit mehreren Versorgungsbereichen muss der groRflachige Einzelhandel auf
das innergemeindliche Zentrensystem ausgerichtet sein" (Kapitel 2.8 Abs.8 LEP 2010).

"Fir bestehende Einzelhandelsagglomerationen an nicht integrierten Standorten sind Bebau-
ungsplane aufzustellen, um die vorhandenen, regionalen Versorgungsstrukturen in integrierter
Lage zu sichern und weitergehende, nicht integrierte Entwicklungen auszuschlieRen" (Kapitel 2.8
Abs.12 LEP 2010).

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan fiir die Hansestadt Liibeck in der derzeit geltenden Fassung stellt das
Plangebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroR¥flachiger Einzelhandel und Ge-
werbe" dar.
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3.3 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes ist der Plangeltungsbereich des Anderungsbe-
bauungsplanes frei von MalRnahmen, lediglich in der Eichenallee und an der Stralle Herrenholz
sind schitzenswerte Alleen dargestellt.

3.4 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Bei der rdumlichen Entwicklung des Einzelhandels in der Hansestadt Libeck und bei deren
Steuerung durch die Bauleitplanung ist das am 24.02.2011 durch die Blirgerschaft beschlossene
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept zu berlcksichtigen.

Wesentliche Ziele des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes 2011 sind die
Starkung der oberzentralen Funktion der Innenstadt sowie der Schutz der zentralen Versor-
gungsbereiche.

Der Standort Buntekuh-Herrenholz ist im Zentrenkonzept als Sonderstandort regionaler Bedeu-
tung klassifiziert. Dieser Standort ist zwar kein zentraler Versorgungsbereich, dennoch kénnen
hier unter bestimmten Voraussetzungen auch Einzelhandelsbetriebe mit zentren- bzw. nahver-
sorgungsrelevantem Hauptsortiment zugelassen werden.

Gemal Leitsatz 2 soll die Ansiedlung bzw. Erweiterung von zentrenrelevantem Einzelhandel an
den beiden Sonderstandorten regionaler- bzw. Uberregionaler Bedeutung in Herrenholz und in
Danischburg nur in einem solchen Umfang ermdglicht werden, wie die oberzentrale Funktion des
Hauptzentrums Innenstadt und die Versorgungsfunktionen der anderen Zentren sowie die wohn-
ortnahe Grundversorgung nachweislich nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Die Hansestadt Libeck strebt mit den Anderungsbebauungsplanen 22.55.09 und 22.55.10 eine
weitere Starkung des Einkaufszentrums CITTI-Park an.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplane sollen durch Reduzierung von Verkaufsflachen am
Standort Herrenholz 6 (Anderungsbebauungsplan 22.55.10) zusétzliche Verkaufsflachen fir das
Einkaufszentrum CITTI-Park (Anderungsbebauungsplan 22.55.09) ermdglicht sowie die zuléssi-
gen Verkaufsflachen fir bestimmte umsatzstarkere Sortimente im Einkaufszentrum erhoht wer-
den.

5. Begriindung der Plananderungen

Der Anderungsbebauungsplan 22.55.10 soll den 1974 aufgestellten qualifizierten Bebauungs-
plan 22.55.01 — Gewerbegebiet Herrenholz Std — andern, der hinsichtlich der Art der Nutzung
zuletzt 2003 durch den Anderungsbebauungsplan 22.55.05 geandert wurde. Bereits mit dem
Bebauungsplan 22.55.02 wurde die Art der baulichen Nutzung geandert: Aus dem im Bebau-
ungsplan 22.55.01 festgesetzten Gewerbegebiet wurde ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung "Grolflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe". Der Bebauungsplan
22.55.05 hat die Nutzungsart aus dem Bebauungsplan 22.55.02 Ubernommen.

Der hiermit aufzustellende Anderungsbebauungsplan 22.55.10 soll den Anderungsbebauungs-
plan 22.55.05 von 2003 aufheben und ersetzen. Da mit der Aufhebung des Bebauungsplanes
22.55.05 in seinen Geltungsbereich die Festsetzungen zur Art der Nutzung des vorangehenden
Anderungsbebauungsplanes 22.55.02 von 1998 wiederaufleben wiirden, wird der aufzustellende
Bebauungsplan 22.55.10 dariiber hinaus auch das AuRerkrafttreten der betreffenden Festset-
zungen des Bebauungsplanes 22.55.02 zum Inhalt haben.
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Soweit der Anderungsbebauungsplan 22.55.10 keine Anderungen des Bebauungsplanes
22.55.01 vorsieht, behalten samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes 22.55.01, insbeson-
dere zum MaR der baulichen Nutzung, unverandert ihre Gultigkeit.

5.1 Kinftige Entwicklung und Nutzung

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung "Grofflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe" fest, da sich an den
zulassigen Nutzungen im Plangeltungsbereich gegeniiber den bisherigen Bebauungsplanen
22.55.02 und 22.55.05 nur die Verkaufsflachen fir Bekleidung @andern werden und die zulassi-
gen Sortimente an die Lubecker Sortimentsliste aus dem Einzelhandelszentren- und Nahversor-
gungskonzept aus 2011 angepasst werden. Weitere Nutzungsanderungen sind nicht vorgese-
hen.

Vom Standort Herrenholz 6 werden 1.300 m? Verkaufsflache fur Bekleidung in das Einkaufszent-
rum CITTI-Park verlagert. Da ungeachtet des neu zu schaffenden Planungsrechts der Bestands-
schutz fur die genehmigte Verkaufsflache fir Bekleidung auf 4.269,5 m? fortbesteht, ist der Ei-
gentiimer des Standortes Herrenholz 6 bereit, per Vertrag auf die Nutzung der im ersten Ober-
geschoss genehmigten Verkaufsflache von 1.173,34 m? zu verzichten. Der Vertrag zwischen der
Eigentumerin des CITTI-Parks, der Hansestadt Lubeck und der Eigentumerin des Standortes
Herrenholz 6 wurde im November 2016 unterzeichnet.

Mit der Verlagerung von 1.300 m? des Sortiments Bekleidung erfolgt eine Starkung des Ein-
kaufszentrums CITTI-Park. Das Sortiment "Bekleidung" soll im Einkaufszentrum dabei insgesamt
um 1.600 m? Verkaufsflache erhdht werden. Die zusatzlichen 300 m? Verkaufsflache fur Beklei-
dung ergeben sich durch Tausch gegen umsatzschwachere Sortimente am Standort Einkaufs-
zentrum. Die Gesamtverkaufsfliche des Einkaufszentrums erhoht sich um 1.300 m? von
34.300 m? auf 35.600 m?. Als Ausgleich reduziert sich die Verkaufsflache im Plangeltungsbereich
des Anderungsbebauungsplanes 22.55.10 um 1.300 m? von 4.500 am auf 3.200 m2. Die Ver-
kaufsflache am Sonderstandort regionaler Bedeutung Buntekuh-Herrenholz wird zwar insgesamt
nicht verandert, jedoch wird das Sortiment Bekleidung im weiterhin wachsenden Einkaufszent-
rum CITTI-Park eine weitaus héhere Flachenproduktivitat generieren als am Solitarstandort CB
Mode.

5.2 Prifung der raumordnerischen und stadtebaulichen Vertraglichkeit

Die unter der Ziffer 5.1 beschriebene vorgesehene Verlagerung der Verkaufsflache fir Beklei-
dung in H6he von 1.300 m? ist durch die Vertraglichkeitsuntersuchungen des Biros Dr. Lade-
mann & Partner zu den stadtebaulichen/raumordnerischen Auswirkungen u.a. der geplanten
Erweiterung des Einkaufszentrums CITTI-Park um die 1.300 m? legitimiert. Diese Grundlagen
werden im Folgenden erlautert.

5.2.1 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Im Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck aus 2011 sind
der Standort des Einkaufszentrums CITTI-Park (B-Plan 22.55.09) und der Standort Herrenholz 6
im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes 22.55.10 zusammen als "Sonderstandort regio-
naler Bedeutung" definiert. Dieser Standort ist zwar kein zentraler Versorgungsbereich, dennoch
kdnnen hier unter bestimmten Voraussetzungen auch Einzelhandelsbetriebe mit zentren- bzw.
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment zugelassen werden.

Um eine fundierte Grundlage fir die Bewertung des Zustandes der Innenstadt zu erhalten, hat
die Hansestadt Lubeck 2013 die vom Buro Dr. Lademann & Partner erarbeitete Untersuchung
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"Einzelhandelsmonitoring fiir die Libecker Innenstadt. Einzelhandelsentwicklung 2009 bis 2013"
vorgelegt. Gemaf Beschluss der Burgerschaft in 2014 kann entgegen der Empfehlung der Ver-
waltung, bis zum ndchsten Monitoring keine weiteren zentrenrelevanten Verkaufsflachen aulRer-
halb der Innenstadt zuzulassen, unter der Bedingung abgewichen werden, wenn am selben oder
an anderen nicht-integrierten Standorten, wie z.B. am Sonderstandort regionaler Bedeutung,
Einzelhandelsflachen in mindestens der gleichen Gréflie wegfallen (Erganzungsantrag zu TOP
8.1 / VO 2014 / 00803 Einzelhandelsmonitoring / Sitzung der Blrgerschaft der Hansestadt
Liibeck am 26.06.2014). Diese Bedingung ist mit den vorliegend geplanten Anderungen in den
B-Planen 22.55.09 und 22.55.10 als erflllt zu beurteilen.

5.2.2 Vertraglichkeitsgutachten zu den stadtebaulichen / raumordnerischen Auswirkun-
gen

Die folgenden Ausfuhrungen sind dem Vertraglichkeitsgutachten des Buros Dr. Lademann &
Partner GmbH mit Stand April 2015 entnommen (Quelle siehe Ziffer 8.3):

Aufgabenstellung

Die mit dem B-Plan 22.55.09 angestrebte Flexibilisierung des Baurechts wird die im B-Plan
22.55.08 festgesetzte Gesamtverkaufsflache des Einkaufszentrums um das vom Standort Her-
renholz 6 Gbertragende Flachenkontingent in Hohe von 1.300 m? Gberschreiten. Fir den gesam-
ten Sonderstandort Herrenholz soll die Flexibilisierung des Baurechts jedoch flachenneutral zu
bewerten sein. Der Prifumfang fir das Vertraglichkeitsgutachten vom Gutachter Dr. Lademann
& Partner GmbH bezog sich somit u.a. auch auf folgende Fragestellung:

e Ist der mit der Ubertragung des Flachenkontingents vom Standort Herrenholz 6 in Richtung
des Einkaufszentrums umsatzwirksame Attraktivitatszuwachs der Flachen vertraglich?

Fazit und gutachterliche Empfehlung

Auf Basis der Ergebnisse eines Vertraglichkeitsgutachtens des Gutachters Dr. Lademann &
Partner GmbH aus 2011 wurde zum Ende des Jahres 2013 der B-Plan 22.55.08 beschlossen,
der eine Erweiterung des Einkaufszentrums um bis zu 8.600 m2 Verkaufsflache ermdglicht. Die
Gesamtverkaufsflachenobergrenze des Einkaufszentrums ist im B-Plan 22.55.08 auf 34.300 m?
festgesetzt.

Im Zuge der Flexibilisierung des Baurechts soll die Gesamtverkaufsflachenobergrenze des Ein-
kaufszentrums im B-Plan 22.55.09 von 34.300 m? auf 35.600 m? erhéht werden. Da die Erho-
hung um 1.300 m2 Verkaufsflache aus der Ubertragung von Flachen vom benachbarten Standort
Herrenholz 6 (B-Plan 22.55.10) resultiert, wird sich die Gesamtverkaufsflache am Sonderstand-
ort Herrenholz mit den angestrebten Flexibilisierungen nicht erhdhen.

Da die urspriingliche Erweiterung des Einkaufszentrums aus dem B-Plan 22.55.08 zeitgleich mit
den aus der Flexibilisierung des Baurechts aus dem B-Plan 22.55.09 resultierenden Mal3nah-
men umgesetzt werden soll, ist das vorliegende Vertraglichkeitsgutachten jedoch auf das Ge-
samtvorhaben (genehmigte Erweiterung + Flexibilisierung des Baurechts) abzustellen gewesen.
Dabei sind auch die sich verdndernden Rahmenbedingungen gegeniiber der Situation in dem
Gutachten aus 2011 bertcksichtigt worden. Neben der veranderten Angebots- und Nachfragesi-
tuation ist dies vor allem der bereits erfolgte Markteintritt des IKEA-Projekts in Libeck-
Déanischburg (Einrichtungshaus, Baumarkt und Shopping-Center) sowie der Rickkauf der Fla-
chen in Genin Sud durch die KWL und die damit verbundene Rickabwicklung des Baurechts fur
Einzelhandelsnutzungen. Dies erhdht grundsatzlich den Spielraum fiir Verkaufsflachenentwick-
lungen an den legitimierten Sonderstandorten Herrenholz und Dénischburg.
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Gleichwohl wurde bei der Bewertung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen eine Vorbelas-
tung des Bestandseinzelhandels durch die Umsetzung des IKEA-Projekts in Danischburg be-
ricksichtigt. Die Gutachter haben sich daher nicht an dem von der Rechtsprechung zitierten
10%-Schwellenwert als Indikator fir mehr als unwesentliche Auswirkungen orientiert, sondern
einen deutlich sensibleren Bewertungsmalistab angelegt, bei dem davon ausgegangen wurde,
dass bereits ab etwa 5% Umsatzumverteilung stadtebaulich/raumordnerisch relevante Wirkun-
gen eintreten kdnnen.

Den Ergebnissen der Wirkungsanalyse wurde im Gutachten vorangestellt, dass die bereits ge-
nehmigte Erweiterung des Einkaufszentrums von den Gutachtern nicht in Frage zu stellen ist.
Vielmehr ging es bei der Vertraglichkeitspriifung darum, herauszuarbeiten, ob die Wirkungen der
Erweiterung in Verbindung mit den angestrebten Flexibilisierungen GroéfRenordnungen erreichen,
die in negative stadtebauliche/raumordnerische Folgewirkungen umschlagen kénnen.

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass von der geplanten Erweiterung (bereits geneh-
migte Erweiterung + angestrebte Flexibilisierungen) keine mehr als unwesentlichen Auswirkun-
gen auf die bestehenden Strukturen zu erwarten sind. In den meisten Vorhabensortimenten ist
zwar eine Vorbelastung durch die kurzlich erfolgte Realisierung von IKEA/LUV zu beriicksichti-
gen gewesen. In den zentrenpragenden Sortimenten (insbesondere bei Beklei-
dung/Schuhen/Accessoires) liegen die Umsatzumverteilungsquoten aus der Erweiterung des
Einkaufszentrums jedoch auch bei einer Worst-case-Betrachtung noch unterhalb von 5%. Die
wichtigsten Magnetbetriebe — sowohl in der Liibecker Innenstadt als auch in den Stadtteilzentren
und Umlandzentren — werden dabei nicht Gbermaflig belastet. Auch unter Berlicksichtigung der
durch IKEA/LUV induzierten Wirkungen auf den bestehenden Einzelhandel, kann daher ein Um-
schlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in stadtebauliche/raumordnerische Wirkun-
gen im Sinne einer Funktionsstérung der zentralen Versorgungsbereiche weitgehend ausge-
schlossen werden.

Damit wird das Vorhaben auch den landesplanerischen Bestimmungen gerecht. Ein Verstol3
gegen das Beeintrachtigungsverbot liegt nicht vor. Dem Konzentrations- sowie dem Kongruenz-
gebot wird ebenfalls entsprochen und auch die Ausnahmetatbesténde fir das Integrationsgebot
sind erfillt. Beim Einkaufszentrum am Sonderstandort Herrenholz handelt es sich zudem um
einen seit vielen Jahren etablierten Einzelhandelsstandort, der im Nahversorgungs- und Zen-
trenkonzept der Hansestadt Libeck als Sonderstandort Herrenholz mit regionaler Bedeutung
definiert ist und grundsatzlich auch fur nahversorgungs- und zentrenrelevante Verkaufsflachen in
Frage kommt. Mit Herrenholz und Danischburg verflgt die Hansestadt Libeck tber zwei legiti-
mierte Sonderstandorte, die insbesondere im Zusammenspiel mit der Innenstadt arbeitsteilig auf
das Gesamtprofil des Libecker Einzelhandels einzahlen und zentralitatsbildend wirken.

Zusammenfassend kommen die Gutachter hinsichtlich der angestrebten Flexibilisierungen u.a.
auch zu folgendem Ergebnis und entsprechenden Empfehlungen:

e Die Ubertragung von 1.300 m? Verkaufsflache im Segment Bekleidung/Schuhe/Accessoires
vom benachbarten Standort Herrenholz 6 in das Einkaufszentrum sollte nur unter der Mal3-
gabe erfolgen, dass der Standort Herrenholz 6 mit einer entsprechenden Reduzierung der
dort zulassigen Verkaufsflachenobergrenze tberplant wird.

5.2.3 Resiimee zur raumordnerischen und stadtebaulichen Vertraglichkeit

Die geplante Starkung des Einkaufszentrums CITTI-Park wird gemafl Gutachten als stadtebau-
lich und raumordnerisch vertraglich eingestuft, wenn der Standort Herrenholz 6 mit einer ent-
sprechenden Reduzierung der dort zuldssigen Verkaufsflachenobergrenze fur das Segment
Bekleidung/Schuhe/Accessoires Uberplant wird.
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Der Bebauungsplan 22.55.10 wird auf der Grundlage dieses Erfordernisses aufgestellt. Die sich
daraus ergebenden Anderungen sind in Ziffer 5.1 im Einzelnen dargelegt. Parallel dazu erfolgt im
Einkaufszentrum CITTI-Park Uber eine Aufstellung des Bebauungsplanes 22.55.09 eine Erho-
hung der Verkaufsflachenobergrenzen fir das Segment Bekleidung/Schuhe/Accessoires um
gesamt 1.600 m?, davon 1.300 m? durch Verlagerung vom Standort CB Mode.

5.3 Verkehr

In einer verkehrstechnischen Untersuchung ermittelte das Ingenieurbiro Masuch+Olbrisch 2016
(Quelle siehe Ziffer 8.3) auf der Basis aktueller Verkehrsdaten fur das an das Einkaufszentrum
CITTI-Park angrenzende Strallennetz sowie fur die Bebauungsplane 22.55.09, 22.55.10,
22.53.09 und 22.57.00 auf der Basis einer Verkehrsprognose, ob das angrenzende Strallennetz
ausreichend leistungsfahig ist, um die kinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen aufzuneh-
men.

Im Ergebnis stellen die Gutachter fest, dass an normalen Werktagen die aus der Attraktivitats-
steigerung des Einkaufszentrums und die durch die anderen bericksichtigten Nutzungsande-
rungen insgesamt zu erwartenden Mehrverkehre im direkten und weiteren Umfeld des Einkaufs-
zentrums CITTI-Park unter Berlcksichtigung der vorhandenen, in den letzten Jahren optimierten
Knotenpunktstrukturen leistungsgerecht abgewickelt werden.

Die in den letzten Jahren umgesetzten Ausbaumalfinahmen im Padeliigger Weg und im Herren-
holz sowie in den Anbindungen des Einkaufszentrums CITTI-Park sind ausreichend, um auch
nach Realisierung aller im Umfeld geplanter Entwicklungen eine leistungsgerechte Verkehrsab-
wicklung sicherzustellen.

Zusatzliche Mallnahmen zur Sicherung einer leistungsfahigen Verkehrsabwicklung der aus den
0.g. Bebauungsplanen zu erwartenden Neuverkehre sind daher nicht erforderlich.

5.4 Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden vom Ingenieurbiro LAIRM CON-
SULT 2016 (Quelle siehe Ziffer 8.3) die Auswirkungen der Veranderungen in der Sortimentsliste
und der Erhéhung der Verkaufsflachen fiir Bekleidung um 1.300 m? im Bebauungsplan 22.55.09
aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die Veranderungen der Belastungen aus Gewerbelarm
und Verkehrslarm getrennt ermittelt.

Durch die Verlagerung der 1.300 m? Verkaufsflache fir Bekleidung und die weiteren Starkungs-
maflnahmen ergeben sich weder im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes 22.55.10 noch
in der Nachbarschaft zusatzliche Belastungen aus Gewerbelarm und Verkehrslarm.

6. Auswirkungen auf ausgeiibte und zulassige Nutzungen

Da die Zulassigkeit eines Einzelhandelsbetriebs im Plangeltungsbereich des B-Plans 22.55.05
von 2003 bereits langer als sieben Jahre besteht, sind entschadigungsrechtliche Forderungen,
die mit der Einschrankung der Einzelhandelsnutzungen begriindet werden kénnen, gemaf § 42
(3) BauGB da ausgeschlossen, wo diese Nutzung in den letzten sieben Jahren nicht ausgelbt
wurde.

Im Plangebiet am Standort CB Mode wird die zuldssige Nutzung jedoch ausgeubt. Durch die
vorgesehene Einschrankung der bislang zulassigen Verkaufsflache fir Bekleidung kdnnen somit
Entschadigungsforderungen nach § 42 (3) BauGB begriindet werden.
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Die vorgesehenen Festsetzungen fiihren zur Anderung der bisher zuldssigen Nutzung. Daher
entstehen Entschadigungsanspriiche gemaR § 42 Baugesetzbuch "Entschadigung bei Anderung
oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung". Nach § 42 (1) BauGB kann der Eigentimer eine
angemessene Entschadigung verlangen, wenn die zuldssige Nutzung aufgehoben oder gean-
dert wird und dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstlicks eintritt.

Dass durch die Planung ein Entschadigungsanspruch ausgeldst wird, ist sowohl der Stadt, dem
von der Einschrankung betroffenen Nutzungsberechtigten als auch dem durch die Verlagerung
begunstigten Nutzungsberechtigten bekannt. Um die Stadt von Entschadigungsforderungen frei
zu halten, haben die drei Parteien einen Vertrag geschlossen.

7. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Lubeck entstehen durch die Planung und Umsetzung keine Kosten.
8.  Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

8.1 Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 19.01.2015 die Aufstellung der Bebau-
ungsplane 22.55.09 und 22.55.10 beschlossen.

Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Die Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes 22.55.10 erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Firr den Anderungsbebauungsplan 22.55.10 kann das beschleunigte Ver-
fahren angewendet werden, da die geplanten Anderungen die bisher festgesetzten Grundfla-
chen, die uber 20.000 m? liegen, nicht verandern, sondern lediglich die Nutzungsart neu geregelt
werden soll.

Damit konnten fiir dieses Anderungsverfahren die folgenden Vereinfachungen nach § 13a Abs. 2
BauGB Anwendung finden:

e Verzicht auf die Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB, den Umweltbericht nach §2a
BauGB,

o Verzicht auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind, und

¢ Verzicht die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Auch die Vorschriften tber die Uberwachung (Monitoring gemaf § 4c BauGB) sind nicht anzu-
wenden.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 20.04.2015 bis einschlieBlich 04.05.2015 durch Aushang
in den Raumen des Fachbereichs Planen und Bauen der Hansestadt Liibeck, Bereich Stadtpla-
nung und Bauordnung sowie in zwei Erorterungsveranstaltungen (am 23.04.2015 im i-Punkt /
Foyer (Erdgeschoss) und am 28.04.2015 im Cloudsters Uber die Ziele und Zwecke der Planung
und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichtet. Wahrend der Aushangzeit sowie in der
Erérterungsveranstaltung bestand zugleich Gelegenheit zur Aulerung und Erérterung.Die wah-
rend des Aushangs in der Bauverwaltung von Burgern zu den Planungen fir das Herrenholz-
Einkaufszentrum gestellten Fragen und vorgebrachten kritischen AuRerungen bezogen sich vor
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allem auf die Untersuchungsbefunde zur Angebotssituation und auf die Wirkungsprognosen des
Vertraglichkeitsgutachtens der Einzelhandelsgutachter Dr. Lademann & Partner vom April 2015.
Einige AuRerungen bezogen sich auch auf das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept der
Hansestadt Libeck mit Stand April 2011, hier insbesondere auf die Einhaltung des Leitsatzes 2
im Teil D des Konzeptes.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen 12 Stellungnahmen - ber-
wiegend von Einzelhandlern in der Innenstadt und in den Stadtteilzentren - zu der beabsich-
tigten Starkung des Einkaufszentrums CITTI-Park ein. Die Stellungnahmen beurteilten die
Ziele der eingeleiteten Bebauungsplanverfahren als schadlich fir die ohnehin stark ge-
schwachte Innenstadt und die bestehenden Stadtteilzentren. Die Kritik erstreckte sich bis hin
zu nicht auszuschlieRenden Geschaftsaufgaben, sollte die Hansestadt Libeck die Verfahren
zum Abschluss fuhren.

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, mit
Schreiben vom 20.07.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 12.08.2016 aufgefor-
dert worden.

Anderung der Planung nach den friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren ergaben sich aufgrund der Anre-
gungen, Bedenken und Hinweise aus der Offentlichkeit sowie von den Behérden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange keine Anderungen im Teil A - Planzeichnung und in der
Begriindung. Im Teil B - Text des Bebauungsplanes 22.55.10 wurden redaktionelle Ande-
rungen vorgenommen.

Planungsanzeige geméal § 16 (1) Landesplanungsgesetz

Der Abteilung Landesplanung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein wurde die
Planung mit Schreiben vom 31.07.2015 angezeigt. In der Stellungnahme vom 25.01.2016 nimmt
die Landesplanungsbehdérde wie folgt Stellung.

Beziglich des Beeintrachtigungsverbotes nach Ziffer 2.8 Abs. 4 LEP 2010 werden die Ergebnis-
se des Vertraglichkeitsgutachtens vom 14. April 2015 und dessen Erganzung vom 04. Septem-
ber 2015 zur Kenntnis genommen. Das gilt insbesondere beziiglich der Feststellung, dass ein
Umschlagen absatzwirtschaftlicher Auswirkungen in stéadtebauliche/raumordnerische Wirkungen
in Form einer Funktionsstérung Zentraler Versorgungsbereiche der Hansestadt Lubeck und be-
nachbarter Zentraler Orte weitgehend ausgeschlossen werden kdnne.

Vor diesem Hintergrund bestehen gegen die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 22.55.09 und
22.55.10 keine grundsatzlichen Bedenken, soweit die Planungsabsicht verfolgt wird, die bisher
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22.55.08 zulassige Gesamtverkaufsfliche des
Einkaufszentrums CITTI-Park um bis zu 1.300 m? fir das zentrenrelevante Sortiment Bekleidung
zu Lasten einer entsprechenden Reduzierung der bisher im Geltungsbereich der benachbarten
Bebauungsplane Nr. 22.55.01 bzw. 22.55.05 geltenden zulassigen Verkaufsflache fir das zen-
trenrelevante Sortiment Textilien zu erweitern.

Offentliche Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans hat zusammen der Begriindung vom 25.01.2017 bis ein-
schliel3lich 24.02.2017 o6ffentlich ausgelegen. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, gingen
insgesamt drei Stellungnahmen bei der Bauverwaltung ein. Zwei der Stellungnahmen setzen
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sich vorrangig mit den verkehrlichen Auswirkungen der CITTI-Park Erweiterung bzw. den
daraus resultierenden zusatzlichen Larmbelastigungen auseinander und sind daher ohne
Relevanz fur den Bebauungsplan 22.55.10. DarUber hinaus wurden das Planerfordernis fur
die beiden Bebauungsplane 22.55.09 und 22.55.10 und das gewahlte Aufstellungsverfahren
nach § 13a BauGB in Frage gestellt.

Behordenbeteiligung gemak § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beruhrt werden kénnen, sind mit Schreiben vom 26.01.2017 von der offentlichen
Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB bis
zum 27.02.2017 aufgefordert worden.

Folgende Behérden und Nachbargemeinden haben erneut Stellungnahmen zu den stadtebauli-
chen und raumordnerischen Auswirkungen der Planung abgeben:

¢ Der Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein, Staatskanzlei, Abt. Landespla-
nung

e |HK zu Libeck

e Handelsverband Nord e.V.
e Stadt Bad Schwartau

e Stadt Bad Oldesloe

e Stadt Oldenburg in Holstein
e Stadt Eutin

In den eingegangenen Stellungnahmen wurden insbesondere die nachfolgend aufgefuhrten
Anregungen vorgebracht:

Die Abteilung Landesplanung sieht ihre Bedenken gegeniliber dem Bebauungsplanentwurf zur
fruhzeitigen Beteiligung durch die vorgenommenen Verkaufsflachenreduzierungen weitgehend
berlcksichtigt und bestatigt, der Planung keine Ziele der Raumordnung entgegen stehen, wenn
Nachweise zum Verzicht auf die Nutzung von Verkaufsflache fiir Bekleidung am Standort Her-
renholz 6 sowie fur die Abstimmung der Planinhalte im Regionalen Einzelhandelsforums. Diese
Nachweise wurden der Landesplanung zwischenzeitlich vorgelegt.

Die o.g. Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden beurteilen die geplante Starkung
des Einkaufszentrums als schadlich fir die hiervon betroffenen zentralen Versorgungsbereiche
und verweisen auf die Aufrechterhaltung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebe-
nen Stellungnahme (s.o.).

Von anderen Tragern Offentlicher Belange, die Stellungnahmen abgegeben haben, werden
iberwiegend Anregungen vorgetragen, die nicht den Regelungsgehalt dieses Anderungsbebau-
ungsplanes betreffen.
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Anderungen und Ergidnzungen nach der éffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinde

Nach der Offenlage erfolgten keine Anderungen und Erganzungen im Bebauungsplanent-
wurf. In der Begriindung wurden redaktionelle Erganzungen in den Darstellungen zur Er-
schlielung vorgenommen.

Satzungsbeschluss

Die Birgerschaft der Hansestadt Liibeck hat den Bebauungsplan am 18.05.2017 als Sat-
zung beschlossen.

8.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BG BI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 1 Gesetz vom 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369).

8.3 Fachgutachten

¢ Hansestadt Liubeck 2011: Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept. Fachbe-
reich Planen und Bauen. Libeck plant und baut. Heft 105 / April 2011

e Dr. Lademann & Partner 2013: Einzelhandelsmonitoring fur die Lubecker Innenstadt. Ein-
zelhandelsentwicklung 2009 bis 2013. Im Auftrag der Hansestadt Libeck, Bereich Stadtpla-
nung. Juni 2013

e Dr. Lademann und Partner GmbH 2015: Der Citti-Park in der Hansestadt Lubeck als Ein-
zelhandelsstandort. Vertraglichkeitsgutachten zu den stadtebaulichen/raumordnerischen
Auswirkungen. Im Auftrag der KWL GmbH. April 2015.

e Dr. Lademann und Partner GmbH 2015: Erganzende gutachterliche Stellungnahme zum
Vertraglichkeitsgutachten vom April 2015 zur geplanten Erweiterung des Citti-Parks Libeck.
Im Auftrag der KWL GmbH. September 2015.

e Lairm Consult GmbH 2016: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
22.55.09 der Hansestadt Liibeck. Im Auftrag der CITTI Handelsgesellschaft mbH & Co. KG.
April 2016.

e Masuch+QOlbrisch Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH 2016: B-Plane 22.55.09 und
22.55.10 Hansestadt Libeck. Verkehrstechnische Untersuchung. Im Auftrag der CITTI Han-
delsgesellschaft mbH & Co. KG. November 2016.
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L.S

Lubeck, 04. Juli 2017

Hansestadt Lubeck

Der Burgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag Im Auftrag

gez. Glogau gez. Schroder
Joanna Glogau Karsten Schroder
Senatorin Bereichsleiter
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