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Ausfertigung

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet "Einkaufszentrum" (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einkaufszentrum" dient der Unterbrin-
gung eines Einkaufszentrums mit zugehdérigen Einzelhandels- und Dienstleistungsein-
richtungen.

1.1.1 Im Teilgebiet 1 sowie im ersten Vollgeschoss des Teilgebietes 2 sind ein Einkaufszent-
rum mit Einzelhandelsbetrieben fiir die unter a) und b) genannten Warensortimente,
Schank- und Speisewirtschaften, kundenorientierte Dienstleistungsbetriebe wie
Schlisseldienste, Friseursalons und Reisebliros sowie Stellplatze zuldssig. Die Ver-
kaufsflache des Einkaufszentrums ist auf insgesamt 34.300 gm, die Nutzflache fir
Schank- und Speisewirtschaften sowie Dienstleistungsbetriebe auf insgesamt
2.200 gm begrenzt.

Im Einkaufszentrum sind Laden und sonstige Verkaufseinrichtungen mit folgenden
Sortimenten zulassig:

a) Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente mit folgenden Verkaufsflachen-

obergrenzen:
- Bekleidung inkl. Babybekleidung, Wasche, Schuhe,

Lederwaren, Accessoires max. 8.200 gm
- Sport, Outdoor (inkl. Sportschuhe / Sportbekleidung) max. 1.680 gm
- Fahrrader (inkl. Zubehor) max. 1.800 gm
- Spielwaren / Hobbybedarf max. 1.900 gm
- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen), Heimtextilien max. 1.880 gm

- Foto, Film, Unterhaltungselektronik,
Elektroartikel (ohne Beleuchtung),

Grol3elektro, Computer, Telekommunikation, Optik max. 5.950 gm
- Bicher, Schreibwaren max. 1.120 gm
- Uhren, Schmuck max. 550 gm

- Lebensmittel, Drogerieartikel, Parfimerieartikel/ Friseurartikel,
Zeitungen, Zeitschriften, Schnittblumen,
pharmazeutische Artikel, Arzneimittel max. 10.780 gm

b) Nichtzentrenrelevante Sortimente:
- Antiquitaten (Mobel),
- Mébel (inkl. Matratzen),
- SportgroRgeréate,
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- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat),

- Farben, Lacke,

- Tapeten,

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial,

- Fliesen, Sanitarwaren,

- Campingartikel (Zelte, Campingmobel; ohne Bekleidung, Schuhe, Geschirr und
Sportartikel),

- Werkzeuge, Eisenwaren,

- Kfz-Zubehor,

- Buromaschinen (inkl. Blroeinrichtung),

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf),

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, PflanzgefalRe) sowie

- Babybedarf (Kindermdbel, Kinderwagen, Kindersitze, ohne Babybekleidung).

1.1.2 Im Teilgebiet 1 sind zusétzlich zu den unter Ziffer 1.1. angegebenen folgende Nutzun-
gen zulassig:
- Flachen fir ein Blutspendezentrum max. 500 mz2,

- Flachen fiur ein Gesundheitsforum (Vortragsraume) max. 250 mz2.

1.1.3 Im Teilgebiet 2 sind oberhalb des 1. Vollgeschosses nur Stellplatze und Garagen in bis
zu drei Garagengeschossen und einer dartber liegenden Stellplatzebene zuldssig.

1.1.4 Im Teilgebiet 3 sind ein gastronomischer Betrieb und eine Tankstelle zul&ssig.
1.1.5 Im Teilgebiet 4 ist ein Parkhaus zulassig.

2. Malf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Im Sondergebiet "Einkaufszentrum" darf die zulassige Grundflache gemafl § 19 Abs. 2
BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Fahrgassen sowie durch Nebenan-
lagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,95 Uberschritten werden
(8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2.2 Bei der Berechnung der zulassigen Geschossflache sind die Geschossflachen in
Nichtvollgeschossen (in anderen als Vollgeschossen einschlief3lich der dazugehdrigen
Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswéande) mitzurechnen.

2.3 Im Sondergebiet Einkaufszentrum Teilgebiet 1 kann die festgesetzte Gebaudehdhe um
4 50 m fur technische Aufbauten Uberschritten werden.

2.4 Im Sondergebiet Einkaufszentrum Teilgebiet 2 dirfen Dachaufbauten wie Treppenauf-
gange und Fahrstuhlschachte der Hochgarage die festgesetzte Gebaudehdhe um
7,00 m Uberschreiten.
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3.

3.1

4.1

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

Bauweise, Abstandsflachen
(8 22 BauNVO, § 6 LBO Schl.-H.)

Im Teilgebiet 4 gilt an der nordwestlichen Grundsticksgrenze (Grenze zwischen den
Flurstiicken 37/78 und 37/82) die geschlossene Bauweise flur Gebaude mit einer Ge-
baudehdhe von bis zu 32,15 m 0. NHN (= ca. 14,15 m lUber Gelande).

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bereich der Grundstiicksgrenze, die dem Padeliigger Weg zugewandt ist, sind Ein-
und Ausfahrten unzulassig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Im Sondergebiet ,Einkaufszentrum“ sind die Dachflachen von Neubauten extensiv zu
begriinen.

Der vorhandene Knick am Padeliigger Weg ist frihestens alle 8 Jahre auf den Stock
zu setzen. Mindestens alle 20 m sind Uberhélter stehen zu lassen.

Entlang der Stralienbegrenzungslinie am Padeliigger Weg ist ein 1 m hoher, nicht
Ubersteigbarer Stabgitterzaun zu setzen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

In der innerhalb der privaten Grinflache festgesetzten Flache fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdélzbe-
stande des Knicks mit standortheimischen Strauchern bis zu einem geschlossenen
Strauchbestand zu ergénzen.

Die Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindungen entlang der Strafl3e Herrenholz sind
flachig mit standortheimischen Laubbaum- und Straucharten zu bepflanzen. Vorhan-
dener Gehdlzbewuchs ist zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Abgangige
Gehdlze sind durch standortheimische Laubbaum- und Straucharten zu ersetzen.

Im Sondergebiet ,Einkaufszentrum® sind Stellplatzanlagen durch die Pflanzung von
Baumen in einem regelmafigen Raster einzugrinen und zu gliedern. Hierzu ist je an-
gefangene 6 Stellplatzen ein hochstammiger Laubbaum standortheimischer Arten wie
z. B. Spitzahorn, Hainbuche oder Eberesche mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einer mindestens 4,0 m? grol3en Baumscheibe zu
pflanzen.

Zweireihige Parkplatzstande sind in einer Gesamttiefe von mind. 10 m mit einem 1,00
m breiten Trennstreifen in der Mittelachse auszufiihren. Diese Mittelachsen und der
Streifen, der an das nordwestliche Gewerbegrundstiick grenzt, sind in ihrer gesamten
Lange zwischen den Baumen mit einer Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen auf
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6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

einem 80 cm breiten Pflanzstreifen zu bepflanzen: Pflanzabstand max. 60 cm, He-
ckenpflanze zweimal mit Ballen verpflanzt, Hohe mind. 1,00 m, Sorte z.B. Carpinus
betulus (Hainbuche).

Im Teilgebiet 2 sind die Nordost- und die Stidostfassade, im Teilgebiet 4 die Nordost-
und die Sudwestfassade mit selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen. Die Fassaden-
begrinungen sind auf Dauer zu erhalten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3LBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zu Werbezwecken fur im Plangebiet ansdssige Betriebe zu-
lassig (Ausnahme siehe 7.2).

Im Bereich der Stellplatzanlagen sind vier Werbetafeln mit den MaRRen 2,60 m x 3,60
m fur Produktwerbung der ansassigen Einzelhandelsunternehmen zulassig.

An den nach Sudosten und Sudwesten gerichteten Fassaden und Aufbauten des
Parkhauses im Teilgebiet 2 sind keine Werbeanlagen zulassig. Gleiches gilt fur die
nach Nordwesten und Sudwesten gerichteten Fassaden des Parkhauses im Teilgebiet
4,

Am festgesetzten Standort ,W*“ an der slidwestlichen Grundstiicksgrenze ist ein Wer-
bepylon mit drei Werbeseiten bis zu einer Hohe von 27 m . NHN und einer je 3,30
Meter breiten Werbeflache tber die volle Hohe zulassig.

Im Bereich der Stellplatzanlagen sind 30 Fahnen zuldssig sowie ein Preisschild fiir die
Tankstelle bis zu einer H6he von 25 m . NHN und in einem Abstand von 20 m zum
Fahrbahnrand Padelligger Weg. Im Bereich der Stellplatzanlage sind zehn hinweisen-
de Schilder mit je 2,5 gm Sichtflache zulassig.

Im Teilgebiet 3 innerhalb des Flurstiicks 37/116 ist ein Werbepylon mit einer Hohe von
35 m 0. NHN fiir das Restaurant zul&ssig.

Auf folgenden Fassadenseiten im Teilgebiet 1 des Einkaufszentrums sind Werbeanla-
gen unzulassig: an der Sudwestseite und an der Siudostseite. Ausgenommen sind
ortsleitende Schilder zur Auffindung (z.B. Warenannahme).

Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind unzulassig.
Sendeanlagen

In den Teilgebieten 1 bis 3 sind insgesamt maximal 5 Antennen und sonstige Sende-
anlagen einschl. Tragerkonstruktion auf Dachern bis zu einer Hohe von 5 m (ber
Dach zulassig.
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9. Fassade

9.1 Die Erweiterung des Einkaufszentrums ist im farbgleichen roten Ziegelverblendstein wie
beim bestehenden Einkaufszentrum zu verkleiden. Glaselemente sind zulassig.

Il Verhéltnis zu bisher geltenden Rechtsvorschriften
10. Ersatz bisher geltender Bebauungsplane

10.1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen der Bebau-
ungspléne 22.55.01-Herrenholz-Siud, 22.56.00-Herrenholz Nord, 22.55.02-Herrenholz
Sud, 22.55.03-Herrenholz Sitd, 22.55.06-Herrenholz Sid und 22.55.07-Herrenholz
Sud aul3er Kraft.

IV HINWEISE

1 Vor Beginn von BaumalRnahmen ist das Amt fur Katastrophenschutz, Dusternbrooker
Weg 104, 24105 Kiel, rechtzeitig zu informieren.

2 Spéatestens vier Wochen vor Beginn von Erdarbeiten ist der Bereich Archaologie der
Hansestadt Libeck Uber die MalBnhahme zu informieren.
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