BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan 22.55.03 - Herrenholz Stid - (3. Anderung)

Fassung vom 42.09.2001
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Bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan 22.55.03 Gberplant Teile der Bebauungspléne 22.55.01, 22.55.02
und 22.56.00 - Herrenholz-Nord. Der Bebauungsplan 22.55.02 — Herrenholz Sud —
(2. Anderung) weist die Bebauungsplanflédche als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe“ aus. Die
gesonderte Festsetzung gemag Ziffer 1.2 fur die Flache SO 1 der geplanten Bebau-
ungsplanéanderung lautet:

,In dem Sondergebiet 1 sind neben den Nutzungen nach Ziff. 1.1 Einzelhandelsbe-
triebe als Verbrauchermarkte mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. Ziff. 1.1.2 bis
zu 8.500 m? Verkaufsflache zuldssig. AuBerdem sind zwei sonstige Einzelhandelsbe-
triebe mit den zentrenrelevanten Sortimenten, Spielwaren, Foto- und Videogerate und
Zubehor, Optik, Elektrowaren (weifRe und braune Ware) und Computer bis zu 5.800

m? Verkaufsflache zul'éssig.“

Diese bisher im Bebauungsplan 22.55.02 unter Ziff. 1.2 aufgefihrte Festsetzung wird
wegen der Festsetzung einer hdheren Zuldssigkeit der Verkaufsflache geéndert. Au-
Rer den sonstigen textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan 22.55.02 gelten auch
weiterhin die Festsetzungen des qualifizierten Bebauungsplanes 22.55.01, der insbe-
sondere das Maf} der baulichen Nutzung regeit.

Die Sondergebietsflache 2 ist bisher im Bebauungsplan 22.56.00 als Gewerbegebiet
ausgewiesen worden. Die Festsetzungen im Bebauungsplan 22.55.02 in Bezug auf
die zuldssige Art der Nutzung treten anstelle der bisherigen Festsetzungen. Darlber
hinaus sind weiterhin die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 22.56.00,

die insbesondere das MaRk der baulichen Nutzung regeln, rechtsverbindlich.

Geltungsbereich
Die Bebauungsplanénderung umfasst folgende Flurstlicke im Stadtteil Buntekuh, Ge-
markung St. Lorenz in uer Flur 18: 37/29, 37/89, 37/94, 37/44, 37/78 und 37/82.

Entwicklung aus dem Flachennnutzungsplan

Der Bebauungsplan fiir den Bereich des Sondergebietes 1 ist aus der 39. Anderung
des Flachennutzungsplanes, der die Fldche der Bebauungspiandnderung als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,grof3fiichiger Einzelhandel und Gewerbe" dar-
stellt, entwickeii. Der Bereich des Sondergebietes 2 ist aus der 54. Anderung des Fl&-

chennutzungsplanes entwickelt.



42

Ziel und Inhalt der Planung

Sondergebiet 1

Durch die dritte Anderung des Bebauungsplanes sollen im Bereich des Sondergebie-
tes 1 die Voraussetzungen fur die Erweiterung eines Einzelhandelsbetriebes mit den
zentrenrelevanten Sortimenten Foto- und Videogerate und Zubehor, Optik, Elektrowa-
ren (weie und braune Ware) und Computer geschaffen werden. Die im Bebauungs-
plan 22.55.02 — Herrenholz Sud - festgesetzte maximale GréRe von 5.800 m? Ver-
kaufsflaiche wird durch die beiden vorhandenen Einzelhandelsbetriebe neben dem
Verbrauchermarkt bereits ausgeschopft.

Der stark expandierende Markt fur Elektronikartikel macht eine Erweiterung des
Fachmarktes erforderlich. Insbesondere der Bereich Neue Medien und die damit ver-
bundenen Dienstleistungen sowie eine marktgerechte Prasentation neuer digitaler
Unterhaltungselektronik erfordern die Bereitstellung zusétzlicher Verkaufsflachen.
Daruber hinaus besteht ein steigender Flachenbedarf auf Grund gestiegener Anforde-
rungen an die Produktvielfalt im Bereich sonstiger Elektrowaren. Das zusétzliche Fla-
chenangebot von 2.000 m? dient somit neben einer branchentypischen Bestandssi-
cherung insbesondere einer marktgerechten Prasentation bereits vorhandener, aber
stark expandierender Produktbereiche.

Die Zielvorstellungen des Einzelhandelsentwickiungskonzeptes, in den Gewerbege-
bieten beiderseits des Padelligger Weges die Ansiedlung von groRflachigen Einkauf-
seinrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zu erméglichen sowie die
spezielle Zielvorstellung des Bebauungsplanes 22.55.02 — Herrenholz Sid -, die vor-
handenen grofdflachigen Einkaufseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten in
diesem Bereich zu sichern, bleiben durch diese B-Plandnderung im Grundsatz beste-

hen.

Durch die Ausweisung zuséatzlicher Flachen fUr zentrenrelevante Sortimente sind kei-

ne gravierenden Auswirkungen auf die Versorgungszentren der Hansestadt Liibeck
gemal Einzelhandelsentwicklungskonzept zu erwarten, da die zusétzlich mdégliche
Verkaufsflache nur der Erweiterung eines vorhandenen Betriebes mit im Wesentli-
chen gleich bleibeﬁdem Sortiment dient, die mégliche Erweiterungsflache relativ ge-

ring ist und diese vor allem hier optimalen Warenprésentationen dienen soll.

Sondergebiet 2

Die Flache des Sondergebietes 2 gehért gemaR Einzelhandelsentwicklungskonzept
von 1996 ebenso wie die Bebauungsplanbereiche 22.52 — Gewerbegebiet Padellig-
ger Weg Sud, 22.53 — Gewerbegebiet Padeliigger Weg Nord -, 22.54 — GroRe Heide-

3



koppel — und 22.55 — Gewerbegebiet Herrenholz Siid — zu dem Standortbereich Pa-
deligger Weg/ZiegelstraBe, an dem groRflachige Einkaufseinrichtungen mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten konzentriert werden sollen. Die fir die o. g. Bebau-
ungsplanbereiéhe erfoigte Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes im Rahmen von
Bebauungsplanédnderungen wurde seinerzeit fir diesen Geltungsbereich bzw. von
Teilen dieses Geltungsbereiches zurlickgestelit una wird durch diese Bebauungspla-
nénderung nachgeholt. Die grundséatzlichen Zielvorsteiiuiigen der o. g. Bebauungs-

planénderungen sind auch fir diese Bebauungsplanédnderung ma3gebend.

Der Bebauungsplan weist entsprechend diesen Zielvorstellungen die bisher als Ge-
werbegebietsflidchen festgesetzten Fldchen als Sondergebiet flr die Betriebsart gro3-
flachige Einkaufseinrichtungen mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten aus. Daneben
sind die in Gewerbegebieten allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
weiterhin zuldssig. Damit wird der vorhandenen gewerblichen Nutzung Rechnung ge-

tragen und weitere Entwicklungsméglichkeiten eréffnet.

Bei groRflachigen Einzelhandelsbetrieber wie z. B. Mdbelmérkten, ist der Verkauf
von Randsortimenten branchentblich. Um ein Gberproportionales Angebot von Rand-
sortimenten zu verhindern, sind im Bebauungsplan die Randsortimente begrenzt wor-

den.

Die Festsetzung, dass Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebietes und son-
stige Einzelhandelsbetriebe in rdumlicher und funktionaler Verbindung mit Herstel-
lungs-, Wartungs- und Reparaturbetﬁeben nur bis 200 m? BGF zugelassen sind, wur-
de vorgenommen, um die Ansiedlungswiinsche entsprechender Betriebe von 200 m?
bis 1.200 m? BGF auf die von der Bargerschaft beschlossenen zentralen Ein-
kaufsbereiche sowie die wohngebietsnahen Gewerbeflachen zu lenken. AuBerdem
sollen dadurch die Entwicklungsmdglichkeiten fir das vorhandene produzierende Ge-

werbe das Handwerk, den Grohandel und das sonstige Gewerbe, gesichert werden.

Eingriff in Natur und Landschaft
Das MaR der Nutzung wird durch den Bebauungsplan nicht geandert, so dass gegen-
Uber den glltigen Bebauungsplénen 22.55.01 und 22.56.00 keine zusatzlichen Ein-

griffe in Natur und Landschaft erfolgen.



6. Altlasten
Die Sondergebietsflachen im Bebauungsplanbereich sind als Flachen gekennzeich-
net, deren Bdden evtl. erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind. Diese
Festsetzung erfolgt vorsorglich, da erfahrungsgemag haufig in vorhandenen Gewer-
begebieten aur Grund der Altnutzung die Béder: kontaminiert sein kénnen. Es sind
deshalb im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vor jeglichen Eingriffen in den
Untergrund und anderer BaumaRnahmen in Abstimmung mit der unteren Wasserbe-
hoérde/Sachgebiet Altlasten Untersuchuigen (Erfassung, Gefédhrdungsabschétzung)

durchzufihren.

7. Kosten und Finanzierung
Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen fir die Hansestadt Libeck

keine Kosten.

8. Bebauungspian M. 1. 5.000
(siehe Anlage)

Labeck, 12.09.2001
5.611.3 - Stadtentwickiung
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