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( § 9 ( 6 ) BBauG)
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Zum Bebauungsplan 22.55.01 (170/1 Anderung )
- Gewerbegebiet Herrenholz-Siid - .

Der Bebauungsplan 22.55 ( 170 ) und seine 1. BAnderung sind
gem. § 8 BBauG aus dem am 16. 12. 1965 von der Blirgerschaft
beschlossenen und am 15. 7. 1966 durch den Minister fiir
Arbeit, Sozlales und Vertriebene genehmigten Flichennut-
zungsplan und aus einer Knderung des Flichennutzungsplanes
fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes entwickelt worden.

. Rechtsgrundlagen

Bundesbaugésetz ( BBau@) vom 23. 6. 1960 (BGBl I, S. 341 )

Vercrdnung {iber die bauliﬁche Nutzung der Grundstucke
(BauNVO) vom 26. 11. 1968 ( BGBl1. I, S. 1237 und BGBL. I
1969, S. 11 ) ‘

Verordnung liber die Ausarbeltung der Bauleitpline sowile
iiber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO) vom
19. 1. 1965 (BGBl. III, 213-1-3)

Gesetz liber die baugestalterlschen Festsetzungen vom

‘lo. 4. 1969 (GVOBl. S. 59) in Verbindung mit § 1 der ersten

Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. 12.

1960 ( GVOBlL. Schl.-H. 8. 198 )

Landesbauordnung flir das Land Schlesw1g—Holste1n ( LBO)
vom 9. 2. 1967 (GVOBl S. 51 )

. Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil St. Lorenz-
Nord, Gemarkung St. Lorenz, Flur 18, norddstlich der Strafe
Bel den Obstgidrten, slidwestlich des Padelligger Weges, sid-
lich der Bundesautobahn Hamburg - Liilbeck und nordwestlich
der Eichenallee. Er umfagBt die nachstehend aufgeftihrten Flup-
stucke° ' -

Gemarkung St. Lorenz, Flur 18, Flurstiick 37/11, 37/12 tlw.,
37/17 und 37/18 tlw...

rStédtebauliche Entwicklung

3.1  Bisherige Entwicklung und Nutzung
An den StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindet sich keine Bebauung. Die Flichen des geplan-
ten Gewerbegebletes sind bisher unbebaut gebllebam
und als Gewerbebauland im FlachennutzungSplan ausgs
“wiesen. v
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Bisherige Festsetzungen
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Im ueltupgsberelch ist bisher der Bebauungsplan
22.55.00 { alte Nr. 170/1) - Gewerbegebiet Herrenholz -

“rachbtsverbindlich.

Die bisher im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
getroffenen Festsetzungen werden durch die 1. Anderung
unwirksam. Die nunmehrigen Festsetzungen treten an die
Stelle der urspringlichen Satzung.

Anlai und Ziele der Planaufstellung
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Der Bebauungsplan soll die stddtebauliche Ordnung des
Geltungsbereiches sichern und die Rechtsgrundlage fiir
die Erschliefung und Bebauung der bisher unbebauten
Fldchen bilden. Hierzu werden die flir die verkehrs- und
veroorgungqteohnlsche ErschlieBung erforderlichen Fl&-

chen sowie Art und MaB der baullchen Nutzung der Grund-

stiicke festgesetzt.

Insbesondere wurde der Bebauungsplan aufgestellt um

das bisherige MaB der Nutzung und die Uberbaubarkelt des
- Gewerbebaulandes - belde GrdB8en waren ausschlieflich auf

ein festgelegtes Bauprogramm eines gréflieren Betriebes
ausgelegt, der diese Fldchen erworben hatte - so zu
gndern, daB hier nunmehr ca. 6 - 7 gr8Bere Gewerbebetriebe
( ca. 2 ha Grundstiicksgrdfe ) angesiedelt werden kdnnen.
Hierbei wurde auch die ehemalige, ca. 18 ha groSe Stell-
platzrfl8che mit Rlicksicht auf die Eichenallee und der
anschliefBenden Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes
22.54.00 = GroBe Heidekoppel - in eine Baufliche fiir

elne nur 2-geschossige gewerbliche Nutzung umgewandelt.

Die zukiinftige Ansiedlung von mehreren Betrieben erfor-
dert eine zusdtzliche Auswelsung von Parkplidtzen. Diese
wurden als Parktaqchen norddstlich der StraBe 465 fest-

rgese tzt.

' Eg wurden ca. 230 Parkplitze = 15 % gegeniiber vorher ca.

75 Parkplitze = 5 % der BruttogeschoBffliche ausgewiesen.

Ferner wurde die Ausweisung einer Baufliche fiir die
Errichtung einer Umformerstation notwendig.

Planinhal®t
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Der sachliche Jphalt des urspringlichen Bebauungsplanes,
sowelt er nicht durch die vorliegende 1. BLnderung auf-

‘gehoben bzw. gedndert wird, ist in der”Planzelchnung

und im Text der Anderung, die nunmehr allein Gliltigkeit

~haben, voll berlicksichtigt.
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Durch die Ausweisung "offene Bauwelse " soll eine
Bebauung auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen, die
gegenwdrtig unbekannt sind, vermieden werden. Die
somit entstehenden Griinschneisen ermogl—lchen ein

besseres Einfligen des Gewerbegebietes in die her-
- schende Landschaftsstruktur ( Alleebiume, Wald,

Wallhecken und Wiesen )

- Um eine einschrinkende Wirkung der offenen Bauweise

3.5

im Gewerbegebiet ( § 22, Abs. 2 BauNVO) zu vermeiden,
wurde im B-Plan ( Teil B ) festgesetzt, daB Ge-
biudelingen von liber 50,00 m zulissig sind. ( § 22,
Abs. 4 BauNVO) . o

Stéadtebauliche Vergleichswerte
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Fldchenwerte

Fldche des Planungsgebietes 17,6409 ha
Nettobaufliche o 15,1274 ha
Verkehrsfléche , 2,0507 ha
Griinflidche ' -

( Ruckhaltebecken) : o,4627 ha
Offentliche Parkplitze- - 230
Mittlere Grige je Gewerbem

grundstiick ' 2,5212 ha
Mittlere Bruttogesohoﬁflaehe

Jje Gewerbegrundstiick 5,2231 ha

MaBnahmen zur Ofdnung‘deS*Grund-und-Bodens

Magnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden nicht
erforderlich. Die Grundstilicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum der Hansestadt
Lubeck

Ver- und Entsorgumﬁmaﬁnahmen

Gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind auBer
der Errichtung einer nunmehr notwendig gewordenen Umformer-

station keine welteren Versorgungsmafnahmen erforderlich.

- Offentliche Einri@htungen‘

Urfentliche Einrichtungen sind nicht erforderlich.

.Kommunale FolgemaBnahﬁen‘
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Der Padelligger Weg ist Zubringer der Autobahn Hamburg -
Iilbeck und Teillstrechke des AuBeren Verkehrsringes der
Hansestadt Liilbeck. Durch das erhBhte Verkehrsaufkommen
auf’ dem Padelligger Weg wurde schon im Urplan eine Ver-
breiterung von einer 2-spurigen auf eine 4-spurige Ver-
kehrsanlage festgesetzt. Die Kosten hierfiir werden unter
Punkt 7 e aufgeflhrt. ‘ : 4
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Uberschlgglich ermittelte Kosten, die voraussicht-
lich der Gemeinde im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes entstehen - ' \ ‘

( die erstmalige Herstellung der
- ErschlieBungsanlagen einschlief~
- lich StraBenentwdsserung und =

_a) ErschlieBungsanlagen - DM '66qgooos=;

‘Beleuchtung) : . (
b) Ableitung von Abwasser  DM2.200.000, -~
¢) Wasserversorgung | DE  60.200, -~
d) Energieversorgung DM 81.000, --
e) Sonstige Kosten | - DM 41o. Yoo, ==

- ( besondere StraBenbaukosten
oo flUr den Ausbau des. Autobahn-
. zubringers Padelligger Weg )

Gesamt DM3.411.600, ==

Lijbeck, den 28. 12. 1973 , '
~61- Stadtplanungsamt Th/Cz Der Senat der Hansestadt Liibeck”
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