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Bebauungsplan 22.54.02 - Große Heidekoppel - (2. Änderung) 

Fassung Februar 2006 

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 

1. Art der baulichen Nutzung 
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB 

1.1. ln dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung .Einkaufszentrum" sind zulässig: 

- ein Verbrauchermarkt. 
Innerhalb des Verbrauchermarktes sind Textilien bis zu einer maximalen Verkaufsfläche von500m2 zulässig. 

- sonstige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mit einem Anteil von zentrenrelevan
ten Sortimenten bis zu 10% der realisierten Verkaufsfläche, jedoch max. bis zu 400m2 für Einzelhandelsver
kaufsfläche, 

- betrieblich und organisatorisch vom Verbrauchermarkt unabhängige Einzelhandelsbetriebe bis zu 700m2 

Verkaufsfläche bzw. 1200 m2 Bruttogeschossfläche, 

- ein betrieblich und organisatorisch vom Verbrauchermarkt unabhängiger Einzelhandelsbetrieb für Textilien bis 
zu 2.200 m2 Verkaufsfläche. 

Nicht zentrenrelevante Sortimente sind: 

- Möbel I Küchen I Badmöbel I Büromöbel 

- Baustoffe, Bauelemente, Sanitärbedarf, Fliesen, Eisenwaren, Rolläden, Markisen, Fenster, Türen, Werkzeu-
ge, lnstallationsmaterial, Beschläge 

- Teppiche, Bodenbeläge 

- Holz 
- Öfen 

- Pflanzen, Pflege- und Düngemittel, Pflanzengefäße, Gartenmöbel, Gartenwerkzeuge, Zäune, Gartenhäuser, 
Gewächshäuser, Rasenmäher 

- Campingartikel 

- Kfz, Motorräder, Mopeds, Kfz-Zubehör, Motorradzubehör 

- Boote und Bootszubehör 
- Brennstoffe 

Zentrenrelevante Sortimente sind: 

- Nahrungs- und Genussmittel, Reformhausartikel, Lebensmittelhandwerk 
- Papier-, Schreibwaren, Bücher 
- Antiquitäten 

- Kinderartikel 

- Kunst, kunsthandwerkliche und kunstgewerbliche Artikel 
- Pharmazeutischer Bedarf, Drogeriewaren, Kosmetika 

- Schnittblumen, Tiere, Zooartikel, Tiernahrung 



- Textilien (Oberbekleidung, Wäsche, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, 
Modewaren, Hüte, Schirme) 

- orthopädische Artikel 
- Spielwaren, Bastelartikel, Sportartikel 
- Haushaltsartikel, Glas/Porzellan, Keramik, Geschenkartikel 
- Uhren, Schmuck 
- Foto- und Videoartikel und Zubehör, Optik 
- Musikalienhandel 
- Optische und feinmechanische Erzeugnisse, Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehör, Einrichtungs-

zubehör (ohne Möbel) 
- Elektrowaren (weiße und braune Ware), Unterhaltungselektronik, Computer 
- Nähmaschinen 
- Waffen- und Jagdbedarf 
- Beleuchtungskörper 
- Fahrräder, Fahrradzubehör 

1.2. Gewerbliche und sonstige Nutzungen gern. § 8 BauNVO, sofern sie nach den vorgenannten Regelungen nicht 
ausgeschlossen sind. 
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1 ,. Behena.:öJ.agen '-

Dme:rllalb dee so-O..bietea ai.nd. ~lebenanJ ag~n :tm Sinne des 
§ 14 ( 1) BaulfVO nux :i.ntlerb.alb der . durch Bauerenzen fest-
gesetzten ilberbauba.:ren Fl.iiohe zuJ..äs$ig. . 

"' 2 Bicl:rtvdnk.-.1 .t _;lool 

1n. Q.(Jil in de:r Planzoich.nu.ng :f'eatgeaetztell Tc>n der :Bebau-
u:Q:g. :freizullaltendetl Flächen sind Ein:fried:igu:ngen,.Recken 
~d s.t:rau.chwerk ntir bis zu. einan Höhe vnn o.6o m .z.:uläaai~o 

,;. J.npf'lanzgngsgebot .. . 
Die iri der Planzeichnung f'et:rtgeaetzten Flächen :mit Enanz
gebot sind mit Bä.tm.en und $tl:!üuchern dicht zu be.p:flanzen 
und dauernd zu unte;rhal teno. 1 · · · · · . . . . I 

4. Wallhecke 
Die im Lag~pl.an (Teil A)verbil:i.dllch übeno:mmeno YJaJ1hacke · 
(Knick) ist von dem jew~ilig~n Gi'ti!:tdeigentümt.u· .zu er~ten.: 
Abweichende Bauweise - ":-~ 

tm 50-Gebiet ~thd ·G·~·b&v.de üQ.er 50m Uin.g~ bei Einholtt,~ng seitlicb'~r · 
Grehtobstö.nde im Roi'{men der .fes~gesetzten Bc:ugrenzen ~l.Jlö.ssig. 

6. Ben · u.n von Stell U!tzen _ 
Au:f en in cler Pl.a:nzeichnung festge . .setzten Ste:Llplat~ä
ohen sind BaUill.$rO-Jl.l'Jeh 7 Ba~eihen und Eazelbä.l.lme a.nzu- .' 
p:fl.ailzen und dauernd zu unterhal-ten •. 1Ba.um j':e 17 St:$llpl .. 
Trau:f'höh~ · · . . . . . . . . . . . ·~ . ··~ -,· · 
l>ie in der .Pla.nzeieb.ntu:Ig a.:nge.gebe:.nen Höhenbeaob;rälrlru.ngen. 
für bauliche Al:üc.gen sind. von ~olgenden Bezugapunkten zu. · 
er.m:i.tteln; · · ·· . - -. . . -_ · ·.' .. 
Der Bezug~pu.nkt für die.bau.llchen A.nla.gen an de:r·Z1.egelstrt. 
u.J?a;de:Itigger W~g ist D=14.00U.Nl:I lind f'ür di.e baullo,hen Axl~ 
l,age ap. der StzaBe Bei den. Obstgärten ist D=14-.73 ü~NN._ · ·" 
( D = Sie!deokeloberkal:lte ) · . · · . ..:. 

ß~ ·v.~:rk~~sfiäehe if'Ul: *~ie _Verbr~err~,d(H~: J.>a.delji.~#?e;r. We,gea·~'·. 
J):Le 15. o m 'bre.:L te Verkel:ii.afiaclie zvn.eclien de:r JS:tc~nallee 
und der Zi.egelatraße kann' bis" Zlll"_::aea.nspruchung d:u.rch das 
~ie::f'bauamt der ~eata.at Lu"beck als :Stellplätze f'ti:r P:K.Wa. 

l r genutzf'werden. ~s. dürf'en jedoch nux Stell:plä.tze sein,die 
nicht unter den §. ~--67 LBO :fal.len. · > ·• ·. . . . ·; . 
Ju1ße:nwer bu.ng < . . , • • 

.Anlagell der AUß.e.nwe:rbung .getn~; 15----LBO sind· nur· ·iimerhalb 
dtt:t'·. durch BauFeMe :festgesetzten überbaubar-en ~läel;).en ~ 
entsprechend· ·.sr J 4 ·Ba.u...'WO zulässig. - . · . ~.....:.:... - ' 

1 0., Eitrf'rie.digu;ngen , 
fu SO - G-ebiet gene:re.l.l bis 
An der :Eiche:n.al~e, a~m J.?adeiügge:r W~g,Bei 
den Obstgärten Wld a:n der Ziegelat:ra.ße nl.U' 
ziiisc•hen den :trutzungsfl:äehen und dem unter 
!ia.turachutz atähenden Knick .bzv; •. dell ~l'lächen· 
!"tti! Anpfia.nztlllgen V'on :Bäumen ti.nd Sträuchern-. 



11 ~ Ienn.ze.io.hnun n "'nac.llr:iohtl. Lbernal:lmen aus an.d.eren ~ 
·,te.n A s. .u.. · ... u · ... ··-

Der G:eltangsb.ere eh des :Be auu.ne;ap es liegt in einem ~-
gedehnten ·Ul:'n.ell.gräbeMeld. .m.i t Siedlungsref$tlU).,-der .J~ren · 
l3rolus.- u~äl t~n Eiallllzei t ( Schu:t zli~te :B 1J:r" 13 - 15 J~ 
.E:rdb~wegu:.ngen s.ller Art sind dl!fch die Grundctückaeigen
ttimer b~.G:rund,ltÜckl;lbesit.eer oder iJ.ll:'e Dauui'tragten mn-

., de.sten.e 2 ·Monate 1-o.r :Saubegiml dem A:mt !Ur Vor- und ·:F:rül:l- . 
gesohicll.te {:Bodende:nkmnlp!'lege) Meette.n:e±ne 8 1 24-;oiJ Lüb•ck,l 
ac:llrtltliol:l .anzuze:i~n. . .. 
~Gesetz zum. Ssll.u~ze der Xultu:rden~e ~ l9.9.t9'72) 




