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Begrundung

(§ 9 (6) BBauG)
zum'Bebauungsplan 22.54,00 -~ GroBe Heidekoppel =~
- Fassung vom 7. 12. 1977 - |

Der Bebauungsplan ist gemidB8 § 8 BBauG aus der 9., 17. und

.o A4e, Enderung des am 16. 12, 1965 von der Blrgerschaft be-
‘schlossenen und am 5, 7 1966 durch den Minister flir Arbeit,
Sozilales und Vertrlebene genehmigten Flichennutzungsplan ent-

wickelt worden°

1.

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBl. I, S. 341)
Verordnung Uber die bauliche Hutzung der Grundstiicke

(BauNvo) vom 26.11.1968 (BGBl. I, S. 1237 und BGBL. I 1969,

S. 11)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowile

iiber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO) vom 19.1.1965
(BGBl1. III, 213- 1«3)

Landesbauordnung fir das Land Schleswig~Holstein (,BO) vom
9.2.1967 (GVOBL. S. 51) .

Gesetz Uber die baugestalterischen Festsetzungen vom 10.4,1969
(GVOBl. S. 59) in Verbindung mit § 1 der ersten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9.12.1960 (GVOEL. Schl.-
H.. S. 198) |
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Der rdumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil Buntekuh,

Gemarkung St. Lorenz, Flur 18 und Schdnbdcken, Flur 7, ncrd-
Ostlich der StraBe Bei den Obstgirten, sldwestlich des Pade-~
lugger Weges, siddstlich der Eichenallee und nordwestlich der

ZiegelstraBe.

Stédtebauliche MaBnahmen
5.1 Bisherige hntw1ck1ung
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An den Straflen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

- Eichenallee, Padelligger Weg und Alemigutrifvdm befindet
an w en ar

sich eilne eingeschossige Bebauung in & Bau-

weise (Verbrauchermarkt). Die Fléche zwischen der Strafe
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3.3 A

Bel den Obstgirten und der bebauten Fldche ist bisher unbebaut

geblieben und landwirtschaftlich genutzt worden. Im giiltigen

Flichennutzungsplan ist sie als Gewerbebauland dargestellt. Die

im Verfahren befindliche Ilichennutzungsplaninderung sieht eine

Umwandlung des Gewerbebaulandes (ca. %,1 ha) an der StraRe Bei

den Obstgidrten in elne Sondergebietsfliche (Verbrauchermarkt) vor.
b .

Der riumliche Geltungsbereich ist verkehr 1¢cn durch die Ziegel-
straBe und die StraRfe Bel den Obstgirten erschlcssen., Die Ziegel-
straRe als KreisstraBe hat elne Uberdrtliche Badeutunb, In ihr

sind Schrmutz~- und Regenwasserlelitungen, Leltungen flir Elekbtrizitit,
Wasser, Gas und Fernsprechanschliisse vorhanden. In der Strafe Bei
den Obstgirten sind Schmutz» und Regenwagser- und Fernsprechlel-

tungen sowle Leitungen Tlr Wasser und Elekbyrizitit vorhanden.
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Das Tankstellengrundstick am Padelligger Weg liegt im Geltungsbe-
reich des rechtaverbindlichen Bebauungsplanes 22.51.00 ~ Autobahn-
zubringer Schtnbdcken-West -. Dieser soll ineoweit aufgehcben wer-
den, als das vorgenannte Grundstliick aus dem Geltungsbereich ent-
lassen und in den Geltungsbereloh des Bebauungsplanes 22.%4.00 -

Grofe Heldekoppel - Uberfihrt werden soll. Im Ubrigen testeht kein
rechtesverbindlicher Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt,
a) um eine Erweiterungsmdglichkeit fiir den vorhandenen Verbraucher-

markt zu schaffen,

b) um Flichen fiir die Erstellung von Stellplﬁtzen fiir die Besucher
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des Verbrauchermarktes festzusetz

¢) um eine Rechitsgrundlage fir den Erwerb von FlHchen zur spiteren
Verbraiterung des Padelligger Weges (BAB-Zubringer) zu schalfen.
Fliche von ca. 2.7c0 gm mlt einer Tlele wveon

¢ glch im Eigentum der Firma Plaza.

N
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Intsprechend den Erwelterungsabsichten der Firma Plaza ist eine zelt
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gemédfBe Bebauung in stddtebaulich differenzierter (Gliede-

<

- rung vorgesehen. Es wird folgendes festgesetztl:

1. Art der Nutzung:

Der bereits bebaute Tell des Geltungsbereiches sowie

die bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche von ca.

5,1 ha sind als _Sondergebiet (50} fﬁr einen Verbraucheru
markt festgesetzt worden, wobel die ca. 3,1 ha grofe Fli-
che ausschlieBlich flr die Unterbringung der erforderli-
chen Besucherplitze sowle flr die Errichbtung sines Autcn
cenUk rs mit Tankstelle vorgesehen ist,

MaB der Nutzung:
Hinsichtlich der hochbaulichen Anlagen wurden entsprechend

™
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der Erweiterungsabsicht der Firma Plaza die Uberbaubaren
Flidchen mit der GRZ 0,32 und die Ausnutzung mit der GEZ
0,50, die Hohenentwicklung durch differenzierte Traufhthen

. w r
1n-§é&éﬁﬂgg32§ep Bauwelse festgesetzt.

5. MaBnahmen zur Sicherung der verkehrlichen Erschlleﬂungo
1. Ziegelstralles
Die Erweiterung des Verbrauchermarktes 148t in Zukunft
eine hohere Anzahl von Besuchern erwarten. Die Jetzige
Ausbaubreite mit 2 Fahrspuren wird den anfallenden Fahr-
verkehr nicht mehr aufnehmen kfnnen. Eine Verbreiterung

P

der ZiegelstraBe in diesem Dereich von 2 auf & Pahr.
spuren ist erforderlich (StraBenbreite insgesant 25,50 m).
Das hierllr notwendige Bauland befindet sich im Higentum

der Hansestadt ILiibeck.

2. Padellgger Weg:
Fir die spitere Verbreiterung des Autobuhnzubrirg s
slUdwestlich des Padelligger VYWeges wird eine 15,0 m hrelite

Verkehrsfliche vorgesehen und festgesetzt. Diese Fliche
ma

befindet sich im Eigentum der Pir Plaza und wird kis

zum Zeltpunkt der Verbreliorung des Peadelligger Weges als

Stellpliatziliiche flUr Pkw's von ihr genubtzt. Die StraBen
werden entsyrechend den Richtlinien flUr die Anlage von
StadtstraBen (RAST) und den Richtlinien filr die Anlage

von Landstrailen QRAU) ausg baut..
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3. MaBnahmen zur Sicherung des LiArmschutzes:
Zum Schutze der dem Stellplatzgelidnde gegeniiber-
liegenden Wohnsiedlung "Heimstitten" wurde die
Festsetzung eines abgepflanzten Erdwalles not-
wendig. |

Durch die Inbetriebnahme des Stellplatzes entsteht
ein Schallpegel von 70 dB. Flir ein WA-Gebiet (hier
die Siedlung Heimstdtten) ist jedoch nur ein Schall-
'pegel von 55 dB zuldssig. Die durch die beiden ge-
nannten Zahlen entstandene Differenz von 15 dB wird
nach der Vornorm DIN 18005 wie folgt abgebaut:

Minderung aus der Entfernung 50,00 m = 3 aB
(Bild 3 der DIN)

Minderung durch Schattenbildung = 12 dB
(Bild 4 &8fer Wallhshe von 2,5 m
und Schattenwinkel 0,50)

insgesamt = 15 aBs
3.5 Stddtebauliche Flichenwerte
Bruttobauland _ S 10511 ha
Nettobauland R 8,24 ha
(SO-Gebiet + Tankstellen- '
grundstiick)
Verkehrsfliche » - 1,87 ha

(einschl. Parkplitze)

Die Bereitstellung des flUr die Nutzung zu offentlichen Zwecken
festgesetzten, in Privathand hefindlichen Gel&ndes soll mdg-
lichst durch frelhandﬁgen Erwerb erfolgen. Anderenfalls kann
eine Grundstlcksumlegung, hilfswelse die Enteignung. durchge-
fihrt werden. Falls erforderlich, koénnen auvch Grenzregelungen
vorgenommen werden. Die einzelnen MaBnahmen ergeben sich aus
dem Grundstiicksverzeichnis.
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Entschiddigung

Sofern sich aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nutzungsbeschrinkungen ergeben sollten, die sich als Enb-
“eignung im Sinne des Artikels 114 des Grundgesetzes dar-
stellen, wird auf Antrag eine Entschidigung nach den Grund-
sitzen des Bundesbaugesetzes gewihrt werden. ‘

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ver- und enb-
sorgt.

At - — . v v — W o B2 e p ) oia B e w D st

Im Geltungsbereich befinden sich keine offentlichen Ein-
richtungen. '

Ubersdiiglich ermittelte Kosten, die voraussichtlich der
a) Grunderwerb ' ca, 176.000,~- DM

(fir die Verbreiterung des

Padeliigger Weges einschlieB-

lich der Freilegung der Flichen)

b) Erschliefungsanlagen ca. 4o.o0o, -~ DM
(Erstellung der Verbrei-
terung des Padelligger VWeges)

c) Wasserversorgung Yo ,000, ~~ DM
d) Energieversorgung : 75.000, -- DM
insgesamt 731.000, ~~ DM

Sollte es zu eilner Bééchluefassung iber die Satzung zur
Erhebung von Strafenausbaubeitrigen nach dem Kommunalen
Abgabengesetz (§ 8 KAG) kommen, dann btrigt die Hansestadt
~ Lilbeck von den o. a. Kosten nur den in der Satzung festzu-
~legenden Antell am Erschliefungsaufwand; im enderen Falle
‘den gesamten Aufwand.



P et oy st S el et anibudiodumuipinl <> Deciuin

Hinsichtlich der Gringestaltung des gesamten SO-Gebietes

wurde von der Firma Plaza in Zusammenarbelt mit dem Garten-
und Friedhofsamt ein Grinordnungs- und Verkehrsfithrungsplan
erarbeitet, Dieser Plan ist DBestandteil des Grundsiiicksver-
trages, der 2wischen der Hansestadt Lilbeck und der Firma Plaza
geschlossen .wurde.’

Libeck, den 7. 12. 1977
- 61 - Stadtplanungsamt
Th/Cu/Mo. *

{er Senat der Hansestadt Liibeck

Aufgrund des Genehmigungserlagses des Innenministers vom 14.6.1978 -
Az.: IV 810 ¢ - 512.113-3 (22.54.00) - wurde die Begriindung zum
Bebauungsplan 22. 54 00 -~ GrofBe Heidekoppel - wie folgt geandert

. ‘bzw. erginzt:

1.) Unter Ziffer 3.1 (Zeile 3) und Ziffer 3.4 Nr. 2 (Zeile 5)’iét
das Wort "geschlossener" durch das Wort "abweichender!" ersetzt
worden, - _ .

2.) Die Ziffer 3.4 Nr. 2 ist wie folgt erginzt worden:

"Die im Bebauungsplan festgesetzte abweichende Bauweise er-
méglicht es, Gebidude iiber 50 m Linge bei Einhaltung seitlicher
Grenzabsté@nde zu errichten. Mit dieser Festsetzung wurde bzw.
wird der bereits vorhandenen Bebauung und der geplanten bau-
lichen Erweiterung Rechnung getragen." ' —_—

Libeck, den 10. 1. 1979 ' Stadtplanungsamt;'

/ ﬂ
Y v A /’if |

bﬁFrledrlch) )





