nachrichtlich Anlage
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Bebauungsplan 22.53.04 - Gewerbegebiet Padeliigger Weg Nord -

Pl chtliche Festset n

Oberkante Erdgoachoﬂfuﬂbodon Gewerbebauten = 0,20 m
Garagen

eingeschossige Hohnbauten {iber der sugeord- = 0,55 m
neten StraBenverkehrsflliche

(§ 9 (2) BBauG).

2 égvoichongg Bauweise

In den GE-Gebieten ist nur eine offene Bauweise, jedoch
ohne Liéngenbeschriinkung bei Einhaltung der seitlichen
Grenzabstiinde im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen zu-
léssig (§ 22 (4) BauNvO).

3. Nbboganlagonz Garagen und_Stellplitze

Auf ,den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Neben-
nnlagon. Garagen und Stellpliitze nicht sullissig, ausge-
nommen Einfriedigungen (§§ 1% und 23 (5) BauNVO).

4. . Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke
131ehtdr.1.ck.) _

Die von der Bebauung freisyhaltenden Grumndstiicksteile in-
nerhalb der Sichtdreiecke an den StraSeneinmiindungen sind
von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs wvon
mehr als 0,70 m Hdhe ilber Fahrbahnoberkante dauverndfreizu-
halten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 14 Abs. 1 BauNVO und § 9
Abs., IANr..Zh und 25 BBauG). :
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5. Art dor zuldissigen Nutzung

5.1 Auf den Flichen flir die Erwerbsgiirtnereien aind zweckge-
bundene Wohngeblude im Sinne des § 8 (3) Nr. 1 BauNVO und
Betriebsgebiude ausnahmswveise innerhald der iiberbaubaren
Grundstiicksfléchen zuldssig (§ 9 (1) Nr. 1 und 18 BBauG).

5.2 Auf den Fl&chen fir die Ervnrbaghrtnoroinn sind auBerhald
und innerhalb der ilberbaubaren Fllichen bauliche Anlagen im
Simme von § 14 BauNVO zul¥ssig, soweit sie erwverbsgliirtne-

. rischen Zielen dienen, die Hdhe von 3,50 m nichi {iberschrei-
- ten und die Grundflliche nicht mehr els 2 500 m betrkgt
(§ 9,(1) Nr. 1 und 18 BBauG).

, 5.3 Ant den mit GE IY, GRZ = O 8 und GFZ = 1,2 festgesetzten
.~ Grundstlicken, die grifer als 8 000 m2 aind. ‘k8nnen Verwal-
tungsgebliude bis zu vier Vollgcschossen, auf den Grund-
“stlcken, die griser als 6 000 m“ sind, Verwaltungsgebiude
“bis wu drei Vollgeschossen errichtet werden.’
Die fiir die Grundstiicke festgesetzte GeschoBflichenzahl
T”f 1,2 darf jedoch nicht uborachritton wverden. .
({ 17 (5) Baunvo).




6 Han der sullissigen Nutzung

‘ﬂ4<Auln.h-lwbiuc kenn eine Uberschreitung der vorderem und
.~hinteren Baugrensen bis su 3,00 m durch einen eingeschos-
"’ sigen BsukSrper sugelassen werdem, wenn das sullissige MaB
{;dar-hnulichogﬁyutzung nicht iiberschritten wird und es,
"oich.u- einen, 'dem Hauptbaukérper untergeordneten, Gebiu-
dotoil h.ndolt. (§ 31 (1) BBauG und § 23 (3) BauNVO)
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%Ii:f .dfvb anEen e Bufere Gest b 2 o en

(§ 9 (4) BBauG und § 1 des Gesetzes {iber baugestalterische
Fostsotzungen vom 10.04.1969 in Verbindung mit § 1 der Er-
e nton Vorordnung zur Durchfuhrung des BBauG vom 09.12.1960).

“} ‘Z v In Geltungaboroich sind Einfriedigungen
q;- an der StraBenbegrenzungslinie und bis

»? i .vorderer Baugrensze bis max. O, 60 w
. ’-vnuf oder hinter der vorderen
Baugrenze - bis max. 2,00 m

' .. %= fir Baugrundstiicke untereinander
""" und an den ¥ffentlichen Grinflk-

o7 chema. . . bis max. 2,00 m
- 'Hihe zullissig. ' :




