B e g rindung

(§ 9 {6) BBauG )

zum Bebauungsplan 22.53 - Gewerbegeblet Padeliigger Weg - Nord -
2. fnderung -

- Fassung vom 20.1.1976 -

Die Bebauungsplanidnderung ist gemd § 8 (2) BBauG aus dem am
16.12.1965 von der Blirgerschaft beschlossenen und am 15.7.1966
durch den Minister flir Arbeit, Soziales und Vertriebene ge-
nehmigten Flidchennutzungsplan entwickelt worden.

1. Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG)vom 23.6.1960 (BGBl. I, S. 341)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
-(BauNgo) vom 26.11.1968 (BGBl. I, S. 1237 und BGBl. I 1969,
S. 11 4

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie
liber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO) vom
19.1.1965 (BGBl. III, 213-1-3)

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 9.2,1967 (GVOBl Schleswig-Holstein, S. 51) in der
Neufassung vom 20.6.1975 (GVOBl. S, 141)

Gesetz Uber die baugestalterlschen Festsetzungen vom
10.4,1969 (GvoBl. S. 59) in Verbindung mit § 1 der ersten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom
9.12,1960 (GVOBl. S. 198)

2. Plangebiet

Der riumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes liegt im Stadtteil Buntekuh, Gemarkung St. Lorenz,
Flur 18, und Gemarkung Schonbdcken, Flur 1, Er umfaBt die
Fldchen beiderseits der Grapengiellerstraflie und zwar:

.a) Gemarkung St. Lorenz, Flur 18, Flurstiicke 24/153 tlw.,
24 /148 tlw. (CrapengieBerstraBe) und 24/150 tlw.
(LohgerberstrasBe),




b) Gemarkung Schonbdcken, Flur 1, Flurstiicke 30/7 tlw.,

47/7, 56/5 und 56/6 tlw..

3., Stddtebauliche MaBnahmen

3.1

3.2

Bisherige Festsetzungen

Im Geltungsbereich der vorgesehenen Anderung ist bisher
der Bebauungsplan 22.53 - Gewerbegebiet Padelligger Weg
- Nord - rechtsverbindlich. Die bisher im Geltungsbe-
reich des Anderungsbereiches getroffenen Festsetzungen
sollen unwirksam werden. Die nunmehrigen Festsetzungen
treten an die Stelle der bisherigen.

AnlaB der Plandnderung

Der Bebauungsplan wird geédndert, um eine Teilfliche der

im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten land-

wirtschaftlichen Nutzfldche - ca, 12.000 gm - umzuwandeln

a) in eine ca. 10.400 gm groBe gewerbliche Nutzfldche zur
Ansiedlung eines Gewerbebetriebes,

b) in eine ca., 1.200 gm groBe Gemeinbedarfsfldche fir die

Errichtung eines Ger#dtehauses der Freiwilligen Feuer-
wehr Buntekuh

¢) in eine ca. 550 gm groBe Parkfliche flir die Errichtung
von 11 Parkpldtzen flir den 6ffentlichen, ruhenden
Verkehr,

Dariiber hinaus wird der Bebauungsplan geindert, um die
bisher zugelassene Errichtung von landwirtschaftlichen
Betriebsgebiduden (max, Hohe 3,50 m) auf den landwirt-
schaftlichen Nutzfléchen, die in der S8ichtschneise auf
den Stadtkern liegen, auszuschlieflen (siéhe hierzu PFest-
setzung in der Planzeichnung "von der Bebauung freizu-
haltende Grundstiicke"). Die Aufhebung der bisherigen
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Festsetzung ist notwendig, um die Ansiché des Altstadt-
bildes, welche von der nordwestlich gelegenen Bundesauto-
bahn besonders gut sichtbar ist, zu erhalten. Diese

- eine der wichtigsten Sichtschneisen auf den Libecker
Stadtkern ~ 1st auch in dem Entwurf zum Regionalbezirks-
plan enthalten.

3.3 Planinhalt des urspriinglichen Bebauungsplanes

Der sachliche Inhalt des urspriinglichen Bebauungsplanes
einschlieBlich seiner bisherigen Anderung, soweit er
nicht durch die vorliegende 2. Knderung aufgehoben bzw.
gedndert wird, ist in der Planzeichnung und im Text der
Anderung, die nunmehr allein GUltigkeit haben, voll be-
riicksichtigt. '

3.4 Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die Bebauung auf der gewerblichen Nutzfldche soll in ihrer
"Hohenentwicklung in Anlehnung an die vorhandene Bebauung

das MaB von 7,00 m - gerechnet von der Oberkante der zu-
gehdrigen ErschlieBungsstrafe bis zum First - nicht Uber-
schreiten. Das zuldssige H8chstmaB der Nutzung ist hinsicht-
lich der Grundflichenzahl auf 0,65 und der GeschoBflachen-
zahl auf 1,30 festgesetzt worden.

Auf der Gemeinbedarfsfliche flir die Feuerwehr und auf der
Fldche fiir die Errichtung einer Erwerbsgirtnerei sind nur
eingeschossige Gebdude sowie die Ausnutzungsziffern GRZ
und GFZ von 0,3 festgesetzt worden. Auf den Flidchen der
Erwerbsgirtnerei, die auBerhalb der von Baugrenzen um-
schlossenen, bebaubaren Flichen liegen, sind bauliche
Betriebsanlagen fiir Anzuchtbeete, Dunglagerung usw. bis
Zu einer maximalen HBhe von 1,00 m zul#ssig. Die Errichtung
von Treibhdusern oder sonstigen Zweckbauten, deren Hohe
{iber das vorgenannte Maf hinausgeht, ist nicht vertret-
bar, da diese Fldchenteile in der Sicht-
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schneise auf den Stadtkern liegen und hthere bauliche
Anlagen auf diesen Fldchen das Panorama der Altstadt -
beeintrichtigen wiirden.

Auf den landwirtschaftlichen Nutzfl&dchen, die auBlerhalb
der von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Grundstiicke
und im unmittelbaren Anschlufl an die nordliche Bebauung
der LohgerberstraBe liegen, sind landwirtschaftliche
Betriebsbauten bis zu einer Hthe von 3,50 m Uber Ge-
ldnde nach wie vor zuldssig.

Durch die Umwandlung eines Teiles der landwirtschaftlichen
Nutzfldchen in eine gewerbliche Nutzfliche, Gemeinbe-
darfsflidche und eine FlHche flr eine Erwerbsgértneréi

ist die Ausweisung eines Parkplatzes fiir 11 PKW (Rund-
erlaB des Innenministers vom 27.11,1970, Abs. 3) er-
forderlich geworden.

Flichenwerte und stédtebauliche Werte

Fldchenwerte:

Bruttobauland ca. 11,6200 ha

Nettobauland ca, 1,1600 ha

(gewerbliche Nutzung und '

Gemeinbedarfsfliche)

Landwirtschaftliche und girtneri-

sche Nutzfliche ca. 8,4000 ha

(girtnerische Nutzfliche ca. ‘

4,000 qm)

Gewerbliche Nutzfliche (GE) ca. 1,0400 ha

Grinfliche ' ca. 0,2000 ha
" Gemeinbedarfsfldche ca, 0,1200 ha

Verkehrsfliche . ca. 0,7000 ha

a) flir die Verbreiterung  0,2860 ha
der Bundesautobahn

bg GrapengieBerstraBe 0, %3624 ha
¢) Parkplatz ' 0,0495 ha
insgesamt 0,6979 ha
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‘Stddtebauliche Werte

GeschoBfliche des GE-Gebietes ca. 13.000 gm
GeschoBfliche der Gemeinbedarfsfldche ca. 360 gm
‘Geschofifldche der girtnerischen Nutzflidche ca. 1.200 gm
Anzahl der Stellplitze . 116 Stiick
Anzahl der Parkplitze (10 %) 11 P

4, MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforder-
lich. Jedoch ist eine in stddtischem Grundbesitz stehende
Fliche von ca., 2.860 gm zum Ausbau der Bundesautobahn Hamburg -
Liilbeck vorgesehen und an den Bund abzutreten.

5. Ver- und Entsorgung

In der GrapengieBerstraBe sind Schmutz- und Regenwasser-
leitungen sowie Leltungen fir Gas, Wasser, Elektrizitidt
und Telefon vorhanden.

6. Uberschliglich ermittelte Kosten, die voraussichtlich der
Hansestadt Liibeck im Geltungsbereich der Bebauungsplan-
dnderung entstehen

Ausbau der Parkpldtze (11 Parkplitze) ca. DM 24,200,--

(Die Grundstlicksflichen befinden sich im Eigentum der
Hansestadt Liibeck. Der Grundstiickspreis zur Abrechnung der
ErschlieBungskosten wird spiter festgesetzt.)

Der Senat der Hansestadt Liibeck
q - Stadtplanungsamt -

jIn Vertretung Im Auftrage

( Schmud t) (Friedrich)

61- -Stadtplanungsamt, ...
Libeck, den 20.1 {
Th/Oe

Wpihedy, ol A8 $- 497



