N A
\ STRABENQUERSCHNITTE M 1:100 | A 6.3  Indem Teilgebiet WA 2 sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzulassig. (3) Die unter (1) und (2) aufgefihrten CEF-Malnahmen sind vor Beginn von Fall- und
TEIL A - PLANZEICHNUNG (Darstellung ohne Normcharakter) ZEICHENERKLARUNG 6.4 Die im WA 3 notwendigen Fahrradabstellanlagen sind im Erdgeschoss in einem ebenerdi Rodungsmafinahmen in —den Geholzflachen —durchzufiihren. Von —dem festgesetzten
/ 15/452 thw, ' erreichbaren abschlieBbagren Raum unterzubrin Sn 9 g MaRnahmenumfang kann abgewichen werden, wenn der unteren Naturschutzbehérde VERFAHRENSVERMERKE
" " Gemischte Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) ’ oo nachgewiesen wird, dass die Mafinahmen teilweise oder vollstandig auBerhalb - des 1. Aufgestellt als Beb I d I twickl i Liibeck, den 02.12.2019
. = . . . ’ H H = H N H . Aulgeste als epauungsplan er nnenentwickiung m s Sl
Flur 19 Verkehrsfiache in Verbindung mit der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 7. Gehrechte Sleltunggberelcr;]s ?eﬁ' Bebauungsplans, aber im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum beschieunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgrund des Hansestadt Liibeck
Pflaster anzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember . , , 2uletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes i i « i 5 i it ei inhei : 0 i abli Der Biirgermeister
: vom 4.Mai 8. . T afiiai ; A Aufstellungsbeschl ist durch Abdruck in der Liibeck achbereich Planen und Bauen
0,25 5,50 0,25 belasten. Geringfligige Abweichungen von der Lage der fesigesetzten Gehrechte kdnnen .  BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB) Stadtaeitung am 28.06 2016 erfolgt, o oo Bereich Stadtplanung und Bauordnung
: ausnahmsweise zugelassen werden. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit Im Auftrag Im Auftrag
A-A 6,00 m Art der baulichen NUtzung (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) 11.1 Fassadenmaterialien der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / der
Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Schallschutzmafinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Farbspektrum, in Holz odgr Putz irFr)1 weiBen, beigefarbenen, hellgrauen oder roten Farbspektrum EﬁlsjggBuégS%\gL:ehlggR:Q? Z”B‘iﬁ%%egigé’é”;?? hung der offentichen
Fahrbah Parkstreif . 8.1 Sportlarm ) auszufiihren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zuléssig, sofern sie sich auf > Die Behérden und sonstigen Tréger Sffentiicher Belanae. die von LS. Joanna Hagen Karsten Schroder
ahrbahn arkstreifen MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm sind bei Neubauten in dem von Uberschreitungen die untergeordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr als 20% der Fassade der " Ger Planung bertirt sein Konnen. wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB Senatorin Bereichsleitung
i i i Srdli ieweili 5 ite i 15.08.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stell h
|||||||||||||||||!::1:I|alslt|e|r|||||||||||||||||||||| II |||||||||F|)1:I|alslt|e|';||| GR 650 mz Zu'éSSige GrundﬂéChe je BanenSter (§ 19 AbS 2 BaUNVO) tP)?;:]ogf;eI{:Jer]rlgsbBe?;?éf]g abr:S dez: Neol:jde‘m NOAr%S\At/aer;(tj' l.\.llr?(;l Nzoidor;tfaSZ:ardeﬂorsgﬁhesréhutGZrt?endZL?rftig:: Jewelllgen GebaUdeselte In AnsprUCh nehmen- 2Umfgef0rdert e e ga s ) ungna ™
.. .- T .. L . L 11.2 Balkone o . . o
5,00 r 250 [[025 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Raumen gemafs DIN 4109 nur gggjv"agnzggfggstgabg;‘;gﬁgnozg'fgﬁgérgegegfgtvnvgtgd'ggr;‘ygt'gggzﬁ Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuléssig. Balkone sind auf bis zu 50 % der jeweiligen 3 B O B e o e 05 06,0017
i , ~ . . - B, .. : bt worder
8.00m 0K 13,00 m Hdhe baulicher Anlagen in m Uber Gelandeniveau (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Technik entsprechende Weise sicherzustellen. Von den vorgenannten Festsetzungen kann Gebaudeseite zulassig. Der dufere Abstand von Balkonen zur Gebaudekante betragt mind. 1,50m. drengetir worden
B-B . _ abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der 11.3  Dachgestaltung _ _ _ 4. Der Bauausschuss hat am 20082019 den Entwurf des
— Bauwelse, Baugrenzen (§9 AbS 1 Nr. 2 BaUGB §§ 22 b|S 23 BaUNVO) tatséchlichen Lérmbe'astung an den Gebéudefassaden geringere Beurte"ungspege' resultieren_ D|e DéCher der WOhngebéude, der K|ta Und der Garagen S|nd als flaChe Oder flaChgenelgte DéCher BegrUndL?ngbeschIossén 'und zur Auslegung bestimmt. 9
o (siehe dazu Nebenzeichnung 2) auszufiihren und gemaf Punkt 10.1 zu begriinen.
.] nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 114 Sockelhshe 5. Eler I_Enr:wurf ?Tes_l Ii?bauténggplane_lf_s, tb(eTsn_elmaE?)d aus c(ij_er
3 i 3 . anzeichnun ei un em Tex ei , sowie die
3 J— B 23 Abs. 3 BauNVO 8.2 F.eStsetzung Mafs_gebllcher Aufsenlarm.;')egel naCIj DIN 4109 " | Il P Woh ; f ; Sockelhéh i 1 30 o Begrindung r?aben in der Zeit vom 03.06.2019 bis zum 05.07.2019
@ sE=m=—— augrenze (§ s. 3 BauNVO) (1) Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen miissen gesamt bewertete Bau-Schallddmm-MaRe m allgemeinen Wohngebiet ist eine Sockelhéhe von mind. 15 cm und max. cm uber der nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
2 . . . R\yges 9emal DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe Oberkante der angrenzenden &ffentlichen oder privaten ErschlieBungsflache (Gehweg, Strale, Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
& Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemaR Kap. 7.1 der DIN 4109-1 aus der Mischverkehrsflache), gemessen in der der ErschlieRungsfliche zugewandten Fassadenmitte der PN B AR smi e Py
Seseesesss . . ) Differenz zwischen dem mafRgeblichen AuRenldrmpegel (L,) und einem Korrekturwert fir die Hausvorderseite senkrecht zur ErschlieBungsflache, zuldssig. Ausnahmsweise kann die in den Lubecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht. Der
deeeensans Flachen fiir den Gemeinbedart jeweilige Raumart (Kgaumart) €rgeben. Sockelhéhe um 10 cm Uberschritten werden, wenn durch eine gleichmaRige Geldndemodellierung g;gar']taiﬁf §B%ki':)nstmgcggﬂg gegu';\lzljl'gggﬂgeieLrﬁ’:ggsgefwnﬂzfvirggg
, i Fir Aufenthaltsrdume, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der maRgebliche im Vorgartenbereich sichergestellt ist, dass der Ho6henunterschied zwischen OKFF und unter www.stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/oeffentlich-
m Kindertagesstatte AuRenlarmpegel L, der Nebenzeichnung 3 zu entnehmen. Fir alle anderen Aufenthaltsrdume angrenzendem Gelé&ndeniveau nicht mehr als 30 cm betragt. Die Sockelhdhe ist definiert durch die keitsbeteiligung.html ins Internet eingestellt.
) gelten die maRgeblichen AuBenlarmpegel gemal Nebenzeichnung 4. Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFF). 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) Fur Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsbetrieben, 115 Terrassen der Planung f;;%f;r/t\ﬁng';ﬁ;ﬂee?g{‘gﬁ%‘ngméi 3@;2} 2 BaucB
Unterrichtsrdume und &hnliche Rdume sind 30 dB als Korrekturwert K emal Kap. 7.1 der 0] e '
StraBenverkehrsflachen DIN 4109 in die Berechnung einzustellen. Fir Bettenrdume in Kranke?gzg?a?ten und Spanatorien '(I;eerlggnsdss:ivc:;rjeszr:igzﬁ: 15 cm unterhalb der OKFF und max. 15 em oberhalb des angrenzenden
betragt der Korrekturwert 25 dB; fur Birordume und dhnliche Rdume betragt der Korrekturwert 35 .
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung dB. 116 gtgtzmauern ind im G . . . . .
L’— Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der AuRenbauteilte ist tutzmauern sind im Gartenbereich bis zu einer Hohe von 40 cm Uber dem angrenzenden 7 Der Kkatastermatice Bestand am  10.10.2019 sowie die Liibeck. den 08.11.2019
StraRenbegrenzungslinie gemaR Kap. 4.4 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Geléndeniveau zuléssig. Im Vorgartenbersich sind Stitzmauern unzuléssig. " geometrischen _Fes?legun_gt_en der neuen stadtebaulichen Planung ’
. _ Erfullung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis A) zu filhren. 11.7  Gelandemodellierung werden als richtig bescheinigt.
v Verkehrsberuhigter Bereich @) Bei einem maBgeblichen AuBenlsrmpegel gema® DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018, siche Gelandemodellierungen zum Angleichen der unterschiedlichen Héhenniveaus zwischen LS. _ Kerstin Kummer
Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Hinweis A) von mehr als 45 dB ist der erforderliche hygienische Luftwechsel fur Aufenthalts’réume, ErschlieBungs- uqd !Bauflécr_\en sind al§ Abgrabungen_mit einem Gefélle bis zu 3 % bzw. als oen pest vermne-
gung g o die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden koénnen, durch schallddmmende Aufschttungen mit einer Steigung von bis zu 3 % zulassig.
Versorgungsflachen Luftungseinrichtungen oder andere, den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende 11.8  Staffelgeschosse 8. Die Brgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Labeck, den 02.12.2019
O MaBnahmen sicherzustellen. Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der erforderlichen In den Teilgebieten WA 2 und WA 4 bis WA 8 ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss Eg%%r%%qg ;ggruﬂsogsg%igebﬁ{ggve&d :frﬁ?ggfgnetr Belange am Hansestadt Libeck
Elektrizitat Schallddmmung zu bertcksichtigen. auszubilden, bei dem eine Auflenwand um mindestens 2,20 m gegeniber der AuRenwand des e ' i Der Biirgermeister
. . . darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt ist. 9. Die Burgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Fachbereich Planen und Bauen
(3) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines o= . i . . , Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.09.2019 als Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere In dem Teilgebiet WA 3 ist oberhalb des vierten Vollgeschosses ein Staffelgeschoss zulassig, bei Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Im Aufirag
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren dem mindestens die siddstlichen, stidwestlichen und nordwestlichen AulRenwdnde um mindestens Beschluss gebilligt.
e Offentliche Griinfiéiche - Parkanlage - . . nars Heren. 1,75 m gegenuber den Aulienwanden des darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt sind. Das s )
4) Ebenerdige AulRenwohnbereiche sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 auf den den Straften Staffelgeschoss darf kein Vollgeschoss i.S.d. Landesbauordnung sein. S. Ksrstgnhslchroder
) Y Moislinger Allee, Buntekuhweg und Pinassenweg zugewandten Fassadenseiten nicht zulassig. . . ereichsleitung
Private Grinflache - Parkanlage - AuRenwohnbereiche in Obergeschossen sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 an den 1.9 Larmschutzwande
straBenzugewandten Fassadenseite nur als geschlossene Au3enwohnbereiche zulassig. Larmschutzwénde sind, soweit sie auf dem Erdboden stehen, beidseitig aller 0,5 m mit 10. (Ausfertigung:) Lubeck, den 09.12.2019
Private Griinfliche - Gehdlzstreifen - Ausnahmsweise kénnen auf den straBenzugewandten Fassadenseiten offene AuRenwohnbereiche standortgerechten, mehrjéhrigen Kletterpflanzen geman Pflanzliste ¢) dauerhaft zu begrinen. gzn %bﬁﬁgngzma%ﬁz%gi é))es\t:irgnr?ieranlmji? ;’f; ;E;t]iz?imréu?s% Hansestadt Lubeck
MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz. Pflege und Entwickl on Nat in den Obergeschossen zugelassen werden, wenn die betreffenden Wohnungen zugleich Uber bekannt zu machen. ' 9eer
und ?.andsechl;; (59 Abs ? Nr gg o5 BaSGB) zu uiz, Flege und zur wickiung v ur ebenerdige Aullenwohnbereiche auf der stralRenabgewandten Gebaudeseite verfligen. . HINWEISE
I A Einsichtnahme in die DIN 4109 LS. Jan Lindenau
30/6 thr. ‘ |‘.‘ ¢ *®*s  Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 9. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz im Hochbau, Der Burgermeister
) “ cooeee sonstigen Bepflanzungen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB) Teil 2" (jeweils Ausgabe Januar 2018), auf die in den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 9 Bezug ]
. . Erhalt von B&umen 9.1 Erhaltungsgebot genommen wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Rdumen, in denen in den 11'girsﬁgllsghéfisdgfie?%t?iﬁ”m"ﬁ’sspéagrﬁﬁﬁdﬂ%ggﬂ%ffé?ﬁf;ﬁ?f&Lé'édr Lubeck, den 06.01.2020
g~ = Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Biume und sonstigen Geholze sind Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit. Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann Hansestadt L ubeck
a/‘ Anoflanzen von aroRkroniaen Baumen / kleinkronigen Baumen . N . und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 18.12.2019 Der Biirgermeister
881 274/41 tw, p 9 9 g dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von B&umen und sonstigen B Bodenmanagement ortsilblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist Fachbereich Planen und Baen
“ . e Gehdlzen, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist innerhalb von sechs Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lokale Bodenverunreinigungen bekannt. Fur Erd- auf die flt\lléglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form- Bereich Stadtr)lﬁnxﬂgr:gd Bauordnung
———— 00000000 Anpflanzen von Hecken Monaten gleichartiger Ersatz (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem und Tiefbauarbeiten ist daher ein Bodenmanagement erforderlich. Bodeneingriffe sind durch einen pbpaiealid o sagbe iy o
| I:: Sonstige Planzeichen Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Sachverstéandigen gemall § 18 BBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren, um eine Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
46/28 thw. - Ab terschiedlicher Nut 9.2 StraRenbiume abfallrechtlich ordnungsgemaéfe Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten und eine aisrdfglbiﬂ}egied";?;htéwnﬁﬁﬁ‘g; (d§es4‘§ Eax(g:):ih'ggoewv",ifgg Ls. Karsten Schroder
AN . ———0- grenzung unterschiealicher Nutzungen Innerhalb  der  Verkehrsflaichen mit  besonderer ~ Zweckbestimmung  ,Bereich  mit Geféhrc_jl_mg der Schutzgiter auszuschlief3en; die zustdndige untere Bodenschutzbehérde (uBB) ist ebenfalls hingewiesen. _ Bereichsleitung
\/ N )(] e ; \ w . . . . X X L. zu bete|I|gen. Die Satzung ist mithin am 19.12.2019 in Kraft getreten.
A TUUN - o [ oo Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) verkehrsberuhigenden MaRnahmen*® sind mindestens 15 standortgerechte, kleinkronige, heimische
, . Laubbdume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a2) im Anhang) mit einem Stammumfang von C Oberbodenverhaltnisse
OOOB0  MiGehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, in einer offenen mindestens 8 m? groRRen Auf Grund der Nutzungshistorie und der geplanten ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist als
+CGalg Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m* zu pflanzen Regelvermutung von gestérten Oberbodenverhéaltnissen im gesamten B-Plangebiet auszugehen.
GLg“ PP ht Gunsten der Vi i und dauerhaft zu erhalten. Der jeweilige Vorhabentrager hat vor der Innutzungnahme von Fladchen fur die unversiegelten
. nen . ' . n T . » Iy It 5eh-und Lettungsrechien zu sunsten der versorgungstrager . Bereiche ordnungsgeméafBe Oberbodenverhéltnisse entsprechend der geplanten Nutzung ;
. . 9.3 Begriinung von Stellplatzanlagen : " 4 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs.4 BauGB sowie nach § 84 der
NebenzeIChnung 1: Zu beseltlgende Baume Neb_?nzeIChnung 3: MasgebIICher AuBenlarm pege!_fur Raume’ JEEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an drei AuRenkanten mit sicherzustellen und der unteren Bodenschutzbehdrde nachzuweisen. Landesbauordnung wird nach BeschluRfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom
= ' die uberW|egend zum Schlafen genutzt werden konnen e mindestens 1 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehdélzen einzugriinen. D Arch3ologische Verdachtsflache 36'()':?"2019. (::e Satz_i_m_glgAJberéjzn B‘?I_bal:”.’llgﬁ%a” 2|2'04'00 - Buntekuh / Pinassenweg - bestehend aus
ZEICHENERKLARUNG 2 — — | : ! 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Bei mehr als 6 Stellplatzen ist die Stellplatzanlage dartber hinaus durch Baumpflanzungen zu Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archiologische Funde nicht ausgeschlossen er Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
A\ ohe w % Q\ NN e D TR B I e Stellplitze gliedern. Hierzu ist je angefangenen 6 Stellpldtzen ein standortgerechter, kleinkroniger, heimischer werden. Vor Beginn von Eingriffen ist die Obere Denkmalschutzbehérde, Abteilung Archéologie, n
Zu beseitigende Ba 2 | St P Laubbaum (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a2) im Anhang) mit einem Stammumfang von frihzeitig Uber den beabsichtigten Beginn der Erdarbeiten zu informieren. Funde sind gem. § 15 SATZUNG DER HANSESTADT LU BECK
@ Zur Umsetziing der Planung zu & Q Ga Garage mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, in einer offenen mindestens 8 m? grof’en Baumscheibe DSchG S-H umgehend zu melden.
48 Bes e Baume mit Idf. Nummer G TG Tiefgarage mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m? in einem gleichmaRigen E Fall- und Rodun .
. i~ - gsarbeiten -
AW : Na Nebenanlagen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaB § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in der BEBAUUNGSPLAN 22,04.00 BU NTE KUH I
: \ _ 9.4 Begriinung von Tiefgaragen Zeit zwischen d 1. Oktob d dem 28./29. Feb durchgefihrt den.
\ W he3om . Larmschutzwand mit einer Mindesthohe iiber Gelande v g Jarag eit zwischen dem ober und dem ebruar durchgetuhrt werden

Tiefgaragen(teile), die nicht von Gebauden Uberbaut sind, mussen eine mindestens 0,40 m hohe F
vegetationsfahige Uberdeckung aufweisen. Die Flachen sind, soweit sie nicht als Terrassen oder
Wege genutzt werden, zu begriinen oder gértnerisch zu gestalten.

PINASSENWEG -

Schutz von zu erhaltenden Bdumen

Waéhrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass die zu erhaltenden Bdume durch geeignete
Mallnahmen (z.B. Stammschutz, Fahrschutz im Wurzelbereich, Einschrankung des
Schwenkbereiches von Kranen usw.) vor Beeintrachtigungen geschitzt werden.

Darstellung ohne Normcharakter
11.09 Hoéhenpunkte 95

Begriinung der Griinflachen
Gemaly den zeichnerischen Festsetzungen sind auf den zwei privaten Griinflachen insgesamt G
mindestens 8 standortgerechte, grof3- und kleinkronige, heimische Laubbdume (Artenauswahl
siehe Pflanzliste (a1+a2) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen
in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der offentlichen Grinflache sind mindestens 4 standortgerechte, groRkronige, heimische

Schutz von Fledermausvorkommen
Abrissarbeiten an Gebauden dirfen nur in der Zeit zwischen dem 1. Dezember und 28./29. Februar
durchgefiihrt werden. Die riickzubauenden Gebaude, insbesondere die Dachbéden, sind dabei im
Vorfeld durch ausgewiesenes Fachpersonal zu untersuchen, um eventuelle Quartiersnutzungen
von Fledermausen auszuschlief3en.

in Aussicht genommene Grundstucksteilung

geplante private Gehwege

geplante offentliche Gehwege

\ ) 1 ~—p geplante Aufteilung Parkplatzflachen innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Laubbéume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a1) im Anhang) mit einem Stammumfang von Die Fallung der Winter-Linde (siehe Bebauungsplan Nebenzeichnung 1: Zu beseitigende Baume,
@@ < X o mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baum 30) ist nur zul&ssig im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28./29. Februar. Diese Beschrankung
7 Planungsunterlage 9.6 Begriinung der Wohnbaugrundstiicke kann entfallen, wenn der Baum vorher durch eine sachverstdndige Person (Biologe/in;
- 55048 ) * | | | o o Flurstiicksgrenzen (vorhanden) GemaR den zeichnerischen Festsetzungen sind in den Teilgebieten WA 3 bis WA 8 Fledermausexperte/in) auf das Vorhandensein von Fledermdusen Uberprift wird und der
D \ | 3> e0.0a8 9 = standortgerechte, heimische Laubbaume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Nachweis des Nichtvorhandenseins von Fledermdusen erbracht und der unteren
=i 8908 i ~————  Flurgrenzen Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu Naturschutzbehérde vorgelegt wird.
rﬂ - 75008 o | R ———— Gemaﬂrkungsgrenze erhalten. Abgéngige Baume sind innerhalb von sechs Monaten zu ersetzen. H Leerrohre fiir Telekommunikation
| | LT e = 26/22 Flurstiicksnummern 9.7  Hecken als Einfriedung Fur die Baugrundstiicke wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude sowie der Kita

Zur o6ffentlichen Verkehrsflache, zur éffentlichen und privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und zu den festgesetzten Gehrechten sind samtliche Baugrundstiicke sowie die
Gemeinbedarfsflaiche in Form von geschnittenen Laubholzhecken bis zu einer H6he von 1,50 m
einzufrieden (Artenauswahl siehe Pflanzliste (b) im Anhang). Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken
muss jeweils einen Mindestabstand von 0,50 m zur Grundsticksgrenze aufweisen. Zusétzliche
offene Zaune dirfen nur grundstiicksseitig hinter der Hecke gesetzt werden. Im unmittelbaren

vorhandene Bebauung Leerrohre fiir eine mégliche Glasinfrastruktur vorzusehen.
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Anhang
Pflanzlisten

zukiinftig fortfallende Bebauung

TEIL B - TEXT

a1) Artenauswahl Baumpflanzungen 1. Ordnung (grof3kronig):

—e—s— amburger.Strafe — . . . . . Einmiindungsbereich und den angrenzenden zwei Metern zum Buntekuhweg darf die Bepflanzung Spitzahorn Acer platanoides
M. 1 2.000 ’ g L [— U Nebenzelchnung 4: MaBgebllcher AuBenlarm pegel far PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN eine Hohe von 0,80 m tiber Fahrbahn nicht tberschreiten. \E;g;%?lzzghe Q(r:l:ar:upssgt\j&?;ﬂatanus
oo : s ° hutz 1 rf I R m . 9.8 Eingriinung von Abfallbehaltern Rotbuche Fagus sylvatica
S¢ Ut. bedu t ge aume T | : - Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sofern Abfallbehélter nicht in Gebduden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre Rosskastanie Aesculus hippocastanum
. . N \ X - | | 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Standflachen an den AuBenkanten mit mindestens 1,00 m hohen Hecken aus standortgerechten, Winterlinde Tilia cordata

NebenzeIChnung 2: Sportlarm ° || ‘ ’ Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) heimischen Laubgehdélzen oder durch berankte Holzeinfassungen einzugriinen. Stieleiche Quercus robur

. . ’ ' \ ] 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzulassig. ; .
Bereich, in dem an den Nord-, Nordwest- und Nordostfassaden von Q \ 10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft a2) Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (kleinkronig):
schutzbediirftigen Raumen gemaR DIN 4109 nur schallgedammte Liiftungen N Q ‘ 2. Bedingte Zulissigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ezli?]%z%l;]ne é‘;?{).ﬁi?ﬁifﬁﬁﬁ S(kein Kugel-Ahorn)
zulassig sind ?\ O || ‘ —‘ In den Teilgebieten WA 2 bis WA 6 sind Wohnnutzungen erst dann zuldssig, wenn in den 10.1 Extensive Dachbegriinung ) _ _ S _ Eingriffliger Weildorn  Crataegus monogyna

L | \ Teilgebieten WA 7 und WA 8 die (iberbaubaren Grundstiicksflachen in ihrer Langsrichtung komplett Die Dachflachen von Wohngebauden, von der Kita sowie von Garagen sind mit einem mindestens Hahnendorn Crataegus crus-galli

AN /'\ dreigeschossig bebaut sind und samtliche Garagen und Larmschutzwénde errichtet sind. 10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begrinen. Elsbeere Sorbus torminalis

Q ® 102 Wegebelage Bruch-Weide Salix fragilis

ELBE-LUBECK-KANAL

PflanzgréRe: Hochstamme (HS) i) (O gt T " QLo ‘ , i

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Teilgebiet WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 75 % Uberschritten werden.

Wegeflachen sowie Stellplatze und Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
(Stellplatze, Zufahrten etc.) sind mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen oder mit Pflastersteinen
mit drainfahigen Pflasterfugen herzustellen.

b) Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:

\ ¥ : Lk ) 10.3  Regenwasserversickerung E:liggﬁgrne 2?32:; b:;‘,:rlzs
@@ \ -\ A\ - ' 4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsflache ist das auf Terrassen- und Liguster Ligustrumpvulgare \
&% g D 4 ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Baquo) WegeﬂaChen sowie auf L{ntergeordneten Nebenanlagen anfallende NiederSChlagswasser auf den Rotbuche Fagus Sylvatica P|angrund|age: Auszug aus der DTK 5, Quelle: UGB
7 Terrassen dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m tberschreiten. Punkt 8.2 ist zu Baugrundstticken zu versickem. Hundsrose (Friesenwall) Rosa canina
\ @ :@ | | | beachten. 10.4  Mafnahmen zum Artenschutz c) Artenauswahl Bepflanzung Larmschutzwénde
N < o wom F_j 5 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende MaRnahmen durchzufiihren: Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
\g? :|: 00.0 dB L . h . o ; " : . / L (1) Bei Fallung von Baum Nr. 30 gemdR Nebenzeichnung 1: Anbringen von zwei kinstlichen, Amerikanische Klettert t c is radi
g /’ | B> e50d8 In den Teilgebieten WA 4 bis WA 8 ist je Reihenhaus eine Wohneinheit zulgssig. selbstreinigenden Fledermausquartieren an B&umen im Plangebiet oder im néheren Umfeld (Ein E;EE” anische Rletlerirompete H:dmeazli;ﬁxlfgrfs H s o
@@ ' Q{» B~ ro0se I 6 Stellolitze. G Tief Fahrradstellplat 12 BauNVO Fledermaus-GroRraum-Flachkasten (3FF) und ein Fledermausflachkasten (1FF) oder eine Kletterhortensie Hydrangea petiolaris ansestadt LUBECK =
Tﬂ - . ellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Fahrradstellplatze (§ au ) Fledermaus-GroRraumhohle (FGRH) und ein Fledermaus-Spaltenkasten). Rankhilfe erforderlich: Der Biirgermeister
| I . . . . "
Q},C\ _ L—L ] L —L— e 6.1 In den Teilgebieten WA 1, WA 7 und WA 8 sind Garagen nur innerhalb der festgesetzten Fléchen () Bei Abriss von Gebduden im WA 2: Anbringen von zwei kiinstlichen, selbstreinigenden Hopfen Humulus lupulus . , Fachbereich 5 - Planen und Bauen
\ ¥ By 0 20 40 o 1 R A fur Garagen zuldssig. In den Ubrigen Teilgebieten sind (berdachte Stellplatze (Carports) und ; : 5 : ; 5 ; Geilblatt Lonicera caprifolium, Lonicera periclymenum
— — — 1 - \ Fledermausquartieren an den neu fertig gestellten Gebduden im Plangebiet oder an Geb&uden im Waldrebe Clematis vitalba. Clematis montana. Clematis viticella Bereich 6104 Stadtolanuna und Bauordnun
2 | ‘ - o ) i naheren Umfeld (Zwei Fledermaus-Universal-Sommerquartiere (1FTH oder 2FTH) oder acht Kletterrosen in Sorten ’ ’ . P g g

| d =

Elemente Fledermaus-Fassadenreihe (2FR) oder acht Fledermaus-Fassadenflachkasten- bzw.

S ———— —— o (* =\ . | Yy | Garagen unzulassig.
— 2000 %l e O o
@7 . T ‘V’é 7 SRR St 6.2 In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 bis WA 8 sind Stellpléatze nur in den festgesetzten Flachen fur
rl—?—] T . | W

Stellplatze bzw. Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig.
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