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Teil 1 - Begriindung

1.

1.1.

3.1.

Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

zul. GRZ

22.02.00 Grundflache
Geltungsbereich Teilbereich 1 ca.! 6,6 ha
davon Gewerbegebiet ca.! 3,8ha 0,21 8030m?
davon allgemeines Wohngebiet ca.! 2,6 ha 0,3 7890m?
davon Verkehrsflachen ca.| 0,2ha
Geltungsbereich Teilbereich 2 ca.. 0,5ha
davon aligemeines Wohngebiet ca.| 0,5ha 0,3 1570m?
Summe 7,1 ha 17.490m?

Die zulédssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als
20.000 m2.

Plangebiet

Der Geltungsbereich des Teilbereiches | und Il des Bebauungsplanes liegt im Stadt-
teil Buntekuh, Gemarkung St. Lorenz, Flur 20. Er wird im Stiden begrenzt durch die
Moislinger Allee, im Westen durch den Buntekuhweg, er grenzt im Osten an die ge-
mischte Baufldche entlang der Moislinger Allee und im Norden an den Ost — West
verlaufenden Griinzug Buntekuh. Die beiden Teilbereiche werden durch einen &ffent-
lichen Grinzug und die den Schaluppenweg begleitende Wohnbebauung unterbro-
chen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 14/2, 5/35 teilw., 21/19, 21/21, 25/21,
21/25, 21/27, 25/27, 25/28, 21/29, 21/31, 21/33, 21/35, 21/36, 26/61.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Der Geltungsbereich der beiden Teilbereiche liegt im Stadtteil Buntekuh zwischen
Buntekuhweg, dem mittleren Griinzug (Wiesental) von Buntekuh, einer gemischten
Bebauung entlang der Moislinger Allee und der Moislinger Allee selbst.

Das Bebauungsplangebiet ist auf Grundiage des Bebauungsplanes 22.02.00 von
1968 realisiert worden.

Im-Bereich des westlichen allgemeinen Wohngebietes wurde 2005 das Pinassen-
hochhaus abgebrochen. Eine kleinere gewerbliche Einheit im Norden ist durch wech-
selnde Nutzung belegt.
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3.2.

3.3.

4.1.

Das Pinassengrundstiick wird durch den Pinassenweg von einem Gewerbegebiet ge-
trennt. GroRle Teile der gewerblich zu nutzenden Flache liegen brach, die {ibrige Fl&-
che wird durch eine Maschinenbaufirma bzw. einen Reifenhandel genutzt. Zu den
Bestandsgebauden zahit auch das stadtebaulich markante Sellshop-Gebé&ude.

Auferhalb des Geltungsbereiches liegt weiter dstlich, durch eine 6ffentliche Grinfla-
che von dem Gewerbegebiet getrennt, ein allgemeines Wohngebiet entlang des
Schaluppenweges. Es wurde entsprechend den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes 22.02.00 im nordlichen Bereich mit einem 14-geschossigen Wohnhochhaus so-
wie weiteren, niedrig geschossigen Wohngebduden bebaut. Entlang der Moislinger
Allee befinden sich kleinteilige Gewerbeeinheiten in den Untergeschossen sowie eine
Tankstelle auf Hohe Hausnummer 220. Teilbereich 2 des Geltungsbereiches liegt e-
benfalls in dem allgemeinen Wohngebiet und umfasst das stark durchgriinte Grund-
stlick Moislinger Allee 198 mit einem einzelnen, seit geraumer Zeit leer stehenden,
Wohngebéaude.

Bisherige Festsetzungen

Flr den Bebauungsplanbereich wurden die Festsetzungen im Bebauungsplan
22.02.00 getroffen. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 22.02.00 gelten mit Ausnahme der in dieser Bebauungsplanénderung ge-
troffenen textlichen Festsetzung zur Einzelhandelsnutzung weiterhin. Die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes 22.02.00 sind in der Anlage nachrichtlich auf-
gefuhrt. ¥,

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes der Hansestadt Lilbeck, der am 07.09.1989 von der Birgerschaft
beschlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt wurde
und am 08.10.1990 in Kraft trat, entwickelt. Lediglich im Bereich der gewerblichen
Festsetzung trifft der Fl&chennutzungsplan bisher keine Aussage. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs.2 Nr.2 BauGB).

Planungsgrundsitze

Ziel und Zweck der Planung

MafRgabe der stadtebaulichen Entwicklung in Buntekuh ist der Erhalt und die
Starkung des Stadtteilzentrums in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskon-
zept und entsprechend dem seit dem 16.05.2006 vorliegenden Beschluss der

“Burgerschaft zur Teilnahme am Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt

mit dem Projektgebiet Buntekuh.

Um die Entwickiung und Erhaltung des nahen Stadtteilzentrums Buntekuh zu si-
chern bzw. die Ansiedlungswiinsche entsprechender Betriebe auf die von der
Burgerschaft beschlossenen zentralen Einkaufsbereiche zu lenken, sollen Ein-
zelhandelsnutzungen im Gebiet der Bebauungsplandnderung in ihrer Verkaufs-
flache bzw. Nutzungsart begrenzt oder ausgeschlossen werden.

Mit Beschluss zum Einzelhandelsentwicklungskonzept 2004 der Hansestadt Li-
beck wurde die Sicherung und Starkung der bestehenden Stadtteilzentren als
Strategieoption hervorgehoben. Am Standort Karavellenstra’e besteht das
verbrauchernahe, zentral gelegene Einkaufszentrum Buntekuh (Kategorie: C-
Zentrum) zur Nahversorgung des Stadtteils. Ende April 2007 wurde hier ein neu-




Bebauungsplan 22.02.03 — Buntekuh/Moislinger Allee Begriindung 5

5.1.

er Discounter mit 800 m? Verkaufsflache eroffnet. Die Eigentimer des Einkaufs-
zentrum investieren in die Aufwertung und Sanierung des Einkaufszentrums Bun-
tekuh ca. 2 Mio. Euro.

Gemal Blrgerschaftsbeschluss vom 16.05.2006 beteiligt sich die Hansestadt
Lubeck am Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt* mit dem Projektgebiet
Buntekuh. Sowohl das Stadteilzentrum, als auch der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegen im Projektgebiet. Im Antrag zum Soziale-Stadt-Gebiet Bun-
tekuh werden die wirtschaftlichen Defizite des Einkaufszentrums, das sowohl un-
ter den Konkurrenzdruck auflerhalb des Gebietes und den verénderten Kaufge-
wohnheiten als auch unter der niedrigen Kaufkraft im Gebiet leidet, aufgefuhrt.
Ziele und MaRnahmenvorschidge im Programm Soziale Stadt fur Buntekuh
betreffen u.a. die Aufwertung und Stérkung des anséssigen Einkaufszentrums.

Im MaBnahmenkatalog ,Soziale Stadt” wird auch die Neuentwicklung des sich in
Eigentum der stadtischen Grundstlicksgeselischaft-,Trave“ mbH befindenden Pi-
nassengrundstiick, sowie die gewerblichen Flachen an der Moislinger Allee auf-
gefihrt. Eine stadtteilvertragliche Nachnutzung unter Beachtung der Auswirkun-
gen auf den Stadtteil und des Stadtteilzentrums werden darin ausdriicklich aufge-
fuhrt (Ausschluss zentrengefahrdender Einzelhandelseinrichtungen).

Ziel des Bebauungsplanes 22.02.03 ist es nach § 1 BauGB Abs.6 Nr. 4 (Erhal-
tung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche), die zulassige zentrenrele-
vante Einzelhandelsnutzung im gesamten Geitungsbereich auf 200m? BGF zu
beschranken, um Ansiedlungswiinsche von groRen zentrenrelevanten Einzel-
handelsbetrieben auf den zentralen Bereich des Stadtteils zu lenken bzw. die vor-
handenen Einrichtungen nicht zu geféhrden.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden kleineren Einheiten wie Kioske und
Béackereien bleiben zuldssig.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Da die zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m? betragt

- kann auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet werden,

- kann der Flachennutzungsplan ohne gesondertes Verfahren im Wege der Berich-
tigung angepasst werden,

- entfallt die Umweltprifung, der Umweltbericht, die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung sowie die zusammenfassende Erklarung.

Inhalt der Planung

Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Entsprechend den unter Punkt 4 ,Ziel und Zweck der Planung“ dargelegten Griinden
werden Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten oder Rand-
sortimenten die gréRer als 200 m? BGF sind im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Die Festsetzung wurde vorgenommen, um Ansiedlungswiinsche entsprechend gré-
Rerer Betriebe auf die von der Birgerschaft beschlossenen zentralen Einkaufsberei-
che bzw. das Zentrum Buntekuh zu lenken.

Die Beschréankung der zuldssigen Einzelhandelsbetriebe wird durch die getroffenen
textlichen Festsetzungen sichergestellt.




Bebauungsplan 22.02.03 - Buntekuh/Moislinger Allee Begriindung 6

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Die Beschrankung der zulassigen Einzelhandelsnutzung erganzen die weiterhin giil-
tigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 22.02.00.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird Uber die Moislinger Allee erschlossen. Die Strallen im Be-
bauungsplangebiet sind ausgebaut. Weitere verkehrliche Neubaumalnahmen sind
nicht erforderlich.

Ver- und EntsorgungsmaBnahmén

Alle notwendigen Einrichtungen fir Gas, Wasser, Elektrizitat und Telefon sind fir das
Gebiet eingerichtet.

Gemal Entwésserungssatzung der Hansestadt Lubeck besteht bei Neubauten und
wesentlichen Anderungen an bestehenden baulichen Anlagen kein Anschlussrecht
fur Regenwasser.

Eingriff in Natur und Landschaft, Griin- und Freiflaichen

Das MaR der Nutzung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht gedndert,
so dass gegeniber dem glltigen Bebauungsplan 22.02.00 keine zusatzlichen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft erfolgen.

Altlasten

Auf den Grundstiicken Moislinger Aliee 220, 222a und 224 liegen Altlasten im Sinne
des § 2 Bundesbodenschutzgesetzes vom 17.03.1998 vor. Auf dem Grundstiick
Moislinger Allee 222-224 wird derzeit eine Grundwassersanierung durchgefihrt.

Im Bebauungsplanbereich ist die Gewerbeflache als Flache gekennzeichnet, deren
Boden eventuell erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind. Diese Fest-
setzung erfolgt vorsorglich, da aufgrund der zugelassenen Nutzung die Béden kon-
taminiert sein kénnen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind vor jegli-
chen Eingriffen in den Untergrund und anderer Baumaf3nahmen in Abstimmung mit
dem Bereich Umweltschutz / Unteren Bodenschutzbehérde / Sachgebiet Altlasten
Untersuchungen (Erfassung, Gefahrdungsabschatzung) durchzufthren.

Denkmalpflege / Archdologie

Bei Bodeneingriffen ist im Bereich des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen, dass
archéologisch relevante Funde und Befunde auftreten kénnen. Vor Bodeneingriffen
ist der Bereich Arché&ologie rechtzeitig Uber den Baubeginn zu informieren.

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen fir die Hansestadt Libeck
keine Kosten.

Anlagen
1. Textliche Festsetzungen 22.02.00
2. Ubersichtsplan
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