Bebauungsplan 21.09.00
- Moisling Sud/ Solarpark

TEIL B - Text (Auszug aus dem Planoriginal)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet "Solare Strahlungsenergie, Solarthermie-/Photovoltaik-Freiflachen-
anlage" dient der Errichtung von Solarthermie-/Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Er-
zeugung von Warme und Strom aus Sonnenenergie. Im Sondergebiet ist die Errichtung
von baulichen Anlagen zur Warme- und Stromerzeugung aus Sonnenenergie ein-
schlie3lich Nebenanlagen und notwendigen Betriebseinrichtungen wie Warmespeicher,
Funktionsgebaude, Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegungen, Leitungen und Einfrie-
dungen zulassig.

1.2 Die Erzeugung von Strom durch Photovoltaik als untergeordnete Nutzung im Sonderge-
biet SO1 dient zu allererst der Eigenversorgung der stromverbrauchenden Anlagen zur
Erzeugung, Speicherung und Weiterleitung von Warme in den Sondergebieten SO1 und
S0O2. Dariiber hinaus produzierte Uberschiisse werden ins Netz eigespeist.

1.3 Landwirtschaftliche Nutzungen und artenschutzrechtliche Anlagen sind in den Sonder-
gebieten SO1 und SO2 zulassig.

2. Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Sondergebiet SO1 muss der Abstand der Unterkante der Solarkollektoren und Solar-
module zur gewachsenen Gelandeoberflache mindestens 0,3 m betragen.

Als Bezugspunkte fir die gewachsene Geléndeoberflache sind die vermessungstech-
nisch ermittelten Héhen im Plangeltungsbereich malRgebend, die sich auf das Hohen-
system DHHN 2016 beziehen und in der Planzeichnung dargestellt sind.

2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen ist in den Sondergebieten SO1 und SO2
nicht zulassig.

3. Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Sondergebiet SO2 sind Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten zu-
lassig.
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Maflnahmen zur Regenrickhaltung und zum Klimaschutz
Auf Gebauden sind Griindacher einzurichten.

Ab vier Stellplatzen sind diese dreiseitig einzuhecken und je angefangene vier Stellplatze
ist ein standortgerechter und heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

Nicht verdunstetes und nicht verwendetes, gering verschmutztes Oberflachenwasser im
Plangebiet, einschlie8lich das von den Oberflachen der Solarkollektoren und Solarmo-
dulen ablaufende Regenwasser, ist im Plangebiet zu versickern.

Im Plangebiet sind befestigte Fahrwege wasserdurchlassig auszubilden. Der Oberbau
ist gleichfalls wasserdurchlassig auszubilden.

Die unversiegelten Flachen im Sondergebiet SO 1 (Flachen zwischen den Solarkollekt-
oren und den Solarmodulen, von Solarkollektoren und Solarmodulen Uberschirmte Fla-
chen, nicht befestigte Fahrwege) sind als extensiv genutzte Grinflachen zu entwickeln
und durch Mahd oder Schafbeweidung zu pflegen. Die Flachen sind mit einer standort-
typischen Pflanzenmischung aus regionaler Herkunft anzuséen. Der Einsatz von Pflan-
zenschutz- und Dungemitteln ist unzulassig. Eine Mahd ist maximal zweimal jahrlich mit
Abtransport des Mahgutes durchzufiihren; friihester Mahdtermin ist der 1. Juli. Anstelle
der Mahd ist eine Schafbeweidung in einer maximalen Besatzstarke von 1,0 Grof3vie-
heinheiten/ha zulassig; frihester Auftriebtermin ist der 1. Juli.

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Extensive Grinlandnutzung" ist
die Flache als extensiv genutzte Griinflache zu entwickeln und durch Mahd oder Schaf-
beweidung zu pflegen. Die Flache ist mit einer standorttypischen Pflanzenmischung aus
regionaler Herkunft anzusden. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist
unzulassig. Eine Bodenbearbeitung ist nur nach Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehoérde der Hansestadt Libeck zuldssig. Eine Mahd ist maximal zweimal jahrlich
mit Abtransport des Mahgutes durchzufihren; frihester Mahdtermin ist der 1. Juli. An-
stelle der Mahd ist eine Schafbeweidung in einer maximalen Besatzstarke von 1,0 Grol3-
vieheinheiten/ha zulassig; friihester Auftriebtermin ist der 1. Juli.

Die Knickschutzstreifen, die die zu schitzenden Kronentraufbereiche der Baume ein-
schlieen und der Schutzstreifen zur naturbelassenen Geholzflache, sind in einer Breite
von 5,0 m als naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickeln, nur einmal jahr-
lich, frihestens ab dem 1. Juli, zu méhen, inklusive Abfuhr des Mahgutes, und auf Dauer
zu erhalten. Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Aufschittungen und Abgrabungen sowie
gartnerische oder sonstige Nutzungen sind dort nicht zulassig.

Die Knickschutzstreifen und der Schutzstreifen zur naturbelassenen Gehdlzflache sind
bereits vor Beginn der Bauphase mit einer Einfriedung von den Baugrundstiicken zu
trennen.
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5.7 Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Abstandsgrin” sind die Flachen
auRRerhalb der vorhandenen Geholzbestande als naturnahe, feldrainartige Wildkrautstrei-
fen zu entwickeln, nur einmal jahrlich, frihestens ab dem 1. Juli, zu méhen, inklusive
Abfuhr des Mahgutes, und auf Dauer zu erhalten. Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Auf-
schattungen und Abgrabungen sowie gartnerische oder sonstige Nutzungen sind dort
nicht zulassig.

5.8 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "naturbelassene Grunflache" ist der
natlrlichen, standortbedingten Entwicklung zu Gberlassen.

5.9 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "naturbelassene Gehdlzflache" ist der
natlrlichen, standortbedingten Entwicklung zu Uberlassen.

Il BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3LBO)

6. Gestaltung baulicher Anlagen

6.1 Die AulRenwand des Warmespeichers ist mit einem hellen Braunton gemaf3 Farbtabelle
nach RAL Classic zu versehen.

6.2 Die Solarkollektoren und Solarmodule im Sondergebiet SO1 sind zur Entspiegelung mit
einer Antireflexbeschichtung oder einer Antireflex Glasveredelung zu versehen.

7. Einfriedung
7.1 Im Sondergebiet sind die Einfriedungen ohne Sockelmauern herzustellen.

7.2 Mit der Zaununterkante ist erst ab 0,20 m Uber dem Erdreich (senkrecht gemessen ab
der gewachsenen Gelandeoberflache) zu beginnen.

7.3 Die Zaunanlage ist mit einer Mindesththe von zwei Meter Uber dem Erdreich (senkrecht
gemessen ab der gewachsenen Gelandeoberflache) herzustellen.

7.4 Auf den Zaunanlagen ist das Anbringen eines Ubersteigschutzes aus Stacheldraht zu-
lassig.
Il HINWEISE

A Darstellung der Artenschutzmalinahmen

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen (AV)

AV1: Flederméause: Bauzeitenregelung

Da keine Winterquartiere vorhanden sind, ist der Knickdurchbruch auf3erhalb der som-
merlichen Aktivitatsphase der Tiere moglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem
28./29.02. des jeweiligen Folgejahres).
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Alternativ sind durch eine 6kologische Baubegleitung Negativhachweise zu erbringen.
AV2: Haselmaus Bauzeitenregelung

Der Geholzruckschnitt auf den Knicks erfolgt im Winter zwischen 01.12. und 28./29. Feb-
ruar. Der Knickdurchbruch erfolgt erst ab dem 01. Mai, wenn Tiere aus dem Winterschlaf
erwacht und in angrenzende Knickstrukturen ausgewichen sind.

Alternativ erfolgt der Knickdurchbruch im Beisammensein einer 6kologischen Baubeglei-
tung. Dadurch kdnnen potenzielle Winterquartiere identifiziert werden und der Knick-
durchbruch erfolgt so, dass der gesamte Knickwall schonend umgesetzt wird. Dadurch
wird sichergestellt, dass winterschlafende Tiere nicht getttet werden bzw. in ihrem Win-
terschlaf gestort werden.

AV3: Brutvogel Bauzeitenregelung

Totungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Knickdurch-
bruch, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden, Baum-
fallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) au3erhalb der Brutperiode statt-
finden (zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar) und die Errichtung des
Solarparks rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzt (vor dem 01. Marz), damit sich Brut-
vogel innerhalb des definierten Wirkraums an die Storeinflisse anpassen kdnnen.

Alternativ kdnnen die Bauarbeiten zum Solarpark nach der Hauptbrutperiode (ab ca. 01.
September), nach einem durch eine 6kologische Baubegleitung erbrachten Negativ-
nachweis und unter Berlicksichtigung der Malinahme AV1 beginnen.

Vorgezogene Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen (CEF)

CEF1: Brutvogel: Ersatzhabitate bzw. Habitataufwertung

Auf dem stidlich des Plangebietes gelegenen Teilbereich des verbleibenden Ackers er-
folgt eine Nutzungséanderung auf einer Flache von insgesamt 1,5 ha. Die intensive
Ackernutzung wird in Ackerbrache umgewandelt. Zusétzlich werden ein Blihstreifen mit
einer Regiosaatgutmischung und eine Senke mit Oberbodenabtrag und einer llickigen
Kies- und Geroéllschittung angelegt.

Sicherung der ArtenschutzmafRnahmen AV1 bis AV3

Die Sicherung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3nahmen erfolgt Uber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Hansestadt Liibeck und den Stadtwerken Liibeck.

Sicherung der vorgezogenen ArtenschutzmalRnahme CEF1 sudlich des Plangebietes

Die Sicherung der vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahme erfolgt
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Hansestadt Libeck und den Stadtwer-
ken Lubeck sowie Uber eine Eintragung der Mal3nahme im Grundbuch.

B Fur die Einsaat der extensiven Grunlandflachen im Plangebiet ist Regiosaatgut fur das
Ursprungsgebiet 3 (UG 3) mit einem Krautanteil von mindestens 30 % zu verwenden.

C Fall- und Rodungsarbeiten diurfen gemanr § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes nur in
der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefihrt werden.
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D Zur Sicherung der Durchfihrung von ErschlieBungsmalRnahmen, von Ausgleichsmal3-
nahmen sowie von sonstigen Mallnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes hat
die Hansestadt Libeck folgende stadtebauliche Vertrage mit den Stadtwerken Libeck
geschlossen:

= Vertrag Uber die Durchfihrung von Ausgleichsmaflinahmen und das Monitoring

= Vertrag Uber die Rickbauverpflichtung

E In der Bauphase sind die MaRnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten.

F Der Kampfmittelraumdienst des Ministeriums fur Inneres, Kommunales, Wohnen und
Sport Schleswig-Holstein hat im Plangebiet des Bebauungsplans das Flurstiick 17/9,
Flur 6 auf Kampfmittelbelastung tUberprift. Im Ergebnis wurden im Nordosten des Flur-
stiicks Kampfmittelverdachtsflachen festgestellt. Auf diesen Verdachtsflachen sind Son-
dierungsmaflnahmen durchzufiuhren. Weiterhin hat der KampfmittelrAumdienst verfiigt:

I. Vor Errichtung baulicher Anlagen und dem Beginn von Tiefbauarbeiten ist die in der
Anlage ausgewiesene Kampfmittelverdachtsflache auf Kampfmittel zu tGberprufen.
Der Umfang der Uberpriifung richtet sich nach dem konkreten Bauvorhaben und dem
festgestellten Kampfmittelverdacht.

Il. Vor Abschluss der unter I. genannten Uberpriifungsmalnahmen diirfen auf der an-
gefragten Flache keine bodeneingreifenden Mafinahmen durchgefuhrt oder bauliche
Anlagen errichtet werden.

G Der Denkmalschutzbehorde liegen zureichende Anhaltspunkte vor, dass im Verlauf der
weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen wird. Daher sind, je nach technischer
Durchfuhrung der BaumafRnahme, geméaR § 14 DSchG Schleswig-Holstein archaologi-
sche Untersuchungen erforderlich. Der Verursacher eines Eingriffs in ein Denkmal hat
gemal § 14 DSchG Schleswig-Holstein die Kosten, die fiir die Untersuchung, Erhaltung
und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die
Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren
zu tragen.

Zur Verhinderung nachteiliger Auswirkungen des Vorhabens auf ein Denkmal, sind die
Kollektoren und Module Uber eine Vierbock-Verankerung (TreeSystem) im Oberboden
zu befestigen, sodass sich der Eingriff auf den Oberbodenhorizont beschrankt. Vermei-
dungsmaflinahmen zum Schutz der Denkmale sind auch bei den MaRhahmen auf den
Ausgleichsflachen und den notwendigen ErschlieRungsmalinahmen zu beriicksichtigen.

Nach einem eventuellen Riickbau der Solar-Freiflachenanlagen darf kein Tiefpfligen zur
Wiederherstellung einer landwirtschaftlich nutzbaren Flache erfolgen.

Funde und Befunde (Gruben, Verfarbungen, Holz- und Steineinbauten etc.) sind gemani
§ 15 DSchG Schleswig-Holstein unverziglich der Oberen Denkmalschutzbehorde (Be-
reich Archéologie) anzuzeigen und die Bauarbeiten zu unterbrechen. Der Bereich Ar-
chéologie und Denkmalpflege ist moglichst rechtzeitig, spatestens jedoch 14 Tage vor-
her, unter Nennung der ausfihrenden Baufirma (mit Kontaktdaten des Bauleiters) tber
den Beginn der Erdarbeiten zu informieren. Mitteilungen sind schriftlich oder telefonisch

Ausfertigung 5



Bebauungsplan 21.09.00 — Moisling Siid / Solarpark- Teil B - Text

an die Abteilung Archaologie, Meesenring 8, 23566 Lubeck, Tel.: (0451) 122-7155 oder
per Mail an archaeologie@Iluebeck.de zu richten.

H Mit dem Boden als endlicher Ressource ist sparsam umzugehen (8 1a Abs. 2 BauGB),
der Mutterboden ist zu schitzen (§ 202 BauGB). Der Inhaber der tatsachlichen Gewalt
Uber ein Grundstick ist nach 8 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) dazu ver-
pflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen nach § 2
Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei BaumaRRnahmen sind Vermeidungs-/Minderungsmal3-
nahmen zum Schutz des Bodens gemaf DIN 19639 zu berticksichtigen.
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