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Stadtebavliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet ca.0,61 ha
- $O-Gebiet | " ca.044 ha
- private Grinflache ca. 0,17 ha

Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans 21.07.00 liegt im Osten des
Stadtteils Moisling, Gemarkung Moisling, Flur 4, er umfasst Teile des FlurstUckes
29/104.

Stadiebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Im Ubergangsbereich zwischen der gewachsenen Dorfstruktur Moisling im Bereich
der StraBen Am Dorfteich, Niendorfer StraBe und August Bebel-StraBe und der groB-
fidichigen Siedlungsentwickiung der 50er und 60er Jahre des 20. Jahrhunderts bei-
derseits des Andersenrings befinden sich eine Wochenmarkifidiche und eine teilwei-
se im GrUnzug verlaufende FuBwegeverbindung zwischen lisebilweg und Ander-
senring. Die Standfldche fUr den Wochenmarkt ist weitgehend befestigt, der sudli-
che tiefer gelegene Bereich ist unbefestigt und wird dls Steliplatzfldche fir Wo-
chenmarkibesucher genutzt. Diese Flidche nimmt auch den norddstlichen Teil des
FuBweges zwischen Andersenring und lisebillweg auf. Die Grinverbindung selber ist
nur wenig gepflegt. Dieser Zustand ist begrindet durch die Nutzung des FuBweges

- als FahrerschlieBung vom Andersenring zu den Garagen und Stellplétzen in den pri-

vaten Gérten der Wohnbebauung an der Niendorfer StraBe und Am Dorfteich. Im
Plangebiet befinden sich einige Laubbdume.

Bisherige Festsetzungen

FOr die Fiichen innerhalb des Bebauungsplangebietes bestehen keine Festsetzun-
gen im Rahmen eines Bebauungsplanes.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Fiichennutzungspianes der Han-
sestadt LUbeck, der am 31.08./07.09.1989 von der Birgerschaft beschlossen, am
17.08.1990 durch den Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wur-
de und am 08.10.1990 in Kraft trat, entwickelt worden. Der Fléichennutzungsplan
stellt fUr den Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Gemischte Baufléiche
und als Einrichtung fUr den Gemeinbedarf ,,Markt* dar. Das Vorhaben ist eine MaB-

‘nahme der Innenentwicklung. Eine Anderung des Fiichennutzungsplanes ist nicht

erforderlich.

Planungsgrundsaize

Ziel und Zweck der Planung

Das Bebauungsplanverfahren hat zum Ziel im Bereich der Wochenmarktfldche am
Andersenring ein Sondergebiet fUr einen Lebensmittelmarkt sowie eine Grunfliche
zur Gestaltung der Wegeverbindung zwischen lisebillweg und Andersenring festzu-
setzen. Ein privater Investor beabsichtigt, die stadtische Wochenmarkifldche in



5.1.

Moisling mit Ausnahme eines 5 m breiten Streifens im Westen des Plangebietes zu
erwerben und diese mit einem Lebensmittelmarki mit ca. 1.200 gm Verkaufsfldiche
und ca. 66 Stellplatzen zu bebauen. Der Lebensmittelmarkt dient als Ersatz fOr den
Markt an der August-Bebel-StraBe, der auf einer Teilfldche als dazugehdriger Ge-
fréinkemarkt umgenutzt wird. HierfUr ist eine Fahr- und Gehverbindung zwischen
beiden Stellplatzanlagen vorgesehen und entsprechend festgesetzt. Das Geb&ude
mit WC-Anlagen und Marktaufsicht wird abgerissen. Diese Nutzungen werden in
den Neubau des geplanten Lebensmittelmarktes integriert.

Der Wochenmarkt und das jahrliche Moislinger Volks- und Schu’rzenfes’r werden wei-
terhin auf einer Teilficiche der Stellplaizfliche des geplanten Lebensmittelmarktes
stattfinden. Dieses wird vertragiich geregelt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des § 13a
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.12.2006. Der Bebauungsplan
dient einer MaBnahme der Innenentwickiung. Die festgesetzte Grundfliche liegt
unter 20.000 gm.

Das beschleunigte Verfahren ist jedoch ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fOhrung einer Umweltvertraglichkeitspriofung nach dem Gesetz Ober die Umweltver-
tréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. GemdB Anlage 1 zum
UVPG 1 ist fir den Bau groBfléichiger Einzelhandelsbetriebe mit einer zul&ssigen Ge-
schossfliche von 1.200 gm bis 5.000 gm eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
erforderlich, in der Oberschlagig geprUft wird, ob von dem Vorhaben erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen ausgehen koénnten, die zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung verpflichten. Die DurchfUhrung der daligemeinen
VorprUfung des Einzelfalls erfolgt nach den Vorgaben der Anlage 2 des UVPG. Die
VorprUfung des Einzelfalls ist durchgefihrt worden und kommt zu dem Ergebnis,
dass kein Erfordernis zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht (s. Anlage).

Inhalt der Pldnung

KUnftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Auf dem Grundstick am Andersenring sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fOr die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit max. 1.200 m? VerkaufsflG-
che mit den notwendigen Stellpldizen geschaffen werden. Vorgesehen ist eine
Gebdudeorientierung am Andersenring, um den StraBenraum stadirGumlich zu fas-
sen. Gem. § 11 BauNVvVO wird der geplante Lebensmitteimarkt als Sonstiges Sonder-
gebiet festgesetzt. Mit der getroffenen Beschréinkung der Verkaufsfidche und der
Festsetzung der zuléssigen Nutzung wird sichergestellt, dass ein Einzelhandelsbetrieb
aus dem Lebensmittelbereich entsteht. Ebenfalls zugelassen sind Anlagen fur die
DurchfUhrung des Wochenmarktes.

Aufgrund des Plaizbedarfs fir den Lebensmittelmarkt, der erforderlichen Stellplétze
mit Zufahrten und der notwendigen Uberfahrt zur Stellplatzanlage des kinftigen
Getrénkemarktes wird insgesamt eine Versiegelung von 85 % im Sondergebiet er-
forderlich. Hierbei ist zu berUcksichiigen, dass stdlich und westlich des Gebdudes
und der Stellplatzanlage private Grinfldchen angeordnet werden, so dass fUr das
Plangebiet insgesamt die im § 19 {4) BauNVO vorgesehene Koppungsgrenze von
0.8 weit unterschritten wird.

Die private Grunflache, sidlich an das Sondergebiet anschlieBend, hat eine Breite
von ca. 8 Metern und nimmt den vorhandenen Weg zwischen lisebillweg und An-
dersenring auf. Entsprechend wird ein &ffentlich nutzbarer FuB- und Radweg mit ei-

ner Breite von 3 Metern festgesetzi.

Ein 5 m breiter Streifen westlich des SO-Gebietes wird ebenfalls als private Gronfla-
che festgesetzt und verbleibt im Eigentum der Stadt. In der westlichen Grinfl&che

1 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
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ist eine FahrerschlieBung zu den in den rOckwdartigen Garten Niendorfer Strae und
Am Dorfteich gelegenen Garagen und Stelplatzen moglich. Sinnvolle Absperr-
maBnahmen fOr den &ffentiichen Verkehr (z. B. Klapp-Poller o. &.} kdnnen am An-
dersenring vorgesehen werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber den Andersenring erschliossen. Die Zufahrten zur geplanten
Stellplatzanlage und zur Anlieferung erfolgen vom Andersenring aus und sind ent-
sprechend festgeseizt. Weitere Zufahrten vom Andersenring sind nicht zul&ssig. Die
geplante Stellplatzanlage kann auch von SUden Uber den vorhandenen Stellplatz
am Geftfrankemarkt emreicht werden. '

An den Tagen des einmal jéhrlich stattfindenden Volks- und Schitzenfestes erfolgt
eine Sperrung des Andersenrings, jedoch nur bis zur Zufahrt der Anlieferung, so dass
die Anlieferung auBerhalb des Festbereichs stattfindet.

Busverbindungen bestehen in Richfung OberbUssauer Weg, Klein Wesenberg,
Moorgarten und Innenstadt. Die n&chstgelegenen Haltestellen befinden sich am
Andersenring / lisebillweg und an der August-Bebel-StraBe. Die OPNV-Anbindung

" enispricht den Standards des 2. RNVP (2004-2009).

Stellpléize

Stellpl&ize fOr den Lebensmittelmarkt werden auf dem GrundstUck in ausreichender
Anzahl vorgesehen. Ebenso werden Aniagen zum Abstelien von Fahrr&dern einge-
richtet. Wahrend des Wochenmarktes, der jeweils am Freitagvormittag stattfindet,
sowie an den Tagen des Volks- und Schiizenfestes entfallen Stellpldtze for den Le-
bensmittelmarkt. Diese Situation ist vertretbar, da der Wochenmarkt nicht mit den
Hauptbesuchszeiten (Freitagnachmittag, Samstagvormittag) des Lebensmittel-
marktes kollidiert und zudem die Stellplatzanlage des angrenzenden Getréinke-
marktes genutzt werden kann.

Die Emichtung einer Geh- und Fahrverbindung zwischen den Steliplatzaniagen zur

- Querung der privaten Grinfltiche ist festgesetzt. Der Stellplatznachweis erfolgt im

Baugenehmigungsverfahren.

Gestaltung

Der geplante Lebensmittelmarki grenzt an vorhandene Wohnbebauung. Werbe-
anlagen sind daher in Anzahl und GréBe beschrénkd.

Eigentumsverhdlinisse

Der Investor erwirbt das zurzeit als Wochenmarkt und Wegefldche genutzie Grund-
stUck (FlurstOck 29/104 tiw.) bis auf einen 5 m breiten Streifen entlang der westlichen
FlurstOcksgrenze. Dieser verbleibt im Eigentum der Hansestadt LObeck.

Archdologie

Grundséatzlich kann mit archdologischen Funden gerechnet werden. Um evil. kul-
turgeschichtlich relevante Funde zu bergen und Dokumentationen vornehmen zu
kédnnen, ist die archdologische Denkmalpflege, Bereich Arch&ologie rechtzeitig
Uber den aktuellen Baubeginn zu informieren.

Eingriff in Natur und Landschaft

Das Vorhaben initiiert gemd&B § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der Innen-
entwicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Ein-
griffsregelung nach dem Baugesetzbuch keine KompensationsmaBnahmen erge-
ben. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind jedoch gemdB § 42 BNatSchG die
zentralen Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschitzter Tier- und
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Pflanzenarten zu berUcksichtigen. Des Weiteren ist die Baumschutzsatzung der Han-
sestadt Libeck vom 18.12.2006 anzuwenden.

Im Plangebiet ist mit potenziellen Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsst&tten von ,be-
sonders geschitzten” jedoch hdéufigen Brutvogelarten und von Flederm&usen zu
rechnen. Dazu ist durch das BiologenbUro Leupolt eine Fledermauspotentialanalyse
durchgefUhrt worden. Nach den vorliegenden fachlichen Aussagen bietet das
Plangebiet den heimischen , streng geschitzten" Fledermausarten, die alle auf den
Roten Listen Schleswig-Holsteins und Deutschlands stehen, potenzielle Jagdhabita-
te. Quartiersmdglichkeiten oder bedeutsame Flugrouten sind jedoch nicht vorhan-
den. GemdB § 34 (6) LNatSchG muss der Zeitpunkt der Baufeldraumung im Winter-
halbjahr liegen. Der Verlust potenzieller TeillebensrGume im Plangebiet lebender
Brutvdgel fGhrt zu keiner Beeintréichtigung des Erhaltungszustandes dieser Arten. Un-
ter BerUcksichtigung von vorgeschlagenen Empfehlungen fir die Ausleuchtung des
Plangebietes und der n&heren Umgebung entstehen auch keine erheblichen Be-
eintr&chtigungen fir die Fledermausfauna. Die Verbotstatbestéinde des

- § 42 BNatSchG werden nicht verletzt. Eine Befreiung nach § 62 BNaiSchG wird nicht

erforderlich.

Durch das Vorhaben wird ein Teil der vorhandenen Bdume Uberplant, die aufgrund
der Lage des Vorhabens nicht erhalten werden kénnen. Daraus resultieren gemai
der Baumschutzsaizung Kompensationserfordernisse. So sind 19 Sttck B&ume als Er-
satzpflanzungen fUr das Beseitigen geschUtzter Baume zu erbringen.

Als allgemeine grinordnerische GestaltungsmaBnahme und als Ersatz ist das An-
pflanzen von Einzelb&umen im Plangebiet festgesetzt. Im Randbereich der bauli-
chen Anlagen und der Stelipl&tze soll der zu erhaltende Bestand mit 5 Stick Hoch-
stammpflanzungen der Qualitat Stammumfang 18/20cm  als  Hochstamm,
3 x verpflanzt mit Ballen ergdnzt werden. Hier finden Sommerlinden und Bergahorn
Verwendung. Im Bereich der stdlich gelegenen privaten Grinfléiche sind des Wei-
teren 17 Stick Baumpflanzungen vorgesehen. Hochst@mme 3 x verpflanzt mit Bal-
len wie Feldahorn und Eberesche der Qualitat Stammumfang 18/20 cm finden
Verwendung. Im Westen ist die vorgesehene Einhausung der Anlieferung durch ei-
ne dichte Bepflanzung aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zur
Wohnbebauung hin zu begrinen. Arten wie WeiBdorn, Feldahorn, Schneeball, Ro-
ter Haririegel, Hundsrose und Weiden werden zweireihig versetzi, in einem arige-
rechten Pflanzabstand von 1 x 1,5 m zueinander gepflanzt. Fir alle Gehdélzanpflan-
zungen ist eine 3-jahrige Entwicklungs- und Fertigstellungspflege durchzufOhren.
Danach sind die Pflanzungen dauerhaft zu erhalten. Diese MaBnahmen dienen
neben der Eingrinung des Vorhabens und der Gestaltung des Grinzuges auch der
Minimierung bzw. der Kompensation der Belange des Artenschutzes und dem Er-
satz nach Baumschutzsatzung.

Immissionen

Die durch den geplanten Lebensmittelmarkt zu erwartenden Immissionen im Hin-
blick auf benachbarte Wohnbebauung wurden in einem ,,Schalltechnischen Gut-
achten vom 26.06.2007“ vom Sachverstindigen-Ring MUcke untersucht. Der Gut-
achter kommt unter Berlcksichtigung der Einhausung des Anlieferbereichs und der
Einschrénkung der Anlieferung auf den Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr zu dem Er-
gebnis, dass die durch den geplanten Betrieb des Frischemarkies bedingten Schall-
emissionen die Immissionsrichtwerte gem. TA-Larm fUr samtliche betrachteten Im-
missionsorte einhdlt. BezUglich der Haustechnik {AuBenkondensator) sind vom Gut-
achter die Spitzenwerte betrachtet worden. Die nach TA-Larm vorgesehenen Spit-
zenwertbegrenzungen werden an den Immissionsorfen nicht Uberschritten. Neben
der Einhausung des Anlieferbereichs und der Einschréinkung der Anlieferung nur am
Tage sind weitere LarmschutzmaBnahmen nicht erforderlich.



5.9. Ver- und Enfsorgung

Die Elekirizitts-, Warme- und Wasserversorgung ist Uber die bestehenden Versor-
gungsleitungen im Andersenring gewdhrleistet. Das Plangebiet befindet sich im
Fernwdrmeversorgungsgebiet. Eine Warmeversorgung seitens der Stadiwerke LU-
beck kann nur aus dem Fernwérmenetz erfolgen. Die Schmutzwasserentsorgung
kann an das 6ffentliche Schmutzwassernetz angeschlossen werden. Das auf dem
Grundstick anfallende OberflGichenwasser soll Uber ein Mulden-Rigolen-System
versickert werden oder es muss durch sonstige geeignete Einrichtungen zur Re-
genwasserrickhaltung eine gedrosselte Abgabe in den Boden sichergestellt wer-
den. Eine Anbindung an das 6ffentliche Regenwassernetz ist nicht vorgesehen. Der
Léschwasserbedarf sowie die erforderlichen Hydrantenabsiénde sind nach den
DVGW-Richtlinien W 405 und W 331 vorzusehen.

6. Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes verbleiben fir die Hansestadt LUbeck
Kosten durch PflegemaBnahmen auf der westlichen privaten Grinflache (Verbin-
dungsweg) im Eigentum der Stadt. Diese Kosten werden deutlich geringer als bisher
ausfallen, da sich die st@dtische Fiiche von rd. 6.100 m? auf ca. 300 m? reduziert.
Die Herrichtung und Pflege der privaten Grinfldchen einschliellich des 6ffentlich
nutzbaren FuBweges entlang der sUdstlichen Grenze wird vom Vorhabenirdger
Ubernommen.

7. Anhang

M1:1.000
Anlage

LObeck, 24. Oktober 2007
Planlabor Stolzenberg

in Abstimmung mit

5.610.3 — Bereich Stadtplanung

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

ranz-Peter Boden
Bausenator
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