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1, Lage des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes,

Der rHumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadt-
teil Moisling zwischen der Niendorfer StraBe und dem BahnkSrper
der Bundesbahnstrecke ILilbeck ~ Hamburg, Ostlich des Oberbissauer
Weges bis zur Einmlindung der StraBe ReuBkamp in die Niendorfer
StraBe, einschlieBlich der Grundstilicke Niendorfer StraBe 115 -~ 117
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Die Art der baulichén Nutzung der Grundstiicke ist in der Plan -
c-gzeichnung mit der Darstellung der Gliederung der fiir die Bebau-
ung vorgesehenen PFlédchen in Baugebiete durch Farbstreifen und
‘Schrift festgesetzt und zwar als WS-Gebiete (Kleinsiedlungsge -
biete) gemidB § 2 der Baunutzungsverordnung, WR~Gebiete (Reine
Wohngebiete) gemidB § 3 der Baunutzungsverordaung, WA~Gebiete
(Allgemeine Wohngebiete) gemdB § 4 der Baunutzungsverordnung und
als GE-Gebiete (Gewerbegebiete) gemdB § 8 der Baunutzungsverord-
- nung, Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstlcke ist in der
-Planzeichnung gemdB §§ 16 - 21 der Baunutzungsverordnung durch
die Damstellung der geplanten Bebauung bzw,., durch die Grund -
~fléchenzahl, GeschoBflachenzahl und GeschoBzahl festgesetzt, :
Fiir die zum Bau einer Transformatorenstation und -einer Wartehalle
“ausgewiesenen Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf wird das MaB
"der baulichen Nutzung nach § 17 der Baunutzungsverordnung im
‘Baugenehmigungsverfahren festgelegt. ‘ '

3. Bingelheiten der Bebauung
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a) Gebhude
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Die Fassaden- und Dachgestaltung ist nach stddtebaulichen
- Gesichtspunkten gruppenweise einheitlich festzulegen, Als
Dacheindeckung sind gruppenweise Dachpfannen einheitlicher
Farbung zu verwenden, Die in der Planzeichnung angegebenen
-Dachformen und Dachneigungen sind verbindlich; fir die Bin ~
"gg%%é%enhéuser werden sie im Baugenehmigungsverfahren fest -~
[ . . .

Die Garagen sind mit Plachdichern einheitlicher Neigung und
Dacheindeckung zu versehen. Auf den Einfamilienhausgrund -
 stiicken kdnnen sie auch so gestaltet werden, daB sie mit dem .

- Wohnhaus eine bauliche Einheit bilden. = -
Die TFestlegung der Hohenlage und weiterer Einzelheiten der Be~
bauung sowie die PFestlegung der Bebauung auf den Baugrund o
stiicken fiir den Gemeinbedarf erfoligt im Baugenehmigungsvey =~
fahreno . I
Von den Festsetzungen Uber Dachform, Dachneigung und Dachein-
deckung sind Ausnahmen nur in besonderen PF&llen zulédssig.

b) Garagen, Stellpldtze
Die Grundstiickseigentlimer bzw, Erbbauberechtigten sind gemés
Reichsgaragenordnung verpflichtet, bei der Bebauung ihres
Grundstiicks flr die vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahr-
zeuge -der kilnftigen Bewohner des Hauses, der Angestellten des
Betriebes, im Gewerbegebiet auch fir dies Kraftfehrzeuge lhres
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Betriebes sowle flir die nach Art des Betriebes gleichzel -
tig anwesenden Kraftfahrzeuge der Besucher und Kunden
Stellplétze in geeligneter GroBe auf dem Baugrundstiick oder
in dessen Néhe zu schaffen, Kellergaragen sind nicht vor -
gesehen, Sie kdnnen im Ausnahmefall zugelassen werden, wenn
es gelandem&Big vertretbar und der Baufluchtllnlenabstand
groBer als 11,00 m ist,
Bei den Dlnfamlllenhausgrundstucken konnen Garagen auf der
Nachbargrenze errichtet werden,
Die Anzahl der filir die Mehrfamilienh&user uhd Geschifts -
bauten ausgewiesenen Garagen und Stellplétze entspricht dem
gegenwdrtigen Stand der Verkehrsentwicklung und dem voraus-
zusehenden Bedarf der Bewohner, Bei Festlegung dieser An~
zahl ist die GroBe der in der Planzeichnung dargestellten
Gebdude sowie deren normale Art und Nutzung zugrundegelegt
worden, Sofern diese Voraussetzungen nicht gegeben sind,
kenn im Baugenehmigungsverfahren die Angzahl der Garagen und’
Stellplédtze dem tatsédchlichen Bedarf entspreohend erhoht
oder vermindert werden,

-Yorgirten, Einfriedigungen.

Die Vorgidrten sind als Zlergarten anzulegen, Sle sollen

durch seitliche Abgrenzungen nicht unterbrochen werden,

Die Einfriedigungen der Vorgirten an den Verkehrsfléchen
dilrfen eine Hohe von 0,80 m nicht liberschreiten., Die TFuBweg-
kante ist mit Bordstelnen bis zu 0,10 m Hohe einzufassen,

. An Stelle dexr Bordsteine konnen Sockelmauern bis zu 0,30 n

Hohe und auf diesen durchsichtige Zidune zugelassen werden.

Die Art der Sockelmauern und Ziune wird im Einvernehmen

?1ttder BauVerwaltung im Baugenehmigungsverfahren festge -
egt.,

An den rickwirtigen und seitlichen Elgentumsgrenzen kann
die Baugenehmigungsbehtrde Elnfrledlgungen in Form von
Maschendrahtz8dunen bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassen
wenn dieses stédtebaulioh vertretbar ist,. Bei den Gesohoé -

wohnbauten ist jedoch eine gegenseitige Abgrenzung der Frei-
fldchen untereinander durch Mauern, Ziune oder sonstige Ab-

. . 8renzungen sowie die Blldung von Einzelg&rten nicht zu1a531g.‘

Auf den ausgewiesenen Baugrundstiicken fiir den Gemeinbedars
gind ebenfalls Vorgdrten und Einfriedigungen, die der Bebau-~
ung entsprechen, anzulegen,
Die Art der Sockelmauern und Ziune wird 1m Einvernehmen mit
der Bauverwaltung im Bwugenehmlgungsverfahren festgelegt,
Soweit Zdune zur Abgrenzung einer ¢ffentlichen Grinfldche un-
vermeidbar gind, sind sie Uber ihre HShe hinaus abzupflanzen.
Gegen den Bahnkorper der Bundesbahn sind die Grundstiicke

mit einer wehrhaften Elnfrledlgung in Hohe von l 50 -~ 1,80 m
abzugrenzen.

Millgeftse

Dag Aufstellen von MullgefaBen in Kellerraumen ist nicht
erwiinscht, Soweit mit dem Amt fiir Stadtreinigung und Fuhr -
park nicht besondere Vereinbarungen getroffen werden, soll

- die Entfernung der Aufstellplédtze vom Fahrweg hochstens 15,00 m

betragen. Die Aufstellpldtze sind gegen Einsicht mbaﬂdaaken.
Staub- und Geruchsbeldstigungen sind durch geeignete MaBnahmen

zu verhindern, Der Zugang von der StraBe bzw. der Fahrweg zum.
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Standplatz muB befestigt und stufenfrei sein. Das Planum der

Aufstellplédtze darf nicht mehr als 0,40 m unter oder uber '
. Gelédnde 1liegen. ‘

Die Verwendung von Mulltonnensohfa 1ken wird empfohlen, Die

Schranktir ist so einzurichten, daBl der Boden der MujlgefaBe

0,05 m iiber der Bedienungsfl&dche liegt.

e) Abbruch von Gebiuden
Der in der Planzeichnung vorgesehene Abbruch von Gebiuden
hat zu erfolgen, sobald die Durchfihrung der geplanten Bau-
maBnahmen dieses erfordert, spitestens beli eintretender
Baufdlligkeit., Wesentliche Umbauten, Erweiterungen oder In-
- standsetzungen sind daher nicht zuldssig.
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Die Bereltstellung des fur die geplanten ErschlieBungsmafBnahmen:
sowie fir eine Nutzung zu offentlichen Zwecken ausgewlesenen
in Privathand befindlichen Geldndes soll mdglichst durch frei -
héndigen Erwerb herbeigefiihrt werden. Andernfalls wird eine
Grundsticksumlegung nach MaBgabe der §§ 45 ff des Bundesbau -
%esetzes vorgesehen, Hilfsweise kann dile Enteignung gem. der

§ 85 ff des Bundesbaugesetzes durchgefilhrt werden, GemdB §§ 80 ff
des Bundesbaugesetzes kdnnen auch Grenzregelungen vorgenommen
werden, Soweit zur ErschlieBung des Gel&ndes Flidchen aus Erb -

" baugrundsticken als StraBengelénde in Anspruch genommen werden,

haben die Erbbaubereohtlgten eine Beschrénkung ihres Rechtes
hinzunehmen, Falls eine Einigung zwischen der Eigentiimerin der
Grundstiicke, der Hansestadt Libeck und den Erbbauberechtigten
nicht erreicht wird, kann das Erbbaurecht insoweit auf Grund

der §§ 85 ff des Bundesbaugesetzes enteignes werden, -

Pir die Grundstiicke der Bundesrepublik Deutschland .- Bundes=
eigenbahnvermdogen -~ sind bodenordnende MaBnahmen nur anwendbar,
sofern das Bundesbahngesetz vom 13. 12 1951 den Bundesbaugmsetz

., Bicht entgegensteht,.

Welche MaBnahmen im einzelnen angewandt werden konnen, e“glot
sich aus dem Eigentimerverzeichnis. Die Liegenschaftsverwaltung
der Hansestadt Iiibeck ist ermichtight, die bodenordnenden und

-sonstigen MaBnahmen einzuleiten bzw. anzuordnen,
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