BEGRUNDUNG und UMWELTBERICHT

(89 (8) und § 2a BauGB)

zum Bebauungsplan 21.02.11 - Moisling-West, Andersenring
(11. Anderung)

Fassung vom 02. Januar 2006

Ubersichtsplan

Lageplan (ca. M. 1:5000)

,
/

a W\~ PR —

L @ i - -

, VMWL o
e R

71 ﬁ % 'S

b a
\ .

- -~

e

f

\amm?
NN\ E

wP M

77 0
ALA e o
d’ﬁ*“é. _%,r*,:wﬁ;j . : !

-

T I
(OO




11

1.2

1.3

3.1

Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet 1,53 ha
Sondergebiet 0,55 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,48 ha
Grunflache 0,03 ha
Verkehrsflachen 0,47 ha

Grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb

Bruttogeschossflache: GRz 0,4
Nettoverkaufsflache: maximal 1.400 m?2

Wohneinheiten

Wohneinheiten Bestand: 16
Wohneinheiten geplant: 12

Zusatzliche Einwohner: ~18

Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 21.02.11 liegt im Stadtteil Moisling
und umfasst folgende Flursttcke:

29/190; 29/237, 29/277 und Teile der Flurstiicke 29/148 (tlw.), 29/157 (tlw.) und
29/374 (tlw.).

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Der Bereich Andersenring/Bruder-Grimm-Ring ist gepragt durch mehrgeschossi-
ge Siedlungsbauten der 70er Jahre. Bedingt durch das Alter der baulichen Anla-
gen und das geanderte Nachfrageverhalten der Mieter sind Modernisierungen
bzw. Sanierungen notwendig und auch bereits begonnen worden. Grol3ere
Wohnblécke werden aufgrund des Sanierungsaufwandes und der geringen Ak-
zeptanz teilweise auch ganzlich rickgebaut. Auf dem Flurstick 29/190, dem
Standort des geplanten Verbrauchermarktes, stand ein gréRerer Wohnblock, der
zuruckgebaut wurde.
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Bisherige Festsetzungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
21.02.9. Die jetzigen Festsetzungen treten an die Stelle der bisherigen.

Entwicklung aus anderen Planungen

Der bestehende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck weist fir den Gel-
tungsbereich Wohnbauflachen aus. Auf eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes kann jedoch verzichtet werden, da von den Vorgaben auf nur einem Flur-
stuck abgewichen wird. Die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes fir den
geplanten Verbrauchermarkt ist aufgrund der fehlenden Parzellescharfe des Fla-
chennutzungsplanes unerheblich.

Der Entwurf des Landschaftsplanes der Hansestadt Liibeck weist die Flachen als
Bauflachen aus, so dass die Anderung des bebauungsplanes den Darstellungen
des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes folgt.

Planungsgrundséatze

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Verlagerung eines Verbrauchermarktes zu schaffen.

Mit der Planung sollen insbesondere folgende Ziele erreicht werden:

- Verlagerung eines Verbrauchermarktes innerhalb eines integrierten Standor-
tes

- Sicherung der verbrauchernahen Versorgung

- Flachenmalige Zuordnung von Einkaufsmdglichkeiten zu Wohnstandorten

- Sicherung einer rdumlich ausgewogenen Verteilung des Warenangebotes

- Erreichbarkeit fur die nicht motorisierte Bevolkerung

- Fortentwicklung des vorhandenen Ortsteils und seiner Attraktivitat, Lebens-
qualitat und des gesellschaftlichen Lebens

- Verbesserung der stadtebaulichen Situation im Einmundungsbereich des
Sterntalerweges in den Andersenring

Die coop Schleswig-Holstein eG betreibt bereits einen Sky-Verbrauchermarkt im
Gebiet. Er befindet sich im Erdgeschoss der Wohngebaude des Allgemeinen
Wohngebietes im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches an der Ecke Andersen-
ring/Sterntalerweg Er stammt aus der Entstehungszeit der Siedlung Anfang der
60er Jahre. Die Anlieferung, Anfahrbarkeit, innere Organisation, Produktdarbie-
tung usw. entsprechen nicht mehr einem modernen Verbrauchermarkt. Die not-
wendigen Modernisierungsmafl3nahmen sind am vorhandenen Standort nicht rea-
lisierbar. Die Verlagerung auf die andere Stral3enseite bietet erstmals die Mog-
lichkeit einer den heutigen Anforderungen entsprechenden Neustrukturierung.

Es handelt sich nach wie vor um einen rein auf die Nahversorgung eines dicht
besiedelten Gebietes ausgerichteten Einzelhandelsbetriebes im Sinne des § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO. Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 8§ 3 Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes sowie negative Auswirkungen auf die infrastruk-
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turelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevdlkerung im Ein-
zugsbereich, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auf das Orts-
und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt sind nicht zu erwarten

Der im Norden angrenzende Grinzug wird durch die Bereitstellung von Aus-
gleichsflachen auf dem Grundstick der coop im Bereich der Einmindung
Schneewittchenweg verbreitert und somit in seiner Funktion und Bedeutung fir
das Gebiet gestarkt.

Der Bereich des bisherigen Standortes des Verbrauchermarktes wird in den Gel-
tungsbereich mit einbezogen, um Uber eine mafdvolle Aufstockungsmaoglichkeit
des eingeschossigen Anbaus die stadtebauliche Situation im Bereich der Ein-
mindung Sterntalerweg zu verbessern und die Vermarktungschancen fir eine
Nachnutzung der Verkaufsflachen zu steigern. Da die Flachenausweisung ,All-
gemeines Wohngebiet" unverandert erhalten bleibt, ist eine Nutzung durch Dis-
counter ausgeschlossen. Eine Ansiedlung kleinteiliger Laden ist hingegen aus-
dricklich gewlnscht und soll durch die Ausweisung gefordert werden.

Inhalt der Planung

Bestand

Im Bereich des geplanten Sondergebietes weist der rechtskraftige Bebauungs-
plan ein reines Wohngebiet mit einem maximal zehngeschossigen Baukorper, in
offener Bauweise, mit Flachdach, nebst oberirdischer Garagen und deren Zufahrt
aus.

Im Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes weist bereits der rechts-
kraftige Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet aus. Die Festsetzungen
werden weitestgehend Ubernommen. Fir den Baukdrper an der Ecke Sternta-
lerweg/Andersenring wird abweichend zur bisherigen eingeschossigen Bauweise
eine viergeschossige Bebauung ermoglicht.

Im Bereich des geplanten Sondergebietes sind die angrenzenden Baugebiete als
Reine Wohngebiete mit abweichenden Angaben zum Mald der baulichen Nut-
zung festgesetzt. Im Norden grenzt ein Griinzug als offentliche Parkanlage an
das Sondergebiet.

Kunftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Ein bisher zu Wohnzwecken mit einem Mehrfamilienhaus bebautes Grundstiick
wird zukunftig von einem Verbrauchermarkt fur die Versorgung des Gebietes ge-
nutzt. Die Planung dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ist
deshalb verniinftigerweise geboten. Die Ausnutzung des Grundstiickes wird in
der Flache erfolgen, weil alle Nutzungen des Verbrauchermarktes ebenerdig an-
geordnet sind. Die bisherige Nutzung war deutlich vertikal, verbunden mit einer
geringeren Versiegelung des Grundstiicks.

Die Umnutzung des Grundstucks geht einher mit einer Verkehrsverlagerung, weg
vom bisherigen Verbrauchermarkt hin zum neuen Standort. Die Verlagerung ist
mit einer Zunahme des Verkehrs verbunden, da die Verkaufsflachen deutlich er-
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hoht werden. Durch die Ausrichtung des Marktes als Nahversorger und die hohe
Bevdlkerungsdichte im unmittelbaren Einzugsbereich ist mit einem deutlich tber-
proportionalen Anteil von FuBRgangern und Radfahrern unter den Kunden zu
rechnen.

Die fur das Sonstige Sondergebiet zulassige maximale Grundflachenzahl und
deren Uberschreitung sollen einerseits die GroRe der baulichen Anlage be-
schranken und andererseits den Flachenbedarf der Stellplatze und deren Zufah-
ren auf der relativ geringen GrundstiicksgrofR3e planungsrechtlich absichern.

Die festgesetzte Firsthohe soll die Hohenentwicklung der baulichen Anlage be-
schranken, um bei der zulassigen flachenhaften Entwicklung des Baukdrpers das
Bauvolumen zu begrenzen. Aus den gleichen Grinden ist ebenfalls die Ge-
schossigkeit der baulichen Anlage begrenzt worden.

Die abweichende Bauweise wurde festgesetzt, um die notwendige Gebaudelan-
ge von uber 50m und eine Grenzbebauung im Norden durch die Einhausung der
Anlieferung zu ermdglichen.

Die festgesetzte Dachbegrinung fur den Verbrauchermarkt, dessen Anlieferung
und des Daches des Larmschutzwand 1 dient der Verbesserung des Boden- und
Wasserhaushalts, der visuellen Aufwertung, der Minimierung des Eingriffs und
einer Reduzierung der Aufheizung.

Auf den Grundsticken des bisherigen Verbrauchermarktes ist eine bauliche Ver-
dichtung im Sinne einer Aufstockung eines bestehenden Gebaudeteils mdglich.
Durch die mdgliche Aufstockung wird die Ecksituation Sterntaler-
weg/Andersenring stadtebaulich gestarkt. Dadurch kann sich eine deutliche Ein-
gangssituation in das Wohngebiet von der Niendorfer StralRe her entwickeln. Die
zuldssigen Nutzungen im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ermdglichen
die Entwicklung zu einem Nahversorgungsschwerpunkt fir das Wohngebiet An-
dersenring/Bruder-Grimm-Ring. Durch die Beibehaltung der Nutzungsart ,Allge-
meines Wohngebiet* werden stadtebauliche Fehlentwicklungen vermieden. Die
Ubrigen Festsetzungen folgen dem Bestand bzw. den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes.

In dem ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet sind neben den bereits vorhan-
denen Wohneinheiten ca. 12 zusatzliche Wohneinheiten oder sonstige zulassige
Nutzungen des Allgemeinen Wohngebietes in der méglichen Erhdhung des ein-
geschossigen Baukorpers an der Ecke Sterntalerweg/Andersenring auf vier Voll-
geschosse maoglich.

Erschlie3ung

Die vorliegende Planung stellt die Anderung eines bestehenden Bebauungspla-
nes dar. Die ErschlieBung ist gesichert. Die Anderung der Nutzung fur den ge-
planten Verbrauchermarkt stellt keine deutlich anderen Anforderungen an die Er-
schlieBung als das bisher vorhandene mehrgeschossige Mietshaus.

Die vorhandenen Stral3en im Geltungsbereich sind 6ffentliche StralRenverkehrs-
flachen. Der Stellplatz fir den Verbrauchermarkt bekommt zwei Zufahrten, eine
im Schneewittchenweg und eine im Andersenring.
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6.1
6.1.1

6.1.2

Das Gebiet ist durch die Buslinien mit mehren Haltestellen optimal an das OPNV-
Netz der Stadtverkehr Libeck GmbH angeschlossen und genigt damit den Er-
schlieBungsstandards des 2. Regionalen Verkehrsplanes (RNVP)

Parkplatze, Stellplatze, Garagen

Fur das Baugebiet brauchen keine zusatzlichen offentlichen Stellplatze geschaf-
fen zu werden. Die nach Stellplatzerlass notwendigen privaten Stellplatze fir den
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb werden auf dem Grundstiick im Sonderge-
biet geschaffen.

Die notwendigen Stellplatze fur die Erweiterungsmoglichkeiten im Allgemeinen
Wohngebiet kénnen durch den Wegzug des Verbrauchermarktes auf den
Grundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes nachgewiesen werden.

Ver- und Entsorgungsmafnahmen

Die Entwéasserung sowie die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Leitun-
gen fur Elektrizitat, Gas, Wasser und Kommunikation sind bereits vorhanden und
verfliigen Uber ausreichende Kapazitaten fir die geplante Nutzungsanderung im
Gebiet.

Umweltbericht
Einleitung

Angaben zum Standort

Mit Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21.02.11 soll die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit fur die Errichtung eines grol3flachigen Einzelhandelsbetriebes im
Ortsteil Moisling geschaffen werden. Der Verbrauchermarkt soll auf dem Eck-
grundstuck Schneewittchenweg / Andersenring entstehen.

Mit in das Plangebiet wurden bestehende Verkehrsflachen sowie das schrag ge-
genuberliegende Eckgrundstick Andersenring / Sterntalerstral3e einbezogen.
Hier soll fUr ein bislang eingeschossiges Gebaudeteil eine dreigeschossige Bau-
weise ermdglicht werden. Weitere umwelterhebliche oder eingriffsrelevante Nut-
zungsveranderungen sind hier nicht vorgesehen, so dass sich die nachfiihrenden
Ausfuhrungen auf das Ubrige Plangebiet beschréanken.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das fur die Bebauung des Marktes vorgesehene Flurstiick 29/190 wird als Son-
dergebiet ,Grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb® festgesetzt. Das Gebaude ist auf
der Westseite des Grundstlickes vorgesehen. Zufahrtsmoglichkeiten auf die
Stellplatzanlage sind sowohl vom Andersenring als auch vom Schneewittchen-
weg moglich. Randlich sind Grinflachen vorgesehen.
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Gebietsgrofl3e von 5.762 mz.
Eingriffsrelevante Plangrof3en sind

der Verbrauchermarkt mit 2.346 mz?,
Zufahrten mit 1.230 m2 und
Stellplatze in einer GréRenordnung von 1.258 mz2,

Inhalt und Ziele des Plans
Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung eines Verbrauchermarktes zu schaffen.

Mit der Planung sollen insbesondere folgende Ziele erreicht werden:

- Errichtung eines Verbrauchermarktes zur Versorgung des Gebietes mit Gu-
tern des taglichen Bedarfs

- Verbesserung der stadtebaulichen Situation im Einmindungsbereich des
Sterntalerweges in den Andersenring

Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben der Standorte

Im Sonstigen Sondergebiet ,Grol3flachiger Einzelhandel” ist die Errichtung eines
grof3flachigen Verbrauchermarktes und der dazugehérenden Stellplatze zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Ursprungsfestsetzungen tbernommen
und der Bestand gesichert. AuRerdem wird die Erhéhung eines eingeschossigen
Bauteils auf vier Geschosse ermaglicht.

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Mit der Erstbebauung erfolgten umfangreiche Flachenversiegelungen, Boden-
verdichtungen, Abgrabungen und Aufschittungen, so das die Boden auf ganzer
Flache anthropogen Uberpragt wurden. Durch die geplante Nutzung im Sonsti-
gen Sondergebiet ,Grol3flachiger Einzelhandel* erhdht sich der Grad der Versie-
gelung.

Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung

Fachgesetze

Fur die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchzufthren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind. Im Umweltbericht
sind insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und biolo-
gische Vielfalt zu bewerten.

Nachfolgend aufgefihrte Richtlinien, Gesetze, Verordnungen und Erlasse sind
fur die Abarbeitung des vorliegenden Umweltberichtes zu beachten:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997, zuletzt geandert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004
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- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i.d.F. der Bekanntmachung
vom 5. Sept. 2001, zuletzt gedndert durch G.v. 18. Juni 2002 (UVPG)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Marz 2002 (BNatSchG)

- Landesnaturschutzgesetz i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juli
2003 (LNatSchG)

- Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums far
Umwelt, Natur und Forsten Uber das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht vom 3. Juli 1998

Das novellierte BauGB integriert die umweltbezogenen Anforderungen des Ge-
meinschaftsrechts im Bereich der Bauleitplanung mit dem Ziel, die planungs-
rechtlichen Verfahrenschritte auf hohem Umweltschutzniveau zu vereinheitlichen
und zu starken. So ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Hier sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln, beschreiben und zu bewerten. Wichtige Grundlagendaten stellt der
vorliegende Grinordnungsplan zusammen. Der Umweltbericht bildet einen ge-
sonderten Teil der Begriindung und wird der Offentlichkeits- und Behoérdenbetei-
ligung zuganglich gemacht.

Eine planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB lasst sich fur die vorge-
sehene Nutzungsstruktur nicht ableiten, so dass auch die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu prifen ist.

Die naturschutzrechtlichen Bestimmungen zur Eingriffsregelung finden sich im §
18 ff des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie in den 88 7 bis 9 des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG). Nach 8 7 Abs. 1 LNatSchG sind Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kdnnen, als Eingriff zu werten.

Nach § 15 a oder b LNatSchG geschiitzte Biotope oder andere Schutzgebiete
sind von der Planung nicht berthrt.

Die Mustersatzung des Landes zum Schutz der Baume findet als Baumschutz-
satzung der Hansestadt Libeck Anwendung.

Grundlage der schalltechnischen Untersuchung ist die TA-Larm (Technische
Ausfuhrungsvorschrift Larm) in ihrer neuesten Fassung.

Fachplanungen

Konkrete Ubergeordnete landschaftsplanerische Zielsetzungen sind nur dem
Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck (Entwurf 2004) zu entnehmen.

Im Entwicklungsteil zum Landschaftsplan wird fir den gesamten Siedlungstell
von Moisling mit dem Kirzel SE die Entsiegelung und anschlielRende Begriinung
von versiegelten Flachen und mit dem Kirzel SV keine weitere Siedlungsver-
dichtung empfohlen.
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltmerkmale
und Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zu-
stand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um
die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planeri-
schen Uberlegungen zu geben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingun-
gen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Eingriffsgrundstiick war mit einem 10-geschossigen Wohnhaus bebaut. Die
nicht tiberbauten Flachen waren vermutlich als Gehwege, Terrassen- und Hoffla-
chen ebenfalls befestigt oder unterlagen einer intensiven gartnerischen Nutzung.
GroRgriinbestand verblieb im Norden des Flurstiickes im Ubergangsbereich zur
nordlich angrenzenden Griunflache. Entlang des Schneewittchenweges und des
Andersenrings wird das Flurstiick von einer Ligusterschnitthecke begrenzt.

Nach Abriss des gesamten Gebaudebestandes stellt sich das Grundstiick heute
als eingezaunte Baullcke dar.

Der Siedlungsteil ist von Geschosswohnungsbauten gepragt.

Bewertung

Die innerértliche Lage und vor allem die nach Abriss des Geb&udebestandes
entwickelte Biotopausstattung sind so beschaffen, das eine Flache mit nur all-
gemeiner Bedeutung fir den Naturschutz (im Sinne der Eingriffs-
Ausgleichsermittlung) zu bewerten ist. Nur die Flachenanteile mit Baumbestand
rechtfertigen eine hdhere naturschutzfachliche Einstufung des Eingriffsgrundsti-
ckes. Die ndrdlich angrenzende Gehdlzflache erfillt trotz des hohen Storgrades
gewisse lokale Biotopverbundfunktionen. Die Anbindung zu héherwertigen Grin-
flachen ist jedoch nur eingeschrankt ausgebildet.

Schutzgut Boden

Bestand

Mit der Erstbebauung erfolgten umfangreiche Flachenversiegelungen, Boden-
verdichtungen, Abgrabungen und Aufschittungen, so das die Boden auf ganzer
Flache anthropogen tberpragt wurden.

Bewertung

Die natiirliche Bodengenese im Oberboden und das Relief wurden mit der Uber-
bauung des Gelandes irreversibel zerstort. Es sind somit keine besonderen Bo-
denfunktionen hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft zu beschrei-
ben. Dennoch ist zu beachten, dass grundsatzlich alle Boden gegeniber Versie-
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gelung als hoch empfindlich einzustufen sind, da mit einer Uberbauung nahezu
alle Bodenfunktionen irreversibel zerstort werden.

Es liegen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes keine Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen vor, die eine Kennzeichnungspflicht im Be-
bauungsplan begrinden.

Schutzenswerte Oberflachenformen oder besondere Geotope werden von der
Planung nicht berthrt.

Schutzgut Wasser

Bestand

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S. von 8 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgen-
den Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung
offen stehen.

In enger Relation zum Schutzgut Boden sind auch die Funktionen des Boden-
wasserhaushalts durch die Negativfolgen der Erstbebauung erheblich gestort.
Oberflachenwasser sind von der Planung nicht beruhrt.

Bewertung

Alle Funktionen hinsichtlich des Bodenwasserhaushalts und des Grundwasser-
schutzes sind aufgrund der vorherigen Bebauung gestort. Besondere Speicher-
und Reglerfunktionen oder Empfindlichkeiten sind nicht zu bewerten.

Schutzgut Luft und Klima

Bestand

Durch Bebauung und sonstiger Oberflachenprdgung wurden die kleinklimati-
schen Verhaltnisse negativ beeinflusst. Die Luftqualitat und sonstigen bioklimati-
schen Verhéltnisse ist durch die Verkehrsflachen beeintrachtigt.

Bewertung

Auch nach erfolgtem Geb&audeabtrag und den Flachenentsiegelungen sind keine
klimatisch bedeutsamen Bereiche mit Beitrag zur Frischluftproduktion oder zur
Entstehung von Kaltluft entstanden. Im Plangebiet sind keine gro3eren Gehdlz-
flachen, die einen Teilbeitrag zur Filterfunktion von Schadstoffen oder auch zur
Reduktion von Larmemissionen leisten konnten.

Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Plangebiet nebst Umgriff ist vollstdndig anthropogen Uberpragt. Weniges
GroR3grun, Verkehrsflachen und die Bauweise des umgebenden Gebaudebe-
standes mit bis zu 6 Geschossen pragen den Ortseindruck in diesem Siedlungs-
teil.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft sind keine besonderen Funktionen beizumessen.
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6.7

Schutzgut Mensch

Uberplanung menschlicher Nutzungen

Bestand

Das geplante sonstige Sondergebiet Uberplant ein rechtskraftiges Reines Wohn-
gebiet. Das dort befindliche Wohngebaude wurde aber bereits vor Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes mangels Bedarf riickgebaut.

Immissionen

Bestand

Es existiert bereits ein Sky-Verbrauchermarkt am Andersenring/Ecke Sterntaler-
weg. Dieser Standort muss aufgegeben werden und wird in das geplante Sonsti-
ge Sondergebiet verlagert. Damit verlagert sich auch der bestehende Emissions-
ort.

Bewertung

Das Schutzgut Mensch ist von der zu erartenden Verlagerung des Emissionsor-
tes betroffen. Durch eine Gerduschemissionsprognose wurden die Auswirkungen
am neuen Standort unter Berilicksichtigung der Vergrof3erung der Verkaufsfla-
chen gepruft und Mal3hahmen zur Vermeidung und Reduzierung von Emissionen
sowie zum aktiven Larmschutz vorgeschlagen. Diese Malihahmen haben Ein-
gang in die Entwurfsgestaltung und die Festsetzungen des vorliegenden Entwur-
fes gefunden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand
Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Bestand bekannt

Bewertung
Dem Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind keine besonderen Funktionen
beizumessen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schitzgutern zu betrachten. Die
Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten schutzgiterbezogenen
Auswirkungen, betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeftige.
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
starkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes
Im Zuge der Bauleitplanung sind die Entwicklungsalternativen ohne angestrebte
Planung und mit Umsetzung der Planung gegenuberzustellen.

11



6.7.1

6.7.2

6.8

Nullalternative

Die Nullalternative betrachtet die mégliche Entwicklung im Geltungsbereich ohne
Aufstellung des Bebauungsplanes.

In diesem Falle wére eine Entwicklung auf Grundlage des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes mdglich. Danach kénnte die Flache erneut als reines Wohngebiet
mit einem bis zu 10-geschossigen Wohnblock und dazu gehdrender Nebenanla-
gen und Stellplatze bebaut werden. In diesem Falle wirde die Flachenversiege-
lung geringer als bei dem geplanten Sonstigen Sondergebiet ausfallen, aber die
Wirkung eines 10-geschossigen Wohnblocks wére stadtebaulich deutlich negati-
ver zu beurteilen. Die Entwicklung dieser Wohnform geht in Richtung Rickbau
und nicht in Richtung Kapazitatserweiterung. Es besteht keine Nachfrage nach
Mietwohnungen in dieser baulichen Form.

Der bestehende Verbrauchermarkt Andersenring/Sterntalerweg ist unwirtschaft-
lich und muss mittelfristig geschlossen werden. Ohne Standortalternative wirde
es keinen Verbrauchermarkt im Gebiet geben und alle Einkaufe wirden aul3er-
halb mit dem PKW getétigt werden.

Umsetzung Bebauungsplan

Die Umsetzung des Bebauungsplanes attraktiviert das Wohnumfeld durch eine
quantitative und qualitative Verbesserung der Nahversorgungsfunktion. Das Um-
feld hat die Funktion einer Schlafsiedlung mit sinkender Akzeptanz durch das Al-
ter der baulichen Anlagen und unattraktiver stadtebaulicher und architektonischer
Erscheinung. Eine Nutzungsbereicherung durch Stéarkung der Nahversorgung
starkt die Wohnsiedlung.

Die Auswirkungen der Erweiterung der Versorgungsfunktion auf Verkehr und E-
missionen durften geringer ausfallen, als die gesetzlichen Verordnungen prog-
nostizieren, da in dem Wohngebiet die Méglichkeit ausgebaut wird, zu Fuld oder
mit dem Fahrrad einzukaufen. Es besteht kein Grund zu der Annahme, dass der
neue Markt nennenswert externe Kunde anziehen wird, da auf Grund seiner La-
ge keine Aulienwirkungen uber das Wohngebiet hinaus zu erwarten sind.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes sind gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. 8§ 21 Abs.1 BNatSchG die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Uberplant wird ein innerortlicher Standort, der aufgrund der Vorbebauung und
der innerértlichen Lage ohne Anbindung an héherwertige Biotopbereiche keine
besondere Schutzfunktionen aufweist. Die Neubebauung des Grundstiickes ist
aus naturschutzfachlicher Sicht unkritisch. Die bauliche Inanspruchnahme dieses
ehemals bebauten Standortes verhindert zudem schwerwiegendere Eingriffe im
Aul3enbereich, wo mit der Bebauung zudem die Zersiedelung der Landschaft
weiter vorangetrieben werden wirde.

Der im Rahmen einer numerischen Eingriffs-Ausgleichsbilanz ermittelte Kom-
pensationsumfang in Hohe von nur 75 m? kann auf dem Eingriffsgrundstick

12



6.8.1

6.8.2

6.8.3

durch Erganzungspflanzungen auf der Nordseite des Marktes und durch Neuan-
pflanzungen mittels heimischer Gehdlzarten und zusatzlicher Fassadenbegru-
nung auf der Westseite erbracht werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es wird eine innerstadtische Flache uUberplant, die fur die Besiedlung von Pflan-
zen und Tieren nur eine sehr eingeschrankte Bedeutung hat. Die Standortwahl
Ist somit wichtigster Beitrag zur Eingriffsvermeidung.

Mit der vorgesehenen Extensiv-Dachbegriinung wird ein Sonderstandort fur Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften entstehen. Begrinte Dacher kbénnen als Ruck-
zugs- und Entwicklungsflachen besondere Bedeutung bekommen, wenn geféhr-
dete und seltene Pflanzenarten angesiedelt werden. Je starker die Vegetations-
schicht, desto groRere Artenvielfalt kann erreicht werden. Vorgeschrieben ist ei-
ne mindestens 10 cm dicke Substarschicht. Auch als Rast- und Ruheplatz fur
Vdgel oder auch fiur Insekten kdnnen wertvolle Lebensrdume entstehen.

Die vorgesehenen flachigen Anpflanzungen im Norden und Westen des Flursti-
ckes, vor allem die Erganzung zum vorhandenen Grol3baumbestand und mit
Einschrankung auch die Fassadenbegriinungen tragen zu einer weiteren Ge-
bietsbegriinung bei und werden mittelfristig h6herwertige innerstadtische Le-
bensraumstrukturen fir daran angepasste Tierarten bilden. In der ndrdlichen
Maflinahmenflache sollen schattentolerante Gehdlzarten den Nischen- und Struk-
turreichtum dieser von Grol3bdumen ohne jeglichen Unterstand gepragten Fla-
che erhbhen. Zudem kann die Biotopverbundfunktion der angrenzenden Grinfla-
che erhdht und einen Beitrag zum Sichtschutz geleistet werden. In der Mafl3nah-
menflache entlang der westlichen Flurstiicksgrenze sollen tber Einzelbaum- und
Strauchpflanzungen i.V. mit Fassadenbegrinungen eine wirksame Abschir-
mungs- und Eingriinungsflache entwickelt werden.

Schutzgut Boden

Aufgrund der Vorbelastung infolge der vorherigen Uberbauung und aufgrund der
gegebenen sonstigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kann die
Standortwahl auch hinsichtlich dieses Schutzgutes als wirksamer Beitrag zur
Eingriffsminderung angesehen werden.

Die Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauart auszufiihren, um den
Versiegelungsgrad herabzusetzen und die dadurch induzierten Eingriffsfolgen zu
minimieren.

Schutzgut Wasser

Die Vorgabe, dass fir die Stellplatze nur wasser- und luftdurchlassige Belage
eingesetzt werden durfen, ist als eingriffsmindernde Mal3hahme zum Bodenwas-
serschutz zu werten. Niederschlagswasser kann somit zumindest in Anteilen
versickern.

Weiterer positiver Einfluss auf den Wasserhaushalt ist vor allem durch die vorge-
sehene extensive Dachbegriinung zu erwarten. Niederschlagswasser kann auf
den Dachflachen zuriickgehalten und muss nicht abgeleitet werden. Die Ab-
flussmenge wird wirksam vermindert.

13



6.8.4

6.8.5

6.8.6

Schutzgut Klima / Luft

Auch hier sind durch die Stellplatzbefestigung und vor allem durch die Dachbe-
grunung Positiveffekte zu bilanzieren, da die durch die zusatzliche Versiegelung
von Flachen hervorgerufenen Beeintrachtigungen auf das Meso- und Mikroklima,
beispielsweise durch Aufheizungseffekte, wirksam herabgesetzt werden konnen.
Zudem kodnnen begriinte Dacher staubformige Immissionen zuriickhalten.

Schutzgut Landschaft

Bereits mit Abriss des ehemals vorhandenen Gebaudebestandes kann ein wirk-
samer Beitrag zur Aufwertung des Ortseindruckes geleistet werden. Die Dach-
begriinung der Neubebauung wird die Massivitat eines gewerblich genutzten
Gebéaudes zu einem gewissen Grad mindern kénnen. Die von den umgebenden
Gebauden mdogliche Draufsicht auf das Gebaude wird vor allem wéahrend der
Bluhaspekte in den Sommermonaten verbessert. Die Fassadenbegriinung auf
der Westseite des Gebéaudes soll ebenfalls die ansonsten unschéne Rickansicht
des Gebaudes auflockern.

Schutzgut Mensch

Die an das geplante Sonstige Sondergebiet grenzenden Reinen Wohngebiete
haben hinsichtlich Emissionen ein erhdhtes Schutzbeddrfnis.

Die Emissionen des Sonstigen Sondergebietes wurden durch eine Ge-
rauschemissionsprognose untersucht (siehe Anlage). Die gesetzlichen Verord-
nungen und die darin festgelegten Berechnungsgrundlagen gehen von einem
durchschnittlichen Verbrauchermarkt aus. Dieser wird nahezu ausschlief3lich von
motorisierten Kunden genutzt. Der geplante Markt ist aber ein Nahversorger, d.h.
auf Grund der Lage im Wohngebiet und der vorhandenen Wohndichte dient der
geplante Markt der Gebietsversorgung. Eine nennenswerte Nutzung durch ,ex-
terne Kunden“ kann ausgeschlossen werden. Ein tUberproportionaler Anteil von
Kunden wird zu Ful3 oder mit dem Fahrrad kommen. Das Angebot an Stellplat-
zen ist aber nach wie vor notwendig, um fur nicht mobile Bewohnerinnen und
Bewohnern sowie fur groRere Einkaufe die Erreichbarkeit mit dem PKW sicher-
zustellen.

Die Lage des Marktes und der Stellplatze wurde in Abstimmung mit dem L&rm-
schutzgutachter optimiert. Des Weiteren werden Festsetzungen zu Offnungszei-
ten, Anlieferung und Fahrbahnbeldgen getroffen, um die Emissionen zu minimie-
ren. AulRerdem werden zu den besonders betroffenen Gebauden im Norden und
Osten Schallschirme errichtet und die Ladezone wird eingehaust. Mit den be-
schriebenen Entwurfsoptimierungen und Schallschutzmal3nahmen sind in der
Wohnnachbarschaft Beurteilungspegel von maximal 52 dB(A) zu erwarten. Es
verbleiben Richtwertiiberschreitungen des WR-Immissionsrichtwertes vom von
50 dB(A) um 2 dB.

Allerdings muss bei der Berechnung von einem durchschnittlichen Verbraucher-
markt ausgegangen werden. Die besonderen Effekte hinsichtlich Verkehrsredu-
zierung durch die Funktion eines Nahversorgers bzw. die Verkehrszunahme oh-
ne Verbrauchermarkt finden keinen Eingang in die Berechung.
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6.9

6.10

6.11

6.12

Alternativenuntersuchung
Die Alternativenuntersuchung wurde unter zwei Gesichtspunkten betrachtet:

1. Nutzungsalternative
2. Standortalternative
Nutzungsalternative

Der vorhandene Verbrauchermarkt im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches
ist nicht mehr wirtschaftlich zu betreiben. Stehen keine Erweiterungs- oder Um-
siedlungsflachen zur Verfiigung wird der Markt schlie3en und die Bewohnerinnen
und Bewohner des Wohngebietes missen deutlich weitere Wege zur Deckung
mit Waren des taglichen Bedarfs zurticklegen. Die vorliegende Planung schafft
die Voraussetzungen die vorhandene Versorgung des Gebietes zu sichern.

Standortalternative

Alternative Standorte missen die besonderen Anforderungen an Erschliel3ung,
Flache und Integrationsfahigkeit erfullen. Im Wohngebiet stehen keine entspre-
chenden Grundstiicke zur Verfligung.

Zusatzliche Angaben

Der geplante Verbrauchermarkt im Sonstigen Sondergebiet dient der Nahversor-
gung des umgebenden Wohngebietes und erfiillt eine wichtige infrastrukturelle
und soziale Funktion.

Merkmale, Verfahren und Probleme bei der Umweltprifung

Die Umweltprifung wurde unter Verwendung des beschriebenen Materials und
unter Berlicksichtigung der entsprechenden Gesetze und Vorschriften erarbeitet.
Durch mehrere Begehungen wurde sich die entsprechende Ortskenntnis ver-
schafft und Daten direkt vor Ort erhoben.

Eine Restunsicherheit herrscht bei der Beurteilung des Vorbestandes auf dem
Grundstick des geplanten Verbrauchermarktes, da die baulichen Anlagen vor
dem Beginn des Bauleitplanverfahrens abgerissen waren.

Monitoring-MalRnahmen

Die Umsetzung der MalRnahmen zur Eingriffsreduzierung und des Ausgleichs
werden bauordnungsrechtlich wahrend bzw. nach der Umsetzung (Abnahme)
der baulichen MalRBhahme kontrolliert. Danach ist jahrlich der Zustand der Mal3-
nahmen zu prufen.

Nach Aufnahme des Vollbetriebs des geplanten Verbrauchermarktes ist in einem
geeigneten zeitlichen Abstand und Uber einen angemessenen Zeitraum zu pru-
fen, ob die Prognosen hinsichtlich der Immissionen eingehalten werden. Bei e-
ventuellen Uberschreitungen sind zusatzliche, geeignete MaRnahmen zu ergrei-
fen. Bei Unterschreitungen kénnen insbesondere die stadtebaulich wirksamen
Schallschirme reduziert werden.
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6.13 Zusammenfassung
Mit dem Bebauungsplanes Nr. 21.02.11 soll unter anderem die planungsrechtli-
che Zulassigkeit fur die Errichtung eines grol3flachigen Einzelhandelsbetriebes
am Andersenring / Schneewittchenweg im Stadtteil Moisling geschaffen werden.
Fur diesen Teil des Plangebietes ist die Eingriffsregelung zu prifen. Im vorlie-
genden Griunordnungsplan werden dazu alle erforderlichen Daten zusammenge-
tragen, um MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minderung sowie den Um-
fang der erforderlichen Kompensation zu ermitteln.
Nach Abriss des 10-geschossigen Hochhauses und der Nebengebaude stellt
sich das Grundstlck heute als eingezaunte Baullicke dar. Rohboden mit Pionier-
flora sowie Kleinflachig entwickelte Vegetationsstrukturen aus ruderalisierten
Staudenfluren bestimmen heute die Oberflachenstrukturen. Lediglich im Norden
sind einige Grol3b&dume verblieben.
Die innerortliche Lage und vor allem die nach Abriss des Geb&udebestandes
entwickelte Biotopausstattung sind so beschaffen, das eine Flache mit nur all-
gemeiner Bedeutung fur den Naturschutz zu bewerten ist. Nur die Flachenanteile
mit Baumbestand rechtfertigen eine hohere naturschutzfachliche Einstufung des
Eingriffsgrundstickes.
Auch den sonstigen Schutzgutern (Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft)
kommen aufgrund der gegebenen Vorbelastungen keine besonderen Funktionen
Zu.
Uberplant wird somit ein innerortlicher Standort, der aufgrund der Vorbebauung
und der innerortlichen Lage ohne Anbindung an hdherwertige Biotopbereiche
keine besonderen Schutzfunktionen aufweist. Die Neubebauung des Grundstu-
ckes ist aus naturschutzfachlicher Sicht unkritisch. Die bauliche Inanspruchnah-
me dieses ehemals bebauten Standortes verhindert zudem schwerwiegendere
Eingriffe im AufRenbereich, wo mit der Bebauung zudem die Zersiedelung der
Landschaft weiter vorangetrieben werden wirde.
Der vorgesehene Standort tragt somit entscheidend zum Gebot der Eingriffsver-
meidung und -minderung bei. Mit der vorgesehenen Dachbegrinung des
Verbrauchermarktes wird zudem ein Sonderstandort fir Arten- und Lebensge-
meinschaften entstehen und vor allem ein positiver Einfluss auf den Wasser-
haushalt durch Rickhaltung von Niederschlagswasser mit Reduzierung der Ab-
flussmenge zu erwarten sein. Auch die Stellplatze sind in wasser- und luftdurch-
lassiger Bauart auszufuhren, um den Versiegelungsgrad herabzusetzen und die
dadurch induzierten Eingriffsfolgen zu minimieren.
Durch die Dachbegrinung und die Teilversiegelung der Stellplatzanlage kann
der Eingriff und somit auch der Ausgleichsbedarf erheblich gemindert werden.
Der im Rahmen einer numerischen Eingriffs-Ausgleichsbilanz ermittelte Kom-
pensationsumfang in Hohe von nur 75 m? kann auf dem Eingriffsgrundstick
durch Erganzungspflanzungen auf der Nordseite des Marktes und durch Neuan-
pflanzungen mittels heimischer Gehdlzarten und zuséatzlicher Fassadenbegru-
nung auf der Westseite erbracht werden.
Obwohl der geplante Verbrauchermarkt eine wichtige Versorgungsfunktion fur
das Wohngebiet bereitstellt, sind die Auswirkungen durch Emissionen auf die
besonders schutzwirdigen, angrenzenden Reinen Wohngebiete zu untersuchen.
Die schalltechnische Untersuchung flihrte zu emissionsmindernden bzw. -
vermeidenden MalRnahmen und Festsetzungen bezuglich aktiver Schallschutz-
maflinahmen. Die Berechnungsvorschriften der TA-Larm lassen keine Bertck-
sichtigung der Verkehrsminderung durch die Nahversorgungsausrichtung des
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Marktes zu, noch die des steigenden Verkehrsaufkommens bei Wegfall des
Nahversorgers.

Es ist davon auszugehen, dass die verbleibenden Emissionen geringer ausfallen,
als bei einer ersatzlosen SchlieBung des noch vorhandenen Verbrauchermarktes
und den dann entstehenden Ziel- und Quellverkehren durch einkaufen fahrende
Bewohnerinnen und Bewohner.

7. Kosten und Finanzierung
Der Hansestadt Lubeck entstehen keine Kosten. Nach dem Anschluss an das
Entsorgungssystem wird ein Anschlussbeitrag vom Grundstickseigentiimer zu
tragen.

8. Ubersichtsplan

M.: ca. 1:2.000
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Eutin, den 02. Januar 2006
planung: blanck.
in Abstimmung mit 5.610.3 - Stadtplanung
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