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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEIL B

zum Bebauungsplan 21.02.11 — Moisling-West, Andersenring
(11. Anderung)

Fassung vom 02.Januar 2006

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb® gemalt § 11 Abs. 3

Nr. 2 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines grof¥flachigen

Einzelhandelsbetriebes.

Zulassig sind:

- ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit zentrenrelevanten Sortimenten,
Schwerpunkt Lebensmittelmarkt, und einer maximalen Netto-Verkaufsflache von
1.400 m2,

- ein dem Einzelhandel untergeordnetem Non-Food-Sortiment auf nicht mehr als
20 % der Netto-Verkaufsflache.

Die Netto-Verkaufsflache (NVFK) ist die Flache, auf der die Verkaufe abgewickelt

werden und die von den Kunden zu diesem Zweck betreten werden darf. Hierzu

zahlen auch Ausstellungs- und Schaufensterflichen fur jegliche Art der

Warenprasentation, Stellfftachen flr Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen,

Verkehrsflaichen (Gange) und innerhalb der Verkaufsrdume befindliche und diese

miteinander verbindende Treppen und Aufzlige sowie Bereiche von

Warenprasentationen und Verkauf im Freien, soweit die vorgenannten Flachen den

Kunden zuganglich sind. Nicht zur Verkaufsflache zahlen die Packzonen hinter den

Kassen, reine Lagerflachen, Buro- und Sozialrdume sowie Haustechnikraume.

Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht

Bestandteil der Satzung und somit nicht zulassig: (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Im  Sonstigen Sondergebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu einer
Gesamitgrundflachenzahl vom 0,9 zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
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Baukorper durfen ausnahmsweise auch auf der Grenze gebaut werden, wenn
keine sonstigen Belange dem entgegenstehen (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Ein Uberschreiten der dstlichen Baugrenze im Sonstigen Sondergebiet ist fiir
folgende bauliche Anlagen bis zu einer Tiefe von 8 m zuldssig (§ 23 BauNVO):
- Nebennutzflachen
- Uberdachungen
- Eingangsbereiche

Nebenanlagen und Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In den Baugebieten sind Stellpldtze nur auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen zulassig.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Stellplatze darfen nur mittels wasser- und luftdurchlassigen Belagen, die
eine Durchlassigkeit von 50% garantieren, befestigt werden. Im Kronenbereich

~ der zum Erhalt festgesetzten Baume (siehe auch Bindungen fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) sind keine
Befestigungen zulassig.

Die im Norden des Flurstickes 29/190 stehenden Einzelbaume sind bis auf
die Trauerweide (Salix alba var. ,Tristis") zu erhalten und in die
Stellplatzanlage bzw. Maf3inahmenflache zu integrieren. Die Sandbirke (Betula
pendula) im Stdwesten des Flurstlickes 29/190 ist ebenfalls zu erhalten.
Innerhalb der Malinahmenfiache im Norden des Geltungsbereiches ist der
vorhandene Gehdlz- und Baumbestand durch Strauchpflanzungen zu
erganzen. Es sind mindestens 20 Stick Straucher in der Qualitat vStr. zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Gehdlzarten kénnen dem
Grinordnungsplan entnommen werden.

Innerhalb der MalRnahmenflache entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze sind Pflanzungen zur Fassadenbegriinung des
Gebaudes vorzunehmen. Es sind mindestens 15 Stiick Kletter-, Schling- oder
Rankpflanzen mit den im Griinordnungsplan empfohienen Arten zu pflanzen.
Es ist Containerware mit mindestens 100-150 cm langen Trieben vorzusehen.
Auf der Restflache sind mindestens 50 Stiick StrAucher Straucher in der
Qualitat vStr. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Gehdlzarten
kénnen dem Grinordnungsplan entnommen werden. Zusatzlich sind 5
heimische Hochstammbaume mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ebenso sind an der Ostseite der
Larmschutzwand 1 mindestens 10 Stiick Kletter-, Schling- oder Rankpflanzen
mit den im Grinordnungsplan empfohlenen Arten zu pflanzen. Geeignete
Arten sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.
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Innerhalb der Stellplatzanlage ist mindestens 1 heimischer Baum je 6
Stellplatze als HSt mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Gréfde der Baumscheibe muss mindestens 4,5
m? betragen. Geeignete Arten sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.
Das Dach des Marktgebaudes, die unter Pkt. 6.4 festgesetzte Einhausung der
Ladezone und die unter Punkt 6.5 festgesetzte Larmschutzwand 1 im Bereich
der Stellplatziiberdachung im sonstigen Sondergebiet sind extensiv zu
begrinen. Die Substraidicke muss mindestens 10 cm betragen.
Ausgenommen von der Begrunung sind Dachflachen von Gebaudeteilen, wo
aus technischen Grunden kein Substratauftrag mit nachfolgender Begriinung
maglich ist.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung soicher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen und anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur den geplanten Einzelhandelsbetrieb betragt die zulassige Betriebszeit
werktags von 07.00 Uhr bis 20.00 Uhr.

Die Belieferung muss werktags in der Zeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
erfolgen.

In der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr sind auf dem Gelande des
Sondergebietes, mit Ausnahme des Betriebes der Technikzentralen, aus
Grinden des Immissionsschuizes keine weiteren Aktivitaten zulassig.
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Die Ladezone fiir die Belieferung des festgesetzten Einzelhandelsbetriebes ist
gemaly Angaben der schalltechnischen Untersuchung einzuhausen. Die
Einhausung ist auch im Bereich des Bodens und des Hausanschlusses
fugendicht auszufiihren. Die Lange der Einhausung betragt mindestens 23 m,
die Hohe 4,5 m. Die Aufdenbauteile sollen ein bewertetes Schalldamm-Maf
von mindestens Ry, 30 dB aufweisen. Es ist ein breitbandig
absorbierendes Material zu wahlen, dass auch im tieffrequenten
Frequenzbereich ab 125 Hz ein gutes Absorptionsvermogen (a~ 0,5 -
0,6) aufweist.

Die Decke der Einhausung ist mit einem schallabsorbierenden Material zu
bekleiden (siehe Anlage 2 zu den textlichen Festsetzungen).

Die in der Planung festgesetzten Schallschirme (Larmschutzwand 1 und 2)
missen gemaf der schalltechnischen Untersuchung ausgefiihrt werden.
Larmschutzwand 1 mit Steliplatziiberdachung:

Die Larmschutzwand 1 ist reflektierend mit einer H6he von mindestens 2 m
Uber Stellplatzniveau und geschlossener Oberflaiche bei einer
flachenbezogenen Masse von mindestens 40 kg/m? auszufithren.

Die Stellplatziiberdachung muss mit der Larmschutzwand 1 baulich fest und
fugendicht verbunden sein. Die flachenbezogene Masse muss mindestens 10
kg/m? betragen.

Larmschutzwand 2:

Die Larmschutzwand 2 ist reflektierend mit einer Hohe von 4 m Uber

Stellplatzniveau am Anschluss an die Einhausung, gieichmafig abfallend auf
eine Hohe von 2 m Uber Stellplatzniveau an der Zufahrt Schneewittchenweg
auszufihren. Die geschlossene Oberflache muss eine flachenbezogene
Masse von mindestens 40 kg/m? aufweisen.

Innerhalb dieser Anforderungen kann das Material fir den Schalischirm frei
gewahlt bzw. kombiniert werden

(siehe Anlage 2 zu den textlichen Festsetzungen).

Die Befestigung der Wege und Zufahrten hat mit Asphalt zu erfolgen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen

§ 9 Abs. 1a BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden als
erforderliche Ausgleichsmafinahme dem SO-Gebiet zugeordnet.

Festsetzungen iiber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 1 LBO vom 10.01.2000

(GVOBI Schl.-H. S. 203)

Werbeanlagen ‘

In dem Bereich zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den Baugrenzen
sind Anlagen der Aufienwerbung nicht zul&ssig.

Mit dem Gebaude verbundene Anlagen der Aulenwerbung dirfen innerhalb
der Uberbaubaren Flachen die festgesetzte Firsthohe der Gebaude nicht
Uberschreiten.

Anlagen der Aulenwerbung dirfen nur auf der Ost- und Siudfassade
angebracht werden und je Fassade nicht mehr als 10 m? Gesamtflache
aufweisen.

Werbeanlagen mit Blink- oder Wechselbeleuchtung sind unzuldssig.
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Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn von lhnen keine die
benachbarte Wohnnutzung beeintrachtigen Lichtemissionen ausgehen.

Die Werbung im Sonstigen Sondergebiet darf in der Zeit von 22:00 bis 06:00
in Richtung der Wohnbebauung eine Aufheliung von 1 Lux in der Summe nicht

Uberschreiten.
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Bausenator






