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Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung  (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandelsbetrieh”  (§11 BauNvO)

() Allgemeine Wohngebiete  (§4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung  (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vdlgeschosse als Héchstmal®

0,45 Grundflachenzahl
FH Firsthohe als Hochstmald
FD Flachdach
GR=410m*  Grundflachenzahl
S Satteldach mit 30° Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

E Baugrenze

g Geschlossene Bauweise

a Abweichende Bauweise

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen

A Einfahrtbereich

Griinflachen (89 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen privat

FA Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege,
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen far Mafinahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

I — Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L i (§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

GGa Gemeinschaftsgaragen

Nutzungsbeschrankung oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  (§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

E— Flurstiicksgrenzen

Baukorper

kunftig fortfallende bauliche Anlage

% Wohngebaude
Nutzgebéude

planung:

architektur  stadtplanung landespflege
verkehrswesen regionalplanung umweltschutz
Friedrichstrale 10a 23701 Eutin

Tel.: (045621) 798811 Fax: (04521)798810
emalil: eutin@planung-blanck.de
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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B

zum Bebauungsplan 21.02.11 — Moisling-West, Andersenring
(11. Anderung)

Fassung vom 02.Januar 2006

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb® gemal § 11

Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines grofflachigen

Einzelhandelsbetriebes.

Zulassig sind:

- ein grolkflachiger Einzelhandelsbetrieb mit zentrenrelevanten Sortimenten,
Schwerpunkt Lebensmittelmarkt, und einer maximalen Netto-Verkaufs-
flache von 1.400 m?.

- ein dem Einzelhandel untergeordnetem Non-Food-Sortiment auf nicht
mehr als 20 % der Netto-Verkaufsflache.

Die Netto-Verkaufsflache (NVFK) ist die Flache, auf der die Verkaufe

abgewickelt werden und die von den Kunden zu diesem Zweck betreten

werden darf. Hierzu zahlen auch Ausstellungs- und Schaufensterflachen fir
jegliche Art der Warenprésentation, Stellflachen fur Einrichtungsgegenstande,

Kassenzonen, Verkehrsflaichen (Gé&nge) und innerhalb der Verkaufsrdume

befindliche und diese miteinander verbindende Treppen und Aufziige sowie

Bereiche von Warenprasentationen und Verkauf im Freien, soweit die

vorgenannten Flachen den Kunden zuganglich sind. Nicht zur Verkaufsflache

zahlen die Packzonen hinter den Kassen, reine Lagerflachen, Blro- und

Sozialraume sowie Haustechnikraume.

Ausschluss ausnahmsweise zuladssiger Nutzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

nicht Bestandteil der Satzung und somit nicht zulassig: (§ 1 Abs. 6 BauNVOQO)

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Sonstigen Sondergebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefuhrten Anlagen bis zu
einer Gesamtgrundflachenzahl vom 0,9 zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Baukdrper durfen ausnahmsweise auch auf der Grenze gebaut werden, wenn
keine sonstigen Belange dem entgegenstehen (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Ein Uberschreiten der éstlichen Baugrenze im Sonstigen Sondergebiet ist fir
folgende bauliche Anlagen bis zu einer Tiefe von 8 m zuldssig (§ 23 BauNVO).
- Nebennutzflachen
- Uberdachungen
- Eingangsbereiche

Nebenanlagen und Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In den Baugebieten sind Stellplatze nur auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen zulassig.

Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Stellplatze darfen nur mittels wasser- und luftdurchlassigen Beldgen, die
eine Durchlassigkeit von 50% garantieren, befestigt werden. Im Kronenbereich
der zum Erhalt festgesetzten Baume (siehe auch Bindungen fur die Erhaltung
von Bé&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) sind keine
Befestigungen zulassig.

Die im Norden des Flurstiickes 29/190 stehenden Einzelbdume sind bis auf
die Trauerweide (Salix afba var. ,Trstis®) zu erhalten und in die
Stellplatzanlage bzw. MaRnahmenflache zu integrieren. Die Sandbirke (Betula
pendula) im SUdwesten des Flurstiickes 29/190 ist ebenfalls zu erhalten.
Innerhalb der MaRnahmenflache im Norden des Geltungsbereiches ist der
vorhandene Gehélz- und Baumbestand durch Strauchpflanzungen zu
erganzen. Es sind mindestens 20 Stlck Stréducher in der Qualitat vStr. zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Geholzarten kénnen dem
Grinordnungsplan enthommen werden.

Innerhalb der MaRnahmenfléache entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze sind Pflanzungen zur Fassadenbegriinung des
Gebaudes vorzunehmen. Es sind mindestens 15 Stuck Kletter-, Schling- oder
Rankpflanzen mit den im Grinordnungsplan empfohlenen Arten zu pflanzen.
Es ist Containerware mit mindestens 100-150 ¢m langen Trieben vorzusehen.
Auf der Restflache sind mindestens 50 Stuck Straucher Straucher in der
Qualitadt vStr. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Gehdlzarten
kdnnen dem Grunordnungsplan enthommen werden. Zusatzlich sind 5
heimische Hochstammbaume mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ebenso sind an der Ostseite der
Larmschutzwand 1 mindestens 10 Stlck Kletter-, Schling- oder Rankpflanzen
mit den im Grinordnungsplan empfohlenen Arten zu pflanzen. Geeignete
Arten sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

Innerhalb der Stellplatzanlage ist mindestens 1 heimischer Baum je 6
Stellplétze als HSt mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Gréfde der Baumscheibe muss mindestens 4,5
m? betragen. Geeignete Arten sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.
Das Dach des Marktgebdudes, die unter Pkt. 6.4 festgesetzte Einhausung der
Ladezone und die unter Punkt 6.5 festgesetzte Larmschutzwand 1 im Bereich
der Stellplatziberdachung im sonstigen Sondergebiet sind extensiv zu
begrinen. Die Substratdicke muss mindestens 10 c¢m betragen.
Ausgenommen von der Begrunung sind Dachflachen von Gebaudeteilen, wo
aus technischen Griinden kein Substratauftrag mit nachfolgender Begrinung
maoglich ist.

VERFAHRENSVERMERKE

2.1.

5.2

2.3

5.4

2.0

2.6

1.2

1.3

—_
(6 N =X

1.6

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen 2zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen und anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

FUr den geplanten Einzelhandelsbetrieb betrégt die zuldssige Betriebszeit
werktags von 07.00 Uhr bis 20.00 Uhr.

Die Belieferung muss werktags in der Zeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
erfolgen.

In der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr sind auf dem Geldnde des
Sondergebietes, mit Ausnahme des Betriebes der Technikzentralen, aus
Grinden des Immissionsschutzes keine weiteren Aktivitdten zulassig.

Die Ladezone fir die Belieferung des festgesetzten Einzelhandelsbetriebes ist
gemal Angaben der schalltechnischen Untersuchung einzuhausen. Die
Einhausung ist auch im Bereich des Bodens und des Hausanschlusses
fugendicht auszuflhren. Die Lange der Einhausung betragt mindestens 23 m,
die Héhe 4,5 m. Die Aukenbauteile sollen ein bewertetes Schalldamm-Mal
von mindestens Ry, 30 dB aufweisen. Es ist ein breitbandig
absorbierendes Material zu wahlen, dass auch im tieffrequenten
Frequenzbereich ab 125 Hz ein gutes Absorptionsvermégen (a~ 0,5 -
0,6) aufweist.

Die Decke der Einhausung ist mit einem schallabsorbierenden Material zu
bekleiden (siehe Anlage 2 zu den textlichen Festsetzungen).

Die in der Planung festgesetzten Schallschirme (Larmschutzwand 1 und 2)
mussen gemal der schalltechnischen Untersuchung ausgefuhrt werden.
Larmschutzwand 1 mit Stellplatziiberdachung:

Die Larmschutzwand 1 ist reflektierend mit einer Héhe von mindestens 2 m
Uber  Stellplatzniveau und  geschlossener Oberflaiche bei einer
flachenbezogenen Masse von mindestens 40 kg/m? auszufihren.

Die Stellplatziberdachung muss mit der Larmschutzwand 1 baulich fest und
fugendicht verbunden sein. Die flichenbezogene Masse muss mindestens 10
kg/m? betragen.

Larmschutzwand 2:

Die Larmschutzwand 2 ist reflektierend mit einer Héhe von 4 m Uber
Stellplatzniveau am Anschluss an die Einhausung, gleichmafig abfallend auf
eine H6he von 2 m Uber Stellplatzniveau an der Zufahrt Schneewittchenweg
auszufuhren. Die geschlossene Oberflache muss eine flachenbezogene
Masse von mindestens 40 kg/m? aufweisen.

Innerhalb dieser Anforderungen kann das Material fir den Schallschirm frei
gewahlt bzw. kombiniert werden

(siehe Anlage 2 zu den textlichen Festsetzungen).

Die Befestigung der Wege und Zufahrten hat mit Asphalt zu erfolgen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen

§ 9 Abs. 1a BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden als
erforderliche Ausgleichsmalnahme dem SO-Gebiet zugeordnet.

Festsetzungen uber die daulere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 1 LBO vom 10.01.2000

(GVOBI Schl.-H. S. 203)

Werbeanlagen

In dem Bereich zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den Baugrenzen
sind Anlagen der Auflenwerbung nicht zulassig.

Mit dem Gebdude verbundene Anlagen der AuRenwerbung dirfen innerhalb
der Uberbaubaren Flachen die festgesetzte Firsthéhe der Gebaude nicht
Uberschreiten.

Anlagen der Aulenwerbung dirfen nur auf der Ost- und Sidfassade
angebracht werden und je Fassade nicht mehr als 10 m? Gesamtflaiche
aufweisen.

Werbeanlagen mit Blink- oder Wechselbeleuchtung sind unzulassig.
Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zulassig, wenn von lhnen keine die
benachbarte Wohnnutzung beeintrachtigen Lichtemissionen ausgehen.

Die Werbung im Sonstigen Sondergebiet darf in der Zeit von 22:00 bis 06:00
in Richtung der Wohnbebauung eine Aufhellung von 1 Lux in der Summe nicht
Uberschreiten.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauaus-
Schusses der Hansestadt Libeck vom 17.01.2005. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
In der Lubecker Stadtzeitung am 25.01.2005 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) S. 1 BauGB ist vom
27.10.2004 bis einschlieRlich 11.11.2004 durchgefiihrt worden.

3. Die Behérden und sonstigen Trager d&ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 28.10.2004 unterrichtet
und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprafung aufgefordert worden.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind
gem.§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 21.03.2005 zur Abgabe von
Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begrindung aufgefordert
worden.

5. Der Bauausschuss hat am 18.04.2005 den Entwurf des Bebau-
ungsplan mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung mit Umwelt-
bericht sowie ein Grunordnerischer Begleitplan und eine schall-
technische Untersuchung haben in der Zeit vom 04.05.2005 bis
zum 06.06.2005 wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB
&ffentlich ausgelegen.
Die d&ffentlich Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
26.04.2005 in der Lubecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. AuBerdem ist in der amtlichen Bekanntmachung
darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

L.S.

Libeck, 08.02.2007

Hansestadt Lubeck

Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Bereich Stadtplanung

Im Auftrag Im Auftrag

gez. Boden gez. Schnabel

Franz-Peter Boden Herbert Schnabel

Bausenator

7. Der katasteramtliche Bestand am 05.05.2006 sowie die geometri-
schen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

L.8.

Libeck, 08.05.2006
gez. Schell

Katasteramt

8. Die Burgschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 23.02.2006 als
Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Be-
Schluss bebilligt.

L.S.

Libeck, 08.02.2007

Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

gez. Schnabel

Herbert Schnabel

9. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist be-
kannt zu machen.

L.S.

Libeck, 14.02.2007

gez. B. Sachse

Der Burgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Service-
zeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 27.02.2007 ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mé&g-
lichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen gem. § 215 (2) BauGB sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche gem. § 44 BauGB hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 28.02.2007 in Kraft ge-
treten.

L.8

Libeck, 28.02.2007

Hansestadt Lubeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

gez. Schnabel

Herbert Schnabel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) und § 9 (4) BauGB sowie nach § 92 Landesbauordnung wird nach Beschluss-
fassung der Bilrgerschaft der Hansestadt Lubeck vom 23.02.2006 die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 21.02.11 — Moisling —
West / Andersenring -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21.02.11

MOISLING — WEST, ANDERSENRING
(11. ANDERUNG)
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Stand des Verfahrens: Satzungs beschluss
Hansestadt LUBECK
Der Birgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Bereich Stadtentwicklung




