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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Moisling, Ortsteil Nien-
dorf / Moorgarten, stdostlich der Grundstticke Niendorfer Hauptstraf3e 93 b — 97 a zwischen den
StraRen Holzkoppel und Hellkamp sowie entlang der Grundsticke Hellkamp 29 bis 35 als
Uberplanungsbereich des Bebauungsplanes 19.01.00 — Hellkamp —.

Begrenzt wird das ca. 1,65 ha groRe Plangebiet wie folgt:

— im Nordosten durch die rickwartigen Gartengrundstiicke der Wohnbebauung entlang der
Stral3e Holzkoppel,

— im Nordwesten durch die ruckwartigen Gartengrundstiicke der Grundstiucke Niendorfer
HauptstralRe 93 b — 97 a,

— im Siudwesten durch die ruckwartigen Gartengrundstiicke der Wohnbebauung entlang der
StralRe Hellkamp und der Niendorfer Hauptstral3e sowie

— im Sudosten durch eine landwirtschaftliche Flache.

Der zu Uberplanende Bereich schliel3t Gber das Flurstiick 8/104 (Zufahrtsstraf3e) an die StralRe
Hellkamp im Sidwesten an. Den stdostlichen Abschluss des Plangebietes bildet eine gedachte
Verlangerung zwischen den letzten beiden Wohngrundstiicken der Stra3en Holzkoppel und
Hellkamp entlang der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Einzelnen die Flurstiicke 455,
452, 450, 448, 446, 444 und Teile des Flurstiickes 445 aus Flur 3 der Gemarkung Niendorf
Moorgarten in Libeck Moisling. Die Flache der Uberplanung des Bebauungsplanes 19.01.00
umfasst Teile der Flurstiicke 8/103, 8/268, 8/269, 8/46, 8/47 und 8/49 aus Flur 4, Gemarkung
Niendorf Moorgarten in Libeck Moisling.

Die umgebende Wohnbebauung stellt sich fast ausschlielich als eingeschossige Einfamilien-
hausbebauung mit Satteldachern auf tiefen Gartengrundstiicken dar. Das Plangebiet selbst wird
zurzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die geplante Schaffung eines Wohngebietes
als mafRvolle und zukunftsfahige Ergdnzung der benachbarten Bebauung. In diesem Zuge wird
der Bereich entlang Hellkamp 29 bis 35 zusatzlich (berplant. Dieser Bereich ist im
Bebauungsplan 19.01.00 bisher als Verkehrsflache fiir eine zusatzliche ErschlieBung des B-
Planes 19.03.00 festgesetzt. Die Umsetzung der Verkehrsflache ist aus eigentumsrechtlichen
Grinden nicht mdglich. Dementsprechend werden die betreffenden Flurstiicke in den Bebau-
ungsplan 19.03.00 aufgenommen, um die bisherige Verkehrsflachenfestsetzung in eine Bau-
gebietsfestsetzung zu andern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da das geplante Vorhaben auf der
Grundlage des geltenden Planungsrechtes nach § 35 BauGB (unbeplanter Aul3enbereich) nicht
genehmigungsfahig ist und somit die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung festgesetzt werden miissen.
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1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss hat am 18.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf
/ Holzkoppel — als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB i.V.m. 8§813b BauGB (2017), mit Durchfihrung der in den 883 und 4 BauGB
vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beschlossen
(V0O/2019/08390). Mit der Aufstellung des Bauleitplanverfahren wurden folgende Planungsziele
verfolgt:

— Schaffung eines Wohngebiets fur freistehende Einfamilienh&user als maf3volle Ergéanzung der
benachbarten Bebauung.

— Eroffnung der Moglichkeit einer riickwartigen ErschlielRung von Grundstiicken an den Strafl3en
Holzkoppel und Hellkamp.

— Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Erhalt der vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen festgelegt werden.

Am 15.02.2021 hat der Bauausschuss beflirwortet, dass anstelle freistehender Einfamilienh&user
auch eine Doppelhausldsung realisiert werden kann.

Aufgrund des einzuhaltenden Leitungsschutzes zur Freileitung ist die ErschlieBung der Grund-
stucke im rickwartigen Bereich des Hellkamps nicht moglich. Am 18.10.2021 hat der Bauaus-
schuss beschlossen, die Erweiterung des Geltungsbereichs flr eine Zweite-Reihe-Bebauung der
Stral3e Holzkoppel nicht weiter zu verfolgen.

Durch den Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — wird ein Teilbereich des in Kraft
getretenen Bebauungsplanes 19.01.00 — Niendorf - Hellkamp — Uberplant. Die Festsetzungen in
dem Bereich treten zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes 19.03.00 auR3er Kraft.

Beqinn der Planung nach § 13b BauGB

Mit dem am 13.05.2017 neu in das Baugesetzbuch aufgenommenen 8§ 13b wurde die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ausdrticklich auf AuRenbereichsflachen und
sonstige Flachen erweitert, die an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen, sofern mit
der Planung die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf einer Grundflache im Sinne des 8§ 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung von weniger als 10.000 m2 begriindet werden soll.

Durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom 10. September 2021 wurde der § 13b bestéatigt. Der
Aufstellungsbeschluss fir das Bebauungsplanverfahren musste erneuert werden, damit der
§ 13b BauGB weiterhin zur Anwendung kommen kann. Die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens fur AuBenbereichsflachen ist gemafl § 13b Satz 2 BauGB an die Bindung geknupft,
dass der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB bis zum 31.12.2024 erfolgen muss.

Die Voraussetzungen fur die Einbeziehung der Auf3enbereichsflache in ein beschleunigtes
Verfahren gemanR § 13b BauGB wurden erfillt. Der Bebauungsplan verfugt tiber eine Grundflache
von weniger als 10.000 m2, die durch die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
werden und arrondiert einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Durch die Planung wird eine
zulassige Grundflache von ca. 4.000 m? festgesetzt.

Im beschleunigten Verfahren nach 813b BauGB galten zu Teilen die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wurde von
der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach dem
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Bundesnaturschutzgesetz entfiel (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Unbenommen dessen waren die
fur die Aufstellung des Bebauungsplans relevanten Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und
in die Abwéagung einzustellen.

Daruber hinaus wurden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz Uber die UVP
oder nach Landesrecht unterliegen. Des Weiteren bestanden keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgdter.

Planerhaltung nach § 215a BauGB

Das Bundesverwaltungsgericht hat in der Rechtssache 4 CN 3.22 vom 18. Juli 2023 den
verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfahren nach § 13b des
Baugesetzbuchs (BauGB) aufgestellt wurde, fur unwirksam erklart. Die Unwirksamkeit des
Bebauungsplans wird damit begriindet, dass § 13b des Baugesetzbuchs mit dem Recht der
Européischen Union, genauer mit Artikel 3 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 der Richtlinie
2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 uber die Prufung
der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie), unvereinbar ist.
Die Annahme der Unvereinbarkeit des 8§813b BauGB mit dem Unionsrecht hat in den
Entscheidungsgriinden Auswirkungen auf sonstige Bebauungsplanverfahren nach dieser
Vorschrift. Wegen des Anwendungsvorrangs des Unionsrechts darf §13b BauGB nicht
angewendet werden.

Daraufhin wurde der § 13b BauGB aufgehoben und das BauGB um eine Planerhaltungsvorschrift
— § 215a BauGB — erganzt. Die Vorschrift dient der geordneten Beendigung begonnener und der
Heilung bereits abgeschlossener Verfahren nach § 13b BauGB.

Der Satzungsbeschluss ist spatestens bis zum 31.12.2024 zu fassen.

Vollumfangliche Umweltpriifung anstelle einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls

Gemal} § 215a Abs. 3 BauGB mussen die betroffenen Gemeinden eine Einzelfallprifung zur
Ermittlung abwagungsrelevanter bzw. ausgleichspflichtiger erheblicher Umweltauswirkungen
(Vorprifung) durchfiihren, sofern sie von den Beschleunigungsmdglichkeiten nach § 13a Abs. 2
Nr. 1i. V. m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB (u. a. Verzicht auf die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB) sowie nach §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (Verzicht auf die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung einschliellich Ausgleichserfordernis) Gebrauch machen wollen. Da die
vorgenannten BeschleunigungsmalRnahmen hier nicht zur Anwendung kommen sollen, wird
analog zur Verzichtsregelung des 8§ 50 Abs. 1 Satz 2 UVPG auf eine vorgezogene allgemeine
Vorprifung verzichtet und es erfolgt stattdessen sogleich eine vollumfangliche Umweltpriifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB i. V. m. Anlage 2 zum Baugesetzbuch. GemaR 8§ 50 Abs. 1 Satz 2
UVPG kann eine nach dem Gesetz vorgeschriebene Vorprifung entfallen, wenn fir den
aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltprifung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches durchgefiihrt wird.

2.  Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und wird fast vollstandig durch
die Gartengrundstiicke der umliegenden Einfamilienhausbebauung begrenzt. Die umliegende
Wohnbebauung wird durch die eingeschossige, Uberwiegend mit Satteldach oder
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Krippelwalmdach versehene Einzelhausbebauung gepragt. Wahrend die Bestandsgebaude
entlang der Strafl3e Hellkamp relativ homogen giebelsténdig zur Straf3e mit tiefen Gartengrund-
stiicken ausgerichtet sind, ist die Bebauung entlang der Stral3e Holzkoppel etwas heterogener
und weist verschiedene Typologien und Baustrukturen auf.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich an der Niendorfer HauptstraRe das Umspannwerk
Niendorf. Von dort aus verlauft eine 110-kV-Freileitung parallel zur StraBe Hellkamp. Die
Freileitung befindet sich auf3erhalb des Plangebietes, jedoch sind innerhalb des Geltungs-
bereiches entsprechende Leitungsschutzbereiche zu beachten.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, im Kreuzungsbereich der Stral3e Holzkoppel / Niendorfer
Hauptstral3e hat die Freiwillige Feuerwehr Niendorf ihren Standort.

Die Flache eignet sich gut fir eine Wohnbebauung, da sie integriert im Ortsgeflige liegt, kurzfristig
erschlossen werden kann und einen Beitrag zur dringend bendtigten Wohnraumversorgung
innerhalb der Hansestadt Libeck leisten kann.

Siedlungsstrukturelle Einbindung und vorhandene Freiraumstrukturen

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet passt sich durch seine heutige
Nutzung nicht in das siedlungsstrukturelle Geflige ein. Die landwirtschaftliche Nutzung wirkt
einem geschlossenen Siedlungsgefiige entgegen.

Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrdge und Voranfragen)

Bauantrage und Voranfragen bestehen flr das Plangebiet derzeit nicht.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —
wird Uber eine neu herzustellende Zufahrtsstralle abgehend von der Strale Hellkamp er-
schlossen. Das eigens daflir vorgesehene Flurstiick (8/104) schlie3t zwischen den Haus-
nummern 9 und 11 an den Hellkamp an.

In ca. 6,5 km bzw. in etwa 11 Minuten Entfernung liegt der Autobahnanschluss Libeck-Genin der
Autobahn A 20. In etwa gleicher Entfernung befindet sich der Autobahnanschluss Libeck-
Moisling der Autobahn A 1. Damit verfiigt das Plangebiet Uber einen guten Anschluss an die
Autobahnen A 1 und A 20.

Die LUbecker Innenstadt und der Hauptbahnhof ist mit dem PKW in ca. 20 Minuten und mit dem
Fahrrad in etwa 30 Minuten zu erreichen.

OPNV-Anbindung

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Bushaltestelle Hellkamp, die von der Stadt-
buslinie 11 im 30 Minuten-Takt bedient wird. Im Abendverkehr und an den Samstagen sowie an
den Sonn- und Feiertagen wird die Bushaltestelle Hellkamp in einem 60 Minuten-Takt befahren.
Die Linie 11 verbindet den Stadtteil Moisling mit der Libecker Altstadt und dem Hauptbahnhof
und fahrt Gber St. Lorenz Nord bis in die Stadt Bad Schwartau. In entgegengesetzter Richtung
bindet die Linie 11 das Plangebiet an Klein Wesenberg (Kreis Stormarn) und den Ortsteil
Moorgarten an. Mit der Buslinie kann die Liibecker Innenstadt in ca. 40 Minuten und der Libecker
Hauptbahnhof innerhalb von ca. 30 bis 45 Minuten erreicht werden.

Seit Dezember 2023 befindet sich im Bereich der Schienen 6stlich der Briicke Oberblissauer
Weg ein neuer Bahnhaltepunkt. Im Halbstundentakt kann der Hauptbahnhof Hamburg und der
Hauptbahnhof Lubeck erreicht werden. Somit kann von dort der Lubecker Hauptbahnhof
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innerhalb von sechs Minuten und der Hamburger Bahnhof innerhalb von 40 Minuten erreicht
werden. Die Buslinie 11 wurde bis zum Bahnhof Moisling verlangert und bietet somit eine gute
Verbindung zwischen Plangebiet und Bahnhaltepunkt.

Damit entspricht die Anbindung an den OPNV den Standards des aktuellen regionalen Nah-
verkehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Libeck.

FuRR- und Radverkehr

Es besteht kein direkter Anschluss an einen Radweg. Innerhalb des Plangebietes gibt es keine
vorhandenen FuR3- und Radwege. Es handelt sich um eine typische landwirtschaftliche Nutzung
als Ackerschlag.

2.2 Natur und Umwelt

Topografie

Das Gelande ist im nordéstlichen Bereich topografisch nur schwach bewegt, weist Hohen von
etwa 15,50 m bis etwa 14,15 m tiber Normalhdhen-Null (NHN im Deutsche Haupth6hennetz 2016
(DHHN2016)) auf und fallt dann in Richtung Sudosten stark ab bis etwa 11,00m Uber
Normalhéhen-Null.

Altlasten(verdacht)

Es liegen keine Hinweise auf altlastenrelevante Nutzungen, Altablagerungen oder sonstige
Verunreinigungen des Untergrundes im Plangebiet vor.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemald Schreiben des Kampfmittelrdumdienstes vom 11.02.2021 sind im Plangebiet keine
Kampfmittel zu erwarten.

Boden, Grundwasser

Das Plangebiet ist unversiegelt. Es wurde eine Untersuchung zu den Boden- und Grund-
wasserverhaltnissen durchgefuhrt (siehe Kap. 10.3 Fachgutachten). An der Geldndeoberkante
wurden 25 bis 50 cm maéchtige, schluffige bis stark schluffige, sandige, schwach humose bis
humose Oberbdden angetroffen. Danach folgen bis zur Erkundungstiefe Wechsellagerungen von
gewachsenen Sanden und bindigen Beckenablagerungen sowie Geschiebebdden. Die Sande
setzen sich kornanalytisch aus schluffigen bis stark schluffigen, z. T., schwach mittelsandigen
Feinsanden zusammen. Bei den bindigen Beckenablagerungen handelt es sich um entkalkten
Beckenschluff (BU) z.T. durchzogen mit Feinsand-Streifen in steifer Zustandsform und bei dem
bindigen Geschiebeboden um kalkhaltigen Geschiebemergel (Mg) in steifer Zustandsform.

Zum Zeitpunkt der Feldarbeiten (12/2021) wurde nach Beendigung der Bohrarbeiten an den
Bohrpunkten in Tiefen von 0,7 bis 2,3 m unter Gelande hydraulisch korrespondierendes
Grundwasser in den Sanden festgestellt. Ebenso ist eine hydraulische Verbindung zur stiddstlich
verlaufenden Grienau zu vermuten, da auch nach den festgestellten Wasserstdnden eine
FlieRrichtung in studo6stliche Richtung erkennbar ist. Das entspannte Grundwasser liegt bei etwa
1,4 bis 1,8m unter jeweiliger Gelandeoberkante. Aufgrund von Kklimatischen bzw.
witterungsbedingten Einflissen ist dennoch mit einem weiteren Grundwasseranstieg um bis zu
0,3 m zu rechnen. Zusatzlich sind nach intensiven Regenperioden temporére Stauwasser-
bildungen auf dem bindigen sehr schwach wasserdurchlassigen Bodenhorizont (Beckenschluff)
bis an die Geldndeoberkante grundséatzlich moglich zu erwarten.
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Fur die Versickerung wird der mittlere héchste Grundwasserstand fur den nérdlichen Grund-
sticksteil mit 0,8 m unter Bezugshdhe (OK Schachtdeckel Niendorfer Hauptstrafl3e) und fir den
mittleren Grundsttcksteil mit 1,0 m unter Bezugshdéhe und fir den stdlichen mit 1,0 m unter dem
mittleren Gelandeniveau angegeben.

In dem Plangebiet kann eine zentralisierte, oberflachennahe Versickerung (Muldensysteme) von
zu fassendem Niederschlagswasser, nhach den Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138,
ausweichlich der gering wasserdurchlassigen Bodenverhdltnisse und dem mittleren hdchsten
Grundwasserstand nicht ausgefuhrt werden und ist nach den anerkannten Regeln der Technik
auch nicht zu empfehlen.

Vegetationsbestand

Der stidwestliche Bereich umfasst intensiv genutzte Ackerflachen ohne Gliederung durch Knicks
oder Baumreihen.

Der nordostliche Bereich wird durch Grunflachen gepragt. Dabei handelt es sich hauptsachlich
um eine Rasenflache, die intensiv gepflegt und regelmafig gemaht wird und sich somit als
strukturarm darstellt.

Im Bereich der geplanten Zufahrtsstral3e auf3erhalb des Geltungsbereiches abgehend von der
Strale Hellkamp wachsen Uberwiegend heimische Geholze. Aufgrund der geringen Stamm-
umféange fallen die Gehdlze nicht unter den Schutz der Liibecker Baumschutzsatzung.

Landschaftsbild/ Erholung

Das Landschaftshild wird Gberwiegen durch die Bebauung am Hellkamp und der Holzkoppel
sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung gepréagt. Das Plangebiet umfasst einen Ackerschlag
ohne Gliederung oder Baumreihen. Die Ubergange zum Ortsrand werden hauptsachlich durch
Baum- und Strauchgruppen auf den Privatgrundstiicken bestimmt.

Im Sltdosten wird angrenzend an das Plangebiet die Ackerflache weitergefiihrt. Zudem befindet
sich in studostlicher Richtung der Talraum der Grienau.

Natur- und Artenschutz

Mit der Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen sind Auswirkungen auf die
Belange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegeniiber stehen die mit den
Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine B&ume, die entsprechend der
Baumschutzsatzung Libecks geschitzt sind. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
gesetzlich geschiitzten Biotope.

Fur das Plangebiet wurde eine Artenschutzprifung durchgefiihrt (siehe Kap. 10.3 Fachgut-
achten). Folgende Ergebnisse kénnen daraus entnommen werden.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeld-
rdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Die erforderlichen Gehdlzrodungen im
Bereich der geplanten ZufahrtsstraRe darfen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten
Tag des Monats Februar im darauffolgenden Jahr erfolgen, um Vogelbruten nicht zu gefahrden.
Fortpflanzungsstatten von Vogeln werden in der Zeit nicht zerstort oder so beschadigt, dass die
Okologischen Funktionen nicht mehr erfullt werden. In den umgebenden Geholzbestédnden sind
Ausweichquartiere moglich. Der Baubetrieb fihrt nicht zu erheblichen Stdérungen der
umgebenden Tierwelt.
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Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Haselmaus hat das Plangebiet bzw. die
Planung keine bzw. nur eine geringe Bedeutung, da innerhalb des Plangebietes geeignete
Vegetationsstrukturen fehlen. Im Rahmen der durchgefiihrten Begehungen konnten keine Hin-
weise auf das Vorkommen von Haselméausen gefunden werden. Ein Vorkommen der Haselmaus
ist jedoch trotzdem mdéglich und ist auch in den Géarten der Umgebung des Vorhabengebietes
nicht auszuschlieBen. Diese wirde jedoch durch das B-Planvorhaben nicht erkennbar
beeintrachtigt werden.

Geeignete Strukturen, die als Quartiere fir Fledermause fungieren koénnten, wurden im
Vorhabengebiet nicht festgestellt, konnen aber in der Umgebung vorhanden sein, sind
dann jedoch durch das Plangebiet nicht betroffen. Die Vorhabenflache kann als Nahrungsareal
fur Fledermause fungieren, aufgrund der Strukturarmut im Uberwiegenden, ackerbaulich
genutzten Bereich ist mit jagenden Fledermausarten jedoch lediglich in den Randbereichen zu
den umgebenden Wohngrundstiicken zu rechnen. Eine Beeintrachtigung dort jagender
Flederméause durch das B-Plangebiet ist nicht erkennbar. Es ist sogar zu erwarten, dass die
Flache des Vorhabengebietes nach erfolgter Bebauung und Etablierung von Gartenstrukturen als
potentielles Fledermaus-Jagdrevier besser geeignet ist als durch die aktuelle Nutzung.

Fur den auf der ackerbaulich genutzten Flache nachgewiesenen Maulwurf liegt bei Handlungen
zur Durchfihrung des Vorhabens kein Verstold gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor. Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs IV ist
aufgrund der naturraumlichen Ausstattung des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen
nicht zu erwarten. Von dem Vorhaben sind lediglich die angrenzenden Intensivackerflachen
betroffen. Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht zu
erwarten.

Da es sich um ein Gebiet innerhalb der Ortslage handelt, welches fast vollstdndig durch die
vorhandene Wohnbebauung eingegrenzt ist und intensiv landwirtschaftlich genutzt wird, wird
insgesamt von keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtter im Sinne des § 2 Abs. 1
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) aufgrund der Planung ausgegangen.

Immissionen

Das Plangebiet ist Belastungen aus Verkehrslarm und Gewerbelarm (Freiwillige Feuerwehr
Niendorf) ausgesetzt.

Als maRRgebende Quelle fir den Verkehrslarm wirkt die StraRe Niendorfer HauptstraRe auf das
Plangebiet ein.

2.3 Denkmalschutz und Archéaologie

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Es handelt sich hier um teilweise noch ungestérte Landschaftsteile, in denen archaologische
Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Frihgeschichte erwartet werden kdnnen. Es wurden
bereits Prifungen mittels Metalldetektor vorgenommen. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist
potenziell mit nur geringer arch&ologischer Relevanz zu rechnen. Weitere archaologische
Voruntersuchungen werden wahrend der Erschlielungsarbeiten erfolgen.

Im Vorfeld einer BaumaRnahme im Landgebiet der Hansestadt Lubeck und nach erfolgter
Stellungnahme der oberen und unteren Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Liibeck, Bereich
Archéologie und Denkmalpflege, Abt. Archéologie, sind noch vor Beginn jedweder
Baumal3nahmen o. g. Prospektionsarbeiten zur Auffindung archologischer Kulturdenkmale
durchzufiihren. Diese sind auf der Grundlage des Gesetzes zum Schutz der Denkmale,
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Denkmalschutzgesetz — DSchG SH — in der aktuellen Fassung des Gesetzes vom 30. Dezember
2014, nach § 4 Nr. 1 und 3 (Offentliche Planungen und MaRnahmen, Welterbe) zu fordern sowie
nach 8 14 (Kostenpflicht bei Eingriffen) vom Verursacher zu tragen. Sie sind in ihrer Art sowie
Durchfuhrung mit dem Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Archaologie abzustimmen
und nach § 12, Absatz 2, Nr. 4, 5 und 6 bei diesem zu beantragen. Zuallererst sind nichtinvasive
Prospektionen zum Schutz des potentiellen archaologischen Kulturgutes anzuwenden.

Diese nichtinvasiven Prospektionen dienen der Lokalisierung wie Eingrenzung gréRerer, zu-
sammenhangender archéologischer Kulturdenkmalbereiche. Sollte es seitens des Bereichs
Archéologie und Denkmalpflege, Abt. Arch&dologie von NOten sein, muss anschliel3end eine
invasive Prospektion an ausgewahlten Fundorten durchgefuhrt werden, um die archaologischen
Kulturdenkmale zu Uberpriifen. Die Kosten hierfir sind nach § 14 DSchG SH ebenfalls vom
Verursacher zu ibernehmen.

Die im Vorfeld einer BaumaRnahme durchgefiihrten Prospektionen ersetzen nicht eine nach § 12
DSchG SH (Genehmigungspflichtige Malinahmen) mdgliche anfallende Ausgrabung.

Alle Funde und die zugehotrige Dokumentation der Prospektionen sind gemai § 15 DSchG SH
der Oberen Denkmalschutzbehdrde der Hansestadt Lubeck zur wissenschaftlichen Bearbeitung
auszuhandigen.

2.4 Standorteignung nach Klimaschutzkriterien

Die Birgerschaft hat am 25.06.2020 49 kurzfristige MalRnahmen zum Klimaschutz in der
Hansestadt Lubeck fiir das Jahr 2020 beschlossen (V0O/2019/07727-01). Gemal Maflinahme
,F01 - Einbeziehung von Klimaschutzkriterien in die Kategorisierung von Flachen im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren® ist im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen fir Wohn- und
Gewerbeflachen die Inanspruchnahme des betreffenden Standortes unter Klimaschutzaspekten
zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt einheitlich nach sieben vorgegebenen Klimaschutzkriterien unter Ver-
wendung einer funfstufigen Bewertungsskala.

Sehr gute Gute Mittlere Geringe Keine
Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung

+ 0 -

Die klimaschutzbezogene Bewertung der Eignung des Standortes Niendorf / Holzkoppel fir die
beabsichtigte Entwicklung als Wohngebiet ist der hachstehenden Tabelle zu entnehmen:

Klimaschutzkriterium Eignung | Erlauterung

Flachenrecycling / -aufwertung Die landwirtschaftliche Flache wird ganz-
Je geringer der Eingriff in 6kologisch / - lich Uberplant. Gemal § 1a BauGB haben
landwirtschaftlich wertvolle Flachen, desto landwirtschaftliche Flachen einen beson-
besser die Standorteignung deren Schutzanspruch.
Verkehrsvermeidende Lage Eine Grundschule und Kita sind ful3laufig
Je mehr Infrastruktur in der Néhe (z. B. & in ca. 1200 m Entfernung vorhanden. Der
Nahversorgung, Schule, Kita, Naherho- Bau einer neuen Kita wird aufgrund der
lung), desto besser die Standorteignung Aufstellung des B-Planes nicht notwendig.

Das néchstgelegene Versorgungszentrum
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liegt in rund 2,5 km Entfernung. Es be-
steht eine mittelméafRige Busanbindung.

Verkehrsreduzierende Lage Das Plangebiet liegt in direkter Nahe einer
Je besser die Anbindung an den Umwelt- v Bushaltestelle, der Bus fahrt in der Woche
verbund (z. B. OPNV, FuR- und Rad- in einem 30-Minuten-Takt und im Abend-
wegenetz), desto besser die Standort- verkehr sowie am Wochenende nur
eignung stiindlich. Das Baugebiet soll durch Ful3-

und Radwege an das benachbarte Quar-
tier und die Niendorfer Hauptstral3e ange-
bunden werden.

Gefahrdung gegenuber Starkregen Die Versickerung von Niederschlags-
Je geeigneter die Flache fir die Pufferung wasser kann im Plangebiet nicht gewahr-

von Starkregenereignissen (insb. hinsicht- leistet werden. Es wird die Anlage einer
lich Versickerung), desto besser die Regenriickhaltemulde notwendig und
Standorteignung private Mulden muissen festgesetzt
werden.
Stadtklimatische Verhéltnisse Gemal der Klimaanalyse hat das Plan-
Je weniger bedeutsam die Flache fir das + gebiet eine geringe bioklimatische Bedeu-
(lokale) Stadtklima, desto besser die tung auf das lokale Stadtklima. Bezogen
Standorteignung auf ihr Kaltluftliefervermogen hat die

Flache eine maRige Bewertung.

Warmeversorgungspotenziale Fur den Bebauungsplan wurde ein Ener-
Je groler die Potentiale fir den Einsatz o giekonzept erstellt. Die Gebaude sind
erneuerbarer Energien (z. B. Warme- mindestens in einem Effizienzhaus-55-
netze, Geothermie), desto besser die Standard zu errichten. Die Ergebnisse der
Standorteignung Lebenszykluskostenbetrachtungen fir die

Gebaudetypen fuhren zu der Empfehlung
alle Gebaudetypen im Effizienzhaus-55-
Standard mit Luft-Wasser-Warmepumpen
umzusetzen. Der Einsatz von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie wird

festgesetzt.
Besitzverhéaltnisse Die Flachen befinden sich in Privatbesitz.
Je besser der Zugriff auf die Flachen
durch die Stadt, desto besser die Stand-
orteignung

Fazit: Der Standort Niendorf / Holzkoppel ist nach Klimaschutzkriterien als eher nicht geeignet
einzustufen.

2.5 Eigentumsverhéltnisse

Es befinden sich alle Flachen innerhalb des Geltungsbereiches in Privateigentum.

Die Eigentumerin des Flurstiicks 8/104, welches zur Zufahrtsstral3e ausgebaut wird, sowie des
Flurstiickes 455, welches als Ful3- und Radweg zur Holzkoppel ausgebaut wird, ist die
Hansestadt Lubeck.

2.6 Bisheriges Planungsrecht

Fur den Grolteil des Plangebiet besteht kein in Kraft getretener Bebauungsplan und kein Bau-
recht weder nach 8§ 35 noch nach 8§ 34 BauGB.
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Eine Ausnahme stellen Teile der Flursticke 8/103, 8/268, 8/269, 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49, Flur 4,
Gemarkung Niendorf-Moorgarten dar. Diese liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplan
Nr. 19.01.00 — Niendorf - Hellkamp —. Der Bebauungsplan ist am 14.12.1967 in Kraft getreten. Er
setzt diesen Bereich als Stra3enverkehrsflache fest.

3.  Ubergeordnete Vorschriften und Planungen

3.1 Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung

Durch den §1a BauGB wird bezogen auf den Aspekt des Umweltschutzes die allgemeine
Ermittlungsaufgabe der Gemeinde bei der Zusammenstellung und Bewertung der in der Bau-
leitplanung zu bertcksichtigenden Belange verdeutlicht. Der § 1a BauGB greift vier Komplexe
besonders heraus, die als Kern des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zwingend zu beachten
sind. Die Vorschrift integriert den materiellen Umweltschutz in die Bauleitplanung und es sollen
vier spezielle Themenbereiche des Umweltschutzes in ihrer Bedeutung fur die Bauleitplanung
verstarkt werden. Hierzu zahlen neben der Bodenschutzklausel (Abs. 2) die naturschutzrechtliche
Eingriffs- und Ausgleichsregelung (Abs. 3), die FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Abs. 4) sowie der
Klimaschutz (Abs.5). Nach der Rechtsprechung des BVerwG bedarf ein Zurlickstellen der in
Abs. 2 bis 5 genannten Belange einer Rechtfertigung.

Bodenschutzklausel (Abs. 2)

Gemal 8§ 1la Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen soll insbesondere durch
MaRRnahmen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen
Maflnahmen der Innenentwicklung vermieden werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlicher Flachen ist zu begriinden.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flachen wird als erforderlich beurteilt, um
der dringenden Nachfrage nach gartenbezogenen Wohnformen und der Eigentumsbildung
nachzukommen.

Gemall dem Wohnungsmarktbericht 2022, der das Wohnungsmarktkonzept 2013 unter Be-
rticksichtigung der letzten Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose fortschreibt, wird in Libeck
auch fur die n&chsten Jahre ein Bedarf an Einzelhausgrundstiicken gesehen, um insbesondere
junge Familien am Ort zu halten bzw. entsprechende Zuziige zu generieren. Derzeit sind kaum
Grundstticke fur Einfamilienhduser mehr vorhanden. Die Nachfrage nach derartigen Angeboten
ist zwar weiterhin hoch, wobei aufgrund des hohen Zinsniveaus mit einer Verlagerung der
Nachfrage in den Mietwohnungsbau zu rechnen ist.

In Lubeck fehlt es an Flachen fir gartenbezogene Wohnformen wie Reihen- und Stadth&user
sowie Ein- und Zweifamilienhauser. Die Nachverdichtung bestehender Siedlungsstrukturen durch
eine Bebauung ,in zweiter Reihe“ kann aktuell die benétigten Bauflachen nicht hinreichend
bedienen, da hierfir Bauleitplanverfahren erforderlich sind. Im Weiteren kann die Zweite-Reihe-
Bebauung nur schwer bzw. nicht zeitlich gesteuert werden, da es sich um viele Einzeleigentiimer
handelt.

Dem Vorrang der baulichen Innenentwicklung wurde durch die jingsten Bauleitplanungen bereits
an mehreren Stellen entsprochen.

Durch die Planung werden Flachen nutzbar gemacht, welche in direkter Nahe zu bestehenden
Siedlungsflachen liegen und die Bevolkerung mit neuem zusétzlichem Wohnraum versorgen. Die
gewahlte Flache ist fir das geplante Baugebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet. Die
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zusatzlichen Bauflachen festigen die Siedlungsstruktur. Bei der Umsetzung der Planung werden
sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben.

Mit der Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen sind Auswirkungen auf die
Belange von Natur und Landschaft verbunden. Dabei ist zu berticksichtigen, dass es sich geman
dem Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck, bei der im Plangebiet vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzung um Intensivgrinland handelt. Gemaf: dem Gesamtlandschaftsplan
verfugt die Hansestadt Lubeck tber insgesamt ca. 2.100 ha Grinland, wovon allein knapp die
Halfte als Intensivgrinland bewirtschaftet wird. Charakteristisch fiir derartig intensiv genutzte
Flachen ist die geringe Artenanzahl (insbesondere der geringe Kréauteranteil). Das korrespondiert
auch mit der vorherrschenden geringen Bodenertragsfahigkeit (gemafd Landwirtschafts- und
Umweltatlas) innerhalb des Plangebietes. Durch die Umwandlung dieser zudem kleinteiligen
landwirtschaftlichen Flache werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Belanges der
Landwirtschaft erwartet. Demgegenuber stehen die mit den Planungszielen verbundenen
positiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum.

Den im Landesentwicklungsplan dargestellten Grundséatzen zur stadtebaulichen Entwicklung
entspricht die Planung. So werden die Bauflachen in guter raumlicher und verkehrsmaRiger
Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragféahige Ortsteile und in
Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen. Auf eine gute Einbindung der Bau-
flachen in die Landschaft wird durch die Gestaltung der Griin- und Freiflachen geachtet. Dem
sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch wird durch die entsprechend dem Bedarf
geplanten kompakten Bauformen und die weitgehende Ausrichtung der Gebaude nach Stdosten
Rechnung getragen.

Mit der Umsetzung der Planung auf bereits intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, die sich
an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieBen, wird den umweltschitzenden
Vorschriften des § 1la BauGB entsprochen. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden
auf das notwendige Maf3 beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden kann damit sichergestellt werden.

Eingriffsklausel (Abs. 3)

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu Eingriffen in die Natur und Landschaft. Die
Eingriffsregelung ist als Teil der bauleitplanerischen Abwagung anzuwenden. Damit wird
sichergestellt, dass die Belange des Naturschutzes berucksichtigt werden. Es wurde ein
Umweltbericht erarbeitet (Kap. 6).

Schutzgut Tiere / Pflanzen

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf das Kapitel 7.6.1 - Berlicksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote verwiesen.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehdrt insbesondere vor Baubeginn eine Begehung
der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insektennester befinden
kénnen.

Schutzgut Flache / Boden

Der Boden ist in all seinen Funktionen sowie seiner Bedeutung als Ertragsstandort fur die
Landwirtschaft als Flache/Boden mit allgemeiner Bedeutung einzuordnen. Besonderheiten liegen
hier nicht vor. Die Umsetzung des Bebauungsplans fihrt zu Eingriffen in den Boden durch die
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Uberplanung von ca. 1,65 ha Ackerland bzw. Versiegelung von ca. 0,9 ha derzeitig offener
Bodenflachen. Gleichzeitig gehen hierbei bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen fir die
Landwirtschaft verloren.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden vor allem durch die geplanten Versiegelungen sind als
erheblich einzustufen, da auf diesen Flachen die Bodenstrukturen und Bodeneigenschaften
dauerhaft verandert werden. Diese Eingriffe sind daher auszugleichen.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefinhrt.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet treten keine Oberflachengewasser auf.

Die Bdden besitzen nur eine sehr geringe Versickerungsfahigkeit fir Niederschlagswasser, die
Grundwasseranreicherungsfunktion der Flachen ist dementsprechend ebenfalls gering.
Gleichermal3en besitzt der Bereich keine Funktion als Retentionsraum. Insgesamt besitzt er
daher nur eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser mit vergleichsweise geringer
Empfindlichkeit. Besonderheiten treten hier nicht auf.

Durch das geplante Vorhaben wird die Grundwasserneubildung gegeniber der potenziell
naturnahen Situation rechnerisch um fast ein Drittel reduziert. Es ist trotz der
MinimierungsmalRBnahmen davon auszugehen, dass die Grundwasseranreicherungsfunktion
durch die geplanten MaRnahmen (Kap. 6.2.3) nicht in vollem Umfang ausgeglichen werden kann
aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens. Dies ist jedoch nicht
quantifizierbar und aufgrund der vermutlich geringen Auswirkung vernachlassigbar. Der Eingriff
in das Schutzgut Wasser wird mit den vorgesehenen MalRnahmen als ausgleichbar eingestuft.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird Gberwiegend durch die Bebauung am Hellkamp und der Holzkoppel
sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das Plangebiet umfasst einen Ackerschlag
ohne Gliederung oder Baumreihen. Die Ubergange zum Ortsrand werden hauptséchlich durch
Baum- und Strauchgruppen auf den Privatgrundsticken bestimmt. Die Planung eines
Wohngebietes passt sich in die Umgebung ein.

Dem Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung wird eine allgemeine Bedeutung
beigemessen. Bezuglich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft liegt hier
ein vergleichsweise gleichformiger Landschaftsraum vor ohne besonders reizvolle
Landschaftselemente, welche einen besonderen Erholungs- oder Erlebniswert bedeuten. Hinzu
kommt, dass der Raum fir Erholungsnutzung nicht erschlossen ist. Es werden hier keine Gebiete
mit besonderer Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild in Anspruch genommen. Insgesamt
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein gehort zum kihlgeméaRigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismafiig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, hohe
Luftfeuchtigkeit und starke Winde. Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhéltnissen
auszugehen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung aufgrund der geringen und
allgemeinen Bedeutung des Gebietes fur die Klimafunktionen keine erheblichen Auswirkungen
auf das GroRRklima haben werden. Das oOrtliche Kleinklima wird sich durch die Planungen
verdndern. Die momentane schwache Kaltluftentstehungsfunktion wird sich Richtung
Warmebildung infolge der Bebauung und Versiegelungen verbunden mit Warmeabstrahlung
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verschieben. Diese Auswirkungen sind ebenfalls als nicht erheblich einzustufen. Sie werden
zudem durch MaRRnahmen (Begriinung, Begrenzung tberbaubare Grundstiicksflachen) reduziert.
Mit der Beschrankung der Gebaudehohe und der festgesetzten Bauweise in Form von
freistehenden Einzelhdusern und Reihenhausgruppen, mit festgesetzten Baumpflanzungen und
weiteren Geholzpflanzungen wird die Entstehung von Windkanélen reduziert.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Abs. 4)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetztes sind nicht betroffen, da die genannten Schutzgebiete durch die Planung
nicht berthrt werden.

Klimaschutzklausel (Abs. 5)

Durch das Energiefachrecht werden keine unmittelbaren Anforderungen an die Bauleitplanung
gestellt. Die Bauleitplanung kann jedoch die Realisierung der fachgesetzlichen Anforderungen
foérdern oder unterstiitzen. In dem Zusammenhang mit dem 8§ 1la Abs. 5 BauGB soll den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden durch MaflRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken (Mitigation) und MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen (Adaption).

Mit dem Bebauungsplan werden MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie
Mafinahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen ermdglicht und festgelegt.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Energiekonzept erstellt. Im Rahmen dieses
Konzepts werden Vorgaben bestimmt, die durch Regelungen in stadtebaulichen Vertrédgen die
Energieversorgung optimieren. Ziel ist es, die Energieverbrauche (Warme und Strom) zu prog-
nostizieren und in einem Variantenvergleich eine optimale 6kologische und 6konomische Option
zur Energieversorgung der Siedlung und ihrer Gebdude zu identifizieren. Aus diesem
Energiekonzept gehen Empfehlungen zur Versorgung der Wohngebaude hervor. Die Ergebnisse
der Lebenszykluskostenbetrachtungen fir die Geb&udetypen fihren zu der Empfehlung die
Gebaudetypen Einzel- und Doppelhduser sowie Reihenhausgruppen im Konzept im Effi-
zienzhaus-55-Standard mit Luft-Wasser-Warmepumpen umzusetzen. Aufgrund der derzeitigen
geopolitischen Lage und der Entwicklung der Forderkulisse wird ein Effizienzhaus-40-Standard
(nach BEG) empfohlen.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung, die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und die Ausrichtung der Gebdude reduzieren eine Aufheizung des Quartiers. Die
Begrinungsfestsetzungen begunstigen diesen Effekt zusatzlich.

Mit der Beschrankung der Gebaudehthe und der festgesetzten Bauweise in Form von frei-
stehenden Einzelh&dusern, Doppelhdusern und Reihenhausgruppen mit Festsetzung einer
geringen Grundflachenzahl von 0,25/0,30 wird die Entstehung von Stromungshindernissen
vermieden.

Der richtige Umgang mit dem anfallenden Regenwasser wurde durch den Wasserwirtschaftlichen
Begleitplan untersucht und durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt.

Im Plangebiet wird der Einsatz fossiler Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserversorgung
ausgeschlossen. Hierzu gehoéren Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl. Ziel der
Festsetzung ist es, als Beitrag zum kommunalen Klimaschutz bei der Schaffung von neuen
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Bebauungsmadoglichkeiten, den Ausstof3 von Treibhausgasen, so wie er mit der Verbrennung
fossiler Brennstoffe verbunden ist, zu reduzieren.

3.2 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Verzicht auf die Anzeigepflicht nach § 11 Abs. 3 LaplaG

Nach 8§ 11 Abs. 1 LaplaG haben Stadte und Gemeinden der Landesbehdrde friihzeitig die
beabsichtigte Aufstellung von Bauleitplanen anzuzeigen. Gemafd Erlass zu Planungsanzeigen
sowie Unterrichtungen nach dem Landesplanungsgesetz verzichtet die Landesplanungsbehérde
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, die sich aus dem Flachennutzungsplan entwickeln
und in denen Wohngebiete vorgesehen sind auf eine Plananzeige. Diese Voraussetzungen
liegen fur den B-Plan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — vor, somit wurde auf die Stellung der
Plananzeige verzichtet. Gemal Erlass besteht gemaf? 8 1 Abs. 4 BauGB die Verpflichtung zur
Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung. Die Ziele der Raumordnung sind
verbindliche Vorgaben fiur die planende Gemeinde und kdnnen durch Abwégung nicht
uberwunden werden.

Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021)

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) wird die
Hansestadt Lubeck als Oberzentrum innerhalb eines Verdichtungsraumes dargestellt. Das
Plangebiet liegt gemafR des Landesentwicklungsplanes (LEP) fur den Planungsraum Ill 2021 im
Verdichtungsraum LUbeck, welcher gleichzeitig zum Ordnungsraum Libeck gehort.

Auf Grundlage des LEP werden die Regionalpldne neu aufgestellt. FUr das Plangebiet gilt der
Regionalplan Il in der Fassung von 2004.

Regionalplan (2004)

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il von 2004 stellt den Ortsteil Niendorf / Moorgarten in
der Nebenkarte ebenfalls innerhalb des Ordnungsraumes Liibeck dar. Der Ortsteil befindet sich
aullerhalb des Achsenraums, hier soll die attraktive Landschaftsstruktur erhalten bleiben. R&ume
auBBerhalb des Achsenraums sollen als lebendige Wohn- und Arbeitsraume fir die Bevolkerung
gesichert werden. Zusatzlich sollen sie als Standorte fir die Land- und Forstwirtschaft dienen.
Durch die Planung wird in landwirtschaftliche Flachen eingegriffen. Mit dem Planungsziel der
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum sind positive Aspekte verbunden.

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen erfolgt vorrangig auf den Siedlungsachsen
und soll auRerhalb der Siedlungsachsen auf die zentralen Orte konzentriert werden. Die Raume
zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben.
Als Lebensraum der dort wohnenden Menschen, aber auch als Raume fur Land- und
Forstwirtschaft, Naherholung und Ressourcenschutz sowie als ©kologische Funktions- und
Ausgleichsrdume sollen sie gesichert werden.

Der Ortsteil Niendorf liegt in allen regionalen Planungen aufRerhalb des baulich zusammen-
héangenden Siedlungsgebietes und des Achsenraumes innerhalb des Ordnungsraumes Libecks.
Er ist somit nach Landesentwicklungsplan, Regionalplan, im Entwicklungskonzept Region Liibeck
sowie im Konzept ,Lubeck 2030“ kein Schwerpunkt oder Ziel der Siedlungsentwicklung.

Gemal Bezugnahme auf den LEP (LEP — Kapitel 3.6.1 — Ziffer 3— wohnbaulicher Entwick-
lungsrahmen) darf in Gemeinden, die nicht im Siedlungsschwerpunkt, jedoch im Umland von
Hamburg, Kiel und Libeck, den sog. Ordnungsraumen liegen, die Zahl der Wohnungen in dem
Zeitraum 2022 bis 2036 um 15 % wachsen.
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Bei der 15 %-Regelung handelt es sich um ein Ziel der Raumordnung, welches verbindlich zu
beachten ist. Dies unterscheidet Ziele von Grundsatzen der Raumordnung, welche lediglich in
Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen sind.

Die 15 %-Vorgabe ist damit keiner Abwagung durch die Stadt zugdnglich. Eine geringfiigige
Uberschreitung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens ist mdglich, wenn es sich um Maf-
nahmen der Innenentwicklung auf Flachen von zentraler stadtebaulicher und ortsplanerischer
Bedeutung handelt. Diese Ausnahmebedingungen kénnen fir den Bebauungsplan 19.03.00 nicht
herangezogen werden.

Der LEP sieht einen Vorrang der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung vor (LEP —
Kapitel 3.9 — Ziffer 4 — Stadtebauliche Entwicklung). Dabei sollen bereits erschlossene Flachen
im Siedlungsgefuge vorrangig bebaut werden. Daher sollen Kommunen bevor sie neue, nicht
erschlossene Bauflachen ausweisen aufzeigen, inwieweit noch vorhandene Flachenpotenziale
zur Verfugung stehen. Hierzu zahlen Flachenpotenziale

— im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléane nach § 30 BauGB,

— im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen
sind,

— in Bereichen gemaR § 34 BauGB.

Darlber hinaus sollen Reserveflachen in stéadtebaulich integrierter Lage innerhalb des wirksamen
Flachennutzungsplanes Uberprift werden.

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Lubeck. Die Flache wird als Wohnbauflache dargestellt. Weitere Flachenpotenziale
werden daher nicht untersucht. Die Hansestadt berlcksichtigt mit der Planung die
landesplanerischen Ziele und Grundsatze und setzt damit eine MalRnahme der Innenentwicklung
gemal LEP um.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fiir den Ortsteil Niendorf / Moorgarten fir den Zeitraum
2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 betragt 15 %. Im
Stadtbezirk Niendorf gibt es laut DUVA Auswertungen am Stichtag 31.12.2020 rd. 653 Haushalte.
Daraus resultieren zuséatzlich gerundet 98 Wohnungen, die in dem Ortsteil Niendorf / Moorgarten
zwischen 2022 und 2036 entstehen kdnnen. Somit liegt die Entwicklung der 32 Wohneinheiten
im Bereich des Bebauungsplanes 19.03.00 innerhalb des landesplanerischen
Entwicklungsrahmens und entspricht damit den landesplanerischen Vorgaben.

3.3 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Libeck stellt das Plangebiet
vollstdndig als Wohnbauflache dar. Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung eines
Wohngebietes ist somit gemal 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) beschreibt den Stadtteil Moisling bestehend aus Alt-Moisling
und den Dorfern Genin, Reecke, Niendorf und Moorgarten wie folgt:
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Die Dorfer sind stark Gberformte StraRBenddrfer. Der Motorisierungsgrad in den Ddorfern ist sehr
hoch und die OPNV-Versorgung niedrig. Die Dorfer sind vor allem Wohnorte. Hier liegen
Potenziale fur den Einfamilienhausbau vor.

Konkrete Ziele und MalRnahmen, die im Rahmen der Bauleitplanung fir das Plangebiet zur
bertcksichtigen waren, werden fir den Ortsteil Niendorf im ISEK nicht benannt.

3.5 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Libeck 2030

Die Hansestadt Libeck hat mit dem Konzept ,Libeck 2030 im Rahmen einer zukunftsorien-
tierten Stadtentwicklung Suchrdaume fir Wohn- und Gewerbeflachen, teilweise mit einer
gekoppelten Freiraumentwicklung, vorgelegt. Das vorliegende Plangebiet wurde dabei nicht
bertcksichtigt.

3.6  Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2022

Gemald Wohnungsmarktbericht 2022, der das Wohnungsmarktkonzept 2013 unter Berick-
sichtigung der letzten Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fortschreibt, wird Libeck bis 2040
voraussichtlich einen zusatzlichen Bedarf von ca. 5.200 Wohneinheiten haben.

Unter anderem aufgrund der voraussichtlich auch in den nachsten Jahren noch anhaltenden
Zuzlge wird dabei das Gros der erwarteten Bevoélkerungs- und Haushaltszunahme bereits in den
nachsten Jahren auf die Hansestadt Libeck zukommen. Es wird von einem Bedarfsschwerpunkt
im Bereich des Geschosswohnungsbaus ausgegangen. Gleichwohl wird auch fiir die nachsten
Jahre ein Bedarf an Einzelhausgrundstiicken gesehen, um junge Familien am Ort zu halten bzw.
entsprechende Zuziige zu generieren. Derzeit sind kaum Grundstiicke fur Einfamilienhduser
mehr vorhanden. Die Nachfrage nach derartigen Angeboten ist zwar weiterhin hoch, wobei
aufgrund des hohen Zinsniveaus mit einer Verlagerung der Nachfrage in den Mietwohnungsbau
zu rechnen ist.

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung (32 Wohneinheiten (WE), 2 WE im Einzelhausbau,
18 WE im Doppelhausbau und 12 WE in Reihenhausgruppen) tragt zur Deckung des dringenden
Wohnungsbedarfes bis 2040 bei und ist in die Gesamtkalkulation der kiinftigen Wohneinheiten
der Hansestadt Liibeck eingegangen.

Die Flachen in Niendorf werden im Wohnungsmarktbericht 2022 als ,Projekte in Bearbeitung (B-
Planverfahren)® dargestellt. Die Schaffung von Planungsrecht bietet die Moglichkeit, Wohnraum
in stadtebaulich integrierter Lage zeitnah bereit zu stellen.

3.7 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Ziel des im Jahr 2011 von der Birgerschaft beschlossenen Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzeptes ist die Starkung der Zentren und der oberzentralen
Versorgungsfunktion der Innenstadt sowie die Sicherung einer flachendeckenden
wohnungsnahen Grundversorgung der Bevolkerung.

Das ,Nahversorgungszentrum Moisling — Moisling / West* sowie ein solitarer Nahversorgungs-
standort liegen ca. 2,5 km vom Plangebiet entfernt. Zusatzlich befindet sich in ca. 3,3 km das
,otadtteilzentrum — Moisling — Moisling — Ost / August-Bebel-Strale”. Aufgrund der grof3en
Entfernung zu den néchstgelegenen Lebensmittelmarkten ist keine wohnortnahe Versorgung im
Sinne des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes gegeben. Aufgrund der
geringen Mantelbevolkerung ist eine entsprechende Versorgung auch nicht realisierbar.
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3.8 Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il 2020

Der 2020 neu aufgestellte Landschaftsrahmenplan weist fir den Planungsraum I, in der
Hauptkarte 1 Blatt 2 fur die Flachen des Plangebiets keine Inhalte aus. Sudlich angrenzend an
das Plangebiet wird die landwirtschaftliche Flache als Flache einer Verbundachse dargestellt.

3.9 Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Der am 04.03.2008 beschlossene Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt die
Plangebietsflache als Intensivgrinland dar. Der Landschaftsplan trifft in seinem Entwicklungsteil
keine Aussagen zum Plangebiet.

3.10 Landschaftsschutzgebiet

Nordostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Talraum
und Umfeld zwischen Grienau und Quadebek®. Es umfasst die bewirtschafteten land-
wirtschaftlichen Flachen.

3.11 Klimaanpassungskonzept 2020

Das im September 2020 von der Blrgerschaft beschlossene ,Klimaanpassungskonzept fur die
Hansestadt Libeck (VO/2020/09071) stellt das Plangebiet in seiner Grundlagenkarte:
Wasserhaushalt und Boden als ,Flache mit hoher Versickerungsfahigkeit“ dar. Im Rahmen des
Bebauungsplanes wurde eine Untersuchung zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen im
Plangebiet durchgefiihrt (siehe Kap. 10.3 Fachgutachten). Es wurde festgestellt, dass eine
zentralisierte, oberflachennahe Versickerung von zu fassendem Niederschlagswasser, nach den
Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138, ausweislich der gering wasserdurchlassigen
Bodenverhaltnisse und dem mittleren hdchsten Grundwasserstand nicht ausgefiihrt werden
kann.

Weitere Hinweise zur klimatischen Einschatzung des Plangebiets zeigen die Klimafunktionskarte
und die Planungshinweiskarte der ,Klimaanalyse Libeck” (2017). Demnach weist das Plangebiet
eine geringe bioklimatische Bedeutung auf. Das heif3t, dass es sich um Freiflachen mit geringem
Einfluss auf Siedlungsgebiete handelt mit einer geringen Empfindlichkeit gegeniber
Nutzungsintensivierung. Bezogen auf ihr Kaltluftliefervermdgen hat die Flache eine malige
Bewertung.

3.12 Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan der Hansestadt Liibeck 2018/2019 trifft keine Aussagen zu dem Plangebiet
und seiner direkten Umgebung.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers in
Niendorf geschaffen werden. Ziel der Hansestadt Libeck ist es, hier eine angemessene Ent-
wicklung des Wohnstandortes zu ermdglichen.

Mit dem Bauleitplanverfahren werden im Einzelnen vor allem folgende Planungsziele verfolgt:

— Umsetzung eines Bebauungskonzeptes fur rund 32 zusétzliche Wohneinheiten,
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Gartenbezogenes Wohnen im Eigentum und zur Miete,

Stadtisch gepragte Einfamilienhausbebauung (Hausgruppen aus Reihenhausern),
Zweigeschossige Doppelhausbebauung,

Einbindung des neuen Wohngebietes durch Entwicklung von Wegeverbindungen,
Unterbringung von Baumen und o6ffentlichen Parkpléatzen im Stral3enraum,
Verkehrliche Vernetzung fur Ful3ganger und Radfahrer,

Ruckhaltung des Regenwassers in einer naturnah gestalteten Regenrtckhaltemulde,

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum durch geférderte Mietreihenhduser orientiert am 2.
Forderweg.

Folgende Ziele werden durch den Abschluss stadtebaulicher Vertrage gesichert:

Die Errichtung von geférdertem Wohnungsbau fir 10 Wohneinheiten in Form von Miet-
reihenh&dusern, innerhalb von 36 Monaten nach Sicherstellung der Erschlie3ung,

die schlusselfertige Herstellung und Verkauf der Einzel-, Doppelhduser und Reihenhaus-
gruppengrundstiicke innerhalb einer angemessenen Frist nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes, damit die dringend erforderlichen Wohneinheiten auch zur Verfligung stehen,

die Vergabe von mindestens 60 % der Einzelhaus-Grundstiicke an Haushalte mit mindestens
einem minderjahrigen Kind, innerhalb von 5 Monaten nach dem Vertriebsstart, da fir diese
Haushalte ein Bedarf an Wohngrundstiicken besteht und dem Bilrgerschaftsbeschluss
entsprochen wird,

die Aufnahme der Eigennutzungsverpflichtung fir die Einzelhaus-Grundstiicke in den
Kaufvertrag, um weiten Kreisen der Bevolkerung die Eigentumsbildung zu ermdéglichen (8 1
Abs. 6 Satz 2 BauGB) und die Nutzung als Zweitwohnsitz zu unterbinden,

die Umsetzung der MaRhahmen aus dem Energiekonzept einschlie3lich des Verbots zur
Nutzung fossiler Brennstoffe und fester Biomasse und der Pflicht zur Ausstattung der
Hauptanlagen mit Photovoltaikmodulen,

die Herstellung von Pumpenschachten als Ubergabeschacht fur Schmutzwasser mit
Ubergabeschéachten fir Regenwasser in Form von Zisternen,

die Herstellung der festgesetzten Hecken auf den Baugrundstiicken, zur Sicherstellung der
Umsetzung der Festsetzung.

Zur Sicherung der Durchfiihrung der ErsatzmalBnahme wird ein Vertrag zwischen dem
Ausgleichspflichtigen, dem Flacheneigentimer und der zustandigen Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein geschlossen.

4.1 Stadtebauliches Konzept

Dem Entwurf des Bebauungsplans liegt das stadtebauliche Konzept (Anhang 1) zugrunde. Das
stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des Plangebietes eine kleinteilig strukturierte Bebauung
mit Einzel-, Reihen- und Doppelhdusern und einer damit verbundenen neuen Erschliel3ung vor.
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Erschlielung

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holz-
koppel — werden Uber eine neu anzulegende Zufahrtsstraf3e auf3erhalb des Geltungsbereiches
abgehend von der StralBe Hellkamp erschlossen. Das eigens daflir vorgesehene Flurstiick
schliel3t zwischen den Hausnummern 9 und 11 an die StraRe Hellkamp an. Die Verkehrsflache
ist bereits im Bebauungsplan 19.01.00 festgesetzt.

Die einzelnen Grundstticke im Plangebiet werden tber eine neue Quartiersstralle erschlossen,
die parallel entlang der Gartenbereiche der Grundstlicke des Hellkamps verlauft. Die Stral3e soll
soweit mdglich von Verkehr freigehalten werden.

Doppelhauser

Fur das nordliche Plangebiet wird ein Neubaupotenzial von insgesamt 18 Doppelhdusern
angesetzt. Die Geb&udeausrichtung mit Terrassen und Garten im Westen der Grundstiicke tragt
gleichermaf3en den Wohnbedurfnissen der kinftigen Bewohner Rechnung, wie auch einen
hinreichenden Abstand zu der Hochspannungsleitung.

Reihenhausqgruppen

Im Nordosten des Plangebietes werden zwei Reihenhausgruppen geplant. Zehn der Zwolf
Reihenhauser werden fur den geférderten Wohnungsbau vorgehalten; hierzu erfolgt eine ver-
tragliche Sicherung liber den stadtebaulichen Vertrag.

Jedem Reihenhausgrundstiick wird ein privater Gartenbereich sowie ein Stellplatz zugeordnet.
Fur die Stellplatze werden Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt.
Einzelh8user

In der stidostlichen Spitze des Plangebietes sind Einzelhauser vorgesehen. Diese sollen einen
baulich aufgelockerten Ubergang in die freie Landschaft schaffen.

Samtliche Gebéaude sind mit einem Flachdach oder flach geneigten Dach mitsamt Begriinung
(mindestens 15 cm Substratschicht) und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten.

Griunanlagen/Kinderspielplatz

Im Eingangsbereich des Gebietes ist ein neuer offentlicher Kinderspielplatz geplant. Dariiber
hinaus soll eine naturnah gestaltete Regenriickhaltemulde 6stlich der Einzelhausbebauung
angelegt werden, dieses nimmt Regenwasser auf, welches auf der ErschlieBungsstral3e und auf
den Baugrundstiicken bei Regenereignissen anfallen kann. Sollte aus versicherungstechnischen
Grinden eine Einzaunung der Flache nicht notwendig werden, kann die Flache an den
uberflutungsfreien Tagen durch die Offentlichkeit genutzt werden.

FuRR- und Radwege

Das Baugebiet soll durch Ful3- und Radwege an das benachbarte Quartier und die Niendorfer
Hauptstral3e angebunden werden.

4.2 Freiraumkonzept

Das Plangebiet wird grinordnerisch hauptséchlich durch die privat genutzten Garten geprégt.
Hierbei soll durch entsprechende Begrinungen auf den Privatgrundstiicken sowie durch
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zusatzliche StralRenbdume ein durchgriintes Quartier geschaffen werden. Des Weiteren ist ein
Kinderspielplatz geplant, auf welchen die Pflanzung von vier Bd&umen festgesetzt wird.

Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Im Allgemeinen Wohngebiet wird je Einzel- und Doppelhausgrundstiick und Grundstiick der
Endhauser der Reihenhausgruppen das Anpflanzen und der Erhalt von mindestens einem
Laubbaum festgesetzt, um Baume fir den Klimaschutz und einen griinen Charakter des Plan-
gebiets zu erhalten. Aus dem gleichen Grund werden Flachen zum Anpflanzen von Hecken
festgesetzt.

Die Vorgartenbereiche sind gartnerisch anzulegen, sie sind mit einer bodendeckenden
Vegetation zu bepflanzen oder mit Stauden oder Gehélzen zu begriinen. Ziel ist die Unterbindung
von Schottergarten und eine 6kologische, klimatische und stadtgestalterische Qualifizierung.

Gestaltung der Verkehrsflachen

Die PlanstraRe soll als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet werden. Insgesamt sind in der
PlanstralRe 13 Parkplatze fur Besucher:innen (0,4 Parkplatze je Wohneinheit) und 13 Laubbaume
vorgesehen.

Seitlich angrenzend an die 6ffentlichen Verkehrsflachen wird das anfallende Oberflachenwasser
in einseitig verlaufenden Mulden gefiihrt. Die straRenbegleitenden Mulden dienen gleichzeitig der
Begrinung des Strallenraumes. Im nordwestlichen Wendehammer weist die Mulde einen
schmaleren Querschnitt auf als in dem weiteren Verlauf. Zum einen kann der 0,75 m Randstreifen
entfallen, da hier keine Parkplatze geplant sind und zum anderen ist hier aus
entwasserungstechnischer Sicht eine 1,0 m breite Mulde ausreichend.

Freizeit- und Bewequngsfldchen

Die Anlage eines Kinderspielplatzes ist geplant, der fur die Kinder des Neubaugebiets als
erforderlich beurteilt wird, da kein Angebot in der Nahe vorhanden ist. Fir eine Durchgriinung
wird die Pflanzung von mindestens vier Baumen auf dem Kinderspielplatz festgesetzt.

Regenrickhaltemulde

Das Niederschlagswasser von den o6ffentlichen Verkehrsflachen, von Unterhaltungswegen,
dazugehorigen Grinflachen sowie von nicht versickerungsfahigen Grundstiicksflachen wird in
eine naturnah gestaltete Regenrtickhaltemulde (Ausformung als Mulde mit zeitweisem, flachem
Einstau) eingeleitet. Sollte aus versicherungstechnischen Griinden eine Einzédunung der Flache
nicht notwendig werden, kann die Flache an den lberflutungsfreien Tagen durch die Offentlichkeit
genutzt werden. Eine Prifung hierzu erfolgt nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens.

Aufgrund der erforderlichen Aufschittungen wird zum Nachbargrundstiick sowie zur
landwirtschaftlichen Flache eine Winkelstitzwand notwendig. Der Verlauf kann der
nachfolgenden Abbildung enthommen werden.
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5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 16.536 mz

davon:

Allgemeines Wohngebiet ca. 10.320 mz
Kleinsiedlungsgebiet ca. 927 m2
Grunflache ca. 1.143 m2
(Kinderspielplatz + private Regenwasserbeseitigung)

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 3.541 m2
Versorgungsflache (Regenrtickhaltemulde) ca. 601 mz

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Kleinsiedlungsgebiet

Der Bebauungsplan 19.01.00 — Niendorf / Hellkamp — setzt fir den hier zu Uberplanenden Bereich
eine StralRenverkehrsflache fest. Ansonsten setzt der B-Plan ein Kleinsiedlungsgebiet fest. Der
Uberplanungsbereich ist weiterhin nach der Art der Nutzung dem B-Plan 19.01.00 zuzuordnen,

somit wird hier ebenfalls ein Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt.
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Allgemeines Wohngebiet

Die kunftigen Baugrundsticke sollen vorwiegend dem Wohnen dienen, daher setzt der
Bebauungsplan fiir den gesamten Planbereich ein “Allgemeines Wohngebiet* gemall §4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Um den Schutzanspruch eines ruhigen Wohnquartiers gerecht zu werden, wurde im gesamten
Plangebiet von der Moglichkeit, die der § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO zulasst, Gebrauch gemacht,
die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) als nicht zuléssig zu erklaren.

Aufgrund der kleinteiligen Wohnnutzung und der ErschlieBung Uber einen verkehrsberuhigten
Bereich und teilweise Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden Gemeinbedarfseinrichtungen
und nicht stérende Handwerksbetriebe im gesamten Gebiet auf solche Nutzungen beschrankt,
die keine wesentlichen Besucher:innenverkehre erzeugen, gleiches gilt fur freie Berufe im Sinne
des 8 13 BauNVO.

Unzulassigkeit von Ferienwohnungen

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO und Beherbergungsbetriebe werden aus-
geschlossen, da das Baugebiet nicht dem Ferienwohnen, sondern der Wohneigentumsbildung
dienen soll. Ferienwohnungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnnutzungen ziehen haufig
Stérungen des Dauerwohnen nach sich, wodurch im Konfliktfall nur mit Mitteln des Polizei- und
Ordnungsrechts begegnet werden kann. Zusétzlich zu der Sicherung der Wohnruhe, kann durch
den Ausschluss von Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben, sichergestellt werden, dass
die geplanten Wohneinheiten dauerhaft fur das Wohnen zur Verfigung stehen und nicht durch
finanziell lukrativere Nutzungen der Fremdenbeherbergung verdrangt werden.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der geplanten unterschiedlichen Bebauungsstruktur werden im Plangebiet teil-
gebietsbezogene Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Grundflache (GR), zur
Geschossigkeit (Anzahl der Vollgeschosse) und zu Gebaudehthen getroffen.

Grundflachenzahl (GRZ) und Grundflache (GR)

Da es sich um eine dorfliche Struktur handelt und eine aufgelockerte und gartenbezogene
Bebauung erreicht werden soll wird fiir das Teilgebiete WA 2 eine GRZ von 0,3 und flr die
Teilgebiete WA 1 und WA 3 eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Im WA 4 wird je Baugrundstiick eine
Grundflache (GR) von je 150 m2 festgesetzt, um in Verbindung mit grof3en Grundsticken mit
einem hohen Gartenanteil, eine Verzahnung in die freie Landschaft zu ermdglichen. Im Teilgebiet
WA 2 ist eine kosten- und flachensparende Bauweise durch eine Bebauung mit
Reihenhausgruppen geplant, daher wird festgesetzt, dass bei der Errichtung von Reihenhaus-
gruppen ausnahmsweise eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,5 fiir
Grundstucke, auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet (Reihenmittel-
h&auser) werden, zugelassen werden kann, um auch auf den kleineren Grundsticken ein aus-
reichendes Raumangebot anbieten zu kénnen. Es wird der Orientierungswert von 0,4 fir All-
gemeine Wohngebiete gemafl? § 17 BauNVO dberschritten, da entwasserungstechnisch
notwendige Mulden als private Grinflaichen festgesetzt werden, wodurch es zu einer
Reduzierung der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes kommt. Die Flachenanteile fir
Gemeinschaftsstellplatze und der Abfallbehaltersammelplatz sind den zugeordneten
Grundstucksflachen im Verhaltnis der Anzahl der Grundstiicke/der GrundstiicksgréRen
zuzurechnen.
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Auf einzelnen Grundsticken kann die GRZ nicht vollumfanglich innerhalb der festgesetzten
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ausgenutzt werden. Dieses betrifft drei Grundstiicke. Das
resultiert durch besondere Grundstiickszuschnitte (zusatzlicher Zwickel neben Stellplatzanlagen)
oder durch den erforderlichen Grenzabstand von 3 m zu Grundstiicksgrenzen, wodurch das
Baufenster nicht groR3er festgesetzt werden kann. In diesen Féllen ist die Bebaubarkeit Giber die
Uberbaubaren Flachen innerhalb der Baugrenze geregelt.

Da bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) und Grundflache (GR) auch die Flachen von
Balkonen, Erkern, Vordachern und Terrassentberdachungen sowie Terrassen, soweit diese
unmittelbar an Geb&ude anschliel3en, einzurechnen sind, ermdglicht der Bebauungsplan eine
Uberschreitung der zulassigen GRZ fir Balkone, Erker, Vordacher und Terrasseniiberdachungen
um bis zu 10 % und fiir Terrassen um bis zu 30 %. Die Uberschreitungsmdoglichkeit der GRZ |
erhoht nicht die zulassige GRZ II.

Um zu vermeiden, dass das Wohngebiet durch die Nutzung gestdort wird und um ein einheitliches
Siedlungsbild zu erhalten, sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses Staffelgeschosse/
Geschosse mit Aufenthaltsraumen bzw. mit zum Aufenthalt geeigneten und nicht geeigneten
R&umen, Dachterrassen und weitere Aufbauten unzulassig.

Uberschreitung der Grundflaichenzahl und Grundfliche durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO

Fur Stellplatze, Zufahrten oder Nebenanlagen ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ/GR um bis zu 50 % der festgesetzten GRZ/GR zulassig, ohne
dass es hierzu einer gesonderten Festsetzung bedarf. Dies bedeutet, dass die
Gesamtversiegelung durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten oder Nebenanlagen in den
Bereichen, in denen eine GRZ von 0,25 festgesetzt ist, bis zu 37,5 % des Baulands betragen darf
und in den Bereichen, in denen eine GRZ von 0,3 festgesetzt ist, bis zu 45 % des Baulands
betragen darf. In den Bereichen, in denen eine GR von 150 m? festgesetzt ist wird die
Versiegelung auf 225 m2 pro Grundstiick gedeckelt. Durch die Uberschreitungsmaglichkeiten der
Reihenmittelhauser bis zu einer GRZ von 0,5, ist in diesen Bereichen eine Gesamtversiegelung
von 60 % mdglich. Auf die Einrechnung der zugewiesenen Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze
und den Abfallbehaltersammelplatz bei der Berechnung der zulédssigen tberbaubaren Flache
geman § 19 Abs. 4 BauNVO wird hingewiesen.

Geschossigkeit

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand sollen unmafR3stéblich hohe Gebaude vermieden werden.
Es wird eine Geschossigkeit von maximal zwei Vollgeschossen fir die Einzel-, Doppel- und
Reihenhausgruppen festgesetzt. Die Gebdude im Plangebiet sollen alle mit Griindachern
errichtet werden. Um Ubermafig hohe Gebaude zu vermeiden, wird die Gebaudehdhe auf 7,0 m
Uber Gelande begrenzt.

Fur die Planung liegt bereits ein Deckenhdhenplan vor, der die Grundlage fir die festgesetzten
Hohenbezugspunkte (HBP) bildet. Im Bereich des Wendekreises im Sitdosten kommt es zu
Aufschittungen. Der suddstliche Bereich des Teilgebietes WA 4 bezieht sich somit auf die
festgesetzte Gelandehthe nach Aufschittung.

Ho6he und H6henlage baulicher Anlagen

Einzelne HOhenbezugspunkte (HBP) der vorgesehenen bzw. bestehenden Gelandeoberflachen
in den Baugebieten werden in die Planzeichnung als Festsetzung Ubernommen. Die
festgesetzten Gelandeoberflachen in den Baugebieten und die festgesetzten geplanten
StraRenoberflachen sind gemafd den Eintragungen in der Planzeichnung herzustellen. Sie
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bestimmen dabei die jeweils maximal zulassige HOhe an dem jeweiligen eingetragenen
Hohenpunkt. Das Gelande zwischen verschiedenen eingetragenen Ho6henpunkten ist
landschaftsgerecht zu modellieren. So kann es vorkommen, dass in Teilbereichen auf den
Baugrundstiicken oder den StraBen hohere Gelandeoberflachen entstehen, um einen Ubergang
zu einem hoheren, benachbart gelegenen Hohenpunkt herzustellen.

In Anpassung an die umliegende Bebauung und der Lage am Siedlungsrand sollen unmaf3-
stablich hohe Geb&ude verhindert werden, daher wird im Allgemeinen Wohngebiet die Héhe der
baulichen Anlagen auf 7,0 m beschrénkt, jeweils bezogen auf die Hohe des Bezugspunktes (BP
- Sockelhthe). Die HOhe der baulichen Anlage (OK) bemisst sich am hdchsten Punkt des
gedeckten Daches.

Um notwendige Entwicklungsmaglichkeiten zu schaffen kann eine Uberschreitung der zulassigen
Hohe der baulichen Anlagen (OK) fiur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B.
Schornsteine, technische Aufbauten fir Aufziige etc.) ausnahmsweise um bis zu 1,0 m
zugelassen werden. Damit wird der haufigen Notwendigkeit von technischen Aufbauten gerecht.
Fur solare Energiegewinnungsanlagen darf die maximal zuldssige Hohe von Gebauden um
maximal 1,5 m auf bis zu 100 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses Uberschritten
werden. Mit dieser Festsetzung wird insbesondere der Einsatz von erneuerbaren Energien (vgl.
Kap. 5.4.8) erleichtert.

5.2.3 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Aufgrund des politischen Beschlusses ermdglicht der Bebauungsplan tberwiegend die Errichtung
von Doppelhausern.

Im Teilbereich WA 2, wird eine Bebauung mit Reihenhausgruppen auf kleinen Grundstticken
festgesetzt. Aufgrund der geringeren Baukosten, sollen hier Reihenhausgruppen fir den sozialen
Wohnungsbau realisiert werden. Damit wird gartenbezogenes Wohnen ermdéglicht, jedoch
kostenglinstiger und zur Miete, wodurch auch fir einkommensschwachere Haushalte ein
Wohnangebot geschaffen wird. Um zu schmale Reihenhaustypen zu vermeiden wird eine
Mindestbreite von 5,5 m festgesetzt. Zusatzlich wird eine Tiefe von maximal 12,5 m und eine
MindestgroRRe der Grundstiicke festgesetzt.

Zum Ubergang in die freie Landschaft, sind im WA 4 nur Einzelh&user zulassig.

Fur die Doppelhauser im WA 1 und WA 3 ist eine maximale Gebaudetiefe von 12,5 m festgesetzt,
um zu tiefe Hauser zu vermeiden.

Um eine groBmdgliche Ausnutzung der Baufenster zu erméglichen, dirfen fiir Terrassen in den
Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,5 m
Uberschritten werden.

GroRRe der Baugrundstiicke

Um einen hohen Grinanteil im Siedlungsbereich zu gewahrleisten und dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen und einem ubermafigen
Bodenverbrauch entgegenzuwirken wird eine Maximalgré3e der Baugrundstiicke festgesetzt.
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5.2.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Um das gesamte Wohngebiet vor einer erhdhten Dichte und den damit verbundenen inneren
Immissionsquellen zu schitzen, wird die Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf zwei
begrenzt. In den Gebauden soll keine Vielzahl an Kleinstwohnungen, sondern familiengeeigneter
Wohnraum entstehen.

Eine hohere Anzahl von Wohneinheiten pro Geb&ude wurde die verbliebenen Grin- und Frei-
flachen auf den privaten Grundstiicken durch ausgedehnte Anlagen fur erforderliche Stellplatze
zunehmend in Anspruch nehmen und zu einem hdheren Verkehrsaufkommen fiihren, dies zieht
zwangslaufig eine erhebliche Beeintrachtigung der Qualitat des Wohnumfeldes nach sich. Zudem
wurden auch die o6ffentlichen Verkehrsflachen fur eine relativ geringe Zahl von Kraftfahrzeugen
dimensioniert.

5.2.5 Flachen fir die soziale Wohnraumférderung

Nach dem Beschluss der Birgerschaft ,Kurswechsel in der Wohnungspolitik® (VO/2019/07446
beschlossen am 28.03.2019) soll bei allen neuen Projekten der Anteil des gefdrderten Woh-
nungsbaus mindestens 30 % der Wohneinheiten betragen. Fur den Planbereich ist die Férderung
im Sinne des 2. Forderweges gemal der sozialen Wohnraumférderung Schleswig-Holstein
geplant. Zur Umsetzung des Beschlusses der Birgerschaft, wird fur das Teilgebiet WA 2 fir
mindestens 10 Wohneinheiten festgesetzt, dass nur Wohngebaude errichtet werden durfen,
wenn Sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten.

Diese Regelung ist in Ergdnzung zu dem Stadtebaulichen Vertrag erforderlich, um
sicher zu stellen, dass der angestrebte Anteil von geférderten Wohnungen nicht unterschritten
und die baulichen Voraussetzungen fiir eine mogliche soziale Wohnraumférderung gesichert
wird. Eine tats&chliche Inanspruchnahme von Foérdermitteln und eine daraus resultierende
Mietpreisbindung kann durch den Bebauungsplan nicht vorgeschrieben werden. Entsprechende
Regelungen werden uber den Stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Der Investor verpflichtet sich dabei gegeniiber der Stadt einen Férderantrag zu stellen und ggf.
bei fehlender Forderung die Miet- und Zweckbindungen der sozialen Wohnraumforderung
einzuhalten. Die Grundlage dabei ist der ,Leitfaden Wohnraumférderung“ des Landes sowie
gemal den Bedingungen der Sozialen Wohnraumférderung Schleswig-Holstein (Stand
Dezember 2023) der 2. Férderweg mit 35-jahriger Zweckbindung. Uber den Stadtebaulichen
Vertrag wird ebenfalls geregelt, dass sofern eine Férderung maoglich ist, diese auch in Anspruch
genommen werden soll.

Es werden im Teilgebiet WA 2 bei insgesamt ca. 32 geplanten Wohneinheiten ca. 10
Wohneinheiten als geforderte Reihenhauser entstehen.

5.2.6 Nebenanlagen

Um den gewiinschten Charakter eines durchgriinten Wohngebiets sicherzustellen und einer
Uibermaligen Versiegelung durch Nebenanlagen vorzubeugen, werden Art und Umfang von
Nebenanlagen auf den Wohngrundstiicken durch textliche Festsetzungen in Ergénzung zur GRZ
und GR beschrankt.

Zur Freihaltung einer gartnerisch gestaltbaren Vorgartenzone und/oder Gewéhrleistung eines
ruhigen StrafRenbildes ist die Anlage von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im
Vorgartenbereich unzuldssig. Ausgenommen davon sind Abstellflachen fur Fahrrader oder
Abfallbehélter. Der Vorgartenbereich ist je nhach Teilgebiet auf die Flache zwischen der vorderen
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Baugrenze und der vorderen Stral3enbegrenzungslinie bzw. wegeseitigen Baugrenze und
Grundstticksgrenze oder im 3,0 m tiefen Grundstiicksbereich bzw. deren Verlangerung bis zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

AulRerhalb der Baugrenzen kénnen Gerateschuppen, Gartenhduser, Freisitze oder vergleichbare
Nebenanlagen errichtet werden. Damit die Nebenanlagen die Gartengestaltung nicht dominieren,
darf die Grundflache von maximal 10 m2 pro Grundstiick und eine maximale Héhe von maximal
2,5 m nicht Uberschritten werden. Davon ausgenommen sind notwendige Zuwegungen und
Zufahrten. Die Festsetzung 12.2 zur Begriinung ist zu beachten.

Nebenanlagen missen einen Mindestabstand von 0,5 m zu festgesetzten offentlichen Ver-
kehrsflachen, Grunflachen und Flachen fur Versorgungsanlagen einhalten. So ist gewéhrleistet,
dass die Nebenanlagen eingegrint werden kdnnen und es dennoch nicht zu Beeintrachtigungen
durch Uberstehende Bauteile, Tiren oder Tore auf Ooffentlichen Flachen entsteht. Die
Nebenanlagen sind durch Hecken bzw. berankte Einfassungen zu begrinen, welche dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

Aus funktionalen Griinden sowie zur Beschrankung der Versiegelung auf bestimmten Flachen
sollten Abstellflachen fur Abfallbehalter in oder direkt an Geb&uden oder Nebenanlagen zu
integrieren. Werden sie nicht baulich integriert, missen ihre Standflachen von auf3en mit
mindestens 1,0 m hohen Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen oder durch
berankte Einfassungen begriint werden. Die zuldssigen Pflanzen sind in den Pflanzlisten in den
textlichen Festsetzungen aufgelistet. Alternativ sind Milltonnenboxen mit einer Metall-, Holz- oder
Steinverkleidung zuldssig. Das durchgrinte und harmonische Erscheinungsbild des
Wohngebietes soll damit gewahrt werden.

5.2.7 Stellplatze, Garagen und Carports

Die erforderlichen Stellplatze der Teilgebiete WA 1, WA 3 und WA 4 sind gemaf stadtebaulichem
Konzept oberirdisch und auf den jeweiligen Baugrundstiicken sicher zu stellen.

Um die Vorgartenbereiche von Bebauung freizuhalten, sind Garagen in den Teilgebieten WA 1,
WA 2 und WA 3 generell unzulassig. Im Teilgebiet WA 3 sind die Stellplatze und Carports nur
innerhalb der dafiir festgesetzten Flache zulassig, damit der Garten vor Stérungen geschitzt
wird.

Damit Stellplatze und Carports zu den o6ffentlichen Flachen (6ffentliche Verkehrs- und Grin-
flachen) und den privaten ErschlieBungswegen eingegrint werden kénnen, sollen diese nicht
direkt an die aufgezahlten Flachen herangebaut werden und einen seitlichen Mindestabstand von
0,5 m einhalten. Zusatzlich sollen diese eingegrint werden.

5.2.8 Flachen fur Gemeinschaftsanlagen

Die erforderlichen Stellplatze des Teilgebietes WA 2 sind nur in den dafur festgesetzten Flachen
fir Gemeinschaftsstellplatze zulassig. Im Teilgebiet WA 1 kann auf einem Grundstiick kein
Stellplatz auf dem privaten Grundstick sichergestellt werden, daher ist dieser ebenfalls in der
dafir festgesetzten Flache zu errichten.

Die Abfallentsorgung im Quartier erfolgt Gber die o6ffentliche Verkehrsflache. Innerhalb des
Quartiers ist am nordwestlichen Ende und suidéstlichen der Planstralie je eine Wendeanlage fir
Fahrzeuge vorgesehen. Eine Befahrbarkeit der privaten Wohnwege durch die
Entsorgungsbetriebe ist nicht vorgesehen. Stattdessen ist im Einmindungsbereich der privaten
ErschlieBungsstral3e (GFL1) angrenzend an die Wendeanlage eine Gemeinschaftsanlage als
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LAbfallbehaltersammelplatz“ festgesetzt. Dort kdnnen Abfallbehalter von den Anwohner:innen
gesammelt zur Entsorgung abgestellt werden, ohne eine Verkehrsbehinderung darzustellen. Die
betroffenen Burger sind angehalten ihre Abfall- und Wertstoffbehdaltnisse an den Abfuhrtagen in
diesem Bereich bereitzustellen. Die Behaltnisse sind nach der Abfuhr wieder zu entfernen, da der
Abfallbehéltersammelplatz nicht als Dauerstandplatz zu nutzen ist.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an offentliche Stralenverkehrsflachen

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf /
Holzkoppel — werden (ber eine neu anzulegende Zufahrtsstrale aulerhalb des
Geltungsbereiches abgehend von der Stralle Hellkamp erschlossen. Das eigens dafir
vorgesehene Flurstiick schlie3t zwischen den Hausnummern 9 und 11 an die StrafRe Hellkamp
an. Die Verkehrsflache ist bereits im Bebauungsplan 19.01.00 festgesetzt. Eine Zufahrt direkt
Uber die Niendorfer HauptstraBe wurde ebenfalls geprift. Aufgrund der unmittelbaren Nahe der
Zufahrt in den Hellkamp und der Bushaltestelle wurde eine Zufahrt in dem Bereich von der
Verkehrsplanung als kritisch beurteilt.

5.3.2 Innere ErschlieBung

Zur Nachvollziehbarkeit des Ausbaustandards der geplanten inneren ErschlieBung (Planstrafie)
sind auf dem Bebauungsplan Stral3enquerschnitte dargestellt.

Die Grundstiicke werden tber eine neue Quartiersstral3e erschlossen, die parallel entlang der
Gartenbereiche der Grundstiicke des Hellkamps verlauft. Die Stral3e soll soweit moglich von
Verkehr freigehalten werden und wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
LVerkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt.

Aufgrund der vorhandenen Topografie im Plangebiet ist das Geldnde von Nordwesten nach
Siidosten geneigt. Die geplante ErschlieBungsstraf3e nimmt die vorhandene Langsneigung auf,
sodass ein stetiges Gefélle in siiddstliche Richtung vorhanden ist. Eine Barrierefreiheit ist
dennoch gegeben.

Die Teilgebiete WA 1 und WA 2 werden Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bzw. Uber
Nutzungs- und ErschlieBungsrechte der zukinftigen — noch festzulegenden — Grundstiicke
erschlossen.

5.3.3 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet liegt in direkter Nahe zur Bushaltestelle ,Hellkamp® an der Niendorfer Haupt-
stralRe. Eine schnelle fu3laufige Anbindung an die Bushaltestelle wird durch den festgesetzten
Offentlichen Ful3- und Radweg gewahrleistet.

Die Bushaltestelle Hellkamp, wird von der Stadtbuslinie 11 im 30 Minuten-Takt bedient. Im
Abendverkehr und an den Samstagen sowie an den Sonn- und Feiertagen wird die Bushaltestelle
in einem 60 Minuten-Takt befahren. Die Linie 11 verbindet den Stadtteil Moisling mit der Libecker
Altstadt und dem Hauptbahnhof und fihrt Giber St. Lorenz Nord bis in die Stadt Bad Schwartau.
In entgegengesetzter Richtung bindet die Linie 11 das Plangebiet an Klein Wesenberg (Kreis
Stormarn) und den Ortsteil Moorgarten an. Mit der Buslinie kann die Libecker Innenstadt in ca. 40
Minuten und der Libecker Hauptbahnhof innerhalb von ca. 30 bis 45 Minuten erreicht werden.
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Der Stadtteil Moisling soll besser an das Nahverkehrsnetz zwischen Libeck und Hamburg
angebunden werden. Im Dezember 2023 wurde 0Ostlich der Briicke Oberbussauer Weg ein
Bahnhaltepunkt erdffnet. Dieser liegt Luftlinie 2,3 km von dem Plangebiet entfernt. Der Fokus liegt
darin eine starke OPNV- und Radwegeverbindung bereitzustellen. Wann beziehungsweise ob
eine direkte Anbindung aus dem Plangebiet zum neuen Bahnhaltepunkt Moisling geben wird,
kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht benannt werden.

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahverkehrs-
planes (RNVP) der Hansestadt Libeck.

5.3.4 Stellplatze und Fahrradstellplatze

Private Stellplatze

Es wird im Baugenehmigungsverfahren ein Stellplatz pro Wohneinheit gefordert. Fir die Doppel-
und Einfamilienhauser sind Stellplatze, Carports und ggf. Garagen auf den Grundstiicken
vorgesehen. Eine Ausnahme stellt eine Doppelhaushélfte im Teilgebiet WA 1 dar, die Herstellung
eines Stellplatzes auf dem Grundstiick erscheint hier lagebedingt nicht moglich. Als Alternative
wird dem Teilgebiet ein Stellplatz auf der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze zugeordnet. Dem
jeweiligen Grundstiickseigentiimer, steht es frei weitere Stellplatze auf seinem Grundstiick
vorzusehen, welche Uber eine Zufahrt nutzbar sein missen. Eine zweite Zufahrt zu einem
Grundstuck wird nicht genehmigt.

Die 12 Stellplatze fir die Reihenhausgruppen werden als Gemeinschaftsstellplatze angeordnet.
Die Gemeinschaftsstellplatze sind nur in den dafir festgesetzten Flachen im ndrdlichen
Geltungsbereich zulassig.

Fahrradstellplatze

Fur Fahrradstellplatze ist bei Einfamilienhausern kein Nachweis erforderlich.

5.3.5 Offentliche Besucher:innenparkplatze

In seiner Sitzung am 18.10.2021 hat der Bauausschuss flr das Plangebiet einen Stellplatz-
schliissel von 0,4 Parkplatzen pro Wohneinheit flr Besucher:innen beschlossen. 10 Jahre nach
der Bebauung des Gebietes ist zu Uberprifen, ob alle Stellplatze noch bendtigt werden. Ist dies
nicht der Fall, so sollen dann die nicht benétigten Stellplatze dauerhaft begriint werden.

Die erforderlichen ¢ffentlichen Parkplatze werden entlang der Planstral3e angeordnet. Insgesamt
sind in dem Plangebiet 13 6ffentliche Parkplatze vorgesehen. Die Lage der Parkplatze sind als
Platzhalter zu sehen, da eine detaillierte Strallenplanung erst zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgt.

5.3.6 Carsharing und E-Mobilitat

Eine der kurzfristigen MafBnahmen zum Klimaschutz aufgrund des Klimanotstandes ist die
Bevorzugung schadstoffarmer Mobilitat in der Bebauungsplanung.

Ein Carsharing-Standort wird innerhalb des Gebietes nicht eingerichtet, da es sich hier um ein
Wohngebiet mit einer geringen Anzahl an Wohneinheiten handelt. Der nachste Carsharing-
Standort befindet sich im Quartier Quittenweg in ca. 4,4 km Entfernung (Luftlinie).
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Im offentlichen Bereich werden aufgrund der doérflichen Lage und der Annahme, dass jedes
Grundstuck einen privaten Stellplatz hat, der theoretisch durch eine Leitungsinfrastruktur her-
gestellt werden kann, keine Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitdt vorgesehen. Fur
Eigenheimbesitzer:innen werden Anreize zur Einrichtung von Ladestationen flr E-Mobilitat auf
dem Grundsttick durch Férderprogramme geschaffen.

Gemal 8§ 6 GEIG muss jedes Wohngebaude, das tber mehr als fiinf Stellplatze innerhalb des
Gebaudes oder tber mehr als funf an das Geb&ude angrenzende Stellplatze verfugt, mit der
Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat ausgestattet werden. Es handelt sich hier um eine
Reihenhausgruppe mit mehreren Reihenhaushélften und nicht um ein Wohngebaude. Jeder
Reihenhaushélfte ist ein Stellplatz zugeordnet. Dementsprechend findet hier 8 6 GEIG keine
Anwendung. Im Falle der Nutzung der E-Mobilitat ist eine individuelle Beratung zu empfehlen, um
passende Losungen und Fordermdglichkeiten herauszuarbeiten.

5.3.7 Wegebeziehungen fur FuRganger:innen und Radfahrende

In direkter Verlangerung der ZufahrtsstralBe in das Plangebiet ist eine Anbindung fir Ful3-
ganger:innen und Radfahrende in nordgstlicher Richtung an die Strafl3e Holzkoppel vorgesehen,
eine weitere Anbindung fir FuRganger:innen und Radfahrende ist in nordwestlicher Richtung in
Verlangerung der Planstraf3e an die Niendorfer HauptstralRe festgesetzt, diese Verbindungen
gewahrleisten kurze Wege im Quartier. Hier befindet sich aufgrund der heute noch privaten
Feldzufahrt bereits ein Uberfihrungsbauwerk tber die Mulde. Die Unterhaltungspflicht des
Bauwerkes obliegt nach Ubergabe des Grundstiickes der Hansestadt Liibeck.

Eine weitere Wegeverbindung soll in stdlicher Richtung zur freien Landschaft als Gehrecht fir
die Allgemeinheit Gber die Versorgungsflache an der Regenrickhaltemulde gesichert werden. Zu
einem spateren Zeitpunkt ist geplant die Straf3en Holzkoppel und Hellkamp tber einen Weg zu
verbinden.

5.3.8 Offentliche Widmung der Verkehrsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sollen in einem weiteren
Verfahren offentlich gewidmet werden.

5.3.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Da ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht lediglich eine 6ffentlich-rechtliche Bindungswirkung hat,
sind die damit zu regelnden unten aufgefiihrten Rechte bei der Veraulierung der betroffenen
Grundstticke grundbuchlich zu sichern.

ErschlieBungswege Reihenhausgruppen

Die Geh- und Leitungsrechte (GL) entlang der Reihenhausgruppe im WA 2 dienen der
ErschlieBung fur die Anwohnenden sowie der Nutzung der Versorgungstrager fur den Bau und
Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitungen.

ErschlieBungswege der Anwohnenden

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL 1 und GL) dienen der ErschlieBung fir die
Anwohnenden innerhalb des Planungsgebietes der Teilgebiete WA 1 und WA 2 sowie der
Nutzung der Versorgungstrager fur den Bau und Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitungen.
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Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 2) dient der ErschlieBung fur die Anwohnenden der
Flurstiicke 457 und 458 sowie der Nutzung der Versorgungstrager fir den Bau und Betrieb der
Ver- und Entsorgungsleitungen. Diese Flursticke befinden sich aulRerhalb des
Geltungsbereiches.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) dient der ErschlieBung fur die Anwohnenden der
Flurstiicke 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49 sowie der Nutzung der Versorgungstrager fur den Bau und
Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitungen. Diese Flurstiicke befinden sich grof3tenteils
auB3erhalb des Geltungsbereiches.

Gehrecht fiur die Allgemeinheit innerhalb der Flache fur die Ruckhaltung von
Niederschlagswasser

Zu einem spateren Zeitpunkt ist geplant die Stral3en Holzkoppel und Hellkamp tber einen Weg
zu verbinden. Damit die fu3laufige Anbindung zur freien Landschaft (Talraum Grienau) ermoglicht
werden kann, wird ein Gehrecht (GAllg.) zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Leitungsrecht fir Regenwasser

Das Leitungsrecht (L) dient der Ableitung des anfallenden Regenwassers auf den Privatgrund-
stiicken zur Regenriickhaltemulde.

Abweichungen

Geringfuigige Abweichungen von der Lage und Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, um auf mogliche Abweichungen im
Zuge der Ausbauplanung eingehen zu kénnen.

5.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Strom und Wasser sowie die Entsorgung des Schmutzwassers
bindet an die vorhandenen Hauptleitungen an.

5.4.1 Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in der Stral’e ,Hellkamp®
vorhanden.

5.4.2 Telekommunikation

Anschlussleitungen fir die Telekommunikationsleitungen sind in der StralRe ,Hellkamp® vor-
handen. Innerhalb des Plangebietes verlauft im Bereich des Kleinsiedlungsgebietes eine
Telekommunikationsleitung. Eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung wird hochstwahr-
scheinlich nicht erforderlich werden. Falls es doch zu erforderlichen Manahmen kommen sollte,
sind diese mit dem Telekommunikationsunternehmen mindestens drei Monate vor Baubeginn
abzustimmen. Die durch den Ersatz oder die Verlegung der Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach 8 150 Abs. 1 BauGB sind zu erstatten.

5.4.3 Schmutzwasserentsorgung

Im Ortsteil Niendorf sind Entsorgungsanlagen fur die zentrale Schmutzwasser-Entsorgung der
Entsorgungsbetriebe Libeck vorhanden. Der Anschluss der SW-Entsorgung im Plangebiet wird
in der Stral3e Hellkamp an den vorhandenen SW-Kanal im freien Gefalle geplant. Ggf. muss ein
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Schacht auf Hohe der geplanten ErschlieBungsstrale vom Hellkamp (auf3erhalb des
Geltungsbereiches) gesetzt werden. Fir weitere MalRnahmen der &ufReren Erschlie3ung sind die
Entsorgungsbetriebe Libeck zustandig.

5.4.4 Niederschlagswasser

Wasserwirtschaftlicher Beqgleitplan

Fur das Plangebiet liegen eine Orientierende Baugrunduntersuchung und ein Untersuchungs-
bericht zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen (Versickerungsfahigkeit) (siehe Kap. 10.3
Fachgutachten) vor. Gemald dem Untersuchungsbericht ist im Plangebiet keine Versickerung
mdglich. Daher sieht der Wasserwirtschaftliche Begleitplan vor, das Oberflachenwasser des
Plangebietes, welches nicht versickern oder verdunsten kann, in oberirdischen Mulden zu
sammeln und unter entsprechender Rickhaltung in eine Regenrickhaltemulde im Stdosten des
Plangebietes zuriickzuhalten und gedrosselt in das Gewasser Il. Ordnung K.6.2 ,Graben am
Hellkamp® einzuleiten.

Eine Einleitung in den vorhandenen ,Graben am Hellkamp* ist nur mit einer Riickhaltung auf den
Flachen mit einer Drosselung auf den Abfluss 1,2 1/(s*ha) bezogen auf die Plangebietsflache zu
realisieren. Somit verbleibt ein Grof3teil des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet selbst
und die Abflussspende in den ,Graben am Hellkamp* kann verringert werden.

Auf den privaten Grundsticken erfolgt eine Rickhaltung vor dem Einleiten in die
Regenrickhaltemulde Uber geplante Mulden. Hierfur wird eine private Griinflache festgesetzt. Die
Mulden erhalten aufgrund der nicht vorhandenen Versickerungsfahigkeit des Bodens
Notiuberlaufe in eine private Regenwasserleitung, die unterhalb der Mulden verlauft. Diese
Regenwasserleitung mindet in die Regenriickhaltemulde. Die Mulde wird mit einer
Boschungsneigung zwischen 1:4 und 1:6 als naturnahe Mulde mit einem Wasserstand von
maximal 30 cm bei einem 5-jahrigen Bemessungsregen geplant.

Auf den privaten Grundstiicken werden zusatzlich unterirdische Zisternen mit einem Speicher-
volumen von mindestens 3,5 m3 zur Regenwassernutzung der Gartenbewasserung vorgesehen.
Die Zisternen werden anstatt eines Ublichen Hausanschlussschachtes verbaut und kdnnen
sowohl fir die Regenwasserriickhaltung als auch fir die Regenwassernutzung fir die
Gartenbewasserung genutzt werden. Die Herstellung der Zisternen wird lber den stadtebau-
lichen Vertrag gesichert.

Die Haupt- und Nebenanlagen werden mit Grindachern errichtet. Zudem werden die Stellplatze
mit sickerfahigem Pflaster oder in wassergebundener Bauweise gebaut.

Das auf den o¢ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird tber seitliche
Fahrbahnquerneigungen von der Fahrbahnflache auf die seitlich angeordnete offene
straBenbegleitende Mulde geleitet. Aufgrund der fehlenden Versickerungsfahigkeit werden
Notuberlaufe konzipiert, die in regelméafigen Abstanden ca. 20 cm tber der Muldensohle geplant
werden. Somit entstehen Kaskaden-Abschnitte im Verlauf der Mulden. Durch diese MalRnahme
kann das Oberflachenwasser bei normalen Regenereignissen in den Mulden verweilen und dort
verdunsten bzw. versickern, sofern das mdglich ist. Bei gréReren Regenereignissen wird das
Oberflachenwasser Uber die Notuberlaufe und den geplanten Regenwasser-Kanal der
Regenriuckhaltemulde zugefihrt.

Die Ful3- und Radwege werden in wassergebundener Bauweise hergestellt. Die Wege Richtung
Niendorfer Hauptstral3e und Holzkoppel werden seitlich mit flach befestigten Mulden ausgefiihrt.
HierGber wird das bei starkeren Regenereignissen nicht zu versickernde Regenwasser in
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Richtung der Verkehrsflache abgeleitet. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung wird gepruft ob
zusatzliche StraRenablaufe mit Anschluss an den Regenwasserkanal erforderlich sind. Das
Oberflachenwasser, welches auf dem Weg Richtung Grinautal anféllt, wird direkt in die
Regenruckhaltemulde eingeleitet.

Im Bereich der geplanten Zufahrtsstraf3e von der StralRe Hellkamp zum Plangebiet wird aufgrund
der vorhandenen Topografie circa 25 % der zu entwassernden geplanten Fahrbahnflachen tber
Fahrbahnneigungen dem Regenwasserentwasserungssystem im Plangebiet zugefihrt. Circa
75 % der zu entwassernden geplanten Fahrbahnflachen wird aufgrund des vorhandenen
Langsgefalles zur Strale Hellkamp dber seitliche StraBenablaufe und Uber das
Regenwasserentwasserungssystem in der StraRe Hellkamp entwassert.

Wasserhaushaltsbilanz

Die ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil
1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ Stand: August 2021 sollen eine integrale Vernetzung von
Regenwasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zukinftigen wasserwirtschaftlichen Planungen
in Baugebieten sicherstellen. Basierend auf dieser Grundlage ist eine Wasserhaushaltsbilanz
erstellt worden.

Zur Bewertung des geplanten Eingriffs in den Wasserhaushalt werden Flachenanteile fur die drei
Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im
Baugebiet ermittelt und mit dem Referenzzustand verglichen. Je nach Grad der Abweichung,
ergibt das Ergebnis einen weitgehend nattrlichen oder einen deutlich bzw. extrem geschadigten
Wasserhaushalt. In Abhangigkeit der Abweichung sind entsprechende hydraulische Nachweise
fur die Einleitung ins Gewasser zu fihren. Die Bilanzierung wird mit dem vom Land Schleswig-
Holstein zur Verfligung gestellten Berechnungsprogramm A-RW 1 ermittelt.

Durch die geplanten Veranderungen im Plangebiet kommt es hinsichtlich der a-g-v-Werte
(Abfluss a, Versickerung g, Verdunstung v) zu einer Abweichung gegeniber dem potenziell
naturnahen Wasserhaushalt von mehr als 5 %. Es zeigt sich somit, dass durch die Planung der
Wasserhaushalt deutlich geschadigt (Fall 2) wird. Daher wird eine lokale Uberprifung
erforderlich. Der geplante Abfluss aus dem Plangebiet ist geringer als der potenziell naturnahe
Abfluss, dies wirkt sich positiv auf die Leistungsfahigkeit des ,Graben am Hellkamp“ aus. Wenn
sich der Oberflachenabfluss im Vergleich zum potenziell naturnahen Oberflachenabfluss nicht
erhoht, kann auf den Nachweis fiur die Einhaltung des bordvollen Abflusses sowie auf den
Nachweis zur Vermeidung von Erosion verzichtet werden. Der Nachweis der Grundwasserauf-
héhung entfallt, da keine Erhéhung gegenulber der potenziell naturnahen Situation vorliegt.

Die Uberpriifung der Wasserhaushaltsbilanz ergibt eine deutliche Schadigung zum potenziell
naturnahen Zustand durch die Veranderung der Verdunstung um mehr als 5% jedoch weniger
als 15 %. Die Verdunstung soll durch MaRnahmen mit zusatzlichen Anpflanzungen von Blschen
und Baumen sowie StrafRenbegleitbaumen erhéht werden. Zusatzlich wirkt sich die Herstellung
von offenen Entwasserungsmulden mit hoherliegenden Notuberldufen positiv auf die
Verdunstungsrate aus.

Bei dem geplanten Einzugsgebiet handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet mit gering
verschmutztem Niederschlagswasser. Es ist somit vor der Einleitstelle keine Behandlungsanlage
erforderlich. Da im Havariefall dennoch Leichtfllissigkeiten Gber das Oberflachenwasser aus
Verkehrsflachen in die Regenriickhaltemulde gelangen kdnnen, wird ein Einbau eines Schachtes
mit Sandfang und einer Leichtflissigkeitssperre vor dem Auslauf in die Regenrickhaltemulde
erforderlich.
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Starkregenvorsorge/Uberflutungsschutz

Aufgrund der vorhandenen Topografie im Plangebiet ist das Gelande von Nordwesten nach
Siudosten geneigt. Die geplante ErschlieBungsstrafe nimmt die vorhandene Langsneigung auf,
sodass ein stetiges Gefélle in stdostliche Richtung vorhanden ist. Somit kann das anfallende
Oberflachenwasser im Falle von Regenereignissen, deren Intensitat die Bemes-
sungsregenspende Ubersteigt und von der Regenwasser-Kanalisation nicht unmittelbar auf-
genommen werden kann, oberflachlich in siddstliche Richtung tber die Fahrbahnflachen und die
seitlichen Mulden direkt zur Regenriickhaltemulde Uberlaufen und dort zurtickgehalten werden.

In den Mulden seitlich angrenzend an die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden StraRenablaufe
als Notuberlaufe angeordnet, die ca. 20 cm hdher liegen als die Sohlen der Mulden. Bei grol3eren
Regenereignissen wird das Oberflachenwasser Uber die Notlberlaufe und den geplanten
Regenwasser-Kanal der Regenrickhaltemulde zugefiihrt. Das in der Regenruckhaltemulde
zuriickgehaltene Oberflachenwasser wird dann gedrosselt dem siddstlich gelegenen ,,Graben
am Hellkamp*“ zugefiihrt. Die notwendigen Notwasserwege mussen aufgrund ihrer Lage innerhalb
Offentlicher Flachen nicht zusatzlich festgesetzt werden.

Aus Uberflutungsschutzgriinden muss, das stidlich der Regenriickhaltemulde gelegene Flurstiick
8/46 durch eine Winkelstiitzwand mit Absturzsicherung vor Uberlaufen des Oberflachenwassers
gesichert werden. Zusatzlich wird aufgrund der erforderlichen Aufschittungen eine
Winkelstutzwand zur landwirtschaftlichen Flache notwendig. Der Verlauf kann in der Abbildung
in Kapitel 4.2 Freiraumkonzept - Regenriickhaltemulde nachvollzogen werden. Weitere Details
kénnen dem Wasserwirtschaftlichen Begleitplan enthommen werden.

Aufschiittung

Im stddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Senke im Bestand. Hier wirde sich
im Uberflutungsfall das Oberflachenwasser sammeln und das Wasser ggf. auf die angrenzenden
Grundstiicke laufen. Aus Griinden des Uberflutungsschutzes soll das Geléande in diesem Bereich
so weit aufgefillt werden, dass sich kein Oberflachenwasser mehr dort sammeln kann. Es wird
eine Flache fur Aufschittungen festgesetzt, die Baugrundstiicke sind mindestens bis zu einer
Hohenlage von 12,30 m dber NHN aufzufiillen. Um das Landschaftsbild nicht GberméaRig zu
stéren, darf der Bereich innerhalb der Flache auf maximal 12,65 m tiber NHN erhoht werden.

5.4.5 Loschwasserversorgung

Unter Heranziehung des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblattes
W 405 wird ein Loschwasserbedarf fir das geplante Baugebiet (zweigeschossige Bebauung) von
48 m®/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden als ausreichend erachtet. Dies stellt den
Grundschutz in einem Baugebiet dar, der durch die Gemeinde (hier die Hansestadt Libeck) als
Loschwasserversorgung vorzuhalten ist.

Spatere vom Bebauungsplan abweichende Bebauungen kénnen zur Sicherstellung der Loésch-
wasserversorgung einen hoheren Loschwasserbedarf erfordern, der dann als Objektschutz von
den Bauherr:innen nachzuweisen ist.

5.4.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgungsbetriebe der Hansestadt Liibeck.

Da die Entsorgungsbetriebe nur auf offentlichen Flachen fahren, wird ein Abfallbehalter-
sammelplatz fur die Teilgebiete WA 1 und WA 2 eingerichtet. Die betroffenen Birger sind
angehalten ihre Abfall- und Wertstoffbehdltnisse an den Abfuhrtagen in diesem Bereich
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bereitzustellen. Die Behaltnisse sind nach der Abfuhr wieder zu entfernen, da der Abfallbehal-
tersammelplatz nicht als Dauerstandplatz zu nutzen ist.

5.4.7 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrankt verwendet werden dirfen

Fossile Energietradger und Biomasse

Im Sinne des Klimaschutzes wird angestrebt, dass die Gebaude nur Heizsysteme verwenden,
die keine fossilen Energietrager (wie Gas, Ol oder Kohle) oder feste Biomasse (wie Holz oder
Holzpellets) nutzen.

Im Plangebiet wird der Einsatz fossiler Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserversorgung
ausgeschlossen. Hierzu gehéren Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl. Ziel der
Festsetzung ist es, als Beitrag zum kommunalen Klimaschutz i. S. v. 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § la
Abs. 5 BauGB bei der Schaffung von neuen Bebauungsmoglichkeiten, den Ausstof3 von
Treibhausgasen, so wie er mit der Verbrennung fossiler Brennstoffe verbunden ist, zu reduzieren.

Der Brennstoff Holz wird von dem Festsetzungskatalog nicht erfasst, da die Nutzung dieses
Brennstoffes oder sonstiger Biomasse nur so viel Kohlendioxid freigesetzt wird wie zuvor durch
den Baum / die Pflanze aufgenommen wurde. Zum Schutz der Walder und um den Ausstol3 von
Schadstoffen, die durch die Verbrennung von Holz freigesetzt werden zu vermeiden soll ebenfalls
die Nutzung von fester Biomasse (Holz und Holzpellets) ausgeschlossen werden. Dies wird tber
den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Der Ausschluss eines Einsatzes fossiler Brennstoffe ist aus Sicht des Plangebers fir das hiesige
Plangebiet auch zumutbar. Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Energiekonzept erstellt,
was bestatigt hat, dass eine Warme- und Warmwasserversorgung uber Luft-Wasser-
Warmepumpen im Plangebiet sinnvoll mdglich ist. Zudem sind die Festsetzungen zu den
Uberbaubaren Grundstiicken und zu den Déachern so ausgelegt, dass sich die zu errichtende
Baukorper gut fiir den Einsatz von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie anbieten.

Aus Grinden des Klimaschutzes wird die Festsetzung zum Ausschluss zur Nutzung von fossilen
Energietragern im konkreten Planungsfall fir wichtig gehalten, allerdings soll die Festsetzung die
Planung im Ubrigen gleichwohl nur erganzen und verbessern, nicht hingegen einen Schwerpunkt
des Bebauungsplans darstellen, da die anderen Planungsziele wie etwa die Schaffung von
Wohnraum, deutlich im Vordergrund stehen.

5.4.8 MalRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kéalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Solarmindestflache

Die Pflicht zur Herstellung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung)
wird unter Beachtung des Abwagungsgebots und unter Beriicksichtigung der o6rtlichen
Verhéaltnisse und Prifung der Verhaltnismalligkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im
vorliegenden Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie als erforderlicher Beitrag zum
globalen Klimaschutz und der stadtebaulichen Aufgabe zur Nutzung erneuerbarer Energien und
moglichst CO2-neutralen Betrieb von Gebauden wird festgesetzt, dass im gesamten
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans bei der Errichtung von Gebauden
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Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren sind, die mindestens 60 % der Dachflache
ausflillt (Solarmindestflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den auf3eren
Randern des Daches bzw. aller Dacher (in m2) der Hauptanlagen, die innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache (8 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet
werden.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerichtet.
Ersatzweise konnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen
Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden. Dadurch sollen
den Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen
Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlief3en ist, dass eine teilweise
oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist.
Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der hiervon beanspruchte
Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden. Dies bedeutet, dass die
Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der Installation von Solarwarmekollektoren
eingehalten werden kann.

Die Solarmodule sind in Kombination mit der Dachbegriinung auszufthren. Aufgrund der
festgesetzten Flachdachbauweise bzw. der festgesetzten nur geringfugigen Dachneigung sind
nahezu 100 % der Dachflachen zur Nutzung solarer Einstrahlungsenergie geeignet.

Der verpflichtende Einsatz von Solarmodulen erfillt eine Vorbildwirkung. Mit Beschluss der
Burgerschaft vom 30.11.2023 wurde das Ziel einer Klimaneutralitat von Libeck bis zum Jahr
2035 beschlossen. Im Masterplan Klimaschutz der Hansestadt Libeck ist zur Erreichung des
Ziels die Aktivitadt ,Solarpflicht fir Wohngebaude in zuklnftigen Baugebieten festsetzen®
verankert.

5.5 Immissionsschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Gewerbe- und Verkehrslarm erstellt (siehe Kap. 10.3 Fachgutachten).

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt eine Beurteilung anhand der Orien-
tierungswerte gemafy Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“, wobei
zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Fir die Beurteilung des
Verkehrslarms auf offentlichen Stralen werden erganzend die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen. In der DIN 18005, Teil 1 wird flr die
Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm verwiesen. Dementsprechend werden
die Gerauschimmissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt. Gemai TA
Larm ist die Gesamtbelastung aller gewerblichen Anlagen zu bericksichtigen.

5.5.1 Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen aus Gewerbelarm des reguléaren Betriebs der Frei-
willigen Feuerwehr Niendorf wurden die Beurteilungspegel tags und nachts fur die geplante
Wohnbebauung innerhalb des Plangeltungsbereichs ermittelt. Erganzend wurden im Tages- und
Nachtzeitraum die Gerauschimmissionen des Einsatzfalls der Feuerwehr dargestellt.

Gemal3 Aussage der Feuerwehr besteht der Einsatz versicherungstechnisch von der Ankunft der
Kameraden mit den Pkw bis einschliel3lich der Wiedervorbereitung des Fahrzeuges auf den
nachsten Einsatz nach der Riickkehr im Feuerwehrgeratehaus. Somit sind die Zu- und Abfahrten
der Pkw der Mitglieder der Feuerwehr, Abfahrten und Rickkehr der Einsatzfahrzeuge sowie der
Einsatz des Martinshorns Inhalt des Einsatzes.
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Fur den regularen Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr Niendorf konnte nach der Regelfallpriifung
der TA Larm festgestellt werden, dass die Anforderungen der TA Larm fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts innerhalb des Plangeltungsbereichs tags
und nachts erflllt werden. Im vorliegenden Fall zeigt sich im Tages- und Nachtzeitraum fur den
regularen Betrieb der Feuerwehr, dass dem Spitzenpegelkriterium der TA Larm entsprochen wird.

Fur das im Einsatzfall erforderliche Martinshorn kann der Mindestabstand nicht erreicht werden.
Allerdings ist das Martinshorn aus versicherungstechnischen Griinden im Einsatzfall zwingend
erforderlich. Sofern es sich bei Einsatzen um die Abwehr von Gefahren fir die o6ffentliche
Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes handelt, ist eine
Beurteilung des Spitzenpegels gemal TA Larm nicht zulassig. Unter Berlcksichtigung der
Einsatze nach 3.2.2 TA Larm angezeigten Sonderfallprifung sind Uberschreitungen des
Spitzenpegels als zumutbar anzusehen.

Fur die Einsatze der Freiwilligen Feuerwehr Niendorf ist festzustellen, dass unter Berlicksich-
tigung der vorliegenden Umstande eine nach 3.2.2 TA Larm Sonderfallpriifung angezeigt und
vorliegend dargelegt ist und die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 der TA Larm keinen
Grenzwertcharakter darstellen. Damit sind im vorliegenden Fall die Uberschreitungen als zu-
mutbar anzusehen.

Zum Schutz des Plangebietes vor Gewerbelarm sind keine Festsetzungen erforderlich.

5.5.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Die Stral3enverkehrsbelastungen auf der Niendorfer Hauptstraf3e sind berucksichtigt.

Im vorliegenden Fall ergeben sich aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr im Umfeld keine
beurteilungsrelevanten Verénderungen. Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenzwerte von
59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten. Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden innerhalb des Plangeltungsbereichs nicht erreicht.

SchutzmalBhahmen in Form von aktivem Schallschutz sind aufgrund der Einhaltung des
Immissionsgrenzwerts nicht erforderlich.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und Wohnnutzungen
vor Verkehrslarm ergeben sich gemaR DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018).

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die maf3geblichen Auf3enlarm-
pegel gemaf DIN 4109 (Januar 2018). Die maf3geblichen AuBRenlarmpegel fur schutzbedurftige
Raume sind im Gutachten detailliert dargestellt. Die fir den Plangeltungsbereich ermittelten
mafgeblichen AuRenlarmpegel gemal’ DIN 4109 liegen fur alle Geschosse in den Bereichen, in
denen die schallddmmenden Anforderungen an die AuRenbauteile eingehalten werden, wenn die
Anforderungen der Warmeschutzverordnungen erfiillt werden, sodass eine Festsetzung nicht
erforderlich ist.

Da im Nachtzeitraum der Wert von 45 dB(A) innerhalb des Plangeltungsbereichs nicht tber-
schritten wird, ergeben sich zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf- und Kinderzimmer keine
besonderen Schallschutzanforderungen (z. B. schallgeddmmte Luftungen).

Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird der Immissionsgrenzwert fur Allgemeine Wohngebiete
von 59 dB(A) eingehalten. Somit kdnnen AuRenwohnbereiche frei angeordnet werden.
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Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm sind keine Festsetzungen erforderlich.

5.5.3 Geruchsimmissionen

Aufgrund der Lage im landlichen Gebiet ist zweitweise mit Geruchsimmissionen durch die
Bearbeitung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen. Diese bewegen sich
allerdings in einem Malf3, die gesunden Wohnverhaltnissen nicht entgegensteht.

5.6 Grin, Natur und Landschaft

5.6.1 Offentliche Grunflachen, Spielplatze

Gegentber der ZufahrtsstralRe in das Plangebiet wird eine 6ffentliche Grinflache zur Nutzung als
Kinderspielplatz festgesetzt.

Auf dem Kinderspielplatz sind mindestens vier standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu er-
setzen. Mit der Pflanzung von vier Baumen wird eine Beschattung der Spielflache gesichert.

Der Spielplatz soll fur 6- bis 12-jahrige Kinder attraktiv gestaltet werden. Um dieser Maf3gabe zu
entsprechen, wurde zwischen dem Investor und dem Bereich Stadtgriin und Verkehr abgestimmt
eine Kletternetzpyramide zwischen 6 und 7 m Hohe zu errichten. Weitere Details werden wahrend
des Planvollzuges final abgestimmt. Um fiir den Kinderspielplatz mehr Raum fir Spielflachen zu
geben, wird auf eine Festsetzung einer Eingrinung durch eine Heckenpflanzung verzichtet. Sollte
sich bei der Ausfiihrungsplanung herausstellen, dass gentigend Flache zur Verfligung steht, wére
eine Begrunung der Flache auch ohne Festsetzung wiinschenswert.

5.6.2 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Baume

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist auf allen Grundstticken ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Die Festsetzung soll dem Klimaschutz zu Gute kommen und eine Durchgriinung des
Wohnquartiers sichern. Darlber hinaus bieten die Baumpflanzungen Lebens-, Nahrungs- und
Ruckzugsraume fir Vogel und Insekten im Siedlungsraum. Aufgrund der geringen Grund-
sticksgréRen der Mittelhduser der Reihenhausgruppen sind diese von der Festsetzung aus-
genommen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb eines
Jahres zu ersetzen.

Die festgesetzten Pflanzgebote fiir Baume dienen der Gestaltung des Stralenraums und der
Verbesserung des Kleinklimas. Da die Planung der Stral3enverkehrsflache noch nicht vorliegt,
wird das Pflanzen von 13 Laubbaumen textlich festgesetzt. Die Bdume sind als standortgerechte,
mittelkronige Laubbaume in offenen mindestens 12 m2 groRen Baumscheiben (lichtes Maf3
zwischen den Ruckenstitzen) mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens
18 m3 zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhalft zu erhalten und bei Abgang innerhalb von
zwei Jahren durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden
Pflanzen zu begriinen. Diese Festsetzungen dienen der Sicherung und langfristigen Entwicklung
der Baume.

Die ZufahrtsstralRe liegt nicht im Geltungsbereich, da die Verkehrsflache bereits im Bebau-
ungsplan 19.01.00 festgesetzt wurde. Die stralRenbegleitenden B&ume im Bereich der
Zufahrtsstral3e werden daher Gber den ErschlieBungsvertrag abgesichert.
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Vorgartenbereich

Die Vorgartenbereiche — Bereich zwischen stralRenseitiger vorderer Baugrenze (bzw. deren
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) und der vorderen
Strallenbegrenzungslinie — sind gartnerisch anzulegen um die Versiegelung so gering wie
moglich zu halten und um zur Begriinung des Wohnquartiers beizutragen. Die betreffenden
Flachen sind mit bodendeckender Vegetation (z. B. Graser) oder mit Stauden oder Gehdlzen zu
bepflanzen. Von dieser Begriinungsverpflichtung ausgenommen sind Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Zuwegungen zu den Geb&uden sowie notwendige Abstellflachen fur Fahrrader oder
Abfallbehalter.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als den StraRenraum begleitende und bauliche Anlagen rahmende Gestal-
tungselemente flr ein vertragliches Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes von erheblicher
Bedeutung.

Auf den mit ,Anpflanzung von Hecken“ festgesetzten Flachen ist als Einfriedung der privaten
Baugrundstiicke gegentber den offentlichen Verkehrsflachen nur die Pflanzung von Hecken von
mindestens 0,8 m zuléssig. Die Hecken dirfen eine Hohe von 1,5 m nicht tGiberschreiten. Diese
GroRRe garantiert eine ausreichende Abschirmung der privaten Grundstiicke und sichert ein
einheitliches durch Griin gepragtes Stral3enbild der Siedlung.

Eine Einfriedung der Regenriickhaltemulde zur landwirtschaftlichen Flache hin mit Hecken mit
einer Tiefe von mindestens 0,5 m aus standortgerechten Laubgehdlzen mindestens 0,8 m bis
hochstens 1,3m wird ebenfalls festgesetzt. Sollten weitere Einfriedungen der
Regenruckhaltemulde notwendig werden ist nur die Pflanzung von Hecken von mindestens 0,8 m
bis zu einer H6he von 1,3 m zulassig.

Um dem Abgrenzungs- und Sicherheitsbedirfnis der Wohnbevdlkerung und den
Versorgungsbetrieben zu entsprechen, sind zusatzliche zu den Hecken grundstiicksseitig
durchsehbare Draht- und Metallzdune mit einer Hohe von maximal 1,2 m zulassig. Die Zaune
sind zum Grundstiick hin zu orientieren, die Hecke zu den 6ffentlichen Flachen.

Fur die Einfriedungen der Grundstiicke untereinander werden keine Regelungen getroffen.

DarlUber hinaus werden weitere MaRnahmen zur Begriinung des Wohnquatrtiers festgesetzt, um
gestalterischen Missstanden vorzubeugen.

Fur die BegriinungsmalBnahmen wird die Verwendung von standortgerechten Gehdlzen fest-
gesetzt. Diese Arten bieten im besonderen Mal3e der heimischen Tierwelt Nahrungsgrundlage
und Lebensraume und gewabhrleisten Uber die Sicherung der Nahrungskette die Bestandsvielfalt
(Biodiversitat). Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, bei Abgang von Gehdlzen
ist innerhalb eines Jahres gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die fiur die Baum- und
Heckenpflanzung zuldssigen Pflanzen sind den Pflanzlisten in den textlichen Festsetzungen
aufgelistet.

Abfallbehalter

Um ein vertragliches Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes zu gewdahrleisten sind Abstell-
flachen fur Abfallbehélter die nicht in oder direkt an den Gebauden oder Nebenanlagen integriert
sind mit Strauchern und/oder Hecken zu umpflanzen, mit Kletterpflanzen einzugriinen oder mit
einem baulichen Abgrenzungselement so zu gestalten, dass die Abfallbehalter von der Stral3e
nicht sichtbar sind.
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Mit den vorgenannten Festsetzungen soll ein durchgrintes Siedlungsbild geschaffen werden
sowie die Verdunstungskihlung angesichts klimawandelbedingter heiRer Sommer erhéht und die
biologische Vielfalt geférdert werden, da Baume und Hecken flr zahlreiche Tierarten ein
Nahrungs- und Brutbiotop darstellen.

5.6.3 Mallnahmen fir die Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser und zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dachbeqriinung

Fur die Dachflachen der Hauptanlagen im Wohngebiet wird eine Dachbegriinung mit einer
mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substratdicke festgesetzt.

Fur die Dachflachen von Nebengebduden, Garagen und Carports wird ein mindestens 6 cm
starker durchwurzelbarer Substrataufbau festgesetzt.

Mit der Dachbegriinung wird das Ziel verfolgt, trotz der geplanten umfanglichen Versiegelungen
die negativen Auswirkungen auf das Mikroklima zu minimieren, den Aufheizeffekt von
Dachflachen zu verringern und damit die Umgebungstemperatur positiv zu regulieren, den
tempordaren Wasserriickhalt und die Verdunstungskihlung zu erhdhen, die sommerliche
Hitzebelastung zu verringern und Schadstoffe aus der Luft zu absorbieren. Gleichzeitig schaffen
begrinte Dachflachen Lebensrdume flr Pflanzen und Tiere.

Die Festsetzung der Mindestandeckung fur den Substrataufbau ist erforderlich, um Pflanzen
geeignete Wuchsbedingungen fir eine langfristige Entwicklung bereitzustellen, indem die
Ruckhaltung den Pflanzen gentigend Wasser zur Verfligung stellt und damit Vegetationsschaden
in Trockenperioden vermieden werden kdnnen.

Luft- und Wasserdurchlassige Beldge fir private Wege und Stellplatzanlagen

Private Wegeflachen, die Flachen des GL und GFL1, sowie offene Stellplatzanlagen im Sinne
des 812 BauNVO sind im luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Sickersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Rasenpflaster mit einer Fuge von mindestens
1,5 cm und einem Fugenanteil von mindestens 10 %) herzustellen. Hierdurch soll ein mdglichst
geringer Versiegelungsgrad erreicht werden.

Vor diesem Hintergrund dirfen die Vorgartenbereiche im WA 2, WA 3 und WA 4 nur zu insgesamt
hochstens 50 % durch erforderliche Stellplatze einschlieBlich Zufahrten, Abstellanlagen fur
Fahrrader und Abfallbehdalter und erforderliche Wege befestigt werden.

Rickhaltung und gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in private und
strallenbegleitende Mulden

Im Hinblick auf zunehmende Trockenwetter-Perioden und damit verbundener Wasserknappheit
sollte das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken moglichst gesammelt und zur
Bewasserung des Gartens genutzt werden. Hierzu erfolgt die Herstellung von Pumpenschachten
als Ubergabeschacht fir Schmutzwasser mit Ubergabeschachten fir Regenwasser in Form von
Zisternen. Die Zisternen werden mit einem Anteil fir die Regenwassernutzung und einem Anteil
fur die Regenwasserriickhaltung samt integrierter Abflussdrossel unterirdisch auf den privaten
Grundstucken installiert. Sie werden anstatt der tblichen Hausanschlussschachte verbaut und
kénnen damit fur die Regenwassernutzung sowie fur die Regenwasserrickhaltung genutzt
werden. Es ist ein Gesamtspeichervolumen von mindestens 3,5 m3 vorgesehen.
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Das darlber hinaus anfallende Niederschlagswasser von privaten Flachen (bspw. Dachflachen,
Terrassen, Stellplatzanlagen und Wegeflachen) und offentlichen Flachen
(StraRenverkehrsflache) ist in Mulden zu leiten, hier kann es verdunsten bzw. soweit mdéglich
versickern.

Das Anlegen der privaten und stralBenbegleitenden Mulden ist eine MaRnahme zum Schutz von
Boden und Natur im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Die Festsetzung wird aus Griinden einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser
erforderlich. Die straBenbegleitenden Mulden dienen gleichzeitig der Begrinung des
StraRenraumes.

Zur Sicherstellung der Entwasserungsmulden auf den privaten Grundstiicken sind in den
Grunderwerbsvereinbarungen mit den Bauherren zusatzliche dingliche Sicherungen in Form von
Grunddienstbarkeiten und/oder Baulasten vorzusehen.

5.7 Gestaltung / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Hinblick auf ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 86 LBO Schleswig-Holstein.

Fassadenmaterialien

Die AuRBenwandflachen der Hauptbaukorper der Doppelhauser und Einzelhauser sind einheitlich
mit rotem, grauem oder braunem Sicht-/Verblendmauerwerk oder in Holz auszufiihren. Davon
abweichend sind andere Materialien zur Auflockerung zuléassig, sofern sie sich auf die
untergeordneten Bauteile beschranken und insgesamt nicht mehr als 15 % der Fassade der
jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen, an der der Strale zugewandten Fassadenseite
konnen 20 % in Anspruch genommen werden. Putzfassaden sind unzuldssig, da sie nicht dem
vorherrschenden Ortsbild entsprechen.

Die AuRenwandflachen der Hauptbaukérper der Reihenhauser sind einheitlich als rote, graue
oder braune Putzfassade auszufuhren. Alternativ sind die AuRenwandflachen einheitlich mit
rotem, grauem oder braunem Sicht-/ Verblendmauerwerk oder in Holz auszufiihren.
Putzfassaden sind in diesem Fall zulassig, da sie weiterhin eine eher untergeordnete Rolle im
Ortsbild spielen werden. Aufgrund der Planung des geférderten Wohnungsbaus lassen sich
Putzfassaden in Verbindung mit den hohen energetischen Anforderungen wirtschatftlich besser
abbilden.

Innerhalb einer Reihenhausgruppe und bei Doppelhdusern sind fur AufRenwandflachen der
jeweils zusammengehotrenden Halften einheitliche Materialien hinsichtlich der Art, Format und
Farbton zu verwenden.

Mit diesen Festsetzungen soll ein Mindestmal3 an einheitlicher Gestaltung der Gebaude und ein
harmonisches und ruhiges Siedlungsbild erreicht werden.

Die AulRenwandflachen von Garagen sind ebenfalls entsprechend der Fassade der Hauptanlage
zu gestalten. Dies ist erforderlich, um ein einheitliches, harmonisches und qualitativ hochwertiges
Wohngebiet sicherzustellen.

Sockelhdhe

Es wird eine Regelung zur Sockelh6he getroffen. Durch eine Begrenzung der Sockelhdhe auf
maximal 30 cm sollen zum einen unverhaltnismaRige Hohenverspringe zwischen Bebauung und
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ErschlieBungsstralRe ausgeschlossen werden. Zum anderen wird mit einer Mindestsockelhdhe
von 15 cm ein zusatzlicher Schutz der Gebaude bei Starkregenereignissen gewahrleistet.

Déacher

Dacher von Haupt- und Nebengebauden sowie Nebenanlagen, Carports und Garagen sind als
Flachdéacher oder als flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad
auszufihren und zu begriinen. Die Dachbegriinung tragt zur Verbesserung des Klimas bei.

Fur Doppelhduser und Reihenhausgruppen wird fur die jeweils zusammengehorenden Halften
eine einheitliche Gestaltung vorgegeben, um ein harmonisches und ruhiges Siedlungsbild zu
erreichen.

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Die vorgegebenen Dachformen und -neigungen bieten gute Voraussetzungen zur Nutzung von
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. Klarstellend wird daher festgesetzt, dass die Installation
dieser Anlagen der Festsetzung zur Dachgestaltung nicht widerspricht. Anlagen zur Nutzung der
solaren Strahlungsenergie sind ausschlieBlich auf den Dachflachen von Hauptanlagen,
Nebengebauden, Nebenanlagen, Garagen oder Carports und an den AuRenwanden von
Hauptanlagen anzuordnen. Auf den verbleibenden Grundstiicksflachen sind Anlagen zur
Erzeugung solarer Energie nicht zulassig, da diese Bereiche vorwiegend der Begriinung dienen
sollen. Die Pflicht zur Dachbegriinung bleibt unberihrt.

5.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den straR3enseitigen Auf3enwanden
zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Die Grolze der Werbetafel darf jeweils
1,0 m2 nicht Uberschreiten. Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit
wechselndem Licht sind nicht zuldssig. Damit soll eine Beeintrachtigung des Siedlungsbildes
durch aggressive Werbung verhindert werden. Zudem soll mit der Einschrankung der Grof3e der
Werbeanlagen ein mdglicher ,Schilderwald“ unterbunden und weiterhin ein Standartmal® an
Gestaltungsqualitat erhalten werden. Dennoch werden Werbeanlagen nicht generell
ausgeschlossen, da den ansassigen Gewerbetreibenden die Mdoglichkeit der wirkungsvollen
Werbung in einem angemessenen Umfang ermdglicht werden soll.

5.9 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstimmungs-
pflichten oder sonstige fir die Umsetzung des Bebauungsplans relevanten Sachverhalte
ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen Fest-
setzungen hingewiesen.

0. Umweltbericht

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Inhalte des Bebauungsplans

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Stdwesten der Hansestadt Lubeck im Stadtteil Moisling, Ortsteil Niendorf
/ Moorgarten, sudlich der Grundstticke an der Niendorfer HauptstralR3e auf einer landwirtschaftlich
intensiv genutzten Restflache zwischen den Stral3en Holzkoppel und Hellkamp.
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Ein geplanter Stichweg fiihrt von Norden von der Niendorfer HauptstraRe aus in das Gebiet, ein
weiterer im Nordosten von der Strale Holzkoppel aus. Ebenfalls mit einbezogen in den
Geltungsbereich ist eine schmale Zone entlang der Grundstiicke Hellkamp 29 bis 35. Die
ErschlieBung erfolgt Uber eine Stichstralle vom Hellkamp aus, die bereits im Bebauungsplan
19.01.00 — Hellkamp — festgesetzt ist.

Im Suden schlie3en landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen unmittelbar an die vorhandene
Bebauung und das Plangebiet an. Sudwestlich des Plangebietes beginnt eine Bachschlucht
(Gewasser Il. Ordnung K.6.2 ,Graben am Hellkamp®) mit begleitendem Gehdlzbestand, die als
geschutzter Landschaftsbestandteil nach § 21 LNatSchG ausgewiesen ist. Weiter sudlich verlauft
der Talraum des FlieBgewassers Grinau.

An der Ecke Niendorfer Hauptstral3e/Holzkoppel befinden sich Flachen der Freiwilligen Feuer-
wehr Niendorf. Uber die Gartengrundstiicke westlich des Plangebietes verlauft eine 110 KV-
Hochspannungsleitung.

Das Plangebiet ist 1,65 ha grof3. Ein Teil des Planes umfasst Flachen, die bereits im Bebau-
ungsplan 19.01.00 enthalten sind und hier neu Uberplant werden (Teile der Flursticke 8/103,
8/268, 8/ 269, 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49 aus Flur 4, Gemarkung Niendorf-Moorgarten in Liibeck
Moisling).

Beschreibung der umweltrelevanten Darstellungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Planungsziele sind:

e Schaffung eines Wohngebiets fiir freistehende Einfamilien- und Doppelhauser sowie
Reihenhauser in Ergdnzung zur benachbarten Bebauung.

. Festlegung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung.

Wohnbauflachen

¢ Sind als Allgemeines Wohngebiet (WA) und als Kleinsiedlungsgebiet (WS) festgesetzt. Das
Kleinsiedlungsgebiet betrifft die vorhandene Bebauung am Hellkamp Nr. 27, 27 a und 29-35.

o Die zulassige GRZ ist in den Teilgebieten WA 1 mit 0,25 in WA 2 mit 0,3 in WA 3 mit 0,25
und im WS mit 0,2 festgesetzt. Im Teilgebiet WA 4 wird eine max. Grundflache von 150 m?2
je Baugrundstiick festgesetzt.

e In den Teilgebieten WA 1 — WA 3 darf die GRZ um bis zu 30 % uberschritten werden. Im
Teilgebiet WA 2 kann bei der Errichtung von Reihenhausgruppen ausnahmsweise eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,5 zugelassen werden fir
Grundstiicke, auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden.

e Die Gebaudehohen sind auf allen Flachen auf 7,0 m begrenzt mit zulassiger Uberschreitung
der Hohe der baulichen Anlagen (OK) fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
um bis zu 1,0 m bzw. fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu 1,5 m.

e In den Teilgebieten WA 2 — WA 4 sind Nebenanlagen in den Vorgarten mit Ausnahme von
offenen oder eingehausten Abstellflachen fir Fahrrader oder Abfallbehalter unzulassig.

e Sie sind durch Hecken oder berankte Einfassungen einzugriinen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang innerhalb eines Jahres zu ersetzen. AulRRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind Nebenanlagen mit einer max. Grundflache von 10 m2 und einer
Hohe von max. 2,5 m zuléssig. Ebenfalls zuléssig sind notwendige Zuwegungen, Terrassen,
Zufahrten usw.

o Stellplatze, Garagen und Carports: In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 sind Garagen
unzulassig. Im Teilgebiet WA 3 sind offene Stellplatze und Carports nur innerhalb der dafur
festgesetzten Flache zuléssig.

46 Fassung zum Satzungsbeschluss gemalid § 10 BauGB / Stand: 26.09.2024



Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — Begriindung

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen: In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind Flachen fur
Gemeinschaftsstellplatze und ein  Abfallbehaltersammelplatz  jeweils entlang der
ErschlieBungswege festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt Uber Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als
verkehrsberuhigte Bereiche und offentliche Ful3- und Radwege. Die HaupterschlieRungs-
stral3e ist dabei als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Weitere Flachen zur inneren ErschlieBung und zur fu3laufigen Anbindung an die Stral3e
Holzkoppel und die Niendorfer Hauptstral3e sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
ausgewiesen.

Zur freien Landschaft hin ist oberhalb der Flache zur Regenwasserriickhaltung ein weiterer
FuRweg vorgesehen und mit einem GFL-Recht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Versorgungsfldchen

Im Sidteil des Plangebietes ist eine Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
(hier Regenriickhaltemulde) vorgesehen, die das Uberschiissige Regenwasser aus dem
Gebiet aufnehmen soll.

Grinflachen

Als offentliche Grunflache ist ein Kinderspielplatz im nordlichen Bereich des Plangebietes an
der verkehrsberuhigten ErschlieBungsstral3e ausgewiesen.

Die Entwasserungsmulden auf den Privatgrundsticken sind zur Aufnahme des
Regenwassers als private Griinflachen festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen

Im Teilgebiet WA 4 und dem Bereich der Regenriickhaltemulde ist zum Gelandeausgleich
eine Flache fir Aufschittungen ausgewiesen.

Flachen und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind fir die Haupt- und Nebengebaude
Dachbegriinungen festgesetzt.

2. Offenporige Versiegelung: Private Wegeflachen und offene Stellplatzanlagen sind luft-
und wasserdurchléssig herzustellen.

3. Begrenzung der Versiegelung: In den Teilgebieten WA 2 — WA 4 ist eine Befestigung
der Vorgartenbereiche fir Nebenanlagen und Zuwege bis max. 50 % ihrer Flache
zugelassen.

4. Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers: In den Teilgebieten WA 1 —
WA 4 ist das von den Dachflaichen der Haupt- und Nebenanlagen anfallende
Niederschlagswasser sowie von den Stellplatzen den privaten Grinflachen
zuzufuhren.

5. Das anfallende Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen wird in seitlich
angrenzende Entwéasserungsmulden am westlichen Rand des Plangebietes
abgeleitet. Diese Mulden sind als Flachen fur Malihahmen zum Schutz-, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft im Bereich der Verkehrsflachen
ausgewiesen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

1. Pro Grundstick im Allgemeinen Wohngebiet ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.
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Fur die Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind ausschlieR3lich
Heckenpflanzungen mit standortgerechten Laubgehdlzen mit vorgegebener
Pflanzenauswahl mit einer H6he von 0,8 m bis max. 1,5 m zugelassen.

Die ubrigen Vorgartenbereiche sind gartnerisch anzulegen.

Abfallbehélter, die nicht in Gebaude/Nebenanlagen integriert sind, sind ebenfalls mit
mindestens 1,0 m hohen Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen oder durch
berankte Einfassungen einzugriinen. Alternativ sind Mullboxen mit einer Metall-, Holz-
oder Steinverkleidung zulassig.

Im StraBenraum sind Pflanzungen von mindestens 13 standortgerechten,
mittelkronigen Laubbaumen als Hochstamm mindestens Stammumfang 18/20 in 1,0
m Hohe in offenen mindestens 12 m2 gro3en Baumscheiben, die mit bodendeckenden
Pflanzen zu begriinen sind, vorgesehen.

Auf dem Kinderspielplatz ist die Pflanzung von mindestens 4 standortgerechten
moglichst heimischen Baumarten vorgesehen.

Zur landwirtschaftlichen Flache hin ist eine Bepflanzung der Regenriickhalteflache mit
einer Hecke in einer Tiefe von mindestens 50 cm aus standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste b im Anhang in den
textlichen Festsetzungen) ohne HOhenbegrenzung einzufrieden. Die Hecke ist
dauerhatft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist innerhalb von zwei
Jahren gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. (Zuséatzliche Einfriedungen sind nur in Form
von durchsehbaren Draht- und Metallzaunen zulassig und grundstiicksseitig (hinter
der Hecke) anzuordnen.

e Die weiteren Festsetzungen, Hinweise und Ausweisungen betreffen die Auswahl von
Fassadenmaterialien,  Sockelhthen, Déachern, Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie und Werbeanlagen, Vertragen, Antragsunterlagen, Leerrohren und
Leitungsschutz und zum anderen Hinweise zu:

1.

o gk wN

Grundstucksentwasserung,

Bodenverunreinigung,

Funden im Zusammenhang mit Arch&ologischen Kulturdenkmalern,
vorsorgendem Bodenschutz,

mdglichen Methangasvorkommen,

zur Durchfiihrung von Fall- und Rodungsarbeiten nur in der Zeit zwischen 01.10. und
28./29.02. eines Jahres,

Verwendung von insektenfreundlichen Lampen zum Schutz von Insekten,
Fledermé&usen und Vogeln,

zum Verbot der Verwendung fossiler Brennstoffe.

6.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren
Beriicksichtigung bei der Planung

Fur die Planung kénnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze und
Verordnungen von Bedeutung sein:

Schutzgut/ Gesetz/Verordnung Bedeutung fur den B-Plan/

Berucksichtigung

Alle

Schutzguter | Landschaftspflege

Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG
§ 1: Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der
88 14 und 15: Regelungen zu Eingriff, Ausgleich — Ermittlung im Umwelt-

und Ersatz in Natur und Landschaft bericht
(Eingriffsregelung)
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§ 21: Biotopverbund
§ 30: Gesetzlich geschitzte Biotope
§ 39: Schonfristen fir Arbeiten an Geholzen

8§ 44: Vorschriften fur besonders geschutzte Tier-
und Pflanzenarten

— nicht relevant

— nicht relevant

— Hinweis auf Vorschriften zu
Zeitfenstern

— Empfehlung zu Lampen
bei den Hinweisen

Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG

Alle 8 1 Abs.1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
Schutzguter | schaftspflege
§ 21 ergadnzende gesetzlich geschutzte Biotope — nicht relevant
Baugesetzbuch - BauGB
Alle § 1 Abs.6 u.a.: allgemeine Anforderungen an — wird berticksichtigt durch
Schutzguter | gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Festsetzungen u. Hinweise
Berucksichtigung der Belange des Denkmal- zum Bodenschutz, zum Was-
schutzes, des Umwelt- und Naturschutzes, der sermanagement, Vorgaben
Land- und Forstwirtschaft und die ausreichende zur Bepflanzung, Flache fir
Versorgung mit Gruin- und Freiflachen Spielplatz und Anbindung an
die freie Landschaft
8§ la Abs. 2: Sparsamer Umgang mit Grund und — wird berucksichtigt durch
Boden flachensparendes Bauen
§ la Abs. 3 BauGB: naturschutzrechtliche — Ermittlung im Umwelt-
Eingriffs- und Ausgleichsregelung. bericht
§ la Abs. 4 zwingende Berlcksichtigung der FFH- | — wurde geprift, nicht
und Vogelschutzrichtlinie relevant
§ la Abs. 5 Beriicksichtigung des Klimaschutzes — wird berucksichtigt
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Boden § 1 die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu | — wird bertcksichtigt bei den
Grundwasser | sichern oder wiederherzustellen, schadliche Hinweisen zu Bodenverunrei-
Bodenverédnderungen sind abzuwehren, der Boden | nigungen und vorsorgendem
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Bodenschutz
Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und
es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen.
§ 4 Pflichten zur Gefahrenabwehr
§ 6 Auf- und Einbringung von Materialien auf oder
in den Boden
8§ 7 Vorsorgepflicht gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen.
Der Versiegelungsgrad von neu in Anspruch — wird bericksichtigt durch
genommener Flachen ist auf ein Minimum zu flachensparendes Bauen
begrenzen. Grundsatzlich gilt der schonende
Umgang mit Grund und Boden.
Wasserhaushaltsgesetz WHG und
Landeswassergesetz von 2020
Wasser Abschnitte 2 und 3 WHG Abwasserbeseitigung — wird bertcksichtigt durch
(Boden) und Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen Ausweisung von privaten und

8 40 LWG Abs. 5-7 Erdaufschliisse:

offentlichen
Entwésserungsmulden und
einer Flache fir die
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Verursacherprinzip, Mitteilungspflicht bei
Verunreinigungen durch Erdaufschlisse,
Einstellung von Arbeiten bei Verunreinigungen
88 44 ff Abwasserbeseitigung; hier Klarung der
Frage, wie die Ableitung von Niederschlags-
wasser erfolgen soll.

Ruckhaltung von
Niederschlagswasser -
Regenriickhaltemulde

Wasserrahmenrichtlinie in Verbindung mit dem
A-RW 1-Erlass (Stand 09.02.2023)

Pflanzenwelt
Biodiversitét
Boden

§ 3 BImSchG: zu den Immissionen zahlen
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschit-
terungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Umwelteinwirkungen.

Von Bedeutung sind hierbei die mdglicherweise
von den Flachen ausgehenden Schalleffekte und
ggf. Luftverunreinigungen sowie Warmebildung.

Wasser Punkt 3 ff: Wasserhaushalt: Priifung der — wird berlcksichtigt, wurde
Veranderung der Wasserhaushaltsbilanz und im wasserwirtschaftlichen Be-
Abschétzung der Intensitat des Eingriffs. gleitplan geprift und ermittelt
Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG

Mensch 8 1 BImSchG: Schutz der Schutzguter und — wird bertcksichtigt, wurde

Tierwelt Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen | in der schalltechnischen

Untersuchung geprift und
ermittelt

Kulturguter

Denkmalschutzgesetz - DSchG

§ 8 Abs. 1 DSchG: Denkmale sind unabhéangig
davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind oder
nicht, gesetzlich geschuitzt.

88 12 bis 15 DSchG: genehmigungspflichtige
Maflnahmen (hier vor allem Erdarbeiten),
Verfahren bei genehmigungspflichtigen
MafRnahmen, Kostenpflicht bei Eingriffen und
Funde. Beachtung ggf. auftretender
Kulturdenkmale.

— wird bericksichtigt durch
Hinweise zu archaologischen
Denkmalen

DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“ i. V. mit
der TA Larm

Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen an — wird berucksichtigt, wurde
Tierwelt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb | in der schalltechnischen

und auBRerhalb des Plangebiets gemafl 8 1 Abs. 6 Untersuchung gepruft

Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewerbe- und

Verkehrslarm.

RLS-90i. V. mit der 16.BImSchV
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen an — wird berucksichtigt, wurde
Tierwelt gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geman § in der schalltechnischen

1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewerbe- Untersuchung geprift

und Verkehrslarm.

TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen an — wird berucksichtigt, wurde
Tierwelt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf in der schalltechnischen
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§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewerbe-
l[arm (hier durch Feuerwehreinsatz) und Verkehrs-
larm von der Niendorfer Hauptstral3e.

Untersuchung geprift

Mensch
Tierwelt
Pflanzenwelt

TA Luft

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb
und aufRerhalb des Plangebiets

Alle
Schutzguter

Runderlass“ vom MELUR und Innenministe-
rium vom 09.12.2013

,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht®

Grundlagen fiir die Anwendung der Eingriffs-
regelung/Vorgabe von Berechnungsmodalitaten
zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs/
Ersatzes auf Ebene des Bebauungsplanes

— wird berucksichtigt
Ermittlung und Beachtung im
Umweltbericht

Pflanzenwelt

Biotopverordnung des Landes SH
22.1.2009

vom

— wird bertcksichtigt
Erfassung der vorh. Biotope/
Strukturen im Rahmen der
Biotoptypenkartierung

Fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il von 2020

Kartenauszug

Themenkomplex

Bedeutung fir das Plangebiet

Hauptkarte 1,
Blatt 2

- Keine Inhalte fur den konkreten Planungs-
raum

- Weiter sidlich auRerhalb des Geltungsberei-
ches wird entlang der Grinau der Talraum als
Verbundachse im landesweiten Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystem ausgewiesen.

- gof. fur Ausgleichflachen von
Bedeutung

Hauptkarte 2,
Blatt 2

- Keine Inhalte fir den konkreten Planungs-
raum

- Darstellung des vorhandenen Landschafts-
schutzgebietes, das die vorhandene Bebauung
sowie den direkten Planungsraum ausspart.

- wird durch die Planungen nicht
beruhrt.

Hauptkarte 3,
Blatt 2

- Keine Inhalte fur den konkreten Planungs-
raum

- Ausweisung von klimasensitiven Bdéden und
eines Geotops entlang der Grinau sudlich des
Plangebietes. Der Planungsraum ist hiervon
nicht erfasst

- wird durch die Planungen nicht
beruhrt

Regionalplan fiur den Planungsraum Il von 2004

Themenkomplex

Bedeutung fir den Planungsraum

- Ortsteil Niendorf/Moorgarten liegt innerhalb
des Ordnungsraumes Lubeck

- positiv, Ermdglichung der hier geplanten
Siedlungsentwicklungen
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hiervon nicht erfasst.

- rund um die Siedlung liegt ein regionaler
Grinzug. Der direkte Planungsraum ist

- wird durch die Planungen nicht berihrt, ggf. fur

Ausgleichsmaflinahmen relevant.
- Berilicksichtigung einer landschaftsgerechten
Eingriinung und der 6rtlichen Erholungsfunktion

Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Liibeck von 2008

Themenkomplex

Bedeutung fur den Planungs-
raum

Schutzgut / Umwelt-
auswirkungen

- Das Landschaftsschutzgebiet
»Talraum und Umfeld zwischen Grinau
und Quadebek® liegt auRerhalb des
Planungsraumes.

- als Biotop- und Nutzungstyp fur den
Planungsraum sind hier artenarmes
Intensivgrinland sowie Sied-
lungsbiotope (hier gemischte
Bauflache /Stadtgebiet) im Bestand
ausgewiesen.

- Gesetzlich geschiitzte Biotope sind
im Geltungsbereich des B-Planes nicht
ausgewiesen.

- wird durch die Planungen nicht
berdhrt. Evtl. fir die
Ausgleichsflachen relevant.

- keine Auswirkungen fir das
Planvorhaben.

- Im Entwicklungsteil ist die Flache als | - Anderung der Planungsabsich- | Mensch
Bereich ausgewiesen, auf der eine ten, die landwirtschaftliche Boden
landwirtschaftliche Nutzung in abseh- Nutzung entféllt zukunftig. Wasser
barer Zeit moglich ist (Entwicklungs- Klima

karte Agrarlandschaft und Wald). Landschaftsbild

Weitere Inhalte sind nicht enthalten.

Sudlich vom Planungsraum sind einige Inhalte fur die Bachschlucht zur Grinau sowie den
Talraum der Grinau vorgesehen, die evtl. im Zuge der Ausgleichsmaf3nahmen berlcksichtigt
werden kénnen.

e Der Bereich ist als grof3raumig besonders wertvoller Landschaftsbereich ausgewiesen
(,Niederungs- und Flieligewasserkomplex im westlichen Stadtgebiet®). Die Bachschlucht, die
sich sudlich vom Planungsraum anschlie3t und zur Grinau hinfihrt, ist in der Karte
Oberflachengewdsser als naturlicher oder naturnaher Bereich K.6.2 mit Schutz nach
§ 25 LNatSchG erfasst. Gleichzeitig ist es als Biotop Nr. 32 (Bachschlucht) ausgewiesen.

e Die ebenfalls als Biotop erfasste Allee aus Eichen an der Niendorfer Hauptstral3e liegt
aulRerhalb des Geltungsbereiches. Sie ist gleichzeitig als Kulturhistorischer Landschafts-
bestandteil (Nr. 18) dargestellt.

e Das Grinautal ist zusétzlich als geomorphologisch bedeutsames Objekt (Nr. 8) erfasst.
« Im Konzept Griinziige sind keine Inhalte enthalten.

Klimawandel — Klimaanpassungskonzept fir die Hansestadt Libeck (VO/2020/09071)

Das im September 2020 von der Lubecker Birgerschaft beschlossene Klimaanpassungskonzept
zum Thematischen Landschaftsplan ,Anpassung an den Klimawandel“ fur die Hansestadt
Ldbeck® benennt 5 Leitlinien:

1.Gemeinsam die Stadt anpassen
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2. Starkregenereignisse puffern
3.Hochwasserschutz gewahrleisten
4. Trockenheit und Erwarmung reduzieren
5.Grunrdume fur Mensch und Natur entwickeln.
Fur den Planungsraum sind die folgenden Inhalte von Bedeutung:
Themenkomplex Bedeutung far den | Schutzgut / Umweltaus-
Planungsraum wirkungen
Grundlagenkarte - planungsrelevant - Wasserhaushalt

Wasserhaushalt und Boden
- Gebiet mit hoher
Versickerungsfahigkeit

Die durchgefiihrte
Untersuchung zu den Boden-
und Grundwasserverhaltnissen
im Plangebiet hatte zum
Ergebnis, dass hier gering
wasserdurchlassige Boden
vorliegen sowie der mittlere
hdchste Grundwasserstand
eine oberflachennahe
zentralisierte, Versickerung von
Niederschlagswasser nach den
Vorgaben des Arbeitsblattes
ATV-DVWK-A 138 nicht zulasst

die Versickerungsfahigkeit
wurde gepriift und als nur sehr
schwach bis schwach
eingestuft.

— Die Anreicherungsfunktion
fur Grundwasser wird reduziert.
— Die Wasserabflussmenge
ins nachfolgende
FlieRgewasser wird verringert.
— Bei Starkregenereignissen
kann sich das
Niederschlagswasser
kurzfristig auf den Flachen
anstauen.

Grundlagenkarte Lebensrdume
fur Pflanzen und Tiere:

- Keine Darstellungen fir den
Planungsraum

Grundlagenkarte Gesundheit
und Erholung:
- Keine Darstellungen fiir den
Planungsraum

- die Ackerflachen sudlich und
das Grinautal sind als ,Fur die
Durchliftung der Kernstadt
wesentliche Freiflachen®
dargestellt.

keine Planungsrelevanz

MalRnahmenkarte 2:
- Keine Darstellungen fir den
Planungsraum

Masterplan Klimaschutz vom 06.03.2023

Die Hansestadt Liibeck hat sich als grof3es Klimaziel die Aufgabe gestellt, die Treibhausgas-
neutralitdt 2040 und die Halbierung der Treibhausgasemissionen bis 2030 zu erreichen.

Hierzu werden MalRnahmenblatter erarbeitet, die die Aktivitaten zur weiteren Umsetzung bindeln.
Daraus soll die Burgerschaft zunachst die prioritaren Aktivitaten beschliel3en, die dann sofort
umgesetzt werden sollen.

Ziel des Masterplans Klimaschutz der Hansestadt Lilbeck (Stand 06.03.2023) ist es u.a., die
Treibhausgasemissionen fir den Bau und Betrieb von Neubaugebieten drastisch zu reduzieren.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind vor allem folgende Malinahmen von Bedeutung:
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¢ Klimaschutz in das Bebauungsplanverfahren einbinden:

Im B-Plan kénnen und sollen Uber festgesetzte verbindliche Regelungen klimarelevante
Zielsetzungen gesichert werden (z. B. Energiekonzept, Regelungen fiir Materialauswahl,
Energieversorgung, Mobilitdtsverhalten sowie den Energiebedarf von Gebauden). Ein geeignetes
Instrument hierfur ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gemaf 811 BauGB.

e EB Neubau 1: Im Einfamilienhaussegment (das betrifft freistehendes Einfamilienhaus,
Doppelhaus, Reihenhaus) ist mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mindestens
der Eigenbedarf an Strom zu decken. Ergdnzend bzw. in Kombination dazu kdnnen
Solarthermie-Module fur die Warmegewinnung installiert werden.”

Schutzgut | Themenkomplex Bedeutung fur den Umweltauswirkungen
Planungsraum
- Klima EB Neubau 1 - planungsrelevant, - Positiv, Reduzierung der
Solarpflicht in zukunftigen CO2.Emissionen
Baugebieten

Die weiteren MalRnahmen werden z. Z. noch entwickelt bzw. erarbeitet.

¢ Materialstandards fur Neubauten sowie fur private und 6ffentliche ErschlieRungsanlagen.

o Energiekonzepte mit strengen Anforderungen an den Klimaschutz — insbesondere durch eine
umweltbewusste Warmeversorgung — Sie sollen die Anndherung an nahezu klimaneutrale
Gebaude in Neubaugebieten erméglichen. Neubau nachhaltig errichten und treibhausneutral
betreiben: Flachenverbrauch reduzieren.

o Flachenverbrauch reduzieren: Ziel der MaRnahmen ist, den Flachenverbrauch fir
Neubaugebiete im Au3enbereich auf ein Minimum zu reduzieren.

o Mittelfristige MaRnahmen (2024-2030):

LB Baum 14: StralBenbaume schitzen und neu pflanzen
Bei allen StralRenbaumaf3inahmen
- Wurzelbereiche entsiegeln und Flachen vergro3ern, lockern und wirksam vor Befahren
schiitzen sowie Schaden am Stamm durch Anfahren vermeiden;
- Niederschlagswasser verstarkt in die Wurzelrdume leiten;
- Streusalzeintrag vermeiden;
- Erhohen der Wasseraufnahme im Bodenraum fir trockene Perioden;
- Leitungen im StralRenraum buindeln, um mehr Baumstandorte zu ermoglichen;
- Trassenbiindelung und Baumschutz-Standards in Konzessionsvertrage aufnehmen;
e StralRen klimafreundlich und wassersensibel entwickeln.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 1990

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Lubeck von 1990 stellt das Plangebiet
vollstdndig als Wohnbauflache dar. Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung eines
Wohngebietes ist somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.
Die Neuaufstellung des F-Planes wurde 2018 beschlossen. Dieser liegt z. Z. noch nicht vor.

Themenkomplex | Bedeutung fir den Umweltauswirkungen
Schutzgut Planungsraum
Mensch - Ausweisung als | - Ermdglichung der hier - positiv, neuer Wohnraum
Wohnbauflache geplanten Siedlungsentwicklung | wird zur Verfigung gestellt

Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan der Hansestadt Libeck 2018/2019 trifft keine Aussagen zum Plangebiet
und seiner direkten Umgebung.
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6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.3.1 Flachenverbrauch

Gesamtflache Bebauungsplangebiet davon: ca. 16.536 m2
Allgemeines Wohngebiet ca. 10.320 m?
Kleinsiedlungsgebiet ca. 927 m2
Grunflachen ca. 1.143 m?

(Kinderspielplatz + private Regenwasserriickhaltung)

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |ca.  3.541 m?

Versorgungsflache (Regenriickhaltemulde, inkl. | ca. 601 m2
stra3enbegleitende Mulden)

6.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des Umweltzustandes

Der Planungsraum liegt im bodenkundlichen Hauptnaturraum des Ostlichen Higellandes.

Laut bodenkundlicher Karte liegen hier als Bodenart Lehmsande (Schluffsand) aus Beckensand
der Weichselvereisung vor. Diese haben sich zu Pseudogley-Braunerden mit Pseudogley, Gley
und Pseudogley-Kolluvisol entwickelt.

Die Erosionsgefahr fur Wind ist laut der Karte ,Bodenerosion® gering (= 2 nach DIN 19706), fur
Wasser mittel (= 3 nach DIN 19706) aufgrund der vorliegenden Bodenarten.

Die nattrliche Ertragsfahigkeit wird tberwiegend als gering (Bodenzahlen zwischen 28 und 38)
eingeordnet mit einer mittleren Wasserrtickhaltefahigkeit und geringen Sickerwasserrate sowie
daraus resultierend mittlerer Gesamtfilterwirkung. Die Standortverhaltnisse werden als schwach
trocken eingestuft.

Oberflachennahe Rohstoffe und Geotope liegen im Planungsraum nicht vor. Der vorliegende
Boden hat daher keine Bedeutung als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer Bereich. Das
Plangebiet ist unversiegelt.

Die durchgefiihrte Untersuchung zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen (vgl. Kap. 6.5.1)
ergab folgende Verhaltnisse:

An der Gelandeoberkante wurden 25 bis 50 cm machtige, schluffige bis stark schluffige, sandige,
schwach humose bis humose Oberbdden angetroffen. Danach folgen bis zur Erkundungstiefe
Wechsellagerungen von gewachsenen Sanden und bindigen Beckenablagerungen sowie
Geschiebebtden. Die Sande setzen sich kornanalytisch aus schluffigen bis stark schluffigen,
z. T., schwach mittelsandigen Feinsanden zusammen. Bei den bindigen Beckenablagerungen
handelt es sich um entkalkten Beckenschluff (BU) z. T. durchzogen mit Feinsand-Streifen in
steifer Zustandsform und bei dem bindigen Geschiebeboden um kalkhaltigen Geschiebemergel
(Mg) in steifer Zustandsform. Gegenuber Schadstoffeintrag besonders sensible Béden oder fir
den Klimaschutz relevante Bdden liegen hier nicht vor.
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Zum Zeitpunkt der Feldarbeiten (12/2021) wurde nach Beendigung der Bohrarbeiten an den
Bohrpunkten in Tiefen von 0,7 bis 2,3 m unter Geldnde hydraulisch korrespondierendes
Grundwasser in den Sanden festgestellt. Ebenso ist eine hydraulische Verbindung zur stidéstlich
verlaufenden Grinau zu vermuten, da auch nach den festgestellten Wasserstanden eine
FlieRrichtung in sudostliche Richtung erkennbar ist. Das entspannte Grundwasser liegt bei etwa
1,4 bis 1,8m unter jeweiliger Gelandeoberkante. Aufgrund von Klimatischen bzw.
witterungsbedingten Einflissen ist dennoch mit einem weiteren Grundwasseranstieg, um bis zu
0,3m zu rechnen. Zusatzlich sind nach intensiven Regenperioden temporare Stauwasser-
bildungen auf dem bindigen sehr schwach wasserdurchlassigen Bodenhorizont (Beckenschluff)
bis an die Gelandeoberkante grundséatzlich moglich und zu erwarten.

Die organoleptisch/sensorische Ansprache der vorhandenen Béden war ohne Auffalligkeiten. Auf
eine chemische Analyse zur Klassifizierung nach Landerarbeitsgemeinschaft Abfall LAGA-TR
Boden/Deponie-Verordnung (DepV) wurde daher im Rahmen der Bodenuntersuchungen
verzichtet, da keine Besonderheiten zu erwarten waren.

Das Gelande fallt von Norden nach Suden mit schwachem Gefélle (< 2 %) von Héhen um +16,5m
NN im Norden auf +11 m NN im Suden des Plangebietes ab. Der grof3te Teil des Gebietes ist
relativ eben und das Gelande fallt erst im stdlichen Bereich in eine Mulde hin zum ,Graben am
Hellkamp*® ab.

Der betrachtete Boden im Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung in seiner
Naturlichkeit bereits Uberformt. Die nattirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie im Nahrstoffhaushalt (Funktion als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium) sind daher verandert.

Der Boden ist in all seinen Funktionen sowie seiner Bedeutung als Ertragsstandort fir die
Landwirtschaft als Flache/Boden mit allgemeiner Bedeutung einzuordnen. Besonderheiten liegen
hier nicht vor.

Altlasten(verdacht)

Es liegen keine Hinweise auf altlastenrelevante Nutzungen, Altablagerungen oder sonstige
Verunreinigungen der Béden im Plangebiet vor.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu Eingriffen in den Boden durch die Uberplanung von
ca. 1,65 ha Ackerland bzw. Versiegelung von ca. 0,9 ha derzeitig offener Bodenflachen.
Gleichzeitig gehen hierbei bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen fir die Landwirtschaft
verloren. Grundsétzlich sind hierbei baustellenbedingte und vorhabenbedingte Auswirkungen
und Eingriffe zu unterscheiden.

Baustellenbedingte Eingriffe

Vor Beginn von Bauarbeiten sind unter Umstdnden Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die
zustandige untere Bodenschutzbehorde ist friihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind
gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgemalile
Entsorgung von Aushub bzw. Einbringung von Bodenmaterial zu gewahrleisten.

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen Boden-
verdichtungen mit Stérungen des Bodengeflges und Bodenwasserhaushaltes erfolgen und durch
die notwendigen Erdarbeiten Beeintrdchtigungen der Bodenstruktur bis hin  zur
Abtragung/Auffilllung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch mindestens wahrend der
Bauphase fast tiberall erheblich verandert.
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Durch die Bodenarbeiten kann es moglicherweise auch zu einer Vermischung von Boden-
schichten kommen.

Der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstick ist nach §7 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen nach 82 Abs.3 BBodSchG zu treffen. Bei BaumafRnahmen sind
Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahmen zum Schutz des Bodens gemafd DIN 19639 und 19731
zu bericksichtigen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Die Vorschriften der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zwingend
zu befolgen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge der Arbeiten
befahrenen unversiegelten Bo6den wieder tiefgrindig aufzulockern, um irreversiblen
Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Gartenflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leistungsfahigkeit zu ermdoglichen.

Bei ordnungsgemafer Handhabung mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen sind keine
erheblichen Auswirkungen durch Stoffeintrag zu erwarten.

Anlagebedingte Eingriffe

Anlagebedingt sind vor allem Teilversiegelungen und Vollversiegelungen in erheblichem Umfang
geplant (siehe Tabelle unten). Auch die Anlage der Regenrlickhaltemulde ist hier als Eingriff zu
werten. Die Mulde wird zweiseitig durch Betonstiitzwande eingefasst. Es dient vordringlich der
Ruckhaltung von Niederschlagswasser. Eine naturnahe Gestaltung und landschaftsgerechte
Einbindung sind aufgrund fehlender angrenzender Flachen nicht mdglich.

Durch die Mal3nahmen zur Begriinung, zur Beschrankung der neu zu versiegelnden Flachen und
die verdichtete Bauweise wird dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

Aufschiittung

Im stddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Senke im Bestand. Hier wiirde sich
im Uberflutungsfall das Oberflachenwasser sammeln und das Wasser ggf. auf die angrenzenden
Grundstiicke laufen. Aus Griinden des Uberflutungsschutzes wird hier eine Flache fiir
Aufschiittungen mit einer Hohenlage von mindestens 12,30 m Uber NHN festgesetzt. Dieser
Bereich darf auf maximal 12,65 m tber NHN erhoht werden.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden vor allem durch die geplanten Versiegelungen sind als
erheblich einzustufen, da auf diesen Flachen die Bodenstrukturen und Bodeneigenschaften
dauerhaft verandert werden. Diese Eingriffe sind daher auszugleichen.

Im Ubrigen Gebiet sind die Auswirkungen als nicht erheblich fur das Schutzgut Boden zu
bewerten, da durch die landwirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen Uberformte Bdden
vorliegen und hier keine Besonderheiten anstehen. Eine anschlieRende Gartennutzung bzw.
naturnahe Regenrickhaltemuldengestaltung und Regenwassermulden ermdglichen weiterhin die
naturlichen Bodenfunktionen.

Bilanzierung: auszugleichende Eingriffe in den Boden

Flachentyp / Flache/ zulassige Uber- EingriffsgroRRe Verhéltnis Erforderlicher
GRZz GroRenord- | schreitung/ Versie- Eingriff - Ausgleich
nung gelungsfaktor Ausgleich
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WA 1/0,25 1.440 m2 37,5% 540 m2

WA2/0,3 2.244 m? 45 % 1.010 m?

WA 3/0,25 5.268 m?2 375% 1.976 m?

WA 4 1.017 mz2 2x150m2+ 30 % 300 + 90 = 390 m2

WS (Bestand) 927 m?2 0,2 -
Summe WA 3.916 m? 1:05 1.958 m2

VS 1.898 m2 1 (Vollversiegelung) | 1.898 m2

VS Wende- 348 m2 1 (Vollversiegelung) 348 m2

hammer Nord

VS Wende- 330 m?2 1 (Vollversiegelung) 330 m2

hammer Sud

GST Nordwest 82 m2 1 (Vollversiegelung) 82 m2

GFL + GST am 256 m? 1 (Vollversiegelung) 256 m?

Wendehammer
Summe 2.914 m2 1:05 1.457 m2
Verkehrsflachen

VS F+R Nord 151 m2 1 (Teilversiegelung) 151 m?

VS F+R Ost 399 m?2 1 (Teilversiegelung) 399 m2

(incl. GFL 2)

GAIll am 117 m2 1 (Teilversiegelung) 76 m2

Regenrickhalte

mulde
Summe GFL- 667 m2 1:0,3 200 m2
Flachen+ FuRwege

Regenruckhalte 483 m2 - 483 m2 1:0,3 145 m?2

mulde

straRenbegleite 424 m2 - - Naturnahe Ausgleich

nde Mulden Gestaltung durch

naturnahe
Gestaltung

Private 700 m? - - Naturnahe

Entwasserungs- Gestaltung

mulden

Spielplatz 465 m? - - -

Flache fur 1.337 mz -

Aufschittung

Summe | 16.549 m? (ohne Fléche fur Summe | 3.760 m?

Aufschuttung)

Die Nutzfunktion fur die Landwirtschaft geht auf der gesamten Flache 1,65 ha verloren.

Hierbei handelt es sich um eine eher kleinflachige Nutzflache am unmittelbaren Ortsrand mit
geringer Bodenertragsfahigkeit. Durch die Umwandlung dieser landwirtschaftlichen Flache wird
daher keine erhebliche Beeintrdchtigung des Belanges der Landwirtschaft erwartet.
Demgegenuber stehen die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick
auf die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.
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Begriindung

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Art der MaRnahmen

Auswirkungen

Vermeidungsmalnahmen

- flachensparendes Bauen, verdichtete
Bauweise

- sparsamer Umgang mit Boden

- Bodeneingriffe sind gutachterlich zu
begleiten und zu dokumentieren.
Vermeidungs-/Minderungsmalnahmen
zum Schutz des Bodens gemar DIN
19639 und 19731.

- schonender Umgang mit anfallendem Boden

- Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen bei
BaumafRnahmen

- Gewahrleistung einer abfallrechtlich ordnungs-
gemalfen Entsorgung/Verwertung von Aushub sowie
Einbringung von Bodenmaterial

- Die diesbeziglichen Vorschriften der
BBodSchV (88 3-8) sind zwingend zu
befolgen.

- Vermeidung von Verunreinigungen und
Stoffeintragen

- keine Vermischungen von Boden

- Schutz des Oberbodens

- Lagerung von Oberboden: Mutterboden
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

- Schutz des Oberbodens

- hach Beendigung der Bauphase sind die
im Zuge der Arbeiten befahrenen
unversiegelten Boden wieder tiefgriindig
aufzulockern. (Aufnahme als Hinweis)

- Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen

- Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen

- Erhaltung der Versickerung von Niederschlagswasser
auf den Gartenflachen im Rahmen der bodenbeding-
ten Leistungsfahigkeit

MinimierungsmalRhahmen

- Festsetzung zur Dachbegriunung von
Hauptanlagen, Nebengebauden,
Nebenanlagen, Carports und Garagen

- Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt
- Retentionsfunktion

- Festsetzungen zur Teilversiegelung
Private Wegeflachen und offene Stell-
platzanlagen sind luft- und wasser-
durchlassig anzulegen (Sickersteine,
wasser-gebundene Decken,
Schotterrasen oder Rasenpflaster)
herzustellen.

- Erhaltung einer gewissen Versickerungsfunktion des
Bodens

AusgleichsmalRnahmen

Ausgleich als vorgezogene MalRhahme
uber das Okokonto in der Gemeinde
Nehmten, Kreis Plon, Gemarkung
Bredenbek-Pehmen, AZ: 3104-
3/081/0093

- Flachiger Ausgleich durch naturliche Entwicklung
(Sukzession)

Ausgleichsflache

Der Ausgleich erfolgt als vorgezogene MaRnahme (3.760 m2 entspricht 3.760 Okopunkten) tiber
das Okokonto in der Gemeinde Nehmten, Gemarkung Bredenbek-Pehmen, Flur 2, Flurstiick 1
mit dem AZ: 3104-3/081/0093, Genehmigungsbescheid vom 28.09.2012, im Kreis Plon. Im
Grundbuchamt ist eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Plon hierflr eingetragen.
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Die Flache liegt im Naturraum Ostliches Higelland sidwestlich des GrofRen Pléner Sees.
Es handelt sich um ein ehemaliges Feuchtgriinland, dass der natlrlichen Sukzession Uberlassen
wurde. Entwicklungsziel ist weiterhin die Sukzession.

Die insgesamt 32.640 m? grolke Flache wurde mit 21.869 Okopunkten 2012 anerkannt (Faktor
0,67). Dies entspricht laut Genehmigungsbescheid vom 28.09.2012 einer Kompensation von
21.869 m2. Von der Flache werden 3.760 m2 zum Ausgleich fir die durch den B-Plan erfolgenden
Eingriffe in Anspruch genommen. Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein machte hierzu
am 28.02.2024 folgende Angaben: ,Dieses Okokonto wurde nicht gemaR Okokonto-Verordnung
anerkannt und verfugt daher auch nicht tiber Okopunkte in Form von Zinsen und Zuschlagen.
Das bedeutet, dass die noch verfligbaren Okopunkte auch tatsachlich als m? zur Verflgung
stehen. Uber diese Fldche wurden auch bereits zwei andere Bebauungsplédne ausgeglichen.“ Im
Bescheid selbst vom 28.09.2012 wird hierauf ebenfalls explizit hingewiesen.

Zur Sicherung des hier erforderlichen Ausgleichs wurde ein entsprechender Vertrag zwischen
dem Ausgleichspflichtigen, dem Flacheneigentimer und der zustdndigen Landwirtschafts-
kammer Schleswig-Holstein lber die Durchfiihrung der ErsatzmalRnahmen vorgelegt.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Im Planungsgebiet treten keine Oberflachengewasser auf.

Es liegt im Einzugsbereich des Gewassers Il. Ordnung K.6.2 ,Graben am Hellkamp®. Der
Graben/Bach beginnt sidlich der vorhandenen Bebauungsgrenze und verlduft dann in
suddstliche Richtung, wo er nach circa 350 m in das Gewasser Il. Ordnung ,Grinau“ mindet. Er
gehodrt zum Verwaltungsgebiet des GPV Grinau und wird als sand- und lehmgepragter
Tieflandbach eingeordnet.

Bezuglich der Grundwasserverhaltnisse liegen folgende Bedingungen vor:

Die Machtigkeit des oberflachennahen Wasserleiters betragt abgedeckt > 10-20 m (Umweltportal,
Karte: Hydrogeologie), die Machtigkeit der bindigen Deckschichten wird mit vorwiegend > 10 m
angegeben. Die Schutzwirkung der Deckschichten wird als giinstig eingestuft.
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Das vorliegende Bodengutachten prazisiert und erganzt diese Aussagen. In den angetroffenen
Sanden, die in Wechsellagerungen mit bindigen Beckenablagerungen vorliegen, werden in Tiefen
von 0,7 — 2,3 m unter Gelande hydraulisch korrespondierendes Grundwasser angetroffen. Es
wird eine hydraulische Verbindung zur weiter im Suden verlaufenden Grinau vermutet, da die
FlieRrichtung des Grundwassers in suddstliche Richtung erkennbar ist.

Der entspannte Grundwasserhorizont liegt bei etwa 1,4 — 1,8 m unter Gelande. Der mittlere
hochste Grundwasserstand im nordlichen Bereich liegt bei 0,8 m unter Gelande und im Ubrigen
bei 1,0 m unter Gelande. Temporar werden Stauwasserbildungen bis an die Gelandeoberflache
erwartet Uber den nur schwach wasserdurchlassigen bindigen Bdden.

Das Plangebiet liegt gemal der Starkregenkarte fiur Libeck nicht in einem Uberflutungs-
gefahrdeten Gebiet. Am nachfolgenden ,Graben am Hellkamp® sind bereits 2 Einleitstellen der
Entsorgungsbetriebe Libeck vorhanden, die den natlrlichen Abfluss dort bereits erhdht haben.

Die Bdden besitzen nur eine sehr geringe Versickerungsfahigkeit fiir Niederschlagswasser, die
Grundwasseranreicherungsfunktion der Flachen ist dementsprechend ebenfalls gering.
GleichermalRen besitzt der Bereich keine Funktion als Retentionsraum. Insgesamt besitzt er
daher nur eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser mit vergleichsweise geringer
Empfindlichkeit. Besonderheiten treten hier nicht auf.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Planaufstellung wurde eine Wasserhaushaltsbilanz erstellt, die den geplanten
Eingriff ermittelt und bewertet hat. Es wurden die drei Komponenten der
Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Baugebiet ermittelt und
mit dem Referenzzustand verglichen.

Durch die geplanten Veranderungen im Plangebiet kommt es hinsichtlich der a-g-v-Werte
(Abfluss a, Versickerung g, Verdunstung v) zu einer Abweichung gegeniber dem potenziell
naturnahen Wasserhaushalt von mehr als 5 %. Der geplante Abfluss aus dem Plangebiet ist
geringer als der potenziell naturnahe Abfluss, was den natirlichen Wasserhaushalt deutlich
schadigt.

Bezuglich der Abflussspende aus dem Plangebiet in den nachfolgenden Bach/“Graben am
Hellkamp® wird jedoch auf eine Erhéhung aus dem Plangebiet verzichtet, da hier bereits
2 Einleitstellen vorhanden sind, die den naturlichen Abfluss dort bereits erhoht haben.

Daher wird eine zusatzliche ungedrosselte Ableitung des Oberflachenwassers aus dem
Plangebiet kritisch gesehen. Der Abfluss aus dem Plangebiet wird daher weitgehend reduziert.

GleichermalRen wird sich durch das geplante Vorhaben die Grundwasserneubildung gegeniber
der potenziell naturnahen Situation rechnerisch um fast ein Drittel reduzieren. Insbesondere die
Versiegelung wirkt sich hierbei negativ aus. Hierfur sind daher - soweit aufgrund der geringen
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden Uberhaupt mdoglich - auf den verbleibenden
unversiegelten Flachen geeignete Malinahmen vorgesehen.

Laut Gutachter kann im Plangebiet eine zentralisierte, oberflachennahe Versickerung (Mulden-
systeme) von zu fassendem Niederschlagswasser, nach den Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-
DVWK-A 138, ausweichlich der gering wasserdurchlassigen Bodenverhaltnisse und dem
mittleren hochsten Grundwasserstand nicht ausgefiihrt werden und ist nach den anerkannten
Regeln der Technik auch nicht zu empfehlen.

Die Uberprifung der Wasserhaushaltsbilanz ergibt auch eine deutliche Schadigung zum
potenziell naturnahen Zustand durch die Veranderung der Verdunstung um etwas mehr als 5 %.
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Die geplanten Eingriffe entfalten damit erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser. Es
sind daher umfangreiche Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen vorgesehen.

Auf den privaten Grundsticken erfolgt eine Ruckhaltung vor dem Einleiten in die
Regenrickhaltemulde Uber geplante Entwasserungsmulden. Diese erhalten aufgrund der
minimalen Versickerungsfahigkeit des Bodens Notiiberlaufe in eine private Regenwasserleitung,
die unterhalb der Mulde verlauft und zur Regenriickhaltemulde fuhrt. Die Mulde ist mit einer
Bdschungsneigung zwischen 1:4 und 1:6 geplant und wird zweiseitig Uber Betonstutzwande zur
Umgebung hin abgefangen.

Auf den privaten Grundstiicken werden zusatzlich unterirdische Zisternen mit einem Speicher-
volumen von mindestens 3,5 m3 zur Regenwassernutzung der Gartenbewdasserung vorgesehen
(Regenwasserrickhaltung/Regenwassernutzung). Die Herstellung der Zisternen wird tber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Haupt- und Nebenanlagen werden mit Griindachern errichtet. Zudem werden die Stellplatze
mit sickerfahigem Pflaster oder in wassergebundener Bauweise gebaut.

Schutz vor Stoffbelastungen

Bei dem geplanten Einzugsgebiet handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet mit gering
verschmutztem Niederschlagswasser, das Uber die Entwasserungsmulden und die
Regenrickhaltemulde letztlich in die nachfolgenden FlieRgewasser gelangt. Stoffbelastungen
sind daher nicht ganzlich auszuschlie3en. Diese dirften jedoch im Normalfall gering sein bzw.
werden bereits auf dem Wege zur Regenriickhaltemulde abgebaut. Gleichzeitig entfallt die
bislang vorhandene Stoffbelastung aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung.

Im Havariefall kbénnten Leichtflissigkeiten Gber das Oberflachenwasser aus Verkehrsflachen in
die geplante Regenriickhaltemulde gelangen. Hierfir sind daher SchutzmalBnahmen
vorgesehen.

Starkregenvorsorge/Uberflutungsschutz

Aufgrund der vorhandenen Topografie im Plangebiet ist das Gelande von Nordwesten nach
Siudosten geneigt. Die geplante ErschlieBungsstral3e nimmt die vorhandene Langsneigung auf,
sodass ein stetiges Gefélle in stidostliche Richtung vorhanden ist. Somit kann das anfallende
Oberflachenwasser im Falle von Regenereignissen, deren Intensitat die Bemes-
sungsregenspende Ubersteigt und von der Regenwasser-Kanalisation nicht unmittelbar auf-
genommen werden kann, oberflachlich in slidostliche Richtung tber die Fahrbahnflachen und die
seitlichen Entwasserungsmulden direkt zur Mulde fir die Regenwasserriickhaltung Uberlaufen
und dort zurtickgehalten werden.

Das Riickhaltevolumen fir den Uberflutungsfall wurde fiir ein 30-jahriges Regenereignis
berlicksichtigt. Um das erforderliche Riickhaltevolumen im Uberflutungsfall beriicksichtigen zu
kénnen, muss die Oberkante der Boschungen mindestens 1,0 m hoher als die Muldensohle
geplant werden. Die Mulde fur Regenrlckhaltung wird mit flach geneigten Béschungen geplant.
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Art der MalBnahmen Auswirkungen

Vermeidungsmalnahmen

- Einbau eines Schachtes mit Sandfang - Vermeidung von Stoffeintrag in
und einer Leichtflissigkeitssperre vor dem | Regenriickhaltemulde/FlieRgewasser
Einlauf in die Regenruckhaltemulde

- Bau einer Regenriickhaltemulde - Vermeidung von Uberflutungen bei Starkregen-
(Volumen 118 m3) ereignissen, Retention
- Offene Entwasserungsmulden mit - Verdunstung und teilweise Versickerung des
Baummulden zur Stral3enentwésserung anfallenden Niederschlagswassers

- Notwasserweg zur Regenrickhaltemulde
- Private Entwasserungsmulden auf den - Verdunstung und teilweise Versickerung des
Grundstiicken zur Aufnahme des Uber- anfallenden Niederschlagswassers
schissigen Niederschlagswassers - Notwasserweg zur Regenriickhaltemulde
- Zisternen auf den Privatgrundstiicken - Verbesserung der Retention

zur Regenwassernutzung/-rickhaltung mit | - teilweise Versickerung des anfallenden
Speichervolumen von mindestens 3,5 m3® | Niederschlagswassers

- Anpflanzungen von Gehoélzen auf den - Erhéhung der Verdunstung
Privatgrundstiicken
- Anpflanzung von Straf3enbaumen
- Dachbegriinung - Erhéhung der Verdunstung
- Retention
- Festsetzungen zur Teilversiegelung - Erhaltung einer geringen Versickerungsfunktions-
Private Wegeflachen und offene Stell- fahigkeit des Bodens

platzanlagen sind luft- und wasserdurch-
lassig anzulegen (Sickersteine, wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen oder
Rasenpflaster) herzustellen.

Es verbleibt die reduzierte Abflussspende in das nachfolgende FlieRgewasser ,Graben am
Hellkamp®, die jedoch gewollt ist, da hier bereits 2 Einleitungen vorhanden sind, die den
natiirlichen Abfluss dort erhéht haben. Der reduzierte Abfluss gleicht dies daher in gewissem
Mal3e aus.

Es ist trotz der MinimierungsmalBnahmen davon auszugehen, dass die Grundwasseranreiche-
rungsfunktion durch die geplanten Ma3nahmen nicht in vollem Umfang ausgeglichen werden,
kann aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens. Dies ist jedoch
nicht quantifizierbar und aufgrund der vermutlich geringen Auswirkung vernachlassigbar.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird mit den vorgesehenen Malinahmen daher als
ausgleichbar eingestuft.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Auf Grundlage der Kartieranleitung und des Biotoptypenschlissels zur Biotopkartierung des
Landes Schleswig-Holstein sind die im Planungsraum vorgefundenen Lebensrdume den
folgenden Biotoptypen zuordnen:

e Ackernutzung (AA), hier auf der Uberwiegenden Flache
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- AAy Intensivacker
e durch bauliche Anlagen oder Erholungsnutzung gepragte Biotoptypen der Grinflachen
(SG),
hier im norddstlichen Bereich, der offensichtlich durch Anwohner als Stellflache fur
einzelne Kraftfahrzeuge genutzt wird, sowie im Bereich der geplanten FulRwege von der
Niendorfer Hauptstrale und der Holzkoppel.
- SGr Rasenflache, intensiv gepflegt, regelmafig gemaht und strukturarm
- SGo Garten mit einfacher Struktur und geringem Laubholzanteil, intensiv gepflegt
- SGz groRenteils vollversiegelte Zufahrten und Gartenbereiche mit Schuppen (Sly) zu
den Grundstiicken Hellkamp 29 bis 35
¢ Ruderale Sdume (RH) entlang der Grundstticksgrenzen zur Wohnbebauung
- RHg ruderale Grasflur, teilweise mit schmalen Brombeergebuschen
Als Geholzarten treten in den betroffenen Gartenbereichen dort auf: Quercus robur (Stieleiche)
Corylus avellana (Hasel), Picea abies (Rotfichte), Philadelphus coronarius (Gewdhnlicher
Pfeifenstrauch) und Prunus avium spec. (Suf3kirsche).

Der Bereich der geplanten ZufahrtsstraRe zwischen Hellkamp 9 und 11 auBerhalb des Gel-
tungsbereiches abgehend von der Stral3e Hellkamp ist als ruderale Grasflur bis Rasenflache
entwickelt, die teilweise intensiver geméaht wird.

Gesetzlich geschiitzten Biotope treten im Plangebiet nicht auf. Seltene und besonders geschiitzte
Pflanzenarten kommen hier ebenfalls nicht vor.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Baume, die entsprechend der Baumschutz-
satzung Libecks geschitzt sind. Auf zwei angrenzenden Gartengrundstiicken befindet sich
jeweils 1 Grof3baum, der mit seinem Kronentraufbereich in den Planungsraum hineinragt:

— Flurstick 1/26, Hellkamp 19, Stieleiche, Stammdurchmesser 0,5m,
Kronendurchmesser 16 m

— Flurstiick 8/41, Holzkoppel 8, Stieleiche, Stammdurchmesser 1,8m,
Kronendurchmesser 22 m

Sudlich auRerhalb des Plangebietes entlang des ,,Grabens am Hellkamp® befindet sich ein als
Kompensationsflache festgesetztes Griinland mit halboffener Weidelandschaft (Umweltportal,
Karte Kompensationskataster/Naturschutz).

Die Flachen sind als gesttrte Bereiche mit geringer Biodiversitdt und Empfindlichkeit fur das
Schutzgut Pflanzenwelt einzustufen und besitzen diesbezlglich lediglich eine allgemeine
Bedeutung.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu unvermeidbaren Eingriffen in die vorhandenen
Biotoptypen.

Die Biotoptypen des Planungsraumes werden durch die Planungen ersetzt durch méglicherweise
ahnlich geringwertige und strukturarme Biotoptypen der Gérten. Hier sind daher umfangreiche
Festsetzungen zur Durchgrinung des Raumes mit Gehdlzen erfolgt. Da es sich um Biotoptypen
mit allgemeiner Bedeutung fir die Pflanzenwelt handelt, sind Kkeine erheblichen
Beeintrdchtigungen zu erwarten. Die entstehenden Garten, Mulden und die
Regenrickhaltemulde stellen geeignete Ersatzstrukturen dar. Eine Ausgleichspflicht ergibt sich
hierbei nicht. Die Kronentraufbereiche der beiden Grofbdume auf angrenzenden Grundstticken
aulRerhalb des Plangeltungsbereiches sind bei den BaumalRnahmen zu beachten.
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Geplante MalZnahmen zur Minimierung

Art der MalBnahmen Auswirkungen
- Offenporige Gestaltung des - Schutz des Wurzelraumes und Versickerung von
StralBenraumes im Bereich des Niederschlagswasser hier ermdglichen

vorhandenen Grof3baumes Hellkamp

19/21, evtl. weitere MaRnahmen - Beachtung der Vorschriften der DIN 18920 ,Schutz

von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetations-
- MaRnahmen zum Schutz des flachen bei BaumaRnahmen®, der RAS- LG4, ,Richt-
Wurzelraumes Gro3baum Holzkoppel 8 linie fiir die Anlage von Straf3en, Teil: Landschafts-
gestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen® und der ZTV-
Baumpflege ,Zusatzliche Technische Vertragsbedin-
gungen und Richtlinien fir Baumpflege® bei der
Bauausfiihrung

- Im Rahmen der Bauausfiihrung ist zum
Wurzelschutz der Bestandsbaume auf
Nachbargrundstiicken ein Abstand von
1,5 m zum Kronentraufbereich
einzuhalten

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere/Arten- und Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Arten als
besonders und streng geschiitzt (8 7 (2) Nr. 13 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach § 44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw. Standorte
zu beschadigen oder zu zerstdren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie den europaischen
Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor diesem Hintergrund wurde der
Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschiitzten Arten betrachtet.

Brutvdgel

Das Plangebiet stellt keinen standigen Lebensraum fir heimische Vogelarten dar, es wird
lediglich sporadisch zur Nahrungssuche aufgesucht.

Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt, wenn bestimmte Zeitfenster fir die
Baufeldraumung und ggf. Gehdlzrodungen eingehalten werden. In den umgebenden Garten mit
Gehdlzbestéanden sind ausreichend Ausweichquartiere vorhanden.

Haselmaus

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Haselmaus fehlen dem Plangebiet
geeignete Vegetationsstrukturen. Im Rahmen der durchgefihrten Begehungen zum
Artenschutzgutachten konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von Haselmausen gefunden
werden. Ein Vorkommen von Haselméusen in den angrenzenden Garten der Umgebung des
Vorhabengebietes kann nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Flederméause

Geeignete Strukturen, die als Quartiere fiur Fledermause fungieren kénnten, treten im Vor-
habengebiet nicht auf. Das Plangebiet dient mdglicherweise in geringem Umfang als Jagdrevier,
da in den Garten der Umgebung Fledermausquartiere vorhanden sein kénnen. Aufgrund der
Strukturarmut im Uberwiegend ackerbaulich genutzten Bereich ist mit jagenden Fledermausarten
lediglich in den Randbereichen zu den umgebenden Wohngrundstiicken zu rechnen.
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Maulwurf

Auf der ackerbaulich genutzten Flache wurden Maulwirfe nachgewiesen. Maulwurfe sind zwar
nach nationalem Recht besonders geschitzt, sie gehoren aber nicht zu den besonders
geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder einer Rechtsverordnung nach 8§ 54
Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG. In der Umgebung sind ausreichend Ausweichmdglichkeiten fiir den
Maulwurf vorhanden.

Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs IV einschlieBlich Amphibien ist aufgrund der
naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten.
Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.
Ein Vorkommen der genannten Anhang-IV-Amphibienarten im Vorhabengebiet wird
ausgeschlossen.

Zu rechnen ist dartiber hinaus mit dem gelegentlichen Auftreten von gesetzlich nicht geschitzten
Tierarten wie weitere Vogelarten, Niederwild, evtl. Rehwild u.a. zur Nahrungssuche. Die
Bedeutung auch fir diese Arten dirfte eher gering sein aufgrund der fehlenden Strukturvielfalt,
dem geringen Nahrungsangebot und der Stérungen durch die Nutzungen auch von angren-
zenden Gartenflachen.

Der Raum besitzt in Bezug auf die Tierwelt als gestérter Bereich mit geringer Biodiversitat und
Empfindlichkeit lediglich eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tierwelt.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuihrt zu unvermeidbaren Eingriffen fur die Tierwelt.
Grundsatzlich sind fur die Tierwelt hierbei baustellenbedingte und vorhabenbedingte
Auswirkungen und Eingriffe zu unterscheiden.

Bezlglich der Tierwelt sind als notwendige Mal3Bnahmen besondere Zeitfenster einzuhalten, um
Stérungen und Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlie3en.

Von dem geplanten Vorhaben geht kein erhéhtes Totungsrisiko aus, da es sich bei der Flache
um einen intensiv genutzten und gepfliigten Acker handelt.

Baustellenbedingte Stérungen

¢ Die Baufeldraumung muss nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen (zwischen 01.10.
und 28./29. 02.)

o Der Baubetrieb selbst fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der Tierwelt. Dies gilt auch fir
Brutvogel in der Umgebung.

o Die erforderlichen Gehdlzrodungen im Bereich der geplanten Zuwegung durfen nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar im darauffolgenden Jahr erfolgen, um
Vogelbruten nicht zu geféahrden. Fortpflanzungsstéatten von Vigeln werden in der Zeit nicht
zerstort oder so beschadigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr erfillt werden. In
den Gehdlzbestdnden der umgebenden Garten sind mogliche Ausweichquartiere gegeben.

Vorhabenbedingte Stérungen

e Ein mogliches Vorkommen der Haselmaus in den Gérten der Umgebung wirde durch das
B-Planvorhaben nicht erkennbar beeintrachtigt.

e Eine Beeintrachtigung dort jagender Flederm&use sowie fur Singvogelvorkommen durch das
B-Plangebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten. Es wird vermutet, dass die Flachen des
Vorhabengebietes nach erfolgter Bebauung und Etablierung von Gartenstrukturen als
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potentielles Fledermaus-Jagdrevier und flr Singvogel besser geeignet sind als durch die
aktuelle Nutzung.

e Durch die zukinftigen und angrenzenden Gartenflachen sowie angrenzende Felder werden
die ©kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten in Bezug auf den
Maulwurf im weiteren raumlichen Zusammenhang erflllt. Das Vorhaben ist insofern
privilegiert gemaR § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG.

Bei Einhaltung der MaRnahmen wird das Eintreten des Verbotstatbestandes nach 8§ 44 Abs. 1

BNatSchG nicht erwartet. Da es sich um ein Gebiet innerhalb der Ortslage handelt, welches fast

vollstdndig durch die vorhandene Wohnbebauung eingegrenzt ist und z.Z. intensiv

landwirtschaftlich genutzt wird, sind die Auswirkungen durch die Planungen als nicht erheblich fur
das Schutzgut Tierwelt zu bewerten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Art der MalBnahmen Auswirkungen

VermeidungsmalRnahmen

- Baufeldrdumung zwischen 01.10. und - Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.
28./29.02.2.6.1 1 BNatSchG
- Geholzrodungen im Bereich der - Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.
geplanten Zuwegung nur im Zeitraum 1 BNatSchG

vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
MinimierungsmafRnahmen

- Umfangreiche Baum- und - Schaffung von geeigneten Strukturen zur
Geholzpflanzungen sowie Vorschriften zur | Nahrungssuche und als Habitat
Bepflanzung der privaten Grundstticke

6.3.6 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Schutzgut Klima - Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt im geméaRigten subozeanischen Bereich. Charakteristisch sind vorherr-
schende Westwinde, verhaltnismafiig hohe Winter- und niedrige Sommertemperaturen, geringe
jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.
Insgesamt ist im Plangebiet von unbelasteten klimatischen Verhaltnissen auszugehen.

Gemal der Klimafunktionskarte der ,Klimaanalyse Lubeck® weist das Plangebiet eine geringe
bioklimatische Bedeutung auf. Die Ackerflache bzw. das eher trockene Grinland sind als
schwache Kaltluftentstehungsflachen anzusehen. Die wenige Kaltluft wird dartber hinaus
aufgrund des Gefélles im Plangebiet nach Siden Richtung Landschaft und zum ,Graben am
Hellkamp* abflielen. Gehdlze mit klimarelevanten Funktionen (Frischluftbildung, O2-Produk-tion,
CO.-Bindung u.a.) treten im Plangebiet nicht auf. Der Einfluss der Flachen auf die angrenzenden
Siedlungsgebiete ist gering, die Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung ist
entsprechend ebenfalls gering. Das Gebiet besitzt daher eine allgemeine Bedeutung fir das
Schutzgut Klima.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung aufgrund der geringen und allgemeinen
Bedeutung des Gebietes fir die Klimafunktionen keine erheblichen Auswirkungen auf das
GrofR3klima haben werden. Durch die Beriicksichtigung der Empfehlungen des Energiekonzeptes
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kénnen die Auswirkungen minimal gehalten und der CO»-Ausstol’ erheblich gegentiber heutigen
Standards reduziert werden.

Im Plangebiet ist zusatzlich die Installation und Nutzung von Solarthermie- und Photovoltaik-
anlagen ausdrtcklich erwiinscht. Diesbezigliche Festsetzungen erfolgen bislang jedoch nicht.
Die vorgegebenen Dachformen und -neigungen bieten gute Voraussetzungen zur Nutzung von
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. Klarstellend wird daher festgesetzt, dass die Installation
dieser Anlagen der Festsetzung zur Dachgestaltung nicht widerspricht. Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie sind ausschlieB3lich auf den Dachflachen von Hauptanlagen,
Nebengebauden, Nebenanlagen, Garagen oder Carports und an den AufRenwanden von
Hauptanlagen anzuordnen. Auf den verbleibenden Grundstiicksflachen sind Anlagen zur
Erzeugung solarer Energie nicht zulassig, da diese Bereiche vorwiegend der Begriinung dienen
sollen. Die Pflicht zur Dachbegrinung bleibt unberihrt. Die Foérderung der Nutzung solarer
Energie entspricht den allgemeinen Zielsetzungen des Landes und stitzt die Planung zur
Energieversorgung des neuen Wohngebiets.

Das ortliche Kleinklima wird sich durch die Planungen verandern. Die momentane schwache
Kaltluftentstehungsfunktion wird sich Richtung Warmebildung infolge der Bebauung und
Versiegelungen verbunden mit Wé&rmeabstrahlung verschieben. Diese Auswirkungen sind
ebenfalls als nicht erheblich einzustufen. Sie werden zusatzlich durch die folgenden MalRnahmen
reduziert.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung, die Begrinungsfestsetzungen und Begrenzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Ausrichtung der Gebaude reduzieren eine
Aufheizung des Quartiers.

Mit der Beschrankung der Gebdudehthe und der festgesetzten Bauweise in Form von frei-
stehenden Einzel-, Doppelhdusern und Reihenhausgruppen, mit festgesetzten Baum-
pflanzungen und weiteren Gehdlzpflanzungen wird die Entstehung von Windkanéalen reduziert.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Art der MaBhahmen Auswirkungen

- Einhaltung der Warmeschutzverordnung fur | - CO2- Einsparung,

AuRRenbauteile der Wohnbebauung - Reduzierung der Warmeabstrahlung
- Mindestens EH55 -Standard mit Luft-
Wasser-Warmepumpe fur EFH, DH und RH
- Prufung fir RH, ob zentrale Luft-Wasser-
Warmepumpe maoglich ist

Individuellen Losungen fur

Warmwasserbereitung
und E-Mobilitat
- Dachbegrinung - Luftbefeuchtung + Reduktion der Aufheizung
- Bindung von Staub und Schadstoffen
- Baumpflanzungen - Luftbefeuchtung,
- Geholzpflanzungen auf den privaten - Bindung von Staub und Schadstoffen,
Grundstiicken - CO2- Bindung
- Reduktion der Aufheizung
- Stromungshindernisse
- Sudausrichtung der geplanten Gebéude - passive Sonnenenergienutzung maéglich
und ausreichend Abstand fiir geringe
Verschattung
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Schutzgut Luft - Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes

Geruchsimmissionen/Luftschadstoffe

Aufgrund der Lage im landlichen Gebiet ist zeitweise mit Geruchsimmissionen durch die
Bearbeitung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen. Diese sind als
geringflgig anzusehen und stehen gesunden Wohnverhaltnissen nicht entgegen.

Weitere Uber das allgegenwartige normale MafR3 hinausgehende Luftschadstoffeintrage sind nicht
Zu erwarten.

In Bezug auf das Schutzgut Luft besitzt der Planungsraum eine allgemeine Bedeutung.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Beziglich der Eingriffe durch die Planungen auf das Schutzgut Luft sind lediglich allgemeine
Auswirkungen zu erwarten.

Geplante MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum Schutz des Plangebietes vor Luftschadstoffen und Geruchsimmissionen sind keine
Festsetzungen erforderlich.

Dachbegriinungen und Baumpflanzungen sowie weitere Geholzpflanzungen, die Schadstoffe
und Staub binden kénnen, die Luft befeuchten und durch Wasserverdunstung abkihlen, tragen
auch zur weiteren Reduzierung von Luftschadstoffen bei.

Vermeidung nachteiliger | Art der Mallhahmen
Auswirkungen
- Bindung von Staub und | - Dachbegrinungen, Baum- und Gehélzpflanzungen
Luftschadstoffen

6.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Qualitat des Landschafts- sowie Ortsbildes ist wichtig fir das Wohlbefinden des Menschen
und die Erholungsfunktion der Landschatft.

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Das Landschaftshild wird hier gepragt von einer Uberwiegend ackerbaulich, teilweise als
Griunflache intensiv genutzten, nicht gegliederten Flache ohne strukturbildende Gehdlze. Der
Raum wird umschlossen von Kleinsiedlungsgebieten mit gro3tenteils grol3en Géarten und nur
wenigen GroRBbaumen. Die Flache selbst ist monostrukturiert. Nach Siden ist der Raum
landschaftsoffen. Es folgen Ackerflachen und die mit Geholzen bestandene Bachschlucht des
,Grabens am Hellkamp®.

Das Gebiet ist nicht fur eine Erholungsnutzung erschlossen. Es fihren jedoch von der Niendorfer
HauptstraRe und von der Holzkoppel jeweils Uber einen Garten Zugange auf die Flache. Die
zukunftige ErschlieBungsstral3e vom Hellkamp aus fiihrt ebenfalls auf die Flache.

Am Westrand auf3erhalb des Plangeltungsbereiches Uberspannt eine Hochspannungsleitung die
angrenzenden Siedlungsflachen und hinteren Garten.

Das Gefélle im Planungsgebiet ist gering und betragt < 2 %. Das Gelande fallt von Norden nach
Siuden von Héhen um +16,5 m NN am Nordrand auf ca. +11 m NN im Sidwesten ab. Hier liegt
auch der tiefste Punkt. Es ergibt sich eine Muldenlage, die weiter nach Stidwesten dem Verlauf
des ,Grabens am Hellkamp* folgt.
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Bezlglich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft liegt hier ein
vergleichsweise  gleichformiger  Landschaftsraum vor ohne  besonders reizvolle
Landschaftselemente, welche einen besonderen Erholungs- oder Erlebniswert bedeuten. Hinzu
kommt, dass der Raum flr Erholungsnutzung nicht erschlossen ist. Das Erholungspotential der
Flache ist z. Z. sehr gering. Dem Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung wird eine
allgemeine Bedeutung beigemessen. Der Raum hat auch fur die Erholungsfunktion der
ortsansassigen Bevdlkerung eine allgemeine Bedeutung und ist nur durch die direkten Anwohner
Uiberhaupt erlebbar.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Das Landschaftsbild wird aktuell durch landwirtschaftliche Nutzungen und die Wohnbebauung
gepragt. Es liegt integriert in einem bestehenden Ortsgefiige und kann kurzfristig erschlossen
werden. Die Planung eines Wohngebietes passt sich somit in seine Umgebung ein. Zur
Landschaft im Sdden hin sind Eingrinungsmafnahmen geplant, die das Gebiet in den
Landschaftsraum nahtlos einbinden sollen. Hier liegt auch die geplante Regenrtickhaltemulde.

Zusatzlich sind diverse Baumpflanzungen und griunordnerische Festsetzungen fir Anpflan-
zungen auf den Grundstiicken geplant (Laubbaume, StraRenbaume, Hecken, Gartenflachen), die
eine Durchgriinung des Gebietes bewirken werden.

Durch die geplante Wohnbebauung werden Zusatzverkehre auf den zuflhrenden Stral3en
erzeugt, welche durch die vorhandenen Verkehrsstrukturen gut bewéltigt werden kdnnen.

Die Erholungsfunktion des Bereiches wird durch die geplanten Fuliwege verbessert.

Fur die Erholungsfunktion durch das Gebiet ist in direkter Verlangerung der Zufahrtstrafl3e in das
Plangebiet eine Anbindung fir Fu3ganger:innen und Radfahrende in norddstlicher Richtung - zur
Stral3e Holzkoppel vorgesehen. Eine weitere Anbindung fir FuBganger:innen und Radfahrende
ist in nordlicher Richtung in Verlangerung der Planstrale - zur Niendorfer Hauptstral3e
festgesetzt. Diese Verbindungen gewahrleisten kurze Wege im Quatrtier.

Zusatzlich soll in sudlicher Richtung zur freien Landschaft ein FuBweg — hier als Gehrecht fur die
Allgemeinheit - Gber die Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser parallel zur
Regenrickhaltemulde gesichert werden. Dieser kann zu einem spateren Zeitpunkt die Stral3en
Holzkoppel und Hellkamp Gber einen Weg verbinden, evtl. auch eine weitere Anbindung zur
Grinau hin erméglichen.

Gegentber der Zufahrtsstral3e in das Plangebiet ist eine 6ffentliche Grinflache zur Nutzung als
Kinderspielplatz mit 4 Baumpflanzungen festgesetzt.

Der Spielplatz soll fiir 6- bis 12-jahrige Kinder attraktiv gestaltet werden. Um dieser MalRgabe zu
entsprechen, wurde zwischen dem Investor und dem Bereich Stadtgriin und Verkehr vereinbart,
eine Kletternetzpyramide zwischen 6 und 7 m Hohe zu errichten. Weitere Details werden wahrend
des Planvollzuges final abgestimmit.

Es werden hier keine Gebiete mit besonderer Bedeutung fir das Landschafts- und Ortsbild in
Anspruch genommen, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion zu erwarten sind.
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Geplante MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Art der MalBnahmen Auswirkungen

MinimierungsmalBnahmen

- Umfangreiche Baum- und Gehdlz- - Durchgriinung des Gebietes und
pflanzungen sowie Vorschriften zur - Einbindung des Raumes zur Landschaft hin
Bepflanzung der privaten Grundstticke
- Baumpflanzungen im Stral3enraum

- FuBwege zur inneren Erschlielung und | - Erholungsfunktion wird ermdéglicht
Anbindung an die Landschaft - kurze Wege

- Vernetzung mit Wegen in der Umgebung
- Spielplatz fur Kleinkinder - Erholungsfunktion
- Umfangreiche Baum- und - Verbesserung der Erholungseignung

Gehdlzpflanzungen sowie Vorschriften zur | - Durchgriinung
Bepflanzung der privaten Grundstticke

6.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Archaologische Kulturdenkmale

Es handelt sich hier um teilweise noch ungestérte Landschaftsteile, in denen archaologische
Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Frihgeschichte erwartet werden kénnen. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist potenziell mit nur geringer archéologischer Relevanz zu rechnen.
Weitere archaologische Voruntersuchungen werden wahrend der ErschlieBungsarbeiten
erfolgen.

Hochspannungsleitung

Am  Westrand auflerhalb des Planungsraumes verlauft eine  durchgehende
Hochspannungsleitung, die vor allem fir den gesamten westlichen Teilbereich relevant ist
(Einhaltung von Schutzabstanden, hier 30,0 m in beiderseits der Mittellinie).

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Archaologische Kulturdenkmale

Im Zuge der Bauarbeiten sind arch&ologische Funde mdglich. Im Vorfeld einer BaumalRnahme
im Landgebiet der Hansestadt Libeck und nach erfolgter Stellungnahme der oberen und unteren
Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Lubeck, Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt.
Archéologie, sind noch vor Beginn jedweder Baumal3nahmen Prospektionsarbeiten zur
Auffindung archaologischer Kulturdenkmale durchzuftihren.

Diese sind auf der Grundlage des Gesetzes zum Schutz der Denkmale, Denkmalschutzgesetz —
DSchG SH —in der aktuellen Fassung des Gesetzes vom 30. Dezember 2014 nach 8 4 Nr. 1 und
3 (Offentliche Planungen und MaRnahmen, Welterbe) zu fordern sowie nach § 14 (Kostenpflicht
bei Eingriffen) vom Verursacher zu tragen. Sie sind in ihrer Art sowie Durchfiihrung mit dem
Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Arch&ologie abzustimmen und nach § 12, Abs. 2,
Nr. 4, 5 und 6 bei diesem zu beantragen. Zuallererst sind nichtinvasive Prospektionen zum Schutz
des potentiellen archaologischen Kulturgutes anzuwenden.
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Diese nichtinvasiven Prospektionen dienen der Lokalisierung wie Eingrenzung gréRerer, zu-
sammenhangender archéologischer Kulturdenkmalbereiche. Sollte es seitens des Bereichs
Archéologie und Denkmalpflege, Abt. Archdologie von Néten sein, muss anschliel3end eine
invasive Prospektion an ausgewahlten Fundorten durchgefiihrt werden, um die archaologischen
Kulturdenkmale zu Uberpriifen. Die Kosten hierfiir sind nach § 14 DSchG SH ebenfalls vom
Verursacher zu ibernehmen.

Die im Vorfeld einer Baumalfinahme durchgefuihrten Prospektionen ersetzen nicht eine nach 8§ 12
DSchG SH (Genehmigungspflichtige Malihahmen) mdgliche anfallende Ausgrabung.

Alle Funde und die zugehorige Dokumentation der Prospektionen sind gemaf § 15 DSchG SH
der Oberen Denkmalschutzbehdrde der Hansestadt Lubeck zur wissenschaftlichen Bearbeitung
auszuhandigen.

Hochspannungsleitung

Die Planung mit StralRenverlauf entlang der Sudwestseite des Plangebietes und Geb&ude-
ausrichtung im Nordosten der Grundstiicke tragt einem hinreichenden Abstand zur
Hochspannungsleitung Rechnung.

Es wird hierbei auf eine Bebauung der hinteren Garten der Grundstiicke am Hellkamp verzichtet
sowie auf eine mogliche Anordnung der Giberbaubaren Grundstiicke hier, da die Schutzabstéande
zur Hochspannungsleitung sonst nicht eingehalten werden kdnnen. Beeintréachtigungen kdénnen
hierdurch vermieden werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungsmaflnahmen Auswirkungen

- vor Beginn der Baumaf3nahmen sind Prospektionsarbeiten - Schutz archaologischer
zur Auffindung archéologischer Kulturdenkmale durchzufiihren | Denkméaler

- Abstimmung mit/bei dem Bereich Arch&ologie und Denk-
malpflege, Abt. Archaologie

- keine Baufenster auf der Westseite des Plangebietes - Einhaltung der Schutzabstande
unter/im Schutzbereich der Hochspannungsleitung zur Hochspannungsleitung,
gleichermalRen Schutz der
spateren Bewohner vor Strahlung

6.3.9 Auswirkungen auf den Menschen / die menschliche Gesundheit

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Der wirksame Flachennutzungsplan weist die Flache bereits als Wohnbauflache aus. Die
landwirtschaftliche Nutzung in Form von Ackerbau wird zugunsten der Wohnbebauung an diesem
Standort aufgegeben.

Larm

Das Plangebiet ist Belastungen aus Verkehrslarm und Gewerbelarm (Freiwillige Feuerwehr
Niendorf an der Niendorfer Hauptstraf3e) ausgesetzt. Als malRgebende Quelle fur den
Verkehrslarm wirkt die StralRe Niendorfer Hauptstral3e auf das Plangebiet ein. Immissionen durch
Sportlarm sind hier nicht gegeben.

Die Beurteilung in der Schalltechnischen Untersuchung erfolgte anhand der Orientierungswerte
gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ sowie bezlglich des
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Verkehrslarms zusatzlich anhand der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV). Die Gerduschimmissionen aus Gewerbelarm wurden auf Grundlage der TA Larm
beurteilt.

1. Verkehrslarm:
Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Gewerbe- und Verkehrslarm erstellt. Die Untersuchungen ergaben, dass innerhalb des
Plangeltungsbereichs die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie
die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten werden.

2. Gewerbeldrm durch die Freiwillige Feuerwehr Niendorf:
Fur den regularen Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr Niendorf konnte nach der Regelfall-
prufung der TA Larm einschlieB3lich des Spitzenpegelkriteriums festgestellt werden, dass die
Anforderungen der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts innerhalb des Plangeltungsbereichs tags und nachts erfillt werden.

Fur den Einsatzfall mit Martinshorn wurde nach der Sonderfallprifung entsprechend 3.2.2 der TA
Larm festgestellt, dass die Uberschreitungen als zumutbar anzusehen sind.

Laut Schallschutzgutachten werden fir den Plangeltungsbereich die Orientierungswerte von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts durch den vorhandenen Verkehr auf den StralRen der Umgebung eingehalten.

Fur den regularen Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr Niendorf konnte nach der Regelfallpriufung
der TA Larm einschlieBlich des Spitzenpegelkriteriums festgestellt werden, dass die
Anforderungen der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
innerhalb des Plangeltungsbereichs tags und nachts erfillt werden.

Fir den Einsatzfall mit Martinshorn wurde nach der Sonderfallprifung entsprechend 3.2.2 der TA
Larm festgestellt, dass die Uberschreitungen als zumutbar fiir das Plangebiet anzusehen sind.

Immissionen sonstiger Art sind im Planungsraum nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Storfallrelevanz
(Gemal § 1 (6) Nr.7 Buchstabe j und den 88 2a und 4c) BauGB)

Gemal Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen, dass
zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbediirftigen Umgebungsnutzungen ein
angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme einer Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegen zu wirken. Dieser Abstand ist sowohl bei
der Planung von storfallrelevanten Betriebsbereichen als auch im Rahmen der Bauleitplanung flr
schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld vorhandener storfallrelevanter Anlagen zu
berlcksichtigen.

Schutzbedurftige Nutzungen sind u.a. Wohngebiete. Im Umfeld des Vorhabens befinden sich hier
keine Betriebe oder Nutzungen, die unter die Storfall-Verordnung fallen. Im B-Plangebiet selbst
sind keine geplant.

Der Raum hat fiir die Wohnfunktion der ortsansassigen Bevolkerung eine allgemeine Bedeutung
und ist nur durch die direkten Anwohner Uberhaupt erlebbar.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die Zusatzverkehre des geplanten Wohngebietes werden im Hellkamp und auch bei den
direkt angrenzenden Streckenabschnitten und Knoten keine Verkehrsprobleme erwartet. Die
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vorhandenen Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert. Durch die Planung wird es zu
keiner signifikanten Zunahme der Verkehrsstréme kommen.

Im Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung sind bei der Realisierung des Bebauungs-
planes fir die Anwohnenden der Nachbarquartiere keine bedeutsamen oder planungsrelevanten
Zunahmen der Larmbelastung durch die Zusatzverkehre zu erwarten.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
eingehalten. Es ergeben sich zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf- und Kinderzimmer keine
besonderen Schallschutzanforderungen.

Die fur den Plangeltungsbereich ermittelten mafigeblichen Aul3enlarmpegel gemal DIN 4109
liegen fur alle Geschosse in den Bereichen, in denen die schallddmmenden Anforderungen an
die AulRenbauteile eingehalten werden, wenn die Anforderungen der Warmeschutzverordnungen
erfullt werden, sodass keine weiteren Festsetzungen erforderlich sind.

Die Erschlie3ung erfolgt lediglich tber eine Zufahrt zwischen den Grundstiicken Hellkamp 9 und
11. Die urspringlich angedachte weitere Verbindung tber die Grundstiicke am Hellkamp 29 bis
35 lasst sich nicht verwirklichen, da hier die Flachen seitens der Eigentiimer nicht zur Verfiigung
gestellt werden. Die Belastung durch neuen Verkehr erhoht sich daher fur die unmittelbaren
Anwohner am Hellkamp 9 bis 11. Gleichzeitig wird hierdurch ein weiterer Wendehammer
erforderlich, der Eingriff erhoht sich hierdurch.

Durch die vorgesehenen Anpflanzungsgebote und Baumpflanzungen im gesamten Gebiet
Uberwiegend mit standortgerechten heimischen Geholzarten ist eine Durchgriinung des Gebietes
geplant, die auch die Wohnfunktion verbessern soll.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrs- und Gewerbeldarm auch in Form von aktivem
Schallschutz, vor Luftschadstoffen und Geruchsimmissionen sowie im Sinne der Storfall-
verordnung sind keine Festsetzungen erforderlich.

e Die Anforderungen der Warmeschutzverordnung sind zu erfillen.
e Dachbegrinungen und Baumpflanzungen sowie weitere Geholzpflanzungen, die Schadstoffe
und Staub binden kdnnen, die Luft befeuchtet und durch Wasserverdunstung abkihlen.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen Art der MaBnahmen

Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm - Einhaltung der Warmeschutzverordnung fir
AuRenbauteile der Wohnbebauung

- Dachbegriinungen, Baum- und Gehdélzpflanzungen

6.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten zur Umsetzung des Vorhabens

Das beschriebene Vorhaben bildet einen Liickenschluss zum bestehenden Siedlungskontext im
Ortsteil Niendorf / Moorgarten, was einer Zersiedlung an anderer Stelle vorbeugt.

e Geprift wurden die Moglichkeiten zur riickwartigen ErschlieBung von Grundstiicken an den
Stral3en Holzkoppel und Hellkamp tber das B-Plangebiet.
Der Leitungsschutzbereich der 110-kVFreileitung tber die Grundstiicke am Hellkamp soll in
einer Breite von 60,0 m, d. h. jeweils 30,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der
Mastmitten) nach beiden Seiten freigehalten werden. Eine Bebauung innerhalb des
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Leitungsschutzbereiches ist somit nicht moglich. Aufgrund des einzuhaltenden Leitungs-
schutzbereiches ist die Bebauung der Grundstiicke im riickwértigen Bereich des Hellkamps
mit ErschlieBung Uber das B-Plangebiet nicht méglich. Daher wurde die ErschlieRungsstralie
in diesen Bereich gelegt und die moglichen Baufenster soweit moéglich nach Norden
verschoben.

Am 18.10.2021 hat der Bauausschuss beschlossen, die Erweiterung des Geltungsbereichs
fur eine Zweite-Reihe-Bebauung der StralRe Holzkoppel ebenfalls nicht weiter zu verfolgen.

e Die Fuhrung einer zweiten Erschliel3ungsstralie entlang der Grundstiicke am Hellkamp 29 bis
35 wurde ebenfalls Uberpruft. Dieser Bereich ist im Bebauungsplan 19.01.00 bisher als
Verkehrsflache fir eine zusatzliche ErschlieBung des B-Planes 19.03.00 festgesetzt. Die
Umsetzung der Verkehrsflache ist jedoch aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht moglich.
Dementsprechend wurden die betroffenen Flursticke in den Bebauungsplan 19.03.00
aufgenommen, um die bisherige Verkehrsflachenfestsetzung in eine Baugebietsfestsetzung
zu andern.

o Eine direkte Zufahrt von der Niendorfer Hauptstrale Uber die bestehende Zufahrt zur
Ackerflache wurde ebenfalls gepruft. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Einmindung der
Stralle Hellweg und der Bushaltestelle wurde eine Zufahrt in dem Bereich von der
Verkehrsplanung als kritisch beurteilt. Weiterhin setzt der rechtskraftige B-Plan 19.01.00
Niendorf — Hellkamp von 1967 bereits die ZufahrtsstralRe von der StraRe Hellkamp ausgehend
fest, d. h. der planerische Wille war bereits seinerzeit, die Zufahrt hier zu verorten.

¢ Eine weitere Moglichkeit zur ErschlieBung ergibt sich Gber den dritten Zugang von der Stral3e
Holzkoppel im Osten aus. Hier besteht durch die Planungen zumindest eine Notzufahrt in das
Gebiet. Grundsatzlich ware eine geregelte weitere Zufahrt von hier aus denkbar. Dadurch
wlrden die Belastungen insbesondere fir die Grundstiicke Hellkamp 11 und 9 vermutlich
spurbar geringer. Diese Alternative wurde aus privatrechtlichen Griinden nicht weiterverfolgt.

e Alternativ ware auch die Fihrung einer ErschlielBungsstrale am Ostrand des Baugebietes
mdglich ausgehend von der geplanten Zufahrtsstral3e zwischen Hellkamp 9 und 11. Hierdurch
waren die hinteren Grundstiicke an der Holzkoppel ebenfalls angebunden und kénnten
unmittelbar bebaut werden. Der Geltungsbereich des B-Planes fiir eine Zweite-Reihe-
Bebauung der StraRe Holzkoppel misste hierflr nicht zwingend erweitert werden. Da ein
Grofdteil der hinteren geplanten Grundstiicke im B-Plangebiet dann allerdings im
Leitungsschutzbereich der Hochspannungsleitung liegen wirde und hierdurch die
Aufenthaltsqualitat reduziert ware, wurde die geplante ErschlieBungsstral3e in diesen Bereich
gelegt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleiben die Flachen unverandert in der landwirt-
schaftlichen Intensivnutzung und der Zustand der tberplanten Flachen wird sich voraussichtlich
gegenuber der heutigen Situation nicht wesentlich verandern.

6.5 Zusatzliche Angaben

6.5.1 Gutachten und sonstige Quellen umweltbezogener Informationen

Artenschutzprifung vom 01.03.2023

Nach § 44 BNatSchG sind die moglichen Auswirkungen von Eingriffen in Natur und Landschatft
durch die vorliegenden Planungen auf den besonderen Artenschutz fir die streng geschiitzten

Fassung zum Satzungsbeschluss gemafid § 10 BauGB / Stand: 26.09.2024 75



Begriindung Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —

Arten zur Beurteilung gesondert zu betrachten. Hierzu wurde ein artenschutzrechtliches Gut-
achten fur den Planungsraum in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse (Stand 03/2023) sind in das
Planverfahren mit eingeflossen und wurden im B-Plan bertcksichtigt.

Der Planungsraum ist kein Natura 2000-Gebiet. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes sind nicht betroffen, da die dort
genannten Schutzgebiete durch die Planung nicht berthrt werden.

Unter Bertcksichtigung der folgenden Mafinhahmen wird das Eintreten des Verbotstatbestandes
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erwartet.

Schutzgut Bedeutung fur den Planungsraum/ Prufung | Umweltauswirkungen /
gem. § 44 BNatSchG notwendige Malinahmen
Pflanzen - Keine artenschutzrelevanten -
Pflanzenvorkommen im Planungsraum
Tierwelt - Das Plangebiet stellt keinen standigen | - Stérung von Vogelbruten und
- Brutvogel Lebensraum fir heimische Vogelarten dar, es | Zerstdérung von Brutgelegen
wird lediglich sporadisch zur Nahrungssuche | méglich
aufgesucht. — Vorgabe eines Zeitfensters fur
den Beginn der Arbeiten zur
Baufeldraumung (01.10. bis
28./29.02.) und
— Vorgabe eines Zeitfensters flr
erforderliche Gehdlzrodungen
(01.10. bis 28./29.02.)
- Haselmaus - Es wurden keine Hinweise auf das Vor- | -
kommen von Haselmausen gefunden. Es
fehlen geeignete Vegetationsstrukturen. -
- In den angrenzenden Garten der Umgebung
kann ein Vorkommen nicht ausgeschlossen
werden. Diese wirden jedoch durch die
Umsetzung der Planung nicht erkennbar
beeintréchtigt werden.
- Fleder- - Geeignete Vegetationsstrukturen, die als - Positiv: Es ist zu erwarten, dass
mause Quartiere fur Fledermause fungieren kénnten, | die Flache nach erfolgter
fehlen im Plangebiet. Die Flache kann vor Bebauung und Etablierung von
allem in den Randbereichen als Jagdrevier Gartenstrukturen als potenzielles
dienen. Fledermaus-Jagdrevier besser
- Eine Beeintrachtigung dort jagender Fleder- geeignet ist als durch die aktuelle
mause durch das B-Plangebiet ist nicht Nutzung.
erkennbar.
- Maulwurf - Maulwurfsvorkommen sind nachgewiesen. - Keine speziellen MaRnahmen
Maulwirfe sind nach nationalem Recht | nétig.
besonders geschiitzt, sie gehdren aber nicht zu | Durch die geplanten und die vor-
den in Anhang IV der FFH-Richtlinie oder einer | handenen angrenzenden Garten-
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 | flachen sowie angrenzende
BNatSchG aufgefiihrten, nach européischen | Felder werden die 6kologischen
Recht geschitzten Arten. Funktionen der Fortpflanzungs-
Mit dem geplanten Vorhaben geht kein | und Ruhestétten in Bezug auf
erhbhtes Totungsrisiko fur den Maulwurf | den Maulwurf im Weiteren
einher, da es sich bei der Flache um einen | rdumlichen Zusammenhang
bereits intensiv genutzten und gepfligten Acker | erflllt. Das Vorhaben ist insofern
handelt. privilegiert geman § 44 Abs. 5
Satz 5 BNatSchG
- weitere - Eine Betroffenheit weiterer Arten des -
potentiell Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund der
vorkommende | naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes
Arten und fehlender Habitatstrukturen nicht zu
erwarten.
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Schalltechnische Untersuchung vom November 2021

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung (Stand
11.11.2021) in Bezug auf Gewerbe- und Verkehrslarm erstellt.

Es wurden hierbei die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens

beurteilt und mégliche Konflikte dargestellt. Insbesondere wurden folgende Aspekte betrachtet:

e Schutz des Plangeltungsbereiches vor Gerduschimmissionen aus dem Betrieb des
Feuerwehrgeratehauses der Freiwilligen Feuerwehr Niendorf;

e Schutz des Plangeltungsbereiches vor Verkehrslarm (Stralenverkehrslarm);

e Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen Strallen durch den vom B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr.

Die Beurteilung erfolgte anhand der Orientierungswerte gemalf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1

.~Schallschutz im Stadtebau“, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm

unterschieden wurde. Ergénzend fir den Verkehrslarm auf offentlichen StraRen wurden die

Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen.

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen aus Gewerbelarm durch den reguléaren Betrieb der
Freiwilligen Feuerwehr Niendorf wurden die Beurteilungspegel tags fir die geplante Wohn-
bebauung innerhalb des Plangeltungsbereichs ermittelt. Im regularen Betrieb ist eine Nacht-
nutzung nicht gegeben. Erganzend wurden im Tages- und Nachtzeitraum die Gerausch-
immissionen im Einsatzfall dargestellt.

Zur Ermittlung der Belastungen aus Verkehrslarm wurde auch der Verkehr auf der Niendorfer
Hauptstraf3e beriicksichtigt.

Schutzgut Prifung gem. 16. BImSchV /TA Larm / Umweltauswirkungen /

Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 notwendige MalRnahmen
Mensch - requlérer Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr - keine Maflnahmen
Gewerbelarm Niendorf (Regelfallprifung): erforderlich.

die Anforderungen der TA Larm fur Allgemeine
Wohngebiete (Orientierungswerte von 55 dB(A)
tags) incl. Spitzenpegelkriterium werden
innerhalb des Plangeltungsbereichs eingehalten.
- Einsatzfall: - keine MalRnahmen
Unter Berlcksichtigung des Martinshorns wer- erforderlich.

den die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts) Uberschritten. Hierbei gilt
jedoch der Grundsatz der Gefahrenabwehr und
es greift die Sonderfallprifung gem. TA Larm.
Uberschreitungen des Spitzenpegels werden als
zumutbar angesehen.

Verkehrslarm - Im Umfeld des B-Plangebietes ergeben sich - Schutzmafnahmen in Form
aus dem durch den B-Plan induzierten von aktivem Schallschutz sind
Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten nicht erforderlich.

Veranderungen. Die Immissionsgrenzwerte
werden eingehalten.

- Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden - Festsetzungen zum Schutz
die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und vor Verkehrslarm in Form von
45 dB(A) nachts sowie die aktivem Schallschutz sind

Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 | nicht erforderlich.
dB(A) nachts eingehalten.

- Die Anforderungen an den passiven - Einhaltung der Anforderung
Schallschutz zum Schutz von Biro- und der Warmeschutzverordnung
Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden fur die AuRenbauteile

ebenfalls eingehalten, wenn die Anforderungen | notwendig.
der Warmeschutzverordnungen erfillt werden.
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Untersuchungsbericht zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen vom Januar 2022 - B 324321 -

Das Gelande ist unversiegelt und féallt von Norden nach Siden um bis zu 3,5 m ab. Es wurden
insgesamt an 11 Untersuchungspunkten Kleinrammbohrungen bis max. 5 m unter Gelande
abgeteuft. Es liegen folgende Bodenverhaltnisse vor:

— 25-50 cm méchtige Oberbdden (schluffig-stark schluffig, sandig, schwachhumos bis humos)
— Wechsellagerungen von Sanden (aus Feinsanden) und bindigen Beckenablagerungen
(Beckenschluff) sowie Geschiebebéden (kalkhaltiger Geschiebemergel).

Die organoleptisch/sensorischen Untersuchungen ergaben keine Auffalligkeiten.

Bei den Feldarbeiten in einer feuchtnassen Witterungsperiode im Winter 2021 wurde in den
Sanden in Tiefen von 0,7 — 2,3 m unter Gelande hydraulisch korrespondierendes Grundwasser
angetroffen. Es wurde eine hydraulische Verbindung zur weiter im Stden verlaufenden Grinau
vermutet, da die FlieRrichtung der Grundwasser in suddstliche Richtung erkennbar war.

Der entspannte Grundwasserhorizont liegt bei etwa 1,4 — 1,8 m unter Gelande. Der mittlere
hdchste Grundwasserstand im nérdlichen Bereich liegt bei 0,8 m unter Bezugshéhe und im
Ubrigen bei 1,0 m unter Gelande. Temporar werden Stauwasserbildungen bis an die Gelande-
oberflache erwartet tber den nur schwach wasserdurchlassigen bindigen Boden.

Fazit: Eine zentralisierte oberflachennahe Versickerung von zu fassendem Niederschlags-wasser
kann daher nicht ausgefihrt werden und wurde daher ausdriicklich nicht empfohlen.

Fur Teilbereiche der geplanten Wohnbebauung kdnnten Riickhalte- und Versickerungs-systeme
Uber Mulden geplant werden. Bei Starkregenereignissen verbleibt jedoch ein Restrisiko des
kurzfristigen Aufstaus des Niederschlagswassers auf den Flachen.

Wasserwirtschaftlicher Begleitplan vom April 2022/Anderungen 09.2022 und 01.2024

Nach Vorgaben der Hansestadt Lubeck wird grundsatzlich bei jedem Neubaugebiet eine
Uberprifung des Wasserhaushaltes gemaR A-RW 1, Stand 2019 durchgefiihrt. Der naturnahe
Wasserhaushalt ist dabei nachzubilden. Fur die Planung ist anzustreben, dass 65 % des im
Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers verdunstet, 30 % versickert und lediglich 5 % in ein
Oberflachengewasser direkt eingeleitet wird. Dadurch soll eine integrale Vernetzung von
Regenwasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zukiinftigen wasserwirtschaftlichen Planungen
in Baugebieten sichergestellt werden.

Basierend auf dieser Grundlage wurde eine Wasserhaushaltsbilanz erstellt.

Zur Bewertung der geplanten Eingriffe in den Wasserhaushalt wurden die Flachenanteile fir die
drei Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im
Baugebiet ermittelt und mit dem Referenzzustand verglichen.

DarlUber hinaus wurde im Wasserwirtschaftlichen Begleitplan die Ableitung / Behandlung des
Niederschlagswassers bei Starkregen betrachtet. Das Plangebiet wurde dabei insgesamt
betrachtet und nicht weiter unterteilt.

Gemal der Baugrunduntersuchung (s.o.) ist im Plangebiet keine Versickerung mdglich. Laut
Wasserwirtschaftlichem Begleitplan wird eine zusatzliche ungedrosselte Ableitung des Ober-
flachenwassers in den ,Graben am Hellkamp® aus dem Plangebiet kritisch gesehen. Der Abfluss
aus dem Plangebiet ist weitestgehend zu reduzieren.

Der Wasserwirtschaftliche Begleitplan sieht vor, das Oberflachenwasser des Plangebietes, das
nicht unmittelbar versickern oder verdunsten kann, in oberirdischen Mulden zu sammeln und
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Begriindung

unter entsprechender Rickhaltung (Kaskaden) in eine Regenriickhaltemulde im Siden des
Plangebietes zu fihren, von wo es entsprechend gedrosselt in das Gewasser Il. Ordnung K.6.2
»,Graben am Hellkamp* eingeleitet werden kann.

Somit verbleibt ein Grof3teil des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet selbst und die
Abflussspende in den ,Graben am Hellkamp®“ kann verringert werden.

Prifung gem. A-RW 1 Stand 2019

Umweltauswirkungen / Malinahmen

alle Schutzgut Wasser

- Abweichung gegeniiber dem potenziell
naturnahen Wasserhaushalt von > 5%
(< 15%). Es zeigt sich somit, dass der
Wasserhaushalt durch die Planung ohne
gegensteuernde MafRnahmen deutlich
geschadigt wird.

- deutliche Schéadigung
— Maf3nahmen erforderlich:

e zur Erhdéhung der Versickerung,

e zur Verbesserung der Verdunstung

e und zur Retention

— StraRenentwasserung der Offentlichen
Verkehrsflachen: seitlich gefiihrte offene
Entwasserungsmulden in Verbindung mit Baum-Mulden
und Notlberlaufen zur Regenriickhaltemulde

— Alle dbrigen 6éffentlichen Verkehrsflachen:
Entwasserung uber 6ffentlichen RW-Kanal zur
Regenrickhaltemulde

— Entsorgung des Oberflachenwassers im Allgemeinen

Wohngebiet: private Entwasserungsmulden auf den
Grundsticken mit Notuberlaufen zur
Regenrickhaltemulde,

Zisternen mit mindestens 3,5 m? Speichervolumen /
Grundstiick zur Regenwasserriickhaltung und -nutzung

— Retention: Anlage einer Regenrtickhaltemulde
(118 m3

- der geplante Abfluss aus dem Plan-
gebiet ist mit 2,0 I/s geringer ist als der
potenziell naturnahe Abfluss von 9,7 I/s.
Da der ,Graben am Hellkamp® bereits
das anfallende Uberschissige Ober-
flachenwasser aus der Umgebung
aufnimmt (Holzkoppel, Hellkamp,
Niendorfer HauptstralRe u. a.) ergeben
sich keine negativen Folgen fur die
nachfolgenden FlieRgewasserab-
schnitte.

- Reduzierung des naturlichen Abflusses (die
Leistungsfahigkeit des nachfolgenden FlieRgewassers
zu Aufnahme von Niederschlagswasser wird erhoht)

- Versickerung des Niederschlags-
wasser ins Grundwasser wird reduziert.

- Verringerung der Verdunstung

- Havariefall: Leichtflissigkeiten von den
Verkehrsflachen kénnen Uber das
Oberflachenwasser in die
Regenrickhaltemulde gelangen.

- Reduzierung der Grundwasseranreicherungsfunktion
— obige MalRnahmen

- Verdunstung erhéhen durch Entwasserungsmulden
und Baum- und Gehdlzpflanzungen

- Verschmutzung méglich

— Einbau eines Schachtes mit Sandfang und einer
Leichtflissigkeitssperre vor dem Einlauf in die
Regenrickhaltemulde erforderlich.
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Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine vorhandene Mulde. Hier wiirde
sich im Uberflutungsfall das Oberflaichenwasser sammeln. Dieser Bereich befindet sich im
Bereich des geplanten sitdwestlichen Wendeplatzes und der geplanten Mulde fir
Regenriickhaltung. Aus Griinden des Uberflutungsschutzes ist es erforderlich, das Gelande in
diesem Bereich bis auf eine Héhe von mindestens 12,30 Uber NHN (Oberkante Béschung der
Regenrickhaltemulde) anzuflillen, so dass sich kein Oberflachenwasser mehr aulerhalb der
Regenriickhaltemulde sammeln kann. Aus Uberflutungsschutzgriinden muss das stidwestlich der
Regenrickhaltemulde gelegene Flurstick 8/46 durch eine Winkelwand mit Absturzsicherung vor
Uberlaufen des Oberflachenwassers gesichert werden.

Energiekonzept Stufe 1

Die Lubecker Birgerschaft hat mit Beschluss vom 23.05.2019 den Klimanotstand festgestellt. Sie
hat sich das Ziel gesetzt, vor dem Jahr 2050 klimaneutral zu sein und hat diesbeziglich ein
.Kurzfristiges MaRnahmenpaket zum Klimaschutz verabschiedet. Hierin ist fur die
Bauleitplanung festgelegt, dass fir jedes neue Baugebiet ein nachhaltiges Energiekonzept zu
erstellen ist.

Die Energieversorgung des Baugebietes soll hierbei folgende Ziele erfillen:

Minimierung der CO2-Emissionen

Zukunftsfahigkeit und langfristige Versorgungssicherheit

Wirtschaftlichkeit in der Nutzungsphase (Lebenszyklus)

Akzeptanz und Zufriedenheit der Bewohner

Die Hansestadt Libeck will in ihren Baugebieten zukunftsweisende umweltfreundliche
Energiekonzepte mit Vorbildcharakter umsetzen

Die Gebaude sind mindestens in einem Effizienzhausstandard 55 zu errichten. Aus diesem
energetischen Standard und der vergleichsweisen geringen Anzahl an Wohneinheiten resultieren
geringe Warmedichten. Aus diesem Grund wurde von der Untersuchung von zentralen Lésungen
mit Warmenetzen abgesehen, da der wirtschaftliche Aufwand als unverhéltnismagig bewertet
wurde. Untersucht wurden daher dezentrale Konzepte zur Warmeerzeugung mittels
Warmepumpen. Dieses ist zum einen dadurch begriindet, dass Effizienzhausstandards mit
erdgasbasierten Technologien schwierig zu erreichen sind.

Die Ergebnisse der Lebenszykluskostenbetrachtungen fir die Gebaudetypen fuhren zu der
Empfehlung die Gebaudetypen EFH, DH und RH im Konzept ,EH55 mit Luft-Wasser-
Warmepumpen® umzusetzen und zu priufen, ob fur die Reihenhauskorper auch jeweils der
Einsatz zentraler Luft-Wasser-Warmepumpen in Frage kommt. Hinsichtlich der Warmwasser-
bereitung mittels Solarthermie und E-Mobilitdt tber Photovoltaik mit Batteriespeicher wird
vorgeschlagen, individuelle Losungen zu suchen.

Schutzgut | Prifung /Empfehlungen fir den Umweltauswirkungen
Planungsraum

Klima Mindestens EH55 -Standard mit Luft-Wasser- Einsparung von COz2
Warmepumpe fur EFH, DH und RH
Prufung fir RH ob zentrale Luft-Wasser-Wéarme- | Einsparung von COz
pumpe mdoglich ist
Individuellen Lésungen fur Einsparung von COz2
- Warmwasserbereitung
- E-Mobilitat
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Begriindung

Umweltrelevante Stellungnahmen

Behdrde/Trager
Offentlicher Belange

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagung/Begriindung zum
B-Plan

Hansestadt Liibeck —
Bereich Stadtgriin und
Verkehr

- 2. Anbindung gefordert tber
Hellkamp 29-35

wird nicht beriicksichtigt, aus
eigentumsrechtlichen Griinden
nicht umsetzbar

- Wendeanlage im nérdlichen
Bereich wird in Frage gestellt/
Umplanung gefordert

wird nicht beriicksichtigt,
ErschlieBung dort im NO dann
fraglich, Brandschutzfall

- keine Heckenpflanzung am
Spielplatz

wird berucksichtigt

- Pflanzliste fiir StralRenbaume auf
standortgerecht umstellen

wird berucksichtigt

- Forderung zur VergréRerung des
Spielplatzes

wird nicht berucksichtigt,
Beschluss des Bauausschusses

Hansestadt Liibeck —
Untere Wasserbehoérde

- Klérung des Gewasserverlaufs zur
Einleitung in den ,Graben am

Erfolgt im Rahmen der
Planumsetzung

behorde

Hellkamp®
Hansestadt Libeck — - Inanspruchnahme von wird nicht berucksichtigt
Untere Naturschutz- Ackerflachen

- fehlende Verzahnung zum Tal-
raum der Grinau

wird nicht bertcksichtigt

- VergréRRerung der MalRhahmen-
flachen

wird nicht beriicksichtigt

- Wegeverbindung in den angren-
zenden Talraum

Anbindung aus dem Plangebiet
ist bis zur Geltungsbereichs-
grenze geplant

- Uberpriifung der verkehrlichen
Anbindung

wird nicht beriicksichtigt,
ist aus eigentumsrechtlichen
Grunden nicht umsetzbar

- Hinweis auf Verwendung
heimischer Geholzarten

teilweise bertcksichtigt durch
Empfehlung im Text

- verpflichtende Vorgaben zu
Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie auf Dachern und
Parkplatzen gefordert

wird bertcksichtigt,
Verpflichtung ist festgesetzt

Hansestadt Liibeck —
Bereich Wirtschaft und
Liegenschaften

- Nachverdichtung an der
Holzkoppel gefordert

wird nicht beriicksichtigt
Beschluss des Bauausschusses

Hansestadt Libeck —
Bereich Entsorgungs-
betriebe

- Entsorgung des Niederschlags-
wassers wird als nichtgesichert
angesehen

wird teilweise berucksichtigt

- Klarung des Gewasserverlaufs zur
Einleitung in den ,Graben am
Hellkamp®

Erfolgt im Rahmen der
Planumsetzung
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6.5.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Unterlagen

Methodik

Bestandbeschreibung und Bewertung

Gemal der Anlage 1, Punkt 2 des BauGB umfasst der Umweltbericht u. a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile, die jeweils schutzgutbezogen, erfolgt. Die
Beurteilung sowohl des Ausgangszustandes auf der Grundlage der Potentialanalyse, der
vorhandenen Beeintrachtigungen erfolgt dabei verbal argumentativ, wobei ein besonderes
Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung
gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und -bewertung
werden ebenfalls Vorbelastungen beriicksichtigt, ggf. wurden Wechselwirkungen mit betrachtet.

Die Bewertung des heutigen Zustandes erfolgte in zwei Stufen: Bereiche/Strukturen mit
allgemeiner und Bereiche/Strukturen mit besonderer Bedeutung fur das jeweilige Schutzgut.

Schutzgut Bewertungskriterien

Mensch — Bedeutung fur die Wohnfunktion der ansassigen Bevdlkerung,

— fir die menschliche Gesundheit (hier vor allem Berlicksichtigung von
Immissionen/Licht und ggf. Larm)

— das Erholungspotential

Tiere — die Seltenheit und Gefahrdung des Lebensraums

— die landesweite oder regionale Bedeutung fir die Tierwelt

— Vorkommen geféhrdeter Tierarten (soweit bekannt)

Pflanzen — Naturndhe, Alter und Ersetzbarkeit des Biotoptyps

— Seltenheit des Biotoptyps sowie ggf. gesetzlicher Schutzstatus

— Vorkommen seltener Arten (soweit Daten vorhanden)

Boden u. Flache — Naturndhe und Seltenheit

— gof. natur- und kulturhistorische Bedeutung,

— die naturliche Ertragsfahigkeit/Bedeutung als landwirtschaftlicher
Produktionsstandort

— die Wasserhaltefahigkeit, ggf. besondere Standortverhéltnisse

Wasserhaushalt — Oberflachengewasser sind durch die Planungen nicht betroffen.

— Bedeutung des Grundwasserkorpers fur die Trinkwassergewinnung

— Anreicherungspotential anhand der Versickerungsfahigkeit des Bodens
und der Auspragung der Vegetation

Luft/Klima — raumbedeutsame lufthygienische Funktionen (Frischluftproduktion,
Kaltluftentstehung, Kaltluftleitbahnen, Abfluss von Kaltluft)

Klimafunktionen (kleinklimatische Besonderheiten und Brandgefahr).

Landschaftsbild — Reichhaltigkeit, Ausstattung und Strukturvielfalt der Landschaft

und —  Erlebbarkeit und Erreichbarkeit

—  Erholungsfunktion und Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur

Erholungsfunktion

Kultur- und — Vorkommen von Archaologische Denkmalen und Baudenkmalen,
Sachgiiter historischen Kulturlandschaften und -elementen und
— Vorkommen sonstiger Sachguter

Wirkungsprognose

Der Umweltbericht hat in einem weiteren Schritt gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung und
bei Durchfihrung der Planung (Auswirkungsprognose) zu enthalten.
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Hierzu erfolgte eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsatzlich
betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist
davon auszugehen, dass dies abhangig ist von der Bedeutung und der Empfindlichkeit des
betroffenen Schutzgutes/Bereiches und andererseits von der Intensitdt des negativen
Wirkfaktors.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen wird ebenfalls in zwei Stufen unterteilt: geringe und
erhebliche Beeintrachtigung fir das jeweilige Schutzgut.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren wird soweit sinnvoll zwischen bau- und
anlagebedingte Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter
einschlielllich moglicher Wechselwirkungen unterschieden.

Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen

Gem. Anlage 1 Pkt. 2c sind in einem weiteren Schritt Vermeidungs-, (inkl. SchutzmaRnahmen),
Minimierungs- und Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen bzw. Mallnahmen zur Wiederherstellung
betroffener Funktionen zu beschreiben, die die jeweiligen erheblichen negativen
Umweltauswirkungen betreffen.

Hinweis auf Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken

Im Rahmen des Verfahrens wurden die oben beschriebenen Gutachten und Untersuchungen
durchgefuhrt, die fur die Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Umweltpriifung als ausreichend
erachtet wurden. Es sind weder Schwierigkeiten bei der Erhebung der Angaben fir die
Umweltprifung aufgetreten noch haben sich Kenntnisliicken fir die vorliegende Unter-
suchungstiefe der Umweltpriifung ergeben.

6.5.3 UberwachungsmaflRinahmen (Monitoring)

Gemal 8§ 4c i. V. m. Anlage 1 Pkt. 2c und 3b BauGB sind des Weiteren auch die geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die
Umwelt zu benennen (Monitoring). Fir das Monitoring sind in der Regel die Gemeinden
zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder
der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind.

Hierzu kénnen z. B. Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergitemessungen
oder Erfolgs-/Nachkontrollen von Kompensationsmafinahmen gehdren. Der Schwerpunkt des
Monitorings liegt laut Gesetz in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen
Auswirkungen.

Des Weiteren hat geméaR § 4c das Monitoring auch die Durchfiihrung von Ausgleichsmal3nahmen
gemal § la (3) Satz 2 und von externe Kompensationsmafinahmen nach § la (3) Satz 4 zu
tberwachen.

Es wird empfohlen, zeithah wahrend und nach Beendigung der Baumafinahmen und im Abstand
von 5 Jahren zu kontrollieren, ob die Minimierungs- und Pflanzmal3nahmen umgesetzt wurden
und die Flachen wie vorgeschrieben genutzt werden. Die PflanzmaRnahmen sind im
stadtebaulichen Vertrag beriicksichtigt.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewahrleistung fur die Durchfiihrung der Pflanzmal3nahmen
ist auch zu prufen, ob die Gehdlzneupflanzungen erfolgreich angewachsen sind. Abgestorbene
Geholze sind zu ersetzen.

Fassung zum Satzungsbeschluss gemafid § 10 BauGB / Stand: 26.09.2024 83



Begriindung Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —

6.6 Zusammenfassung des Umweltberichtes
Gemal Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c BauGB)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — der Hansestadt
Lubeck sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erstellung eines Wohnbau-
gebietes geschaffen werden. Im Umweltbericht werden die mdglichen Auswirkungen der
Flacheninanspruchnahme untersucht und erdrtert.

Das Planungsgebiet umfasst ein Areal von 1,65 ha. Es liegt im Ortsteil Niendorf im Westen der
Hansestadt Lubeck. Es handelt sich um ein schmales ,Handtuch®-grundstiick zwischen
vorhandenen Kleinsiedlungsbereichen an den StraRen Holzkoppel und Hellkamp. Es werden hier
landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen in Anspruch genommen, die nicht durch zusatzliche
Strukturen gegliedert sind.

Insgesamt werden hier Flachen von allgemeiner Bedeutung fiur den Naturhaushalt und die
Landschaft sowie die Erholungsfunktion in Anspruch genommen. Es wurden umfangreiche
Gutachten erstellt (Artenschutzpriifung, Schalltechnische Untersuchung, Untersuchungen zum
Boden- und Grundwasser, Energiekonzept, Wasserwirtschaftlicher Begleitplan), um die Eingriffe
und Auswirkungen auf Natur und Landschaft abschatzen zu kdnnen. Schwierig gestaltete sich
die Entwasserungsfrage fiir die anfallenden Niederschlage, da der anstehende Boden nur gering
wasserdurchlassig ist. Des Weiteren war bei den Planungen die Schutzzone unter der
vorhandenen Hochspannungsleitung westlich aul3erhalb des Plangebietes zu beriicksichtigen.

Die Erschlie3ung des Gebietes wird z. Z. nur Uber eine Zufahrtsstral3e ermoglicht.

Die artenschutzrechtlich relevanten Tierartenvorkommen wurden durch die Festsetzung von
Zeitfenstern zur Ausfiihrung von Bau-, Unterhaltungs- und Pflegemal3nahmen beriicksichtigt.

Als erhebliche Umweltauswirkung, die eine Kompensation erfordert, ist zu nennen:

e Flachenversiegelungen und der damit einhergehende Verlust bzw. Modifizierung an Boden
und Bodenfunktionen

Des Weiteren sind die folgenden Aspekte zu bericksichtigen:

e Verlust einer landwirtschaftlichen Nutzflache in einer Gré3enordnung von ca. 1,65 ha.

e Der Einbindung der Flachen in den Landschaftsraum kommt eher eine untergeordnete
Bedeutung zu, da die Flache nur an einer Schmalseite landschaftsoffen ist. Dennoch ist auch
hierfir Sorge zu tragen.

Im Zuge der Umweltprifung wurden umfangreiche Malinahmen zur Vermeidung bzw.

Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt. Die verbleibenden unvermeidbaren

Eingriffe hier in den Boden sind durch eine externe Ausgleichsflache sichergestellt.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass durch die Festsetzung des Bebauungsplanes unter
Beriicksichtigung der MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

Quellenverzeichnis

— Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 2022

— Digitaler Atlas Nord SH: Themenkomplexe Allgemein (Luftbild), Arché&ologie-Atlas,
Grundsteuerportal (Ertragsmesszahl und Grundstticksdaten), Grundwasser, Hydrogeologie,
Oberflachennahe Geologie

— Heydemann, B. (1997): Neuer Biologischer Atlas — Okologie fiir Schleswig-Holstein
und Hamburg. Wachholtz Verlag, Neumunster 1997
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7.

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume/Landesamt fur Umwelt; Flintbek
2014/2020: Die Inventur der Natur, Ergebnisse der landesweiten Biotopkartierung des Landes
Schleswig-Holstein; Flintbek 2014 -2020

Landschaftsplan der Hansestadt Libeck von 2008

Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung Schleswig-
Holstein, 2020: Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum llI; Kiel 2020

Ministerium fur landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes
Schleswig-Holstein, 2001: Regionalplan fur den Planungsraum Il, Fortschreibung 2000; Kiel
Februar 2001

Umweltportal SH: Themenkomplexe Allgemein, Geologie, Boden, Wasser und Naturschutz,
Bodenkarte 1: 25.000, Kulturlandschaften mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und
Landschaftspflege

Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein: bodenkundliche Karten, geologische Karte
M 1: 250.000, Bodenerosionskarte M 1: 25.000,

Schalltechnische Untersuchung, LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, 11.11.2021
Orientierende Baugrunderkundung, Sachverstandigen-Ring GmbH, Bad Schwartau,
30.11.2020

Untersuchungsbericht zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen, Ingenieurbiro
Reinberg, Libeck, 11.01.2022

Artenschutzprifung, Sachverstandigen-Ring GmbH, Bad Schwartau, 01.03.2023
Energiekonzept, MNP Ingenieure, Libeck, 22.02.2023

Wasserwirtschaftlicher Begleitplan, IBK Ingenieurbiro Bertz & Kozanow GbR, Libeck,
25.04.2022, Anderung 13.09.2022, Anderung 17.07.2023, Anderung 29.01.2024

Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zusatzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt ca. 32 Wohneinheiten, die
sich wie folgt auf die nachfolgend genannten Wohnungstypen verteilen:

20 WE in freistehenden Einzelhausern und Doppelhausern
(Annahme: 1 WE/EFH, zzgl. 1 Einliegerwohnung je freistehendem Einzelhaus)

12 WE in Reihenhausgruppen
(Annahme: 1 WE/RH, keine Einliegerwohnungen)

Zu erwartende Anzahl der Bewohner:innen

Unter der Annahme einer durchschnittlichen Belegung von 2,8 Personen je Einzelhaus und
Wohneinheit der Doppelhduser und Reihenhausgruppen ist bei vollstdndiger Umsetzung der
Planung fur das neue Wohngebiet von ca. 90 neuen Bewohner:innen zu rechnen.

7.2 Wohnfolgebedarfe

Zusatzlicher Kitaplatzbedarf

Es ist davon auszugehen, dass die zuziehenden Kinder in den umliegenden bestehenden Kitas
betreut werden koénnen.
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Zusatzlicher Grundschulplatzbedarf

Die aus dem neu entstehenden Baugebiet zu erwartenden Schuler:innen-Zahlen je Jahrgang
errechnen sich nach der anerkannten Berechnungsformel

WE x 2,8 x 1,6 % = Kinder je Jahrgang

Dies ergibt nach der Formel ca. 1,4 Kinder je Jahrgang.

Die zusatzlichen Grundschuler:iinnen je Jahrgang konnen durch die Schule Niendorf auf-
genommen werden.

Spielplatzbedarf

Auch wenn in der Hansestadt Libeck bisher kein flachenbezogener Richtwert bezlglich der
Erforderlichkeit offentlicher Kinderspielplatze angesetzt wird, wird aufgrund der Grol3e des
Wohngebietes sowie der im naheren Umfeld nicht vorhandenen Spielpléatze die Anlage eines
neuen offentlichen Kinderspielplatzes fur erforderlich erachtet. Dementsprechend sieht der
Bebauungsplan die Anlage eines Kinderspielplatzes in einer Gréf3e von ca. 464 m2 vor. Der
Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.10.2021 beschlossen, dass die Spielplatzgrofie in
diesem Baugebiet in Anbetracht des kleinen Baugebiets ausreichend ist.

7.3 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen zu
erwarten.

7.4 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Zusatzverkehre des geplanten Wohngebietes werden im Hellkamp und auch bei den
direkt angrenzenden Streckenabschnitten und Knoten keine Verkehrsprobleme erwartet. Die
vorhandenen Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert. Durch die Planung wird es zu
keiner signifikanten Zunahme der Verkehrsstréme kommen.

Im Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung sind zudem bei der Realisierung des Bebau-
ungsplanes fur die Anwohnenden der Nachbarquartiere keine bedeutsamen Zunahmen der
Larmbelastung durch die Zusatzverkehre zu erwarten.

7.5 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Es ergeben sich zusatzliche Bedarfe an Ver- und Entsorgungsanlagen. Diese werden durch den
Vorhabentrager erstellt und Uber den ErschlieBungsvertrag nach der Fertigstellung an die
Entsorgungsbetriebe Ubertragen.

7.6 Auswirkungen auf die Umwelt

Bezuglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschliel3lich der Auswirkungen auf
den Menschen wird auf die diesbezuglichen Darlegungen des Umweltberichtes im
vorangehenden Kapitel der Begriindung verwiesen.

86 Fassung zum Satzungsbeschluss gemalid § 10 BauGB / Stand: 26.09.2024



Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — Begriindung

7.6.1 Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berucksichtigen (88 44, 45 BNatSchG).

Fur das Planvorhaben wurde eine Artenschutzprifung angefertigt (siehe Kap. 9.3 Fachgut-
achten). Insgesamt betrachtet erscheint aus artenschutzrechtlicher Sicht das B-Planvorhaben
unkritisch.

Pflanzen

Das Plangebiet wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerland bewirtschaftet.

Im Bereich der geplanten Zufahrtsstra3e aufRerhalb des Geltungsbereiches abgehend von der
Stralle Hellkamp wurden die Uberwiegend heimischen Gehdlze bereits entfernt. Aufgrund der
geringen Stammumfange standen die Gehdlze nicht unter dem Schutz der Lubecker Baum-
schutzsatzung. Die entsprechenden Zeitraume fur die Baufeldraume wurden bertcksichtigt.

Es wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Die vorgefundenen Biotoptypen sind:
- Rasenflache, intensiv gepflegt, regelmafiig gemaht und strukturarm (SGr)

- Gebusche mit heimischen Arten (SGQ)

- Intensivacker (AAy)

Die im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen sind nicht gesetzlich geschitzt.

Brutvdgel

Das Plangebiet stellt keinen stdndigen Lebensraum fir heimische Vogelarten dar, es wird
lediglich sporadisch zur Nahrungssuche aufgesucht.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeld-
raumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vdgel beginnen. Die erforderlichen Gehélzrodungen im
Bereich der geplanten Zuwegung dirfen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag
des Monats Februar im darauffolgenden Jahr erfolgen, um Vogelbruten nicht zu gefahrden.
Fortpflanzungsstatten von Vogeln werden nicht zerstért oder so beschadigt, dass die
Okologischen Funktionen nicht mehr erfillt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind
Ausweichquartiere moglich. Der Baubetrieb fihrt nicht zu erheblichen Stérungen der
umgebenden Tierwelt.

Haselmaus

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Haselmaus fehlen dem Plangebiet
geeignete Vegetationsstrukturen. Im Rahmen der durchgefiihrten Begehungen konnten keine
Hinweise auf das Vorkommen von Haselmdusen gefunden werden. Ein Vorkommen von
Haselméusen in den angrenzenden Garten der Umgebung des Vorhabengebietes kann nicht
ausgeschlossen werden. Diese wirden jedoch durch die Umsetzung der Planung nicht erkennbar
beeintrachtigt werden.

Flederméuse

Geeignete Strukturen, die als Quartiere fir Fledermé&use fungieren kdnnten, wurden im Vor-
habengebiet nicht festgestellt, kbnnen aber in der Umgebung vorhanden sein, sind dann jedoch
durch das Plangebiet nicht betroffen. Die Vorhabenflache kann als Nahrungsareal fir
Fledermé&use fungieren, aufgrund der Strukturarmut im Uberwiegenden, ackerbaulich genutzten
Bereich ist mit jagenden Fledermausarten jedoch lediglich in den Randbereichen zu den
umgebenden Wohngrundstiicken zu rechnen. Eine Beeintrachtigung dort jagender Fledermause
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durch das B-Plangebiet ist nicht erkennbar. Es ist sogar zu erwarten, dass die Flache des
Vorhabengebietes nach erfolgter Bebauung und Etablierung von Gartenstrukturen als
potentielles Fledermaus-Jagdrevier besser geeignet ist als durch die aktuelle Nutzung.

Maulwurf

Fur den auf der ackerbaulich genutzten Flache nachgewiesenen Maulwurf liegt bei Handlungen
zur Durchfihrung des Vorhabens kein Verstold gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor, soweit es sich bei der Umsetzung des B-Plans bzw.
des Stadtebaulichen Entwurfs um ein Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG
handelt (= Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach 8§30 BauGB, wahrend der
Planaufstellung nach § 33 BauGB oder im Innenbereich nach § 34 BauGB). Maulwiirfe sind zwar
nach nationalem Recht besonders geschiitzt, gehéren aber nicht zu den Europaischen
Vogelarten und nicht zu den in Anhang IV der FFH-Richtlinie oder einer Rechtsverordnung nach
8§ 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrten, nach européischen Recht geschitzten Arten.
Weiterhin geht durch das geplante Vorhaben kein erhéhtes Totungsrisiko einher, da es sich bei
der Flache um einen intensiv genutzten und jahrlich gepflugten Acker handelt. Durch die
zuklnftigen und angrenzenden Gartenflichen sowie angrenzende Felder werden die
okologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Bezug auf den Maulwurf im
weiteren raumlichen Zusammenhang erflllt. Das Vorhaben ist insofern privilegiert gemafi § 44
Abs. 5 Satz 5 BNatSchG.

Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs IV ist aufgrund der naturraumlichen Ausstattung
des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Von dem Vorhaben sind
lediglich die angrenzenden Intensivackerflichen betroffen. Das Eintreten des Ver-
botstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

7.6.2 Beriucksichtigung von Klimaschutzbelangen

Die Hansestadt Lubeck hat unter dem Gesichtspunkt der Anpassung der Landnutzungen an den
Klimawandel in Ldbeck einen Thematischen Landschaftsplan ,Klimawandel in Libeck®
aufgestellt.

In diesem ist das Plangebiet in der Grundlagenkarte: Wasserhaushalt und Boden als ,Flache mit
hoher Versickerungsfahigkeit dargestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine
Untersuchung zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen im Plangebiet durchgefihrt (siehe
Kap. 9.3 Fachgutachten). Es wurde festgestellt, dass eine zentralisierte, oberflachennahe
Versickerung von zu fassendem Niederschlagswasser, nach den Vorgaben des Arbeitsblattes
ATV-DVWK-A 138, ausweislich der gering wasserdurchlassigen Bodenverhaltnisse und dem
mittleren héchsten Grundwasserstand nicht ausgefihrt werden kann.

Gemal der Klimafunktionskarte der ,Klimaanalyse Liubeck® weist das Plangebiet eine geringe
bioklimatische Bedeutung auf.

Inteqgrierte Lage

Das Plangebiet liegt integriert in einem bestehenden Ortsgeflge und kann kurzfristig erschlossen
werden. Durch die geplante Wohnbebauung werden Zusatzverkehre erzeugt, welche allerdings
durch die vorhandenen Verkehrsstrukturen bewaltigt werden kdnnen. Insgesamt kann aber von
nicht erheblichen Auswirkungen auf den Klimaschutz ausgegangen werden.
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Durch die geplante Wohnbebauung kommt es zu einer Versiegelung der Flache. Durch die
verdichtete Bauform bei der Einfamilienhausbebauung (Reihenhausgruppen und Doppelhauser)
wird die Versiegelung im Verhdltnis zur Anzahl der neu entstehenden Wohneinheiten
vergleichsweise geringgehalten.

Energetische Optimierung

Die Ausrichtung der geplanten Gebaude ermdglicht eine gute Besonnung und damit passive
Sonnenenergienutzung sowie aufgrund der Abstande eine moglichst geringe Verschattung.

Energiekonzept

Bedingt durch die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG), kann eine hochwertige
energetische Geb&udeplanung und -bebauung erwartet werden.

Dennoch wurde ein Energiekonzept erstellt, welches zukunftssicher zu einer Minimierung von
CO2-Emissionen, einer langfristigen Versorgungssicherheit, Wirtschaftlichkeit in der
Nutzungsphase fiihren soll.

Das Energiekonzept kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Gebaude sind mindestens in einem Effizienzhausstandard 55 zu errichten. Aus diesem
energetischen Standard und der vergleichsweisen geringen Anzahl an Wohneinheiten resultieren
geringe Warmedichten. Aus diesem Grund wurde von der Untersuchung von zentralen Lésungen
mit Warmenetzen abgesehen, da der wirtschaftliche Aufwand als unverhéltnismafiig bewertet
wurde. Untersucht wurden daher dezentrale Konzepte zur Warmeerzeugung mittels
Warmepumpen. Dieses ist zum einen dadurch begrindet, dass Effizienzhausstandards mit
erdgasbasierten Technologien schwierig zu erreichen sind. Zum anderen resultiert der Ansatz
aus der positiven Bewertung des Energietragers Strom im Hinblick auf die deutliche Reduzierung
des CO,-Emissionsfaktors im Strom-Mix Deutschland bis 2050. Aus den Ergebnissen der CO--
Bilanzierung geht die Variante ,EH40 mit Luft-Wasser-Warmepumpe*“ (EH40-LW-WP) sowie die
Variante ,Klimaschutz“ (EH40-SW-WP) als klimafreundlichste Varianten hervor.

Aus den Ergebnissen der Lebenszykluskostenbetrachtungen fur die Gesamtkosten der Konzepte
geht das Konzept ,EH55 mit Luft-Wasser-Warmepumpe* als wirtschaftlich vorteilhaftestes fir alle
drei Gebaudetypen hervor.

Topografie / Kleinklima

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das
GrofR3klima haben. Durch die geplanten Dachbegriinungen kann das Kleinklima positiv beeinflusst
werden, in dem Schadstoffe und Staub gebunden werden kann sowie die Luft befeuchtet und
durch Wasserverdunstung gekuhlt wird.

7.6.3 Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes

Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwemmungs-
gebiet oder in iberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten der Trave oder Grienau, sodass Belange
des Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu berticksichtigen
sind.
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7.6.4 Sonstige Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Verkehrs- und Gewerbegerduschen ausgesetzt. Die fiur das Vorhaben
angefertigte Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planungsziele
umsetzbar sind. Dafir sind keine SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

7.7 Auswirkungen auf ausgetibte und zuldssige Nutzungen

Das Plangebiet wird heute als landwirtschaftliche Flache genutzt. Der wirksame Flachen-
nutzungsplan weist die Flache bereits als Wohnbauflache aus. Die landwirtschaftliche Nutzung
in Form von Ackerbau wird zugunsten der Wohnbebauung an diesem Standort aufgegeben. Der
Bebauungsplan leistet damit einen Beitrag zur Sicherstellung von ausreichend Wohnraum in der
Hansestadt Lubeck.

8. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MalRnahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Stadtebauliche Vertrage

Zur Sicherung der stadtebaulichen MafBhahmen des 0.g. Bebauungsplanes werden zwischen der
Hansestadt Libeck und der Vorhabentragerin stadtebauliche Vertrdge gem. 8§ 11 BauGB
geschlossen. Hierin werden u.a. folgende Inhalte vertraglich vereinbart:

- Die Ubernahme notwendiger Planungs- und Gutachterkosten (Planungsvertrag),

- die Errichtung von gefdrdertem Wohnungsbau fir 10 Wohneinheiten in Form von Miet-
reihenhausern, innerhalb von 36 Monaten nach Sicherstellung der Erschlie3ung,

- die schliusselfertige Herstellung und Verkauf der Einzel-, Doppelhauser und Reihenhaus-
gruppen innerhalb einer angemessenen Frist,

- die Vergabe von mindestens 60 % der Einzelhaus-Grundstiicke an Haushalte mit mindestens
einem minderjéhrigen Kind, innerhalb von 5 Monaten nach dem Vertriebsstart,

- die Aufnahme der Eigennutzungsverpflichtung fur die Einzel- und Doppelhaus-Grundstiicke
in den Kaufvertrag,

- die Umsetzung der Mallnahmen aus dem Energiekonzept. Einschlie3lich des Verbots zur
Nutzung fossiler Brennstoffe und fester Biomasse und der Pflicht zur Ausstattung der
Hauptanlagen mit Photovoltaikmodulen,

- die Herstellung von Pumpenschachten als Ubergabeschacht fir Schmutzwasser mit
Ubergabeschéchten fiir Regenwasser in Form von Zisternen,

- die Herstellung der festgesetzten Hecken auf den Baugrundstiicken.

Der Grundstuicksentwickler verpflichtet sich dartiber hinaus zum Abschluss ggf. weiterer notwendiger
Vertrage.
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ErschlieBungsvertrag

In einem erganzenden ErschlieRungsvertrag werden die Herstellung und die Kostentiibernahme
fur die Durchfuhrung der im Bebauungsplan festgesetzten ErschlieRungs- und Grinanlagen
sowie des Kinderspielplatzes geregelt. Zusatzlich beinhaltet der Vertrag die Herstellung und
Kostenubernahme fiir die ZufahrtsstralRe (einschliel3lich der Baumpflanzungen) zum Gebiet
auBRerhalb des Bebauungsplanes und regelt die Umsetzung der erforderlichen Malinahmen zum
Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser.

Vertrag Uber die Durchfihrung der Ersatzmal3nahme

Zur Sicherung der Durchfiihrung der ErsatzmaflRnahme wird ein Vertrag zwischen dem
Ausgleichspflichtigen, dem Flacheneigentimer und der zustandigen Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein geschlossen.

0. Finanzielle Auswirkungen

9.1 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

a) unmittelbare Kosten

Der Hansestadt Libeck entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine unmit-
telbaren Kosten.

b) mittelbare Kosten

Fur die Umsetzung der Planung entstehen der Hansestadt Libeck auf Dauer mittelbar Kosten fir
die Unterhaltung o6ffentlichen ErschlielBungsanlagen, Grinflachen und dem Kinderspielplatz im
Plangebiet. Es ist geplant die ErschlieBung dem Investor zu tUbertragen. Diesem Vertrag muss
ein Beschluss der Blrgerschaft vorausgehen.

10. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

10.1 Verfahrenstibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Lubeck hat am 18.11.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — mit Durchfiihrung der in den 88 3 und 4 BauGB
vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 07.12.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Wohngebietes im Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — ist
gemall 88 Abs.2 BauGB aus der Wohnbauflachendarstellung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes entwickelbar, sodass der Flachennutzungsplan keiner Berichtigung bedarf.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.12.2021 bis einschlieRlich 21.12.2021 durch Aushang
in RAumen der Bauverwaltung und der Internetseite der Hansestadt Lubeck tber die Ziele und
Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet. Wéahrend der
Aushangzeit bestand Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.
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Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende wesentliche Anregungen
zur Planung vorgebracht:

- Prifung des StralR3enlarms auf die Umgebung
- Hinterfragung der Erschlie3ung

- Hinweise zur Trinkwasserversorgung

- Hinweise zur 110kV-Freileitung

- Nachverdichtung der Gartengrundstiicke

Die Anregungen und Bedenken wurden geprift und sind in die weitere Ausarbeitung des
Planwerks eingeflossen. Es wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die Planung
geaulert. Das Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung kann dem Auswertungsbericht
entnommen werden.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Ge-
legenheit, sich Uber die Planung zu informieren und AuRerungen hierzu vorzubringen. Auf eine
Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen konnte verzichtet werden, da die Belange von Kindern und Jugend-
lichen durch die Bauleitplanung fruhzeitig ermittelt und durch die Festsetzung eines
Kinderspielplatzes in die Planung eingestellt worden sind. Die Objektplanung erfolgt durch die
Fachbehdrden (Bereich Jugendarbeit und Bereich Stadtgriin und Verkehr) bzw. durch den
Investor in Abstimmung mit den Fachbehérden.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB fand mit Verschickung vom
08.11.2021 bis zum 10.12.2021 statt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden
geprtft und in die weitere Planung eingestellt.

Die von der Planung bertihrten Behdrden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Berlcksichtigung bzw.
Nichtberlicksichtigung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken informiert. Soweit
Stellungnahmen nicht beriicksichtigt werden konnten, die Einwender:iinnen im Rahmen der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB aber keine erneute Stellungnahme verfasst haben,
sodass die vorgebrachten Anregungen und Bedenken fir die Abwéagung des Bebauungsplans noch
von Belang sein konnen, ist die Auswertung und Behandlung dieser Stellungnahmen dem
Auswertungsbericht zu den durchgeflihrten Beteiligungsverfahren zu entnehmen.

Erneuter Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.11.2019 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — gemal § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 07.12.2019 ortsublich bekannt gemacht.
Zwischenzeitlich hat der Gesetzgeber durch das Baulandmobilisierungsgesetz den zeitlichen
Geltungsbereich des beschleunigten Verfahrens fir Aufl3enbereichsflachen (8 13b BauGB)
verlangert. Um die Planung an die aktualisierten rechtlichen Rahmenbedingungen anzupassen,
wurde die erneute formliche Einleitung des Bauleitplanverfahrens erforderlich. Am 19.12.2022
wurde der fiir den Bereich sudéstlich der Grundstiicke Niendorfer HauptstraRe 95 bis 97a
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zwischen den StralRen Holzkoppel und Hellkamp gefasste Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — unter ausdriicklicher Bezugnahme auf 8 13b
BauGB in der seit dem 14.06.2021 geltenden Fassung erneuert. Dieser Beschluss wurde am
25.12.2022 ortstblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Der Bauausschuss der Hansestadt Lubeck hat am 03.04.2023 den von der Verwaltung vorgelegten
Entwurf des Bebauungsplanes 19.03.00 gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes hat nach der 6ffentlichen Bekanntmachung vom
09.04.2023 in der Zeit vom 19.04.2023 bis einschlie3lich 19.05.2023 durch Aushang in den
Raumen der Bauverwaltung stattgefunden. AuRerdem wurden die auszulegenden Unterlagen auf
der Webseite der Hansestadt Libeck zur Einsichtnahme und zum Download zur Verfugung
gestellt. Wahrend der Aushangzeit bestand zugleich Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung.
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen drei Stellungnahmen
zum ausgelegten Entwurf des Bebauungsplans ein. Inhaltlich bezogen sich die Stellungnahmen
auf die Bebauung in zweiter Reihe am Hellkamp im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
19.01.00, sowie zur verkehrlichen ErschlieBung, der GRZ und der Fassadengestaltung. Die
Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen ist dem Auswertungsbericht zu den durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren zu entnehmen.

Die Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde gemaR 8§ 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen,
wurden mit Schreiben vom 18.04.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 19.05.2023
aufgefordert.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt 23 Stellungnahmen
von Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ein. Neun Stellungnahmen enthielten
dabei fUr die Bauleitplanung relevante Anregungen, Bedenken und Hinweise. Die Behandlung der
zum Bebauungsplan 19.03.00 abgegebenen Stellungnahmen ist dem Auswertungsbericht zu den
durchgefiihrten Beteiligungsverfahren zu entnehmen.

Im Ergebnis der durchgefuhrten offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde der ausgelegte Entwurf des Bebauungsplanes
in Teilen geandert, ohne dass hierdurch die Grundziige der Planung berthrt werden.

Erneute Beteiliqung der Offentlichkeit und Behdrdenbeteiliqung geméan § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung wurden in der Zeit vom 17.06.2024 bis zum 19.07.2024 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet vertffentlicht. Zusatzlich haben die Unterlagen 6ffentlich
ausgelegen.

Die Veréffentlichung im Internet und die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Verdéffentlichungs- und Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 09.06.2024 in den Lubecker Nachrichten ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ist eine
Stellungnahme zum ausgelegten Entwurf des Bebauungsplans abgegeben worden. Die
Behandlung der abgegebenen Stellungnahme ist dem Auswertungsbericht zu den
durchgefihrten Beteiligungsverfahren zu entnehmen.
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In der eingegangenen Stellungnahme wurden insbesondere die nachfolgend aufgefiihrten
Themen vorgebracht:

- Einhaltung des nachhaltigen Flachenmanagements
- ErschlieBung von Zweite-Reihe-Grundsticken

Die erneute Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde gemal 8 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden konnen, wurden mit dem Schreiben vom 17.06.2024 zur Abgabe einer
erneuten Stellungnahme bis zum 19.07.2024 aufgefordert.

Im Rahmen der erneuten Behérdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt 25
Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange ein.
6 Stellungnahmen enthielten dabei fur die Bauleitplanung relevante Anregungen, Bedenken und
Hinweise. Die Behandlung der zum Bebauungsplan 19.03.00 abgegebenen Stellungnahmen ist
dem Auswertungsbericht zu den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren zu entnehmen.

In den eingegangenen Stellungnahmen wurden insbesondere die nachfolgend aufgefiihrten
Themen vorgebracht:

- Entwasserungskonzeption, Schmutzwasser, Ableitung Niederschlagswasser

- Bezeichnung und Lage des Grabens

- ErschlieBungskonzeption

- StraRenquerschnitte, Aufenthaltsqualitéat, RickstoRR3flachen

- Festsetzung des Weges Richtung Landschaft

- Versiegelungsgrad der Vorgarten

- Grole Kinderspielplatz

- Ausgleichsmafl3hahme

- Insektenschutz

- Art und Qualitat der Dachbegriinung

- Brandschutz

- Energieversorgung und Nutzung von Photovoltaik

- Stellplatzschliissel
Im Ergebnis der durchgefuihrten erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
erneuten Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde der ausgelegte Entwurf des
Bebauungsplans in Teilen geandert. Da die Anderungen entweder rein redaktioneller Art waren
oder auf Anregung eines Tragers oOffentlicher Belange erfolgten, ohne dass hierdurch die
Grundziige der Planung private Interessen oder sonstige oOffentliche Belange berihrt werden,
konnte auf die Durchfiihrung weiterer Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB verzichtet
werden. Die vorgenommenen geringfiigigen Anderungen und Erganzungen sind in der
Verfahrensakte zum Bebauungsplan dokumentiert.

Satzungsbeschluss

Aus der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung
nach 84 Abs. 2 BauGB hat sich kein neuer Sachverhalt fir den Bebauungsplan 19.03.00
ergeben, sodass der ausgelegte Entwurf des Bebauungsplans mit einigen Kkleineren,
uberwiegend redaktionellen Anderungen und Erganzungen als Satzung beschlossen werden
kann.
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Die Birgerschaft hatam ................ den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde am ................ bekannt gemacht.

10.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember (BGBI. 2023 | Nr.
394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

¢ Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 05. Juli 2024

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | Nr. 2240)

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. S. 301), letzte beriicksichtigte Anderung: Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 64 LVO
v. 27.10.2023, GVOBI. S. 512)

10.3 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten/Untersuchungen erstellt:
e Schalltechnische Untersuchung, LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, 11.11.2021

e Orientierende Baugrunderkundung, Sachverstandigen-Ring GmbH, Bad Schwartau,
30.11.2020

¢ Untersuchungsbericht zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen, Ingenieurbiiro Rein-
berg, Lubeck, 11.01.2022

e Artenschutzprifung, Sachverstandigen-Ring GmbH, Bad Schwartau, 01.03.2023
e Energiekonzept, MNP Ingenieure, Libeck, 22.02.2023

o Wasserwirtschaftlicher Begleitplan, IBK Ingenieurbiiro Bertz & Kozanow GbR, Lubeck,
25.04.2022, Anderung 13.09.2022, Anderung 17.07.2023, Anderung 29.01.2024

o Altlastenprifung, Untere Bodenschutzbehoérde Hansestadt Libeck, Stellungnahme vom
08.09.2020

e Uberprufung auf Kampfmittelbelastung, Kampfmittelraumdienst SH, Stellungnahme vom
11.02.2021

Lubeck, den 22.04.2024
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