" TEIL B - TEXT 12. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und F Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale VERFAHRENSVERMERKE
m m - NlENDORF / HOLZKOPPEL -/TEIL A - PLANZEICHNUNG sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und 25b BauGB) Es handelt sich hier um Bereiche, in denen nach § 12 Abs. 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Libeck, den
) . I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 12.1  Die Dachflachen von Hauptanlagen mit Ausnahme von transparenten Belichtungsflachen und Schleswig-Holstein (DSchG S-H) der begriindete Verdacht besteht, dass Kulturdenkmale vorliegen. Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom 18.11.2019. Die
K N o 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO untergeordneten Anbauten wie Terrasseniiberdachungen und Vordéchern sowie technische Daher besteht hier Genehmigungspflicht fiir Bodeneingriffe (Erdarbeiten). Vor Beginn jedweder ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses _ist Hansestadt Lubeck
23 AN 1 g durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten am 07.12.2019 0 i
B N , > E o 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Aufbauten sind bei der Errichtung von Gebduden vollstandig mit einer durchwurzelbaren BaumaRnahmen sind Prospektionsarbeiten zur Auffindung archaologischer Kulturdenkmale erfolgt e Der Burgermeister
o, N . / Flur 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, sonstige nicht stérende Substratschichtdecke mit einer Starke von mindestens 15 cm zu versehen, flichendeckend mit durchzufiihren. Diese sind auf der Grundlage des DSchG S-H in der Fassung des Gesetzes vom ' 5 F.acr:]hgtergtlclh Planen ‘i‘”g Ba“g”
¢ / Gemarkung Niendorf-Moorgarten \ Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. standortgerechten heimischen Arten (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (c) und (d) 30. Dezember 2014 zu fordern sowie nach § 14 (Kostenpflicht bei Eingriffen) vom Verursacher zu 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 emCAuﬁggp andng un lmzx:)f;rangung
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet konnen die allgemein zuldssigen Nutzungen nicht stérende im Anhang) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. tragen. Sie sind in ihrer Art sowie Durchfilhrung mit dem Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Satz 1 BauGB ist vom 06.12.2021 bis einschlieBlich 21.12.2021
N Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 12.2  Die Dachflachen von Nebengebduden, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind vollstandig mit Abt. Archdologie abzustimmen und nach § 12 Absatz 2 Nr. 4, 5 und 6 bei diesem zu beantragen. durchgefihrt worden.
Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher einer durchwurzelbaren Substratschichtdecke mit einer Starke von mindestens 6 cm zu versehen, Zuallererst sind nichtinvasive Prospektionen zum Schutz des potentiellen archdologischen . ) , ) ) , , Joanna Hagen Karsten Schroder
Besucherverkehr ausgeht. flachendeckend mit standortgerechten heimischen Arten (Artenauswahl und Pflanzqualitit siehe Kulturgutes anzuwenden. 3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die Senatorin Bereichsleitung
Q) . . N . N . . , . . - von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1
<« 1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO nur Pflanzliste (c) und (d) im Anhang) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. BauGB am 18.11.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer
AN ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht. 12.3 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Grundstiick ein standortgerechter Laubbaum (Artenauswahl und G Vorsorgender Bodenschutz ) Stellungnahme aufgefordert.
AN 14 Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzuléssig. Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (a) im Anhang) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
erhalten und bei Abgang innerhalb eines Jahres durch Neupflanzung zu ersetzen. Ausgenommen anderen Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten 4. Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 19.12.2022
2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 und 19 BauNVO davon sind die Mittelhduser der Reihenhausgruppen im Teilgebiet WA 2. und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. die erneute Aufstellung des Bebauungsplans unter Bezugnahme
g(§ » § )
2.1 In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 darf die zulassige GRZ durch Balkone, Erker, Vordécher und 12.4  Auf den mit ,Anpflanzung von Hecken® festgesetzten Flachen des allgemeinen Wohngebietes sind Der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Giber ein Grundstiick ist nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz gl.‘f§ 13b ??PéﬁBhbeSCh'OSgeQ- tmach q )
Terrasseniberdachungen um bis zu 10 % tiberschritten werden. Dariiber hinaus darf die zulassige standortgerechte Laubgeholze (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen A:ﬁ‘stellu%rgzgeslih?usses isf aggr$aCAgQ?uck inesden fégzgkeer;
GRZ durch unmittelbar an das Gebiude anschlieende Terrassen um bis zu 30 % Uberschritten mit einer H6he von mindestens 0,8 m bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m anzupflanzen, nach §2 Abs.3BBodSchG zu treffen. Bei Baumaflnahmen sind Vermeidungs-/ Nachrichten am 25./26.12.2022 erfolgt.
werden. dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Geholzen ist innerhalb eines Jahres MinderungsmalRnahmen zum Schutz des Bodens geméaf DIN 19639 zu beriicksichtigen.
\ 29 Im Teilgebiet WA 2 kann bei der Errichtung von Reihenhausgruppen ausnahmsweise eine gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Zusétzliche Einfriedungen sind nur in Form von durchsehbaren Ab einer Eingriffsflache von >3000 m? kann nach Artikel 2 § 3 Abs. 5 BBodSchG der vom 5. Der Bauausschuss hat am 03.04.2023 den Entwurf des
\ Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl von 0.3 fir Grundstiicke, auf denen die Draht- und Metallzdunen mit einer Ho6he von maximal 1,2 m zuldssig und grundsttcksseitig (hinter Bundestag und Bundesrat beschlossenen Mantelverordnung (Inkrafttreten 01.08.2023) eine Bebauungsplanes 19.03.00 Niendorf / Holzkoppel mit
\ 9 9 ’ ) i : ) - . " :
\ Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand (Reihenmittelhduser) errichtet werden, auf 0,5 zugelassen der Hecke) anzuordnen. In den Teilgebieten WA 3 und WA 4 kénnen die Laubgehdélze durch eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) durch die zustandige Behérde gefordert werden. Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
\ werden. Die Festsetzung 2.1 bleibt davon unberiihrt. Zufahrt durchbrochen werden.
\ 23 Flachenanteile der festgesetzten Flachen fiur Gemeinschaftsstellplatze und  fur  den 12.5 Die Vorg?rtenbereiche sind gértnerisch anzulegen. Die betreff?nden Flachen sind mit Vegetation H Methangas 6. Bgrnzel?grt\\;\vagg ?-?:” BAibi%Lénggglrine_?éXtb((a_ls_g?lheggi sgyv?e z?é
N Abfallbehaltersammelplatz sind den zugeordneten Grundstiicksflachen im Verhaltnis der Anzahl der (z. B. Graser, Stauden, Gehdlze) zu bepflanzen. Von der Begriinungsverpflichtung ausgenommen Im Stadtgebiet der Hansestadt Libeck sind verbreitet organische Weichschichten (Torfe, Mudden) Begrindung haben in der Zeit vom 19.04.2023 bis zum
~__ Grundstiicke / der GrundstiicksgroRen zuzurechnen. sind Flachen fur Stellplatze mit ihren Zufahrten, Zuwegungen zu den Gebauden sowie notwendige vorhanden. Im Bereich dieser Weichschichten kann es im Untergrund zu der Bildung von Methan 19.05.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
2.4 Im A"gemeinen Wohngebiet sind Staffe'geschosse | Geschosse mit Aufenthaltsraumen bzw. mit Abstellflachen fir Fahrrader oder Abfallbehalter. kommen. Methan kann Uber die Bodenluft in Gebaude und unterirdische Anlagen (Z. B. Keller, offentliche AUSIegUng ist m|t dem Hinweis, dass _Stellungnal'_lmen
zum Aufenthalt geeigneten und nicht geeigneten Raumen, Dachterrassen und weitere Aufbauten 12.6  Sofern Abfallbehélter nicht in oder direkt an den Geb&uden oder Nebenanlagen integriert werden, Leitungen, Sielschachte) eindringen und dort in Verbindung mit dem Luft-Sauerstoff brennbare wahrend der Auslegungsfrist von allen  Interessierten schriftlich
oberhalo des zweiten Vollgeschosses unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur sind ihre Absteliflachen an den AuRenkanten mit mindestens 1,0 m hohen Hecken aus oder explosive Gasgemische bilden. oder zur Niederschrift abgegeben _werden konnen, am
Nutzung erneuerbarer Energien. standortgerechten, heimischen Laubgehotlzen (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste GemaR der Orientierenden Baugrunderkundung Nr. 2006 137, vom 30.11.2020 sind im Bereich Oz#&%&eg&%r g?err] Ih%t;?tczeerr Bglkaa%hr{’l(r:r?atﬁﬂuc:wﬂsgglrl(x]ugﬁekaunnm
(b) im Anhang) oder durch berankte Einfassungen einzugrinen. Alternativ sind Milltonnenboxen des Bebauungsplanes keine organischen Weichschichten zu erwarten. ger Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGBgauszuIegegdeg
3. Hohe und Hahenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB’ § 18 BauNVo) mit einer MEta”': Holz- oder Steinverkleidung ZU|éSSig- Sofern sich kunftlg im Bereich von geplanten Bauvorhaben Hinweise an das Vorhandensein von Unter|agen wurden unter Www_|uebeck_de/bebauunqsp|aene ins
31 Fur die Teilgebiete WA 1 und WA 2 sind die Gebaudehshen auf die festgesetzte Gelandehdhe 12.7 Im StraRenraum der Planstral’e sind mindestens 13 standortgerechte, mittelkronige Laubbdume organischen Weichschichten mit Gesamtmachtigkeiten von mehr als 2 m ergeben (z. B. aus Internet gestellt.
(HBP) von 15,17 m tber NHN zu beziehen. (Hochstamme, mindestens Stammumfang 18/20 cm in 1,0 m Hohe) in offenen mindestens 12m? Baugrunderkundungen), sollte das Methan-Risiko durch einen Sachversténdigen ermittelt und in _ ) . ) ) . .
3.2 Fir den Bereich des Teilgebietes WA 4, der auRerhalb der Flache fur Aufschiittungen liegt, sind die grofsen Baumscheiben (lichtes Maft zwischen den Rickenstitzen) mit einem durchwurzelbaren Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde (Kronsforder Allee 2-6, 23560 Lubeck, Tel.: 7. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
Gebaudehshen auf die festgesetzte Gelandehohe (HBP) von 13,08 m tber NHN zu beziehen. Substratvolumen von mindestens 18 m? zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten (0451) 115, E-Mail: bodenschutz@luebeck.de) bewertet werden. Kann ein Methan-Risiko nicht ‘é‘;n geBr ';'21”“?8 gfrggzrgsemrkoAngenbwurqen gemsatf3”§ 4 At;]S' 2
33 Fur den Bereich des Teilgebietes WA 4, der innerhalb der Flache fur Aufschiittungen liegt, sind die und bei Abgang innerhalb von zwei Jahren durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Baumscheiben ausgeschlossen werden, sind ggf. technische Sicherungsmaflnahmen erforderlich, um ein aufl:gefordert o 2 gabe einer eliungnahme
Geb&udehshen (OK) auf die festgesetzte Gelandehshe von 12,30 m tiber NHN zu beziehen. sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begrtnen. gesundes Wohnen und Arbeiten zu gewahrleisten. '
3.4 Als Hohenbezugspunkt (HBP) werden Hohen uber Norme;lhbhennull (NHN) festgesetzt. Die 12.8  Auf dem Kinderspielplatz sind mindestens vier standortgerechte LaubbZdume mdoglichst heimische
Hoéhenbezugspunkte sind in der Planzeichnung zeichnerisch dargestellt. Es gilt im WA 3 immer der Baumarten zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb I Féll- und Rodungsarbeiten 8. Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am Libeck, den
nachst gelegene Hohenbezugspunkt (gemessen von der Mitte der stralenseitigen Fassade des zu von zwei Jahren durch Neupflanzungen zu ersetzen. Fall- und Rodungsarbeiten durfen gemaR § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in der 03.06.2024 die Weiterflihrung des __Bebauungsplanverfahrens Hansestadt Libeck
errichtenden  Gebaudes).  Liegt  der  Bezugspunkt zwischen zwei eingetragenen 12.9 |Died Flfcie ftlf'uL dieFl'RiCkhr?Itung't von Nﬁde}:schlaggwassg f(Regean_cl;hal’;emul%%) ist zur Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden. Qgg%?,'ﬁgseﬁ'e”d”” Holzkoppel gemalt § 215a Abs. 1 BauGB - hbDe_r EUFE?ermeiStgrB
A H('jhenbezugspunkten, so ist die Bezugsh'c')he durch Interpolation ZzuU ermitteln. anawirtschartiichen ac e" N Mit einer ecke In einer .Ie"e .VOI'] min e_s ens . cm aus . . achbereic anen un auen
35 Als Bezugspunkt (BP-Sockelhdhe) fiir die Bemessung der Hohe baulicher Anlagen (OK) ist die stgndortgerechten L_aubgeholzen (Artenaq_swah_l und _Pflanzqgalltat S|ehe Pflanzliste (b) im Anhang) J Schutz von Insekten gggii“%iﬁgg::s drflgtHaé‘:gf&ﬁgth;begzgcaglgg;f”tvgﬁg dzeu? Bereich Stadtpllr?]nxlr}f%:gd Bauordnung
Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens heranzuziehen. Festsetzung Nr. 17 zur Sockelhdhe ist mindestens 0,8 m bis héchstens 1,3 m Hohe einzufrieden, die Hecke ist dauerhaft zu pflegen und Zum Schutz von Insekten, Fledermausen und Voégeln werden fir das Plangebiet fur die erneuten  Verdffentlichung im Internet und zur Auslegung
zu beachten. Zur Ermittlung des Bezugspunktes ist folgender Hohenbezugspunkt (HBP) zugrunde zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist innerhalb von zwei Jahren gleichwertiger Ersatz zu AuBenbeleuchtung folgende Hinweise empfohlen: bestimmt.
zu legen: pflanzen. Zusatzliche Einfriedungen sind nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzdunen - Reduktion der Anzahl der Lampen so weit wie moglich Karsten Schroder
a) bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Hohenbezugspunkt zulassig und grundstiicksseitig (hinter der Hecke) anzuordnen. - Einzelnen Lampen sind in ihrer Leistung so weit wie méglich zu drosseln 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Bereichsleitung
. . " " . .. ’ 12.10 Auf der Flache fur die Ruckhalt Nied hi R tckhalt Id ind - i ; TR 2l ; Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
b) bei ansteigendem Gelénde der nachstliegende festgesetzte Héhenbezugspunkt, vermehrt um : uf der Flache fir die Rackhaltung von Niederschlagswasser (Regenrckhaltemulde) sin Verkirzung der Beleuchtungsintervalle so weit wie moglich (z.B. durch Zeitschaltungen, " - - ;
9 n ) g Sig ugspunkt, Einfried in F hni d hten L - Begrindung wurden in der Zeit vom 17.06.2024 bis zum
das MaR des natiirlichen Hoéhenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden festgesetzten infriedungen nur in Form von geschnittenen standortgerechten Laubgehdizen (Artenauswahl und Bewegungsmelder) o _ - _ 19.07.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet versffentiicht.
Hohenbezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Geb&udeseite, Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) mit Bepflanzung mit mindesten 0,8 m bis zu einer - Lampen sind moglichst niedrig anzubringen; grundsatzlich sind eine groBere Anzahl Zusatzlich haben die Unterlagen éffentlich ausgelegen.
\ c) bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Héhenbezugspunkt (HBP), vermindert Hohe von 1,3 m ZU|§SSI_9. ZUS"atZ“Che Elnfrl_edungen sind pUr. in Form von d"urchselh_bare.n Draht- niedrig angebrachter Leuchten mit energieschwacheren Lampen besser als wenige hoch Die Verdffentlichung im Internet und die Auslegung ist mit dem
TSN um das MaR des natiirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem néachstliegenden festgesetzten und Metallzaunen mit einer H6he von maximal 1,2 m zulassig und grundstuicksseitig (hinter der angebrachte lichtstarke Lampen; Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungs-
Qg Hohenbezugspunkt und der dem Bezugspunkt (BP) zugewandten Gebzudeseite. Hecke) anzuordnen. - Lichtabgabe der Leuchten sind auf die zu beleuchtenden Fléchen zu richten und zu und Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
fffff 3.6  Die Doppelhauser und Reihenhausgruppen sind jeweils profilgleich (d. h. mit der gleichen . bindeln (Abschirmung, Vermeidung von Kugelleuchten); [li;%%%f:rhﬁgci?i%?l?:r?i?t:ﬁ)?cinbzokgﬁﬁ?’ Zma?:%t%\./vzgr%‘ér:n den
Oberkante der Erdgeschossfubéden und der gleichen Gebaudeoberkante) herzustellen. 13.  Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) i i . I . - Leuchten durfen nicht unmittelbar vor weillen, stark reflektierenden Fassaden oder in Der Inhalt der Bekanntmachung der Vgerbffentlichung und die
3.7 Eine Uberschreitung der Hohe der baulichen Anlagen (OK) firr technisch erforderliche, 13.1 Ir?nerhalb der im BebauungsPIan dargestellten Flachen far Aufschuttungen im Tellggblet V\_{A4 sind Gehélzgruppen angebracht werden (Verstarkung der Anlockwirkung); nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichen Unterlagen wurden
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten fur Aufziige etc.) kann die Baugrundstiicke aus Grinden des Uberflutungsschutzes mindestens bis zu einer Hohenlage - Verwendung von ausschliellich speziellen insektenfreundlichen Lampen mit geringem unter www.luebeck.de/bebauungsplaene ins Internet gestellt.
ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu 1,0 m zugelassen werden. Far Anlagen zur von 12,30 m GUber NHN aufzufillen. _ _ Blaulichtanteil und warmweiRer Farbtemperatur von max. 3.000 K; alternativ kénnen
Nutzung solarer Strahlungsenergie darf die maximal zulassige Héhe von Gebzuden um maximal 13.2 Auf der Flache fur Aufschittungen sind Auffiillungen bis zu einer Hohenlage von 12,65 m Uber UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen (z.B. UV-Sperrfolien) verwendet werden; . . . ) . ,
1,5 m auf bis zu 100 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses iiberschritten werden NHN zulassig. - AusschlieBliche Verwendung von vollstandig gekapselten(insektendichten) 10. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
’ : - : . von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2
) ) Beleuchtungskdérpern (Vermeidung von Falleneffekten); BauGB 17 06.2024 Abaab . Stell h
4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und GréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 14. Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen im Sinne des - Beleuchtungskérper dirfen maximal eine Oberflichentemperatur von 60 Grad Celsius anl:gefordaenr: .06. zur gabe einer ellungnahme
Nr. 2 und ’Nr 3 BauGB und § 23 BauNVO) Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur erreichen (Verhinderung von Verbrennungen; Verringerung der Anlockwirkung). '
4.1 In -den Teilgébieten WA 1 und WA 3 sind nur Doppelh&user mit einer Tiefe von maximal 12,5 m besc_hr'a'mkt verwende_t_ werd_en dirfen (.§ 9 A.bs' 1 Nr. ?33 BauGB) .
zulassig. FOSSIIedBtrennitoffe durfen im Plangebiet fur die Warme- und Warmwasserversorgung nicht K Leerrohre fiir Telekommunikation 11. Es hwird. besch?:ilnigt:[ Ic(iass alle ir(r; bLiegg?]schaftskatastgr Lubeck, den
: : : : . . : : : : verwendet weraen. Fir die Baugrundstiicke wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude Leerrohre fir eine nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
4.2 Im Teilgebiet WA 2 sind nur Reihenhausgruppen mit einer Breite von jeweils mindestens 5,5 m je ’ ; % . .
Einheit%nd einer Tiefe von maximal 12,5 ?n zFl)JFI)éssig J J mogliche Glasfaserinfrastruktur vorzusehen. Sriﬁgﬁgﬁ’ur:clit rr?;?sr;?a\tl)ggerecht dargestelltlr;irc:c(ien Planunteriagen STE A——
) ) . ' ) . - . 15. MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte . _ Kerstin Kummer
’’’’’’’ 4.3 :_: den Te|Igebt_)|eten WA _|1_ beS WA335durf§t;1 Terr:agfen und ihre Uberdachungen die festgesetzten aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wirme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) L 110-kV-Leitung -Offentl. Best. Verm.-Ing.-
A ‘ N I 44 In?L_JI%r“en:;gt x:ﬂ zlirr]mer:i:d\é?unck’s rrgrsuene\r/?)% ?iln?jr:a.stens 300 m? bis maximal 430 m? zulassi 15.1 Im gesamten Geltungsbereich sind die Dachflachen der Hauptanlagen innerhalb der Gberbaubaren Der Leitungsschutzbereich der 110-kV-Freileitung soll in einer Breite von 60,0 m, d. h. jeweils
M. 1: 1000 . [ B coucocver Vermessungaboro Kummer oo \ 5 N S ' e - eedre - 2 p - FIassI9: Grundstlicksflachen zu mindestens 60 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden 30,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden Seiten freigehalten 12. Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und Libeck, den
0 0 % 50 2 : 4.5 Im Teilgebiet WA 2 sind GrundstiicksgréfRen von mindestens 130 m? bis maximal 200 m? zulassig. solaren Strahlunasenerdi tatt Solarmindestflach Die Pflicht Dachbegril , ’ 4 , i e . € - A >| )
Abweichend davon sind bei den Endgrundstiicke GrundstiicksgréRen bis max. 330 m? zulsssig. € 9 rgie auszustatien (Solarmindestflache). Die Icht zur Dachbegrunung werden. Bei Arbeiten im Leitungsschutzbereich der 110-kV-Freileitung, ist der nach DIN VDE der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Hansestadt Libeck
46  Im Teilaebiet WA 3 sind Grundsticksardi indestens 350 m? bi imal 500 m? zulAssi gemal Festsetzung Nr. 12.1 bleibt unberihrt. 0105-100 vorgeschriebene Mindestabstand (3,0 m bei 110-kV-Freileitungen) bei Arbeiten in der gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Der Birgermeister
: m leilgebie sind srunastucksgrolsen von mindestens m* bis maxima m* zulassig. 15.2  Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Nihe unter Spannung stehender Teile einzuhalt Grundsatzlich mii ieglich i
us - .. 4.7 Im Teilgebiet WA 4 sind Grundstiicksgréften von mindestens 530 m? bis maximal 660 m? zuldssig 5 ; fai ; 5 P 9 er 'ere einzuhaien. rundsatziich mussen Jeglche 13. Die Burgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Fachbereich Planen und Bauen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, ' ' Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. BaumaRnahmen innerhalb des Leitungsschutzbereiches genehmigt werden. Hierzu sind durch den ' Planzeic?mung (Teil A) und dem Textg(TF:aiI B), am Bereich Stadtplanung und Bauordnung
ZEICHENERKLARUNG zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9Abs.1Nr.20,25BauGB) 5 Héchstzulissige Zahl der Woh in Wohnaebiiud 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Antragsteller die erforderlichen Unterlagen (Lageplan, sowie die Planungsunterlagen zur als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) g
) . ochsizu a_SSIQe a e.r O nungep in O" nge auden (§ S. r. au ) . 16. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMARNAHMEN AURERHALB DES PLANGEBIETES MaBnahme; insbesondere Lage_Prof”p]éne des Bauwerkes) einzureichen. Beschluss gebllllgt
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), ©00000001 Anpflanzung von Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; s. Teil B Text Nr. 12.4) Im Allgemelnen Wohngebiet wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf (§ 9 ABS. 1A BAUGB) " Der Abstand der BAume zur Leitung muss mindestens 2.5 m nach Norm betragen. U ein Risiko . "
glt‘)ae(rjlcjirighAAu;t:(rile?tl?r?S &?Sgézjgitvcl’g]g%n{jugigoggré?eﬁsrl{ 2(?55FI;I;\lnri'n%i?tég?g?z?r?zréi\gﬁ(re?:/grlgtrawu\éer-bgglrj&%/;n\;to(rfqgerordnung E Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zwei begrenzt. 16.1  Zum Ausgleich fur bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft wird die nachfolgend und regelmaRiges zuriickschneiden zu vermeiden, ware es winschenswert, wenn die Geholze ngrte(?ghilceqtrgr?gr
g P : 9 . ung ' zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Regenwasserriickhaltung - ) o ) . aufgeflhrte Malinahme dem Allgemeinen Wohngebiet sowie den offentlichen Verkehrs- und einen Abstand von 5,0 m haben. Dies sollte bei dem aktuellen Bodenabstand zur Leitung
FESTSETZUNGEN Flachen fiir Aufschiittungen (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Im Te||geb|§t WA2 dUrfen'nur Wohnge_t?éude errlchtgt werden, bei denen ein Anltell von mmdesjens Der Ausgleichsbedarf fir den Ein.griff betragt 3_;.760 m2. Der Ausgleich erfolgt als vorgezogene ~ Der Abstand der Spielgerate mit Dach (nicht feuerhemmend) muss mindestens 12,0 m unter 14. I(Soi\gsi:gt;%m%gsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung ibeck
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB) M Fischen fir Aufschiitiungen 10 Wohnelphelten der"m den GebaEJden realisierten Wohnungen mit Mitteln der sozialen MaRnahme Uber das Okokonto in der Gemeinde Nehmten, Gemarkung Bredenbek-Pehmen, Berucksichtigung der 60 Grad-Trassierung zur Leitung betragen. Dieser Abstand sollte fur alle (Teil A) und dem Text (Teif B), wird hiermit ausgefertigt und ist ubeck, den
) : ur Aufschattung Wohnraumférderung geférdert werden kénnten. Flur.2, Iflurst[]ck 1 mit dem AZ: 3104-3/081/0093, Genehmigungsbescheid vom 28.09.2012, im Spielgerate oder Aufbauten gelten. bekannt zu machen. ’ Hansestadt Libeck
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Sonstige Planzeichen . Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) Kreis Plon. Der Schutzbereich ab Leitungsachse zum Spielplatz betragt 14,4 m.
@ Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO) ::1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 7.1 Im Teilgebiet WA 4 sind im Vorgartenbereich  Bereich zwischen strallenseitiger vorderer 1. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 86 LBO) ANHANG Jan Lindenau
. . . Baugrenze (bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) und der vorderen 17. Fassadenmaterialien Pflanzliste Der Burgermeister
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) —o oo gbﬁr;gzungiim"gﬂgﬂ‘ée/;t’:‘S“t;“é‘agume(;;‘a'b eines Baugebiets StraRenbegrenzungslinie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von 171  Die AuRenwandflachen der Hauptanlagen in den Teilgebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sind Pflanzliste (a) Baumpflanzungen
GRZ 0.25 Grundfisch hi. als Hochstmal (S 19 Abs. 2 BauNVO . ) . offenen_ ode_r emgehausten. Abstellflachen fir Fahrr_ader ijer Abfallb_ghalter urjzuIaSS|g. einheitlich mlj[ rotem, grauem oder braune_m Slch’E—/Vgrblendmaugrwe_rk oder in Holz auszufiihren. Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (kleinkronig): 15. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft Lubeck, den
’ rundflachenzahl, als Hochstmafd (§ 19 Abs. 2 BauNVO) == — O  MitGeh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 72 Im Teilgebiet WA 3 wird der Vorgartenbereich, fur die Flache zwischen der vorderen Davon abweichend sind andere Materialien zuléssig, sofern sie sich auf die untergeordneten Spitzahorn Acer platanoides und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
< 2 fache i " . StraBenbegrenzungslinie und im 3,0 m tiefen Grundstucksbereich (bzw. deren Verlangerung bis zu Bauteile beschranken und insgesamt nicht mehr als 15 % der Fassade der jeweiligen - - zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Hansestadt Lubeck
GR < 150 m?  Grundflache je Baugrundstiick, als HochstmaR (§ 19 Abs. 2 BauNVO) o y e e . Hainbuche Carpinus betulus 9 Der Birgermeister
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) den seitlichen Grundstiicksgrenzen) festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO Gebaudeseite in Anspruch nehmen, an der der StralRe zugewandten Fassadenseite konnen 20 % Feldahorn Acer campestre Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen werden  kann Fachbereich P?anen und Bauen
OK 7,0 m Hohe baulicher Anlagen in Metern bezogen auf den Hohenbezugspunkt, sind mit Ausnahme von offenen oder eingehausten Abstellflachen fur Fahrrader oder Abfallbehélter in Anspruch genommen werden. Putzfassaden sind unzulassig. Hahnendorn Crataegus crusgalli und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Bereich Stadtplanung und Bauordnung
’ als Hochstmal (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) unzulassig. 17.2 Die AuBenwandflachen von Garagen sind entsprechend der Fassade der Hauptanlagen zu Apfeldorn Crataegus lavallei ortstiblich b_ekanntggmac_:_ht_worden. . Im Auftrag
I Zahl der Vollgeschosse als HachstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO) 7.3 Im Teilgebiet WA 2 sind im Vorgartenbereich Bereich zwischen wegeseitiger Baugrenze (bzw. gestalten. Vogelkirsche Prunus avium er)r?e\r/eBrtfaakr?rr;r;tsmaszgn%ﬁ%sgl;sglrﬁifﬂ%glLcj;;mgel\t/,or?lnlsl__VerlcletZLang
9 . u GAllg. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (s. Teil B Text Nr. 11.1) deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen) und Grundstiicksgrenze 17.3  Die AuRenwandflachen der Hauptanlagen im Teilgebiet WA 2 sind einheitlich als rote, graue oder Traubenkirsche Prunus padus Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rzgﬁfsfnmg:; —_—
: , . ) . Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von offenen oder eingehausten braune Putzfassade auszufihren. Alternativ sind die AuRenwandflachen einheitlich mit rotem, Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ksrstenhslchtroder
Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO) GL Nutzungs- und ErschlieBungsrecht zugunsten der Anwohnenden und der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.2) Abstellflachen fiir Fahrrader oder Abfallbehalter unzulassig. grauem oder braunem Sicht-/ Verblendmauerwerk oder in Holz auszufihren. Vogelbeére Sorbus aucuparia Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und  das ereichsleitung
GFL 1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohnenden der Teilgebiete WA 1 und WA 2 7.4 Nebenanlagen mussen zu den 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie zu der Flache fur 17.4  Innerhalb einer Reihenhausgruppe und bei Doppelhdusern sind fiir AuRenwandflachen einheitliche Obstbaume (Garten) verschiedene Sorten Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) und der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.3) Versorgungsanlagen einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten. Sie sind durch Hecken oder Materialien hinsichtlich der Art, Format und Farbton zu verwenden. Dies gilt nicht fir Anlagen zur PflanzaréBRen: A_uf die Rechtswirkungen des §_4'Abs. 3 GO wurde epenfalls
berankte Einfassungen einzugriinen. Die Hecken bzw. berankten Einfassungen sind dauerhaft zu Nutzung der solaren Strahlungsenergie. Hoch tg" .HS indestens St fang 16/18 cm in 1.0 hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft
nur Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) und der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.4) 75  AuRerhalb der in 7.1 bis 7.3 genannten Festsetzungen sind Nebenanlagen (wie z. B. 18. Sockelhéhe 9 pIelp
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohnenden der Flurstiicke 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49 Gerateschuppen, Gartenhauser, Freisitze) aulerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen Im Allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens (B Pflanzliste (b) geschnittene Heckenpflanzungen
/A\ nur Reihenhausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) und der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.6) zulassig, sofern sie eine Grundflache von maximal 10 m? pro Grundstiick und eine Héhe von P-Sockelh6he) mindestens 15 cm und darf maximal 30 cm Uber dem jeweils ermittelten - .
' Y maximal 2,5 m nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind notwendige Zuwegungen, Zufahrten Hohenbezugspunkt (HBP) gemaf Festsetzung 3.1 bis 3.5 liegen Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:
L Leitungsrecht zugunsten der Anwohnenden (s. Teil B Text Nr. 11.5) d bauliche Anl torhalb der Gelindeoberflache. Festsetzung 12 5 zur Versisgelung ist gsp d e - flegen. Feldahorn Acer campestre (kein Kugel-Ahorn) Aufgrund des § 10 Abs.1 BauGB und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 86 der
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) g g ' S Egach?eur:c € Anlagen unternalb der \selandeobertlache. Festsetzung f1.2.5 zur Versiegelung Ist zu 19 Diich Hainbuche Carpinus betulus Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Libeck vom
Hee Hohenbezugspunkt in Metern iiber Normalhhennull (NHN) (s. Teil B Text Nr. 3.4) . . acher , ) _ ) L Liqust Liqust | die Satzung Uber den Bebauungsplan 19.03.00 - Niendorf / Holzkoppel -, bestehend
. 16,17m G.NHN iguster igustrum vulgare . b )
Verkehrsflichen (§9Abs. 1Nr.11BauGB) b 19.1  Die Dacher der Hauptanlagen sind als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit einer Rotbuche Faqus svivatica aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (Teil B), erlassen.
" 1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Carports und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) 8. Stellpldtze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufiihren und gemaR Festsetzung 12.1 zu begriinen. Pfl sRen: 9 y
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmun bommmo- N 8.1 In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 sind Garagen unzuldssig. Im Teilgebiet WA 3 sind offene 19.2  Dacher von Nebenanlagen, Nebengebauden, Carports und Garagen sind als Flachdacher oder als anzgrobien: . -
g ; : Heckenpflanzen, mindestens Str. 2xv 80-100 cm
GSt Gemeinschaftsstellplatze Stellplatze und Carports nur innerhalb der dafiur festgesetzten Flache zulassig. flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufihren und geman P ’ : SATZU N G D E R HANSESTADT LU BEC K
Verkehrsberuhigter Bereich syC ol 8.2 Offene Stellplatze und Carports missen einen seitlichen Abstand von mindestens 0,5 m zu den Festsetzung 12.2 zu begriinen. Pflanzlist Dachbeari
) a Stellplatze und Carports offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie zu festgesetzten Wegerechten einhalten und sind 19.3  Die Décher der Doppelhduser und Reihenhausgruppen sind jeweils profilgleich (d. h. mit gleicher ﬁmponierte Dachflichen
F+R Offentlicher Fut- und Radweg A Abfallbehiltersammelplatz zugunsten WA 1 und WA 2 (s. Teil B Text Nr. 9.2 einzugriinen. Hohe der Attikaoberkante) und mit gleicher Dachneigung und Dachform und einheitlichen e . g BEBAU U NGSPLAN 1 9.03.00
. W . . P g ( ) Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu errichten. Dies gilt nicht fir Solaranlagen. gtuengeéblattrlglss Sandkraut ﬁrena_na serﬁhylhfolla
Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) , 100 |, BemaRung von Festsetzungen in Metem 9. Fliachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) R ragbl-"ttra_sneGle Kenbl Crmerla rr:arl ITad'f i - N I E N DORF l HOLZKOPPE L -
schen fir die Ri - 9.1 Die Stellplatze fur das Teilgebiet WA 2 sind nur in den dafur festgesetzten Flachen fir 20. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie AUQ : ”gke ockenblume Campgnuaro undiiolia
|| Fiachen fir die Rilckhaltung von Niederschlagswasser Nachrichtliche Ubernahme Gemeinschaftsstellplatze zulassig. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind ausschlieRlich auf den Dachflachen von F? (far-" o ral:_ti . Cerast!um arve%se g
-, Regenriickhaltemulden — o 9.2  Fir die Teilgebiete WA 1 und WA 2 ist das Aufstellen von Abfall- und Wertstoffbehaltern zu den Hauptanlagen, Nebengeb&uden, Nebenanlagen, Garagen oder Carports sowie an den unfmanniges Hornkraut Corastium semidecandrum
_____ 110-kV-Freileitung mit 30 m Leitungsschutzbereich Abfuhrtagen nur auf der festgesetzten Flache fur den Abfallbehaltersammelplatz im Teilgebiet WA 2 AuBenwandflachen von Hauptanlagen anzuordnen. Die Pflicht zur Dachbegriinung geman W”_'beldOSt !lnopod|um VF"gare
9 g P g Heidenelk Dianthus deltoid
- i . - zulassig. Festsetzung 12.1 und 12.2 bleibt unberthrt. eigenelke _ lanthus defioldes
Griinflaichen (§9Abs.1Nr.15BauGB) ] e Schutzbereich Kinderspielplatz zur 110-kV-Freileitung Gewshnlicher Reiherschnabel Erodium cicutarium
- P . . Walderdbeere Fragaria vesca
T N Darstellungen ohne Normcharakter 10. Flichen und MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser und 21. Werbeanlagen : ; A .
- Offentliche Griinflache 9 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 211 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den straRenseitigen AuBenwanden glelr&es ?abmhtskraut Eleracmm pilosella
Zweckbestimmung: Kinderspielplaz =~~~ | | T in Aussicht genommene Grundstlicksteilung Nr. 20 BauGB) ?ucl)ésszlg.l Etr?lsteher?d?t Werbeanlagen sind unzulassig. Die GroRe der Werbetafel darf jeweils Kﬁa?néngibr;rnelle Piangsmzrlgrgg)r(?f?gga
: , . , 10.1  Private Wegeflachen, die Flachen des GL, GFL und GFL1 sowie offene Stellplatzanlagen im Sinne ;U m=nicht uberschreiten. . . .
[ ] Private Grinflache und Mulden (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 14 und Nr. 20 BauGB) ] geplante Aufteilung Parkplatzflachen und Baumstandorte innerhalb der Planstralie und Zufahrtsstralte des § 129 BauNVO sind im Iuft- und wasserdurchlassigen Aufbau p(z- B. gSickersteine 21.2  Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht Silber-Fingerkraut Potentilla argentea
i . ' zuléssi Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella
Planunterlage wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Rasenpflaster mit einer Fuge von mindestens g Knéllchensteinbrech Saxifraga granulata
1,5 cm und einem Fugenanteil von mindestens 10 %) herzustellen. L Scharfer Mauernfeffer Sedumgac?e
o9 Flurstiicksgrenzen 10.2  In den Teilgebieten WA 3 und WA 4 diirfen die Vorgartenbereiche durch erforderliche Stellplatze 22. Ordnungswidrigkeiten o o _ o pretis -
. einschlieRlich Zufahrten, Abstellflachen fiir Fahrrader oder Abfallbehalter sowie erforderliche Wege Gemal § 84 Abs. 1 LBO SH handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Gewshnlicher Thymian Thymus pulegioides
2522 Flursticksnummern zu insgesamt héchstens 50 % ihrer Flache befestigt werden aufgefiihrten értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 84 Berg-Sandglockchen Jasione montana
apab - : Toahi . : " . " " Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden. Blutwurz Potentilla erecta
15,12 Vorhandene Gelandehdhen in Metern Gber Normalhdhennull (NHN) 10.3 Im Teilgebiet WA 2 dirfen Vorgartenbereiche durch Abstellflachen fur Fahrrader oder Abfallbehalter Frihlinas-Hunaerbliimehen Draba verna
sowie erforderliche Wege zu insgesamt hochstens 50 % ihrer Flache befestigt werden. . Echt ?Eh ge Vv . ficinali
CE vorhandene Bebauung 10.4 In den Teilgebieten WA 2, WA 3 und WA 4 ist das auf den Dachflachen von Haupt- und . VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN GC eL i rsnpr;ltst Bgronlcadq Icinalls
Nebenanlagen sowie von Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser den privaten Griinflachen 23. Ersatz der Bebauyngs;)_lane ewonniiches sitiergras flza media
zu zufthren. Die Flachen sind als offene Graben mit Wasserleitungsfunktion entsprechend Im ~ Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen des folgenden Silbergras Corynephorus canescens
auszumulden und mit einem Gefille in Richtung Regenriickhaltemulde dauerhaft herzurichten. Die Bebauungsplanes aufter Kraft: 19.01.00 Niendorf - Hellkamp gch?fscthwngr(‘al 1 Festuca ovina
Flachen sind soweit von Bewuchs freizuhalten, dass der Abfluss des Regenwassers gewahrleistet ] . Ka__a tgu mt's.f_ 7“5'109/] Gri teil: 25 % A tstirke 1.5 a/m? +
STRARENQUERSCHNITTE M 1:100 it IV.  Hinweise ) 2gau/er2ag e(zjl. 6, Graseran erll. 5 %, E?saals arke 1,5 g/m
(Darstellung ohne Normcharakter) 10.5  Seitlich angrenzend an die nach § 9 Abs. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflaichen wird das A Stadtebauliche Vertrage 5 ) _ _ _ gim® sedumsprossen zur schnefleren Begrunung
anfallende Oberflachenwasser in einseitig verlaufenden Graben mit Wasserleitungsfunktion gefihrt. Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden erganzende offentlich-rechtliche Vereinbarungen . i
A A' B B' c c' Die Flachen sind dauerhaft herzurichten und soweit von Bewuchs freizuhalten. dass der Abfluss zwischen der Hansestadt Lubeck und dem Vorhabentrager abgeschlossen, u. a. tber den Anteil Pflanzliste (d) Dachbegriinung
- = = des Regenwassers gewahrleistet ist. Die Entwasserungsgraben sind vor ei’nem Befahren zu des geférderten Wohnungsbaus, die Ubernahme der ErschlieBung, die Umsetzung der Artenauswahl fiir halbschattige Dachflachen (mit Solarpaneelen)
c c schiitzen ' MaRnahmen aus dem Energiekonzept und die Regenwasserableitung auf privaten Grundstticken. Gewohnliche Schafgarbe Achillea millefolium
% % : Strand-Grasnelke Armeria maritima
é E SC_’ s § § = § 1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) B E?nsichtnahme in Vorsch.riften ' ' . Rgndbléttrige Glockenblume Ca_lmpangla rotundifolia
g o © % © o 2 o 111 Die mit GAllg. gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu D'_? der Sgtzung zugrundellegenden DIN—No_rm_en liegen zusammen mit dem Beba.uupgsplan n den er_beldost C!lnopodlum vglgare
7 3 2 ®© 2 = ®© = ) . R&umen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit. Heidenelke Dianthus deltoides
= 2 e < e g B g belasten und grundbuchlich 2u sichern. Gewsdhnlicher Reiherschnabel Erodium cicutarium
S i 5 S § ; % 3 § 5 i A S § 1.2 Die mit GL bezeichneten Flachen sind mit Nutzungs- und ErschlieSungsrechten der zukunftigen C Bauantragsunterlagen Bei Einreichung des Bauantrags sind Héhenlageplane vorzulegen, die als Walderdb F i
o Mischflache o 14 Mischflache 2 Mulde o x Mischflache D Mulde o noch festzulegenden - Grundstiicke zugunsten der Anwohnenden und Versorgungstrager zu gsunteriager 9 9 geplane gen, die alderdbeere ragaria vesca |
o s — —] . : Grundlage fur die Ansichten und Schnitte verwendet werden. In den Grundrissen und Schnitten Stinkender Storchschnabel Geranium robertianum
g 4,80 2,50 3 2 @ S 3 belasten und grundbuchlich zu sichern. sind Roh- und FertigfuBbodenhdhen anzugeben und es sind das natirliche und das geplante Wald-Habichtskraut Hi i
= ’ 0 =) =3 4.20 145 |o =) 6.40 0.,75| 145 |o 11.3 Die mit GFL1 bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gels a Fertigius - g L . . gep ald-Habichiskrau leracium murorum ;
- . . > elande sowie die Gelandeanschliisse einzutragen. Fir jedes Bauvorhaben ist ein qualifizierter Gewodhnlicher Dost Origanum vulgare Yy o
8,00 7,55 Anwohnenden der Teilgebiete WA 1 und WA 2 und der Versorgungstrdger zu belasten und s : . . . . - 'R .
950 grundbuchlich zu sichern. Freiflachengestaltungsplan einzureichen mit Darstellung von Pflasterflachen, befestigten Flachen Klaf[schmohn Papaver rhoea§ N A/ J;;/,,E,N*N N
114  Die mit GFL2 bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der und Baum- und Strauchpflanzungen. E:e!”e Bsraune”e . Erune"a Vu'ga”ﬁ [ N Obersichisplen Matstab ca. 1:5
D-D' Anwohnenden der Flursticke 457 und 458 und der Versorgungstrager zu belasten und N ) einer sauerampter umex acetosella
grundbuchlich zu sichern. D G_l-'unqstucksg_ntwasserun_g . . . , . ; Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre -
T 11.5 Die mit L bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht fir das anfallende Regenwasser Fur die Entwasserung prlvater* Grundstucke ist _du_rch _(j|e Entsorg!..mgsb"etrlebe Lubeck eine Rote Lichtnelke Silene dioica Fassung Zum SatzunQSbeSChluss gemaB § 10 BaUGB
o c Zugunsten der Anwohnenden zu belasten und grundbuchlich zu sichern R_egenabﬂussspende von 1,2 l/(s*ha) bezogen auf die Jewelllg.e Grundstucksflache vorgegebgn. Bei Gewdhnliches Leimkraut Silene vulgaris
o E 11.6  Die mit GFL bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Léitungsrecht zugunsten der e|nf-:-m grundstilcksbezogenen Regenwasserabfluss von geringer als 0,1V/s darf aus technischen Gewohnlicher Thymian Thymus pulegioides Stand: 26-09-2024
> 2 Anwohnenden der Flurstiicke 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49 und der Versorgungstrager zu belasten und Granden der Abfluss 0,1 I/s betragen. Darlber hinaus auf den Grundsticken anfallendes Gewohnliches Ruchgras Anthoxanthum odoratum
2 0 . . ’ ’ Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zurlickzuhalten. Der Regenwasserabfluss aus dem Waldzwenke Brachypodium sylvaticum
S 3 grundbuchlich zu sichern. 9" : _ achypod Yy Anla e 2
3 Muld = 11.7  Geringfiigige Abweichungen von der Lage und Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und gesamten Planungsgebiet ist auf 2,0 Ifs zu drosseln. Gewohnliches Zittergras Briza media g
N £ . , : .
g uide . . = Leitungsrechte kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. . Schafschwingel Festuca ovina
5 private Privates Grundstiick / Weg o E Bodenverunreinigungen Saatgutmischung 2
¢ | RW-Entwéasserung Gartenflache 39, Regenrtckhaltemulde ; Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen Krauteranteil: 2/3, Graseranteil: 1/3, Ansaatstarke 1,5 g/m? +
5 werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u. U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die 25 g/m? Sedumsprossen zur schnelleren Begriinung
zusténdige untere Bodenschutzbehdrde ist friihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind ° 2 ]
: gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgemaRe HanseStadt Ll | B E C [< ]
1,80 i s e
g Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewéhrleisten.
2,50 3,00 15,80 .
Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung




