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Teil 1 - Begriindung

1.

1.1.

1.2.

1.3.

3.1.

Stadtebauliche Werte

Flichenwerte
Geltungsbereich ca. 5,75 ha
davon allgemeines Wohngebiet ca. 3,38 ha
davon Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 0,35 ha
davon Verkehrsflache ca. 0,07 ha
davon private Grunflache ca. 0,25 ha
davon Ausgleichsfléche als private Griinftache ca. 0,07 ha
davon Ausgleichsflache : : -ca. 1,63 ha

Hochrechnung Wohneinheiten / Einwohner

| 44 Einfamilienhauser (bei 1,84 Einwohner*/WE) | ca. l 80 Einwohner

*} Durchschnittliche Personenanzahl/Haushalt gem. Statistischem Jahrbuch, Libeck, 2008

Stellplédfze / Parkplitze

Steliplatze auf den Grundstiicken (2 / WE) ca. | 88
Offentliche Parkplatze (0,4 Parkplatze / WE) .
ndrdlicher Teilbereich (33 WE) 13
stdlicher Teilbereich (11 WE) 4
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19.02.00 — Niendorfer Hauptstrale liegt im Ortsteil
Niendorf und umfasst eine Fldchen von ca. 5,75 ha Gréfie. Das Plangebiet wird im Westen durch
die Niendorfer Hauptstrafe und im Osten durch einen Knick mit anschiieBendem Landschafts-
schutzgebiet begrenzt. Jeweils im Norden und Soden befinden sich tiefe Hausgérten der Einfami-
lienhausbebauung entlang der Niendorfer Hauptstrate.

Es werden folgende Flursticke erfasst:

Gemarkung Niendorf Moorgarten, Flur 3 mit den Flurstiicken 18/3, 18/7, 18/8, 18/9, 22/19 teilwei-
se, 22/20 teilweise, 22/21 teilweise, 22/18, 24/2, 310/24 teilweise, 311/24 teilweise, 20/1 teilweise
(Niendorfer MOhlenweg) und 5/1 .

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

In dem dorflich gepragten Lubecker Ortsteil Niendorf dominieren Einfamilienh&user, die entiang
der Niendorfer HauptstralBe und weniger Paralielstralen erbaut wurden. An der Niendorfer Haupt-
strafe liegt nordlich des Geltungsbereiches das Herrenhaus Niendorf (Schloss Weilenrode).

Hansestadt Libeck — Bereich Stadtplanung
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3.2.

3.3.

Landwirtschaftliche Erwerhsbetriebe sind trotz der dérflichen Lage weitestgehend aufgegeben
worden. Ortsbildpragend sind im nérdlichen Bereich jedoch tiefe Grundstucke, die oftmals zum
Gemiseanbau und zur Hobbytierhaltung, bis hin zur Pferdehaltung, genutzt werden.

Die verkehrliche Erschlielung und die Anbindung an den {berdrtlichen Verkehr erfolgt Uber die
Niendorfer Hauptstrafie Richtung Moisling. Wahrend sich im nérdlichen Teil von Niendorf die Ein-
familienhausbebauung stralRenbegleitend entwickelt hat, befindet sich im sudiichen Teit Einfamili-
enhausbebauung, die sich ausgehend von der Niendorfer HauptstralRe, Uber mehrere kleinere Er-
schlieBungssfralen in Richtung Stden erweitert hat,

Niendorf wird grofflachig von Landschaftsschutzgebieten und Waldfiichen begrenzt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden abgesehen von den Gebauden einer ehe-
maligen Gartnerei und 4 Einfamilienhausern am Niendorfer Mithienweg als Pferdekoppel und
Schafsweide genutzt,

Der nordliche Teilbereich zwischen Niendorfer Mithienweg und Niendorfer Hauptstrale wird im

. Wohnbaulandkonzept als potentielle EFH-Bauflache geflihrt. 2008 fanden erste konkrete Gespra-

che hinsichtiich einer Entwicklung dieser Flachen statt, die im Oktober 2008 zu einem Auftaktge-
spréch und Anfang 2009 zu einer friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §
3(1) und § 4(1) BauGB gefithrt haben.

Bereits 2007 wurde eine Bauvoranfrage fur 8 Einfamilienhauser auf dem Grundstiick der Garine-
rei entlang der Niendorfer Hauptstralle 77 genehmigt (sdlicher Teilbereich). Anfang 2009 wurde
eine weitere Voranfrage fir eine straBenbegleitende Bebauung von 5 Einfamilienh&dusern am
Niendorfer Muhlenweg aufgrund des vorhandene Knicks und der Lage im AuRenbereich abge-
fehnt. Erweiterungswinsche in den riickwartigen Bereich wurden vor dem Hintergrund des Wohn-
baulandkonzeptes und der bereits erfolgten kritischen Stellungnahme des Landes Schleswig-
Holstein zur Dimension des nordlichen Teilbereiches ausgeschlossen.

Da fur den nordlichen Teilbereich keine Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches
nachgewiesen werden konnten, gleichzeitig im slidlichen Teilbereich nicht nur ein erhebliches In-
teresse an planungsrechtlich gesicherter Wohnbauflache, sondern auch grundsatzliche Vermark-
tungsabsichten erkennbar waren, konnte auf Anregung der Stadtplanung eine einvernehmliche
Losung und Planung mit beiden Eigentimerseiten bzw. Investoren erzielt werden.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Ortsteil Niendorf liegt aufierhalb des Achsenraumes im Bereich eines regionalen Griinzuges.
Er ist somit nach Landesentwicklungspian, Regionalplan und im Entwicklungskonzept Region Li-
beck nicht Siedlungsschwerpunkt. Laut Landesentwicklungsplan 2009 darf in Gemeinden, die
nicht Siedlungsschwerpunkt und im Umland von Hamburg, Kie! und Lilbeck, den so genannten
Ordnungsraumen, liegen die Zahl der Wohnungen um 15 Prozent wachsen. Dabei sol! die Reali-
sierung angemessen Uber den Planungszeitraum bis 2025 verteilt werden.

Fur den Ortsteil Niendorf sind 448 Haushalte gemeldet (Stichtag 31.12.2010). Mit 44 neuen Haus-
halten wird die Zah! der Haushalte um 10 % wachsen. Eine weitere bauliche Entwickiung Nien-
dorfs wird bis 2025 nur eingeschrankt méglich sein. :

Entwicklungen aus anderen Planungen

Der giltige Flichennutzungsplan der Hansestadt Lubeck, der am 31.08./07.09.1989 von der
Burgerschaft beschiossen, am 17.08.1980 durch den Innenminister des Landes Schleswig-
Holstein genehmigt wurde und am 08.10.1990 in Kraft frat, stelit fur den Geltungsbereich ,Flachen
fur Landwirtschaft” dar . Der Flachennutzungsplan wird in seiner parallel durchgeftihrten 94. Ande-
rung zukiinftig im Bereich der Wohnbebauung ,\Wohnbauflachen® darstellen.

Der Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck weist die unbebauten Flachen im Bestandsplan als
Intensivgrinland, auf dem Grundstiick der Gartnerei als Gartenbauftache und als gemischte Bau-
fidchen aus. Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze und entlang des Niendorfer Miihlen-
weges sind Knicks eingetragen. Der nérdliche Teilbereich des Bebauungsplanes wird im Entwick-
lungskonzept als Prifflache fur Wohnbebauung dargestellt. Eine Anderung des Landschaftspla-
nes ist daher in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde nicht erforderlich.

Hansestadt LUback — Bereich Stadtplanung
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3.4.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

4.1.

GemaB ISEK (Integriertes Stadtentwicklungskonzept) wurde fur den Zeitraum 2003-2020 ein Be-
darf von 1350 Einfamilienhauser kalkuliert. Bis 2007 wurden bereits etwa zwei Drittel (870 EFH)
gebaut.

2007 wurde ein Wohnbaulandbericht erstellt. Ziel war die Prifung der Realisierbarkeit neuer
Einfamilienhausgebiete. Hierbei wurde eine Vielzahi von Standorten gepriift. Niendorf hat hierbei
mit wenigen anderen Bereichen eine ,geeignete” Bewertung erfahren. Danach weist der Wohn-
baulandbericht den nérdlichen Teilbereich als durchschnittlich geeignete Wohnbaulandflache fur

-Einfamilienhauser aus (Note 3 von 1 bis 5). Negativ zu Buche schiugen fehlende wohnungsnahe

Dienstleistungen und Einzelhandel. Positiv bewertet wurde das Vorhandensein einer Grundschule
und eines Kindergartens vor Ort sowie eine zufriedenstellende OPNV-Anbindung. Die stralenbe-
gleitende Bebauung im sidlichen Teilbereich und entiang des Niendorfer Mithienwegs war nicht
Bestandteil des Wohnbaulandkonzeptes.

Bisherige Festsetzungen

Fur die Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes bestehen keine Festsetzungen im Rah-
men eines Bebauungsplanes.

Gebéude- und Nutzungsbestand

Gebidudebestand

Im Geitungsbereich befinden sich am Niendorfer Muhlenweg 4 Einfamilienh&user die durch den
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden. Die Gebaude und das Wohnhaus der ehe-
maligen Gartnerei an der Niendorfer Hauptstrale 77 sollen zugunsten der Neubebauung weichen.

Flachen fiir Landwirtschaft

Die neu zu bebauenden Flachen des nordlichen allgemeinen Wohngebietes werden, bis auf vier
Einfamilienh&user am Niendorfer Mihienweg, als Pferdekoppel und im nordéstlichen Teil als
Schafweide genutzt.

Im siidlichen Bereich werden die Flachen éstlich der Gartnerei (Niendorfer HauptstralRe 77) als
Grinland und Pferdeweide genutzt.

Planungsgrundsitze

Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechilichen Voraussefzungen fur die Entwicklung ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes mit der Bebauung durch Einfamilienh&user geschaffen werden.

Aufgrund der landesplanerischen Ziele und dem Einfagen in die Sirukiur Niendorfs werden Fest-
setzungen so getroffen, dass das Wohnungswachstum fur Niendorf von max. 15 % verteilt bis
2025 nicht aliein durch dieses Baugebiet erschapft wird. Entsprechend kdnnen max. 44 Wohnein-
heiten gebaut werden.

Das Gebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche nérdiich und sudlich des Niendorfer Mihlenweges.

Nérdlich des Niendorfer Mihlenweges werden Uber eine an die Niendorfer Hauptstrale angebun-
dene Ringerschlieung max. 33 Grundstucke im rickwartigen Bereich erschiossen. Die Grund-
stucksgroBen betragen 500 — 1000m? und werden so festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
Grundsticksanzahl nicht méglich ist.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Hobby-Pferdehaltung mit Stallungen am ndrdlichen Gel-
tungsbereich wird, um einen entsprechend vertraglichen Abstand zur Entwickiung des Aligemei-
nen Wohngebietes zu schaffen, ein ca. 20m tiefer privater Griinstreifen festgesetzt.

Sudlich des Niendorfer Muhlenweges wird die planungsrechtliche Vorraussetzung fiir die Errich-
tung stralRenbegleitender Bebauung sowonl entlang des Niendorfer Mithlenwegs als auch entlang

Hansestadt Libeck — Bereich Stadtplanung
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des Grundstiicks der Gartnerei (Niendorfer Hauptstraie 77) mit max. 11 Grundstiicken geschaf-
fen.

Die Feststetzungen zur Dimensionierung und Gestaltung der Neubauten orientiert sich an der

- vorhandenen Einfamilienhausbebauung im Oristeil Niendorf.

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

Der durch die Umsetzung des Vorhabens entstehende Eingriff wird Giberwiegend im siidlichen

rickwartigen Bereich innerhalb des Gekungsbereiches ausgeglichen.

Inhalt der Planung

Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Auf den als ,Allgemeines Wohngebiet® ausgewiesenen Flachen sollen insgesamt 44 Einfamilien-
h&user entstehen.

Durch die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet soll sichergestelit werden, dass die bauge-
bietsbezogenen Anlagen fur die Versorgung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke, wie z.B. Kindertagesstatten, Jugend- oder Altenclubs grundsatzlich zulassig
sind. Dagegen soll durch den Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen die Wohn-
nutzung und ihre Folgeeinrichtungen weitgehend vor méglichen Sidrungen geschiitzt werden, die
Uber das Maf} hinausgehen, das von den allgemein zulassigen Nutzungen hervorgerufen wird.

Eine eindeutige Zuordnung der angrenzenden Gebiete zu einer nach BauNVO zulassigen Art der
baulichen Nuizung ist aufgrund der Gemengelage nicht maglich. Storungen der angestrebten
Wohnnutzung aus dem umgebenden Bestand werden durch enisprechende Abstande verhindert.

MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflichen

Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich in Geb&udehthe

. und Baudichte an dem Gebietscharakter des Ortsteils Niendorf.

In diesem Sinne werden die Zahl der Voligeschosse auf ein Vollgeschoss beschrankt sowie die
max. zuldssigen Trauthdhen mit 4,00m - bzw. Firsthéhen mit 9,00m sichergestellt.

Die Baudichte wird mit einer GRZ von- 0,25 bzw. einer Mindestgrundstiicksgréfie bewusst niedrig
festgesetzt. Dies begrandet sich mit dem Ziel eine am &rilichen Bedarf Niendorfs angelehnte ma-
ximale Gebaude- bzw. Grundsticksanzahl von 44 nicht zu Uberschreiten und den Gebietscharak-
ter Niendorfs mit groftziigigen Garten zu betonen.

Bauweise / Baulinie

Entsprechend dem Ortsbildcharakter und mit dem Ziel, um nicht mehr als 44 Haushalte zu wach-
sen, sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ausschiiellich Einzelh&user in offener
Bauweise zulassig.

Carports, Garagen und Nebenanlagen

Um den Strafienraum und die Bewohnergérten nicht durch eine Vielzahi von Nebengebauden und
Garagen zu zergliedern, zur Minimierung der Bodenversiegelung und auch um einen méglichst
grofien baulichen Abstand zur Bestandsbebauung, der gegentiberliegenden Bebauung bzw. zur
offenen Landschaft oder zum Knick zu wahren, erfolgen Festsetzungen zum Umfang und Anord-
nung von Nebenanlagen. Hierzu zahlen die bauliche Verbindung von Carports und/oder Garage
mit Abstellschuppen, sowie der Ausschiuss von Nebenanlagen, Garagen und Carporis in den
Vorgérten und riuckwartigen Garten.

Hansestadt Libeck — Bereich Stadiplanung
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5.1.5. Anzahl der Wohneinheiten

5.2.

Mit dem Zie! entsprechend des értlichen Bedarfs max. 44 neue Haushalte zu realisieren ist bei 44
Grundstiicken pro Grundstiick nur eine Wohneinheit zuléssig.

Gestaltung

Damit die Neubebauung sich harmonisch in den bestehenden Ortsteil einflgt und in sich eine ein-
heitliche Gestaltung erfahrt, werden Regelungen zur Dachform, Farbe und Materialitat der Da-
cher, der AuBenwande und der Dimensionierung von Einfriedung getroffen. Fur AuRenwande und
Dacher werden in den bauordnungsrechtlichen Vorschriften nur bestimmte Materialien bzw. Farb-
gebungen zugelassen. Diese Vorschrift erfolgt mit der Begriindung, einen positiven Einfluss auf
den einheitlichen Gesamteindruck der Bebauung zu nehmen.

Die zulassigen Materialien und Farbgebungen sind bereits heute als ortstypisch fur den beste-
henden Ortsteil Niendorf anzusehen. Die verbleibende Auswahl an Gestaltungsmaoglichkeiten ist
einerseits so grof3, individuellen Anspriichen zu geniigen, jedoch andererseits einen kontinuierli-
chen Ubergang zwischen der vorhandenen und der neuen Bebauung sicherzustellen.

Dacher

Mit der Festsetzung von Satteldschern mit einer Dachneigung > 30° und in einer roten bis rot-
braunen Eindeckung fugt sich die Dachlandschaft in den gewachsenen Bestand der umgebenden
Bebauung des Ortsteiles Niendorf ein. Glanzend glasierte und andere spiegelnde Dacheinde-
ckungen, mit Ausnahme von Solaranlagen, werden ausgeschlossen. Um die Reflexion von Strah-
lungsenergie zu vermindern und Regenwasserriickhaitung zu ermaglichen sind die Décher der
Nebenanlagen, Garagen und Carports extensiv zu begriinen. Aus diesem Grund wird hier die
Dachneigung auf maximal 15° Neigung begrenzt.

Die Firstrichtung der Satteldacher ist in Ost-West-Richtung auszurichten, um Solar- und Photovol-
taikanlagen optimal zur Stdseite anbringen zu kénnen. Die Strallenraumwirkung erhait damit in
den langeren StraRenziigen (Nord-Stid-Richtung) ein StraRenbild, das einheitlich giebelstandig
gepragt ist.

Fassade

Als Material fur Fassaden sind, wie im Ortsteil Niendorf tblich, Klinker in Rot bis Rotbrauntdnen
und Putzfassaden zulassig. Holzverschalungen in untergeordneter Dimension (bis 20% pro Fas-
sadenseite) sind zuldssig.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zu zulassigen Einfriedungen sind in Vorgartenzonen und privaten Gartenzo-
nen differenziert worden. Es soll damit planungsrechtiich ein groRerer Spielraum fur den Schutz
der Privatsphare unter Wahrung des priagenden Elementes der Heckenpflanzung als Einfriedung
geschaffen werden. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind auf den privaten Fiachen Kombi-
nationen von Heckenpflanzungen und lichten Zaunanlagen (Metallgitter oder Maschendraht) mag-
lich. Damit wird sowohi dem gestalterischen Element der pragenden Heckenpflanzung, als auch
dem Sicherheitsinteresses (Schutz des Eigentums) der Bevélkerung gerecht.

Vorgartenzone

In den Bereichen der Vorgarten, der Flache zwischen Uberbaubarer Fldche und angrenzender
Verkehrsflache, sind als Einfriedungen nur Hecken bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig. Zu-
satzlich kann auf der dem Baukorper zugewandten Seite ein Zaun bis zu 1,00 m Hoéhe gesetzt
werden. Durch die Eingriinung mit geringer Héhe soll eine optische Aufweitung des schmal di-
mensionierten Strafenraumes erreicht werden.

Private Gartenzone

Ein besonderer Schutzanspruch der privaten Gartenbereiche liegt bei der Abgrenzung der priva-

Hansestadt Libeck — Bereich Stadtplanung
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5.3.

5.4.

ten Garten zueinander und privater Hausgarten zur Strafe (siche Kennzeichnung) vor. Um die-
sen Anforderungen Rechnung zu tragen, sind in diesen Bereichen Einfriedungen bis zu 1,80 m
zulassig. Zwischen Hausgarten ist ausnahmsweise zusatzlich zu den anzupflanzenden Hecken
die Errichtung von lichten Metallzaunen oder Maschendrahizidunen zulsssig. Bei Einfriedungen
von Hausgérten zum StraRenraum kann zusatzlich auf der der Stralle abgewandten Seite ein
Zaun bis zu 1,80 m Hohe gesetzt werden. Eine belastende Verschattung der Nachbargrundstiicke
wird aufgrund der groRen Grundstiickszuschnitte ausgeschlossen.

Verkehtliche ErschlieBung, OPNV

Die Anbindung des nérdlichen Plangebietes an das berdriliche Verkehrsnetz erfolgt ber einen
Anschlufistutzen an die Niendorfer Hauptstrale. Die innere ErschlieRung erfolgt hier tiber eine
RingerschlieRung (Stralle 770), die entsprechend ihrer Verkehrsfunktion bzw. — bedeutung als
Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® (§ 42 StVO) fesige-
setzt wird.

Samitliche Baugrundstiicke im nordlichen Teilbereich miissen tber die StraRe 770 erschlossen
werden. Eine sogenannte ,PfeifenstielerschlieBung” der beiden in privater Hand verbliebenen
rickwartigen Grundstlicke Niendorfer Hauptstraie 69 und 71 ist unzulassig. Dies begriindet sich
mit dem Einfiigen in die Ortstypik Niendorfs. Pfeifenstielgrundstiicke sind hier nicht vorzufinden.
Abgesehen von der nachbarschaftlichen Belastung durch die lange private Erschlieung, soll

‘auch der grundsatzliche Eindruck einer Bebauungsoption in zweiter Reihe verhindert werden.

Im siidlichen Bereich liegen die Grundstiicke direkt am &ffentlichen Verkehrsnetz.

Mit der Haltstelle ,Niendorfer Mithlenweg" direkt auf Hohe des Anschlussstutzens entspricht die
Anbindung an den OPNV den Standards des 2. Regionalen Nahverkehrsplans der Hansestadt
Lubeck (2.RNVP 2004-2009). Zugrunde gelegt ist dabei ein Haitestelleneinzugsbereich von 500
m. Niendorf liegt nicht in der tariflichen Kernzone der Hansestadt Lubeck.

Parkplitze, Stellpléitze und Garagen

Stellpliitze

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Dies
begriindet sich mit der Erfahrung, dass in Haushalten in Stadtrandlagen mit mangeinder éffentli-
cher Infrastruktur regelmaRig zwei Autos vorhanden sind. Die knapp bemessene dffentiiche Er-
schlieBungsanlage soll nicht durch parkende Zweitwagen verstellt werden.

Garagen und Carports sind innerhalb der Baugrenzen und damit 5,00m von der Erschliefungs-
stralbe entfernt zulassig. Vor Garagen oder Carports innerhalb der Baugrenzen entsteht damit ein
Stauraum von 5,00m Tiefe, der als zweiter Stellplatz genutzt werden kann.

Parkplatze

Parkplatze werden punktuell in LAngsaufsteliung entiang des ErschlieRungsringes angeordnet.
Die genaue Lage wird im Rahmen der StraBenplanung festgelegt. Da es sich im nérdlichen Plan-
gebiet um eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , verkehrsberuhigter Bereich® han-
delt, werden Parkplatze innerhalb der Verkehrsfldche im Material abgegrenzt. Aufgrund des
Nachweises von 2 Stellplatzen pro Wohneinheiten wird fir Besucherstellplatze ein Schlissel von
0.4 Parkpléatze pro Wohneinheit zu Grunde gelegt. Dies bedeutet fiir den nérdlichen Geltungsbe-
reich der Nachweis von 13 tffentlichen Parkplatzen.

Im sidlichen Teilbereich sind 4 Parkplétze an der Niendorfer Hauptstrale zu berticksichtigen.

Hansestadt Libeck — Bereich Stadtplanung
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5.5.

5.6.

5.7.

Ver- und Entsorgungsmafnahmen

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat, Gas und Telekommunikationseinrich-
tungen sowie die Entsorgung des Schmutzwassers wird Uber neu anzulegende Leitungen inner-
halb der &ffentlichen Verkehrsflachen sichergesteilt.

Eine Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken ist aufgrund der Bodenverhaitnisse
nicht méglich. Das Regenwasser muss entsprechend in den neuen Regenkanal in der Niendorfer
Hauptstralte abgeleitet werden.

Energetische Optimierung / Klimaschutz

Im November 2008 hat die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck den Grundsatz beschiossen,
dass Bebauungspléne, die die Entwicklung zusammenhangender Neubaugebiete zum Inhalt ha-
ben, energetisch zu optimieren sind, u. a. um den CO,-Ausstoll zu minimieren und einen Beitrag
zum Klimaschutz zu leisten.

Dachausrichtung / Orientierung

Die Firstrichtung der Satteldécher ist in Ost-West-Richtung auszurichten, um Solar- und Photovol-
taikaniagen optimal zur Slidseite anbringen zu kénnen.

Kompaktheit

Aufgrund der geringen Tiefe der Giberbaubaren Flachen in Verbindung mit der festgesetzten First-
richtung und einer geringen GFZ sind vorwiegend kompakte Grundformen anstelle von pavillonar-
tigen Grundfldchen umsetzbar.

Um den Strakenraum und die Bewohnergarten nicht durch eine Vielzahi von Nebengebauden
und Garagen zu zergliedern, zur Minimierung der Bodenversiegelung und auch um einen még-
lichst groRen baulichen Abstand zur Bestandsbebauung, der gegeniiberliegenden Bebauung bzw.

~ zur offenen Landschaft oder zum Knick zu wahren, sind Nebenanlagen, Garagen und Carports

nur in baulicher Einheit zulassig und in den Vorgéarten und rickwartigen Garten ausgeschlossen.

Flachenversiegelung /Regenwasserrlickhaltung

Um die Reflexion von Strahlungsenergie zu vermindern , Regenwasserrickhaltung zu ermogli-
chen und der Flachenversiegelung entgegen zu wirken sind die D&cher der Nebenanlagen, Gara-
gen und Carports extensiv zu begriinen. Aus diesem Grund wird hier die Dachneigung auf maxi-
mal 15° Neigung begrenzt.

Erneuerbare Energien

Im Hinblick auf die Ausstattung der Gebaude wird geregelt, dass bei der Errichtung von allen
Hauptgeb&uden geeignete Leerrohre fur den Einsatz erneuerbarer Energien fur Geothermie und
solare Strahlungsenergie einzubauen sind. Dies gilt auch fur die Bauherren, die z. B. aus Kosten-
griinden zu Beginn diese Energie noch nicht nutzen, jedoch zu einem spateren Zeitpunkt diese
Nutzungen erganzen (Solarthermie) oder austauschen kdnnen (Geothermie). Der Vorhaltung von
Leerrohren hat nur einen geringen und zumutbaren Mehraufwand fur die Bauherren und ist daher
vertretbar und erméglicht eine jederzeitige Nachrustig mit umweltfreundlichen Techniken.

Griinordnerischer Fachbeitrag

Auf Grund der geringen zusétzlichen Eingriffe in fur Natur und Landschaft bedeutende Flachen
wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeht¢rde auf die Erstellung eines Grinordnungs-
planes verzichtet. Gleichwohl wird fur die Aufarbeitung der griinordnerischen Belange, insbeson--
dere der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, ein grunordnerischer Fachbeitrag aufgestellt,
der ein unselbststandiger Teil der Begrindung des Bebauungsplanes ist (siehe Anlage).

Der griinordnerische Fachbeitrag hat die Aufgabe, fir den Plangeltungsbereich des B-Planes den
Zustand von Natur und Landschaft zu erheben und zu bewerten, die Auswirkungen des Vorha-
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_bens zu ermitteln und die notwendigen MaBnahmen (Vermeidungs-, Gestaltungs- und Kompensa-

5.8.

5.8.1.

5.8.2.

5.9.

tionsmalinahmen) darzustellen.

Emissionen/ Al.tlasten
Larm

Die Lage im riickwartigen Bereich zur offenen Landschaft (Nordbereich) bzw. an der gering be-
fahrenen Niendorfer Hauptstraie (Studbereich) fuhren nicht zu Uberdurchschnittlichen Larmbelas-
tungen.

Altlasten

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Weideland liegt nach derzeitigem Kenntnisstand kein Altlas-
tenverdacht vor.

Denkmalschutz / Archdologie

Eingetragene Bodendenkmale oder archéologische Fundstellen sind zurzeit nicht bekannt, das
Geldnde wurde bislang nicht prospektiert.

In unmittelbarer Nahe ist eine Fundstelle mit neolithischem Fundmaterial belegt, so dass grund-
sétzlich auf dem seit langem unbebauten und daher weitgehend ungestorten Gelénde immer mit
verschiedenen archiologischen Funden aus der Vor- und Frihgeschichte gerechnef werden
kann. Bei Bodeneingriffen im Geltungsbereich muss berucksichtigt werden, dass Mitarbeiter der
Abteilung Arch&ologie bauvorbereitend oder baubegleitend tatig sein missen, um eventuelie rele-
vante Funde zu bergen und Befunddokumentationen vorzunehmen.

Kosten und Finanzierung

Der Hansestadt Libeck entstehen durch die Ausweisung des neuen Wohngebietes keine Kosten.
Die offentliche Infrastruktur (verkehrsberuhigte Wohnstralte) wird durch die Investoren erstellt.

Der Hansestadt Labeck entstehen Folgekosten durch den Unterhalt und Pflege der Strafte und
der Pflege des Strallenbegleitgrans.

Fachgutachten
- Grinordnerischer Fachbeitrag, Ingenieurbire Ellmann/Schulze GbR

- Artenschutzrechtiiches Fachgutachten, Ingenieurbtiro Ellmann/Schulze GbR, September
2009 {Kartierungen Brutvogel, Amphibien, Fledermause, Kleinsauger), ergénzt und tiberarbei-
tet Oktober 2010 durch zusatzliche Begehungen und Kartierungen April- Juni 2010

- Baugrundgutachten Palais, Ingenieurbiiro fir Baugrund und Grundbau, Juli 2008 und Juni
2010

Anlagen
1. Teil A Planzeichnung in Verkleinerung
2. Teil B Textliche Festsetzungen

Hansestadi Liibeck — Bereich Stadtplanung
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9, Zusammenfassende Erkldrung (§ 10 Abs. 4 BauBG)

Nach Beschlussfassung wird dem Bauleitplan eine zusammenfassende Erklarung beigefagt, die
Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange, Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung und der gepriften anderweitigen Planungsméglichkeiten enthalt.

Verfasser:
Hansestadt Liubeck
Bereich Stadtplanung
5.610.3 Koretzky
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1.

1.1

1.2

Einleitung

Kurziibersicht

Larmimmissionen . -

Staubimmissionen -
Radarimmissionen -
Hochwasserschutz -

Mensch

Verlust von intensiv genutztem Weideland, -

Pflanzen Eingriffe bzw, antropogene Uberformung vorhan- ==
dener Knicks

Brutvégel .
Amphibien -
Fledermause -
Kleinsduger -
Auswirkungen auf die Libecker Altstadt -

Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des Orts- | -
randes

Auswirkungen auf das Ortsbild (Dorfbiid) .

dauerhafter Verlust von Bodenfiachen -
Gefahrdung durch Altlasten -

Veranderungen an Gewéssern -
Gefahrdung durch Altlasten -

Tiere

L andschaft

Boden

Wasser

-Klima Verschlechterung der Luftqualitat -

Kultur und Sachgiter | archaologische Funde moglich .

Wechselwirkungen Beeintrachtigung der Wechselwirkungen -

== sehr erheblich = erheblich = wenig erheblich - nicht erheblich

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir den Bau von 44 Eigenheimen mit
den dazu notwendigen Kompensationsmanahmen erbringen.

Nordlich des Niendorfer Mithlenweges werden Giber eine an die Niendorfer Hauptstralie angebun-
dene RingerschlieRung max. 33 Grundstiicke im ruckwartigen Bereich erschlossen. Die Grund-
stiicksgroRen betragen 500 — 1.000 m? und werden so festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
Grundsticksanzahl nicht méglich ist. :

Sudlich des Niendorfer Mihlenweges wird die planungsrechtliche Vorraussetz'ung fur die Errich-
tung stralenbegleitender Bebauung sowohl entlang des Niendorfer Miihlenwegs als auch entlang
des Grundstiicks der Gartnerei (Niendorfer Hauptstraie 77) mit max. 11 Grundsticken geschaf-
fen. '

Hansestadt Liibeck — Bereich Stadiplanung
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1.3

1.3.1

Bedarf an Grund und Boden:

Geltungsbereich ca. 5,75 ha
davon allgemeines Wohngebiet ca. 3,38 ha
davon Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 0,35 ha
davon Verkehrsftache ca. 0,07 ha
davon private Granflache ca. 0,25 ha
davon Ausgleichsflache als private Granflache ca. 0,07 ha
davon Ausgleichsflache ca. 1,63 ha

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und —planungen und ihre Be-
deutung fiir den Bebauungsplan

Fachgesetze
Der Umweltbericht erfordert die Darstellung der fur die Beriicksichtigung der Umweltziele relevan-

- ten Fachgesetze. Nach § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind Belange des Umwelischutzes

einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, nach § 1a
BauGB sind die umweltschitzenden Belange in die Bauleitplanung einzustellen und nach § 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz sind schadliche Umweltauswirkungen auszuschliefen.

Fur den Bebauungsplan 19.02.00 - Niendorfer Hauptstralie sind folgende weiteren Gesetze und
Erlasse von Bedeutung:

BNatSchG Das Bundesnaturschutzgesetz ist im Zusammenhang mit Art. 8, Abs.
: 3 der FFH-Richtlinie und den Artenschutzbestimmungen von Belang.

LNatSchG Das Landesnaturschutzgesetz ist im Hinblick auf die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung sowie den Erholungsschutzsireifen von Belang.

WHG Das Wasserhaushaltsgesetz ist im Zusammenhang mif dem Hoch-
wasserschufz refevant. '

DSchG S-H Das Denkmalschutzgesetz Schleswig Holstein regelt die Belange der
sich im Geliungsbereich befindenden Kulturdenkmale.

BBodSchG/ Das Bundesbodenschutzgesetz als Gesetz zum Schutz vor schadli-

BBodSchvV chen Bodenverunreinigungen und zur Sanigrung von Altlasten sowie

die Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung sind wegen der
ehemaligen gewerblichen Nutzung relevant.

Baumschutzsat- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Hansestadt Labeck
zung vom 18.12.2006
Runderlass Runderlass zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-

lung in der verbindiichen Bauleitplanung (1298)

1.3.2 Fachplédne

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Liibeck, der am 07.09.1989 von der Birgerschaft be~
schlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt und am 08.10.1990 in
Kraft trat {(sowie seiner Anderungen), sind lediglich die Niendorfer Hauptstrae begleitende
Wohnbaufldchen dargestellt. Bie anderen Flachen werden als Flachen fir Landwirtschaft darge-
stelit. im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum |l — Kreis Ostholstein und Hansestadt
Libeck - sind die unmittelbar an die Bebauung angrenzenden Flachen beidseitig der Niendorfer
Hauptstrale als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet. Die Flachen sind in der Karte 2 als
Gebiete mit oberflachennahen Rohstoffen ausgewiesen. im Gebiet sudlich des Stadigebietes ste-

hen eiszeitliche Beckenschluffe und -tone an, die sich in der letzten Eiszeit oberflachennah abla- _

gerten.

Hansestadt L ibeck — Bereich Stadfplanung
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1.3.3

1.4

1.4.1

14.2

Die Flachen entlang des Uferbereiches der Grienau sind als Gebiet mit besonderer Eignung zum-
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems ausgewiesen.

im Landschaftsplan der Hansestadt L.Ubeck (Marz 2008) wird bestehende Bebauung als Wohn-
bauflache dargestellt. Das verbleibende Gebiet der im B-Plan dargestellten nordlichen Flache wird
als Prufflache fur Bebauung dargestellt. Eine Anderung des Landschaftsplanes ist daher in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde nicht erforderlich

Luftreinhalte- oder Larmminderungsplane liegen derzeit noch nicht vor.

Eingriffsregelung und Kompensation

Die Vermeidung und der Ausgieich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinenin § 1
Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind bei der Abwagung zu berlicksichtigen.
Soweit Kompensationsmalinahmen erforderlich werden, sind diese unter den schutzgutbezogen
aufgefuhrten Manahren enthalten.

Bei der Fallung von Baumen ist die Baumschutzsatzung der Hansestadt Lubeck vom 18.12.2006
anzuwenden.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Mensch

Der Untersuchungsraum zum Schutzgut Mensch umfasst den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sowie die anschlieBenden Siedlungsbereiche.

Der nordliche Teil der Niendorfer Hauptstrale hat sich als StraRendorf mit beidseitiger einzeiliger
Bebauung und sehr tief reichenden privaten Hausgarten enfwickelt. Bei dem betrachteten Plan-
gebiet selbst handelt es sich um Figichen, die derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung unterlie-
gen. Die Flachen des nérdlichen Plangebietsteiles wurden iberwiegend als Pferdekoppeln und
Schafweiden genutzt. Die Flachen im sidlichen Bereich des Plangebietes sind z. T. aufgelassene
Produktionsflachen einer ehemaligen Gartnerei bzw. ebenfalls Pferdekoppeln.

Immissionen erfolgen derzeit (iber den allgemeinen Luftpfad aus regionalen und tiberregionalen
Quellen sowie lokal aus den angrenzenden Wohnbaufiachen oder gehen von den Durchgangs-
und Anliegerstralten aus.

Bewertung:

Das Plangebiet ist als Siedlungsgebiet in die umgebende Kulturlandschaft eingebunden, jedoch
volistandig anthropogen iiberformt, wobei die zur Bebauung vorgesehenen Flachen tberwiegend
landwirtschaftlich genutzt werden. Das Gebiet kann als stadtnaher, dérflich gepragter Siedlungs-
raum guter Auspragung gekennzeichnet werden.

Schutzgut Pflanzen

Der Untersuchungsraum zum Schutzgut Pflanzen umfasst den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans bzw. der FNP-Anderung. Im Rahmen der Bestandserfassung wurden die vorhandenen Bio-
top- und Nutzungstypen auf Grundlage der Vermessungsunterlagen erhoben. Um fur die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare WertgroRen zu erhaiten, wurden die auf-
genommenen Biotoptypen bewertet. Die Bewertung folgt den "Hinweisen zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” und den’Erlauterungen
zum Orientierungsrahmen {(Kompensationsermittiung Strakenbau) vom 22. Oktober 2004.

Teil Nord:

Der grofite Teil des Plangebietes wird von intensiv genuizten Grunlandfiachen eingenommen. Der
grolte Anteil der Teilflache wurde iberwiegend als Pferdeweide genutzt, der nordostliche Teil
wurde mit Schafen beweidet. Die Teilflachen sind durch Weidezaune voneinander getrennt. An-
sonsten sind gliedernde Strukturen, die das Landschaftsbild beleben, nur im Randbereich vorhan-
den.

Hansestadt | ibeck — Bereich Stadiplanung
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Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft auf ca. 220 m Lange ein alter Knick, der mit
Hasel, Brombeere; Wildrose, Hainbuche, Holunder und Hartriegel bestanden ist. Der Knick ist
stellenweise lickig, vereinzelt stehen hoch herausgewachsene Erlen mit einem Stammdurchmes-
ser von 40 bis max. 70 cm und einer Krone von bis zu 8 m Breite.

Als alte Einzelbdume blieben bei der Anlage des Knicks funf alte Eichen mit einem Stammdurch-

. messervon 70 cm und Kronendurchmessern von bis zu 12 m stehen.

Zwei besonders imposante Eichen von 140 cm bzw. 150 cm Stamindurchmesser und einer Krone
von 18 bzw. 18 m stehen als markante Einzelb&ume am sudlichen Knickende.

An der nordéstlichen Plangebietsgrenze stehen auf der Grundstiicksgrenze zwischen dem vor-
handenen Kleingewasser (Tumpel} und dem Knick mehrere Birken, Buchen und Weiden. Die
breitkronigen Weiden saumen den Uferrand des kleinen Tumpels und weisen einen Stamm-
durchmesser von 40 bis 66 cm auf. Dig jiingeren Birken und Buchen markieren die nérdliche
Grenze des Plangebietes. Sie stehen mit dem Stamm schon auRerhalb der nérdlichen Grund-
sticksgrenze.

. Im weiteren Verfauf der ndrdlichen Plangebietsgrenze wurde auf ca. 50 m Lange ein junger Knick

angelegt. Die verwendeten, neu gepflanzten Straucharten wie Hasel, Flieder, Wildrose, Holunder
und Hartriegel haben derzeitig eine Héhe von ca. 2 m emreicht.

Auf nahezu ailen restlichen, an die Pferdekoppel angrenzenden Grundstiicken wurden geschnit-
tene Siedlungshecken und teilweise Fichtenhecken angepflanzt. Es wurden die Heckenarten Li-

 guster, Thuja und vereinzelt Hainbuche als Sichtschutz der privaten Hausgérten verwendet.

1.4.3

Teil Sud:

Der grofite Teil des Plangebietes wird von intensiv genutzten Griinlandflichen eingenommen, die
als Pferdeweide genutzt werden. Kennzeichnend ist, dass Triftwege und Futterplatze ruderalisiert
sind und eine gewisse ,Uberweidung” zu verzeichnen ist.

Entlang der dstlichen und sldlichen Plangebietsgrenze verlaufen alte Knicks, die mit Hasel,
Brombeere, Wildrose, Hainbuche, Holunder und Hartriegel bestanden sind. Der dstiiche Knick ist
durch einige groRe Eichen mit einem Stammdurchmesser von bis zu 1 m und Kronendurchmes-
sern von 12-15 m gepragt.

Am Niendorfer Miihlenweg ist ein auf den Stock gesetzter Knick vorhanden, der iberwiegend aus

‘Hainbuche besteht. Entlang der Niendorfer HauptstraRe wurde eine Thujahecke als Sichtschutz

zum Gértnereigelédnde angelegt. Auf diesem Gelénde sind in dem aufgelassenen Gartenbereich
siedlungstypische Baurme verschiedener Grofe anzutreffen (Larche, Fichte, Esche, Birke, Weide,
Vogelbeere}).

Das betroffene, intensiv genutzte Weideland ist als ,Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den

‘Naturschutz” gemaf Runderlass zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregeiung in

der verbindlichen Bauleitplanung (1998) einzustufen. Der aufgenommene Baumbestand aus Alt-
baumen in den Knicks stellt sich weitestgehend vital dar.

Bewertung:

Aus floristischer Sicht ist der uberwiegende Teil der Flachen aufgrund der intensiven Grunland-
hutzung von eher untergeordneter Bedeutung und nicht besonders wertvoll. Die dkologische Be-
deutung der vorhandenen alten Knicks und der darin enthaltenen Altbdume ist jedoch hervorzu-
heben.

Schutzgut Tiere

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Situation wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten
fir den nérdlichen Teil des B-Plangebietes vom Gutachterbiro Bauér aus Grevesmithlen
(09/2009) erstelit, welches durch das Boro Ellmann/Schulze aus Sieversdorf sowohl fiir das nord-
liche Plangebiet als auch das stdliche Plangebiet angepasst und Uberarbeitet wurde (07/2010).

- Dazu erfolgten erneute Begehungen, um die vorhandenen Daten zu evaluieren bzw. um fur den

sudlichen Teil neue zu gewinnen.
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Der Untersuchungsraum zum Schutzgut Tiere umfasst den Geltungsbereich mit angrenzenden
Flachen des Bebauungspians.

Es wurden Untersuchungen zu Brutvogeln, Amphibien und Flederméusen vorgenommen, um _
festzustellen, ob Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf diese Artengruppen zu erwarten
sind. Prinzipiell kann gesagt werden, dass die Aussagen des Gutachtens des Biros Bauer auch
flir den sudlichen Teil des B-Plangebietes gelten kénnen, wobei die Empfindlichkeit des stdlichen
Gebietes aufgrund der fehlenden Nahe zu den Kleingewassern etwas geringer ist.

Brutviigel

Es erfolgte im Jahre 2009 eine aktuelle Erfassung der Brutvogel des nérdlichen Teils des Unier-
suchungsgebietes zur Bewertung der 6kologischen Situation und der naturschutzrechtlichen Aus-
wirkungen des Vorhabens. Das Gebiet wurde insgesamt zweimal in den Monaten Juli und August
2009 begangen.

Dabei konnten im Kartierungsjahr 2009 insgesamt 19 Brutvogelarten festgestellt werden. Nicht al-
le Arten briten direkt im Vorhabengebiet. Der Gberwiegende Teil der festgesteliten Arten britet in
den Siediungsstrukiuren und im Knick. Lediglich die Geblsche und Nadelgehdlze der aufgelasse-
nen Garten besitzen eine geringe Bedeutung fir ubiguitére Arten.

Bodenbriitende Vogelarten konnten .im Vorhabengebiet nicht festgestellt werden. Aufgrund der
hohen Nutzungsintensitat der Freiflachen als Pferde- bzw. Schafweide ist hier ein erfolgreiches
Briten der Arten ohnehin nicht mégiich. Zudem ist das fast vollsténdig von Siedlungsflachen um-
schiossene Gebiet stark durch Pradatoren (Katzen und Hunde) gefahrdet.

Bewertung:

Das fesigestellie Arteninventar weist keine Wertarten auf. Das Artenspektrum wird durch Arten
der Siedlungen und der Siedlungsgehoize bestimmt und ist nur als naturnah einzustufen. Alle
festgesteliten Brutvogelarten sind wenig stérungsempfindlich. Bruipi&tze gefahrdeter Arten sind
vom Vorhaben nicht betroffen. Das Vorhabengebiet ist nur Lebensraum von haufigen, allgemein
verbreiteten Arten, die keiner aktuellen Gefahrdung unterliegen. Entsprechend ist nicht von einer
besonderen artenschutzrechtiichen Betroffenheit auszugehen.

Amphibien
Im Rahmen der Untersuchungen wurden die n&chstgelegenen potentiellen Laichgewasser um das

Vorhabengebiet sowie das Gewasser innerhalb des Gebietes bei 2 Begehungen untersucht und
bewertet. Es wurde auch nach Larvalstadien gekaschert.

Im Untersuchungsgebiet wurden bei den Kartierungen zwei Amphibienarten nachgewiesen, dies
sind Grasfrosch und Teichfrosch. Das Vorkommen von Knoblauchkréte und Wechselkréte ist de-
finitiv auszuschlieflen. Es fehlen geeignete Laichgewasser und weitere elementare Habitatstruktu-
ren.

Aufgrund des Fehlens von potentiellen Laichgewéassern in enfsprechender Qualitat, besitzt das
Untersuchungsgebiet nur eine untergeordnete Bedeutung ats Lebensraum fir Amphibien. Ent-
sprechend stellt es auch keinen Vermehrungslebensraum fiir diese Arten dar. Die festgestellten
Arten wurden zudem nur in einzelnen Exemplaren am Gewasser im Vorhabengebiet beobachtet.
Im sidlichen Plangebiet wurden keine Amphibien festgestellt, wobei das Vorkommen der Erdkrote
in den Géarten vermutet werden kann.

Bewertung:

Das gesamte Vorhabengebiet besitzt eine untergeordnete Lebensraumfunktion flr diese Arten-
gruppe. Ein Individuenaustausch zu umliegenden Metapopulationen ist aufgrund uniberwindbarer
Barrieren (Bebauung, Stralentrassen) und intensivster landwirtschaftlicher Nutzung nicht méglich.
Die Fiachen des Vorhabens besitzen infolge der intensiven Nutzung als Weide keine Eignung als
Landlebensraum fir Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer besonderen artenschutzrechtli-
chen Betroffenheit auszugehen.
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1.4.4

Fledermause

Es erfolgte eine Bewertung der Gehélzbestande im nérdiichen Teilbereich durch zweimalige Be-

gehung im Juli und August 2009, Lediglich der Knick im Osten des Vorhabengebietes besitzt hier

potentiell Habitatstrukfuren fir baumbewohnende Fledermausarten. Der angrenzende Siedlungs-

raum bietet maglicherweise diversen Fledermausarten Quartiere (Wochenstuben und Winterquar-
tiere). Dies war jedoch nicht Gegenstand der Untersuchungen. '

Es erfolgte eine einmalige Erfassung der Fledermiuse mittels Bat-Detektor. Die Erfassung erfolg-
te entlang der Knickstruktur an der Grenze des Vorhabengebietes.

Weiterhin erfolgte eine Begutachtung der GroRgehélze des Untersuchungsgebietes, die potentiell
Wochenstuben oder Tagesverstecke der Fledermause darstellen kénnen. Es wurden insgesamt 3
Arten festgestellt, die jedoch den Lebensraumen der Siedlungsstrukturen zuzuordnen sind. Es ja-
gen Uberwiegend geb3udebewohnende Arten im Vorhabengebiet. Diese Arten sind Kulturfolger
und besiedeln urbane Bereiche recht schnell. Es konnten aktuelt keine Fledermaushabitate in den
Grofibdumen der Knicks nachgewiesen werden. Potentielle Brutbdume fiir baumbewohnende Ar-
ten stellen langfristig nur die Uberhalter der Knicks dar.

Beweriung:

Das festgestelite Artenspektrum ist als charakteristisch fir das Untersuchungsgebiet zu werten.
Das Vorhabengebiet besitzt derzeit keine Bedeutung als Vermehrungslebensraum bzw. Winter-
quartier far Fledermausarten. Die Bedeutung als Nahrungshabitat ist als untergeordnet zu bewer-
ten. '

Kleinsduger (FFH-Arten)

Es erfolgte die Nachsuche der Haselmaus (Muscardius avellanarius) im Bereich des nordlichen
Knicks bzw. der Gehélze. Es konnten keine Besiedelungsnachweise dieser Art nachgewiesen
werden. Insbesondere wurde nach den charakteristischen Fralispuren an Nissen und Eicheln
gesucht. Die Verbreitung der Haselmaus beschrankt sich in Schieswig-Holstein im Wesentlichen
auf den ostlichen Landesteil. Meldungen tiber Beobachtungen und Nistkastennachweise in den
letzten Jahren sind eher selten. Das Vorkommen von Kleinsaugerarten, die in der FFH-Richtlinie
aufgefthrt sind, ist auszuschlief3en.

Bewertung Fauna insgesamt:

Aus der Sicht des Schutzgutes Fauna ist das Gebiet aufgrund der deutlichen Pragung durch
landwirtschafiliche Nutzung innerhalb einer Siedlungsflache nur als bedingt wertvoll zu bewerten.
Auch hier sind jedoch die das Plangebiet teilweise begrenzenden Knicks als wertvoll und mit Ent-
wickiungspotential einzustufen.

Schutzgut Klima, Luft

Das Klima in Lubeck wird insbesondere durch die Lage zwischen der Nord- und Ostsee gepragt
und ist als gemafigtes, feucht temperiertes, ozeanisches Klima zu hezeichnen. Es wird zusatzlich
durch die wesenilich kontinentaler gepragten Bereiche Mecklenburg-Vorpommerns gekennzeich-
net.

Die Luftqualitat Lubecks ist im Rahmen der Aufsteliung des Landschaftsplanes anhand des Flech-
tenbewuchses an Baumen (Bioindikatoren) und im Rahmen der zugehdrigen strategischen Um-
weltprifung (Méarz 2008) untersucht worden. Im Ergebnis lasst sich die Luftqualitat in drei Stufen
von “kritischer Belastung” bis “mittlerer Belastung” differenzieren. Seit Anfang der neunziger Jahre
(erste Flechtenkartierung) hat sich die Qualitat der Luft signifikant verbessert: Eine damals ermit-
telte “hohe Belastung” der Luft in den Kernbereichen Libecks konnte nicht mehr nachgewiesen
werden.

Die Niendorfer Hauptstral3e liegt nach dem Landschaftsplan in einem Bereich mit mittierer bis gu-
ter Luftqualitat. Das Plangebiet an der dulReren stidwestlichen Stadigrenze ist weitrdumig von
landwirtschafilich genutzten Flachen umgeben. Kleinklimatisch tritt im Plangebiet eine etwas er-
héhte Luftfeuchtigkeit auf. Dies ist durch die wasserspeichernden, lehmhaltigen Bdden sowie
durch die bislang relativ geringe Bodenversiegelung bedingt.

Bewertung:

Das Plangebiet ist aufgrund seiner dorf- und siediungstypischen Auspragung im Grofiraum La-
beck als indifferent in Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft zu betrachten.

Hansestadt Lubeck — Bereich Stadtplanung
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1.4.5

1.4.6

1.4.7

1.4.8

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet ist durch regional typische Einfamilienhausbebauung geprégt. Eingestreut sind
meist durch Knicks abgegrenzte Granlandflachen, die iberwiegend in Form von Pferde- und
Schafweiden bewirtschaftet werden.

. Bewertung:

Das Orisbild reprasentiert sich mit einer firr den nordwestdeutschen und stadtnahen Landschafts-
raum typischen Siedlungs- und Gebaudestruktur. Die Abgrenzung zur freien Landschait Uber
Knicks ist ebenfalls als regional typisch zu betrachten und fur das Landschafts- und Ortsbild als
wertvoll einzustufen.

Schutzgut Boden

‘Der Untersuchungsraum des Schutzgutes Boden umfasst den Geltungsbereich des Bebauungs-

plans. Die Béden des unmittelbaren Plangebietes werden seit Jahrzehnten als Wirtschaftsflachen,
Garten, Grinland genutzt. Die Morénenlandschaft des Bearbeitungsgebietes ist durch den Boden-
typ Geschiebemergel (Vorratstyp) gekennzeichnet.

Eine aktuelle Baugrunduntersuchung (Ingenieurbiro Palasis, Baugrund + Grundbau, Juli 2008)

hat ergeben, dass der vorgefundene Boden bis in eine Tiefe von ca. 40 cm aus humos durchsetz-

-tem, sandigem Mutterboden besteht. Untertagert wird diese Schicht von Feinsanden mit schluffi-

gen, teilweise auch stark schiuffigen Beimengungen. Ab einer Tiefe von 1,30 m bis zu den Boh-
rungsendteufen ca. 5,0 m unter GOK werden die Feinsande von einer Tonmergelbasis unterla-
gert.

Altlasten sind im Geltungsbereich des Plangebietes bislang nicht bekannt.
Bewertung: '

Die Béden des Plangebietes sind samtlich urban beeinflusst, Gberformt und teilweise ruderal. Auf
den derzeitigen Grinlandflachen ist dem Schutzgut dennoch eine mittlere bis hohe Wertigkeit
aufgrund des eher selteneren Substrattypes zu bescheinigen.

Schutzgut Wasser

Bei den im Juli 2008 im Zuge des oben genannten Baugrundgutachtens durchgefihrten Ramm-
kernsondierungen bis in 5,0 m Tiefe wurde der Grundwasserstand untersucht. Dieser lag zum
Zeitpunkt der Bodenuntersuchungen in einem Stauwasserhorizont ca. 0,90 m unter OK Geldnde-
oberflache. Da in den niederschlagsreichen Zeiten mit einem Wasseranstieg zu rechnen ist, wur-
de der Bemessungswasserstand vom Gutachter mit rund 0,50 m unter GOK angegeben.

Bewertung:

Aufgrund des nur temporar hoch anstehenden Grundwassers und aufgrund der dariiber anste-
henden Bodensubstrate, die dennoch einen gewissen Schutz des Grundwasserkdrpers erbringen,
ist die Wertigkeit des Schutzgutes lokal als mittel-hoch zu bezeichnen. Fur das Oberflachenwas-
ser ist aufgrund des nur kleinfléchigen Vorkommens eine untergeordnete Bedeutung zu konstatie-
ren.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des zuklnftigen Wohngebietes sind Bodendenkmale bislang nicht bekannt. Vermutun-
gen Uber Bodendenkmale liegen ebenfalls nicht vor. Im Bereich der Trasse der Niendorfer Haupt-
strafte ist das Auffinden von Bodendenkmalen wahrscheinlich, da dies eine geschichistrachtige
Verkehrsverbindung darstellt. Arbeiten an der StraBe sind im Zuge der B-Planumsetzung bisher
nicht vorgesehen.

Ur- und frihgeschichtiiche Funde sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhersehbar. Funde sind
jedoch moglich, da in unmittelbarer Nahe eine Fundstelle mit neolithischem Fundmaterial belegt
ist.

Bewertung:
Das Plangebiet ist fir dieses Schutzgut von eher geringer Bedeutung.
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1.4.89 Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

“Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen-

und Tierwelt sind grofitenteils naturgegeben und malgeblich verantwortlich fir das Gleichgewicht
innerhalb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im gréReren Umfang die Maglichkeit, auf
dieses ,Wirkungsgefiige* sowoh! in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

So hat z. B. eine Flachenbeanspruchung durch Bebauung unmittelbare Auswirkungen, insbeson-
dere auf die Beschaffenheit des Bodens und die Pflanzenwelt. Die Schutzgiter Boden, Wasser
und Pflanzen sind wiederum wichtige Bestandteile, die den Lebensraum der Tierwelt definieren.

‘Die Summe der abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Klima / Luft), die Pflanzen- und Tierwelt

sowie die vom Menschen geschaffenen Kultur- und Sachgiter bestimmen letztendlich die Be-
schaffenheit des Orts- und Landschaftsbildes. Die Qualitat des Landschaftsbildes ist wiederum
ausschlaggebend fur Erholungseignung und Freizeiterleben. Somit ist der Mensch durch seinen
eigenen Wirkungskreis fur die Qualitat und Beschaffenheit seines Lebensumfeldes verantworilich.

Beweriung:

Fur das Plangebiet sind besonders die Wechselwirkungen zwischen Vegetationsflachen und den
anstehenden Bdden von Bedeutung. Aufgrund der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung des
groBten Teiles des Plangebiets haben sich sowoh! typische Bodenstrukturen als auch Vegetati-
onstypen herausgebildet.

Die méaglichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind aufgrund dieser Nutzung und -
der Lage innerhalb der Siedlungskorper als mittelmaRig ausgepragt zu bewerten.

T,
i

1.4.10 Schutzgebietsausweisungen

1.5

1.5.1

LSG nach §18 LNatSchG

Die 830 ha groften Flachen westlich der Niendorfer Hauptstralle bis zum Traveufer und die dstlich
ab dem Knick gelegenen und bis zum Kanal reichenden Flachen sind seit 1998 als Landschafts-
schutzgebiet , Trave-Einzugsgebiet zwischen Wesenberg und Elbe-Lubeck-Kanal' gemal §18
LNatSchG geschitzt. '

NSG nach § 16 LNatSchG
Naturschutzgebiete werden durch die Planung nicht betroffen.
Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 25 LNatSchG vom 06. Marz 2007

An der nordéstlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein kleiner Tumpel, der als geschutztes Bio-
top einzucrdnen ist.

Bewertung:

Die vorhandenen Schutzgebietsausweisungen sind fir das direkte Plangebiet von untergeordne-
ter Bedeutung. Der oben benannte Tumpel ist nur lokal pragend und nicht fir das Plangebiet re- S
prasentativ. Lo

Prognose (iber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Pla-
nung

Schutzgut Mensch

Die Anwohner des Stadtbezirks Niendorf sind insofern durch die Planung betroffen, dass die Be-
volkerung des Stadtteils Niendorf zunimmt. Eine starkere Auslastung der vorhandenen infrastruk-
tur und die Zunahme der Bevdlkerung stérken insgesamt den Stadtbezirk als Wohnstandort.

Die entstehenden Grundstiicke sind mit ca. 500 m® bis 1.000 m? relativ grof3, so dass der Charak-
ter der Ortslage erhalten bleibt.

Beeinfrachtigungen kénnen sich kurzzeitig baubedingt beim Neubau der Wohnhauser ergeben.

. Die Beeintrachtigungen werden tber das Gebiet jedoch nicht hinaus reichen.

Mit der angestrebten Planung werden Ver&nderungen innerhalb der engen Grenzen der vorhan-
denen Ortslage vorbereitet. Die bislang als Pferdekoppeln und Schafweide genutzten Flachen wa-
ren in der Vergangenheit fiir die meisten Bewohner(innen) zwar nicht direkt nutzbar, haiten aber
dennoch einen positiven sowie ideellen Einfluss auf die unmittelbaren Anlieger. Die vorgesehene
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N

1.5.2

1.5.3

Bebauung mit Einfamilienhausern im nérdlichen Plangebiet und der damit verbundene Anlieger-
verkehr fuhrt gegenliber dem Voreingriffszustand zu einer spirbaren Veranderung fur die unmit-
telbar angrenzenden Anwohnergrundstiicke. Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches ist diese
Veranderung aufgrund der einreihigen Bebauung und dem derzeitigen Bestand der ehemahgen
Gartnerei geringer.

Die angestrebten Planungsziele haben insgesamt keinen Einfluss auf andere Wohnsiedlungen in-
nerhalb der Ortslage. Durch die Bebauung und die vorgesehene Nutzung der Flachen sowie bei
Finhaltung aller gesetzlichen Vorgaben in Bezug auf Schall- und Schadstoffemissionen wird sich
aufgrund der Lage und GebietsgroRe keine nachhaltige Verschlechterung des Schutzgutes
Mensch ergeben.

Schutzgut Pflanzen

Die Auswirkungen der Planung auf die vorhandene Vegetation der Freiflachen werden ais erheb-
lich eingeschatzt, da die vorhandene Intensivgriintandflache im nérdlichen B-Plangebiet vollstan-
dig verloren geht und durch Bebauung, ErschlieBung und neue Garten ersetzt wird. Im sudlichen
B-Plangebiet ist der Eingriff aufgrund der nur einzeiligen Bebauung wesentlich geringer. Durch die
Aufwertung der stidlichen intensivgriniandftachen mit Pflanzmafnahmen kann dieser Bereich fur
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, die auch Eingriffe des nérdlichen B-Planteiles kompensieren,
genutzt werden.

Der vorhandene Baumbestand der Knicks wurde im Bestand aufgenommen. Hier sind im nordli-

- chen Plangebietsteil keine Eingriffe vorgesehen. Wahrend der BaumaRnahmen ist ein ausrei-

chender Abstand zu den vorhandenen Knicks sicherzustellen. Die Flachen im Abstand von 15
Metern dirfen nicht fur Material- und Lagerplatze genutzt werden. Um dies sicherzustellen, wird
wahrend der Bauzeit eine 1,50 m hohe Einzéunung mit einem Koppelzaun vorgeschlagen.

Insbesondere wahrend der gesamten Baumafnahmen ist fir Baum- und Wurzelschutzmalnah-
men zu sorgen. Da Nebenanlagen ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zuléssig sind, kann
eine Beeinfrachtigung der Altbdume durch bauliche Einrichtungen ausgeschlossen werden.

Die Baume werden in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt. Mit Pflegeschnitten zur Entnah-
me von Totholz sollte der Bestand dauerhaft erhalten werden.

Durch die geplante Ordnung der Bauflichen im nérdlichen Plangebiet sind keine Auswirkungen
auf den Bestand zu erwarten.

Der neu angepfianzte Knick an der nérdlichen Plangebietsgrenze kann sich entwickeln und muss
erhalten bleiben. Eine Verlangerung des bestehenden Knicks ist als Kompensationsmalinahme
zu nutzen.

Im sudiichen B-Plangebiet wird der am Mithlenweg vorhandene Knick fir die Schaffung von
Grundstickszufahrten an 3 Stellen geoffnet. Der verbleibende Rest ist zu erhalten. Die das Plan-
gebiet 6stlich und sudlich begrenzenden Knicks sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die
dort vorhandenen Grob&ume werden festgesetzt.

Im Bereich des Hausgartens der ehemaligen Gartnerei werden 3 erhaltenswerte Baume zur Er-
haltung festgesetzt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Minimierungs- sowie
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen die Kompensation des Eingriffs gegeben ist und keine nach-
haltigen Verschlechterungen fur das Schutzgut Pflanzen zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere

Es ist zu erwarten, dass sich nach Fertigstellung des Bauvorhabens eine siediungstypische Fauna
von Kulturfolgern einstellen wird, wie sie jetzt schon in den Gérien der vorhandenen Einfamilien-
hauser existiert. Eine Verschlechterung der Bedingungen fur die ortliche Fauna ist nicht zu erwar-
ten.

Die Lebensraumstrukturen fir die im Untersuchungsgebiet britenden Vogelarten werden im
Rahimen der Eingrlinung des Vorhabengebietes bzw. durch die Gestaltung der Grundsticke kom-
pensiert und teilweise oplimiert. :

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Artengruppe der Amphibien.
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Da die Knicks grundsatzlich bestehen bleiben, ist auch langfristig potentiell nicht von einer Beein-
trachtigung baumbewohnender Fledermausarten auszugehen, sofern sie sich dort zukinftig an-
siedeln werden. Es ist somit nicht von einer Betroffenheit der Artengruppe der Flederméuse aus-
zugehen.

1.5.4 Schutzgut Klima, Luft

Durch die Bodenversiegelung des Plangebietes sind eine Herabsetzung der Luftfeuchte sowie ei-
ne stérkere Aufheizung des Bodens im Sommer zu erwarten. Durch die Wohnbebauung werden
verkehrsbedingte Immissicnen entstehen. Mit Hilfe der Minimierungen und Kompensationsmaf-
nahmen durch -Pflanzungen wird das Kleinklima mittelfristig wieder stabilisiert.

1.5.5 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das von Grinland und Hausgarten gepragte Landschaftsbild bleibt grundsatzlich erhalten, da im
nérdlichen Teil des Plangebietes die zu bebauende Fiache derzeit nicht ohne Weiteres einsehbar
ist.

. Durch die Verdichtung der Bebauung werden zwar vorhandene Garten bzw. kleinere Grinlandfia-
“chen Uberbaut bzw. umgenutzt, das eigentliche Ortsbild verandert sich jedoch geringfiigig. Die
vorgesehene Bebauung mit Einfamilienhdusern passt sich grundsatzlich in die vorhandene Sied-
lungsstruktur ein.

Im stdlichen Bereich erfolgt nur eine gewisse Verdichtung bzw. Verlangerung der vorhandenen
straenbegleitenden Bebauung. Durch die vorgesehenen Pflanzungen von Obstgehéizen und das
Anlegen eines Redders wird sich das Landschafts- und Ortshild zwar veréndern, jedoch wird dies
einen positiven Effekt haben.

1.5.6 Schutzgut Boden

Die Boden des Untersuchungsgebietes gehdren zu den Bereichen mit hoher Schutzwirdigkeit.
Die Béden werden seit Jahrzehnten intensiv als landwirtschaftliche Flache genutzt. Sie sind daher
urban beeinflusst und tberformt.

Durch die Planung wird der dauerhafte Verlust von Bodenflachen, die bislang tiberwiegend als in-
tensiv beweidetes Griinland genutzt wurden, vorbereitet. Fir die Inanspruchnahme dieser Fla-
chen zum Bau von Einfamilienhdusern und ErschlieBungsflachen wird vorhandener Boden dauer-
haft volliflachig versiegelt. Fir den Eingriff in das Schutzgut Boden durch Bodenneuversiegelung
sind Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes bereitzustellen.

1.5.7 Schutzgut Wasser

Dem Schutzbedtrfnis des Oberflachen- und Grundwassers ist besondere Aufmerksarmkeit zu
schenken. Aufgrund der Grofle der geplanten Grundstlicke ist die Ableitung von unbelastetem
Oberflachenwasser von Dachern und teilversiegelten Flachen der privaten Grundstiicke in derar-
tigen Wohngebieten bei Neuplanungen ablich. Wegen des sehr hohen Grundwasserstandes und
der Substratverhaltnisse der oberen Bodenschichten kann in diesem Wohngebiet kein Oberfla-
chenwasser auf den Grundsticken zur Versickerung gebracht werden. Dariiber hinaus sind Drai-
nagen unzuléssig.

Die Einleitung des Schmutz- und Regenwassers ist zukiinftig im Freigefalle zur Hauptleitung in
der Niendorfer HauptstraRe vorgesehen.

Fur die vorhandenen Oberflachengewasser (Tumpel, strallenbegleitende Abflussrinnen) werden
sich die Verhaltnisse nicht negativ verandemn.

Durch die vorgesehene Planung werden die Grund- und Oberflachenwasserverhélinisse des
- Plangebietes nicht negativ beeinflusst.

1.5.8 Schutzgiiter Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Sachguter sind von der Planung nicht betroffen; als Kulturgiter sind Bodendenkmalbereiche aus
Bestandskarten im Plangebiet nicht bekannt. Unvermutete Bodendenkmale, die zu jeder Zeit bei
Abgrabungen vorgefunden werden kénnen, sind sofort dem zusténdigen Amt fir Bodendenkmai-
pflege zu melden und durch einen Bodendenkmalpfleger zu dokumentieren. Bei einem Ausbau

der Niendorfer Hauptstralle sind Bodendenkmale zu erwarten, da diese Stralie eine geschichts-
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1.5.9

trachtige Wegeverbindung darstellte. Durch die Erkundungen vor Ort und die Luftbildauswertung
konnten keine Hinweise auf Bodendenkmale entdeckt werden.

Bei Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften wahrend der Bau- und Erschlieungsmafinahmen
in Bezug auf die Bodendenkmalpflege ist von keiner nachhaltigen Beeintrachtigung des Schutzgu--
tes auszugehen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Neben der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines geplanten Allgemei-

nen Wohngebietes auf die einzelnen Schutzgiter ist auch die Wechselwirkung zwischen den zu-
vor beschriebenen Schutzgiitern zu untersuchen. Nur so kénnen die Auswirkungen im Gesamtzu-
sammenhang des Naturhaushaltes verstanden und beurteilt werden. Der Naturhaushalt, beste-
hend aus den natdrlichen Faktoren Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen- und Tierwelt, steht mit-
einander in einem Beziehungsgeflecht und jegliche Veranderung eines Faktors durch menschli-
che Einwirkung fuhrt zu einer Veranderung dieses komplexen Wirkungsgeflges.

Mit der Planaufstellung wird innerhalb des Plangebietes Teil Nord ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen, das maximal 33 Einzelhauser aufnehmen soll. Im Teil Siid werden max. 11 Einzel-
hauser errichtet.

Die zuvor untersuchten Auswirkungen beziehen sich auf die mit der B-Planaufstellung parallel
durchzufuhrende 94. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Umweltauswirkungen reichen
nicht Gber das Plangebiet hinaus. Es gehen im Plangebiet durch die Errichtung der neuen Einfa-
milienhauser mit den zugehorigen Sfrallen und ErschlieBungsfiachen vor allem die intensiv be-
weideten Grinlandflachen des nérdlichen Bereiches (Pferdekoppein und Schafwiesen) far den
Naturhaushalt verloren. Im stdlichen Bereich ist der Eingriff aufgrund der vorgesehenen einreihi-
gen Bebauung, der Vorbelastung {Gértnerei) und der geringeren Anzahl an Grundstiicken gerin-
ger.

Die Errichtung des Allgemeinen Wohngebietes fuhrt zu einer Stérung der Tierwelt, wodurch ge-

rauschempfindliche Tierarten starker verdréngt werden. Diese Verdrangung betrifft vor allem In-
sekten und Vogelarten, die durch die geplante Bebauung ihren bisherigen Lebensraum verlieren
kénnen. Dabei handelt es sich um kommune Arten ochne spezielle Lebensraumanspriiche. Aller-

_dings wird durch die Umstrukturierung des Gebietes und durch die Kompensationsmafinahmen

auch wieder neuer Lebensraum geschaffen.

Mit der BaumaRnahme werden Flachen neu versiegelt, die zuvor unversiegelt waren. Diese Fla-
chen gehen dem Naturhaushalt verioren. Der Boden in bislang landwirtschatftlich genutzten Fla-

chen wird vollstandig verandert. Bodenstruktur und Bodengefiige verandern sich unter den Bau-,
Stell- sowie zukinftigen Verkehrsflachen. Der Lebensraum fir die bisherige Vegetation wird be-

seitigt.

Das vorhandene Grundwasser wird in der Bauphase, aber auch nach Fertigstellung, einer Ge-
fahrdung durch Stoffeinfrag ausgesetzt, da die permanente Gefahr der Verunreinigung durch
Schadstoffe besteht,

Durch die Errichtung des Aligemeinen Wohngebietes findet eine Uberformung der Landschaft
statt und die Landschaft verliert in gewissem MalRe an Bedeutung fur die Erholung des Menschen.
Allerdings waren die Flachen bisher der Allgemeinheit nicht zuganglich.

Durch die geplante Baurnalnahme wird ausschiieRlich das Mikroklima im unmittelbaren Eingriffs-
gebiet beeinflusst. Signifikante Auswirkungen des Klimas auf die Schutzgiter sind nicht zu erwar-
ten. Durch die relativ freie Lage des Wohngebietes ist weiterhin gentigend Luftaustausch moglich.

Insgesamt stellt sich die vorgesehene Umnutzung des Gebietes als Eingriff und nachhaltige Ver-
anderung des lokalen Siedlungsraumes dar. Durch MaRnahmen, die der Vermeidung und Mini-
mierung dienen sowie durch entsprechende Kompensationsmafinahmen, die hauptsachlich in
Form von Pflanzungen erfolgen sollen, wird jedoch den Wechselwirkungen der einzelnen Schutz-
giter Rechnung getragen.

1.5.10 Schutzgebietsausweisungen

Im Zuge der Planung und der mit der Umsetzung des B-Planeé erfolgenden Pflanzungen sind
keine negativen Einflisse auf die bestehenden Schutzgebiete oder schitzenswerte Einzelobjekte
{Knicks, Tumpel) zu erwarten.
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1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

Mit der Anlage neuer Knicks und von 2 Streucbstwiesen im nérdlichen und sidlichen Bereich wird
hier eine nachhaltige Sicherung und Aufwertung wertvoller Landschaftsstrukturen des Siedlungs-
raumes erfolgen. Neue Schutzgebiete entstehen nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

- Ohne die beabsichtigte Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Eine planerische Erschlie-

fung des Gesamigebietes, einschlieRlich der Einbindung der Bebauung in die umgebende Land-
schaft, ware ohne Planverfahren nicht méglich.

Zusammenfassung der Ausgleichsbilanzierung im zugehdrigen Schutzgut

Schutzgut Mensch

Es ist vorgesehen, die Grundstlcke ortstypisch relativ grof zu gestalten, um negative Auswirkun-
gen einer dichten Reihenhaus- oder Blockbebauung zu verhindern. Der Stralenraum im nérdli-
chen Teilgebiet wird durch Baumpflanzungen visuell aufgewertet. Im Plangebiet werden die Kom-
pensationsmaflnahmen so durchgefihrt, dass der Charakter der bisher vorhandenen Freiflachen
in etwa erhalten bleibt bzw. das typische Erscheinungsbild von Hausgarten, Weiden und Knickein-
friedungen unterstitzt wird. Mit der Festsetzung, dass Teile der Grundstiickseinfriedungen als
Hecken erfolgen missen und dass je Grundstiick mindestens ein Obstbaum zu pflanzen ist, wird
eine Durchgriinung des Gebietes erreicht, die sich an die vorhandenen Siedlungsstrukturen an-
passt. Das Bediirfnis der Menschen nach einer wiirdigen Wohnumgebung wird durch die geplante
Grole und Art der Siedlungsentwicklung unterstitzt. Insgesamt wird 44 Familien die Moglichkeit
gegeben, stadtnah in einer dorftypischen Siedlungsstruktur zu leben.

Schutzgut Pflanzen

Der potentiellen vollflachigen Versiegelung bzw. Uberbauung durch Wohnbebauung und Ver-
kehrsftachen von 15.059,25 m?2 steht nur eine Entsiegelung von 1.696 m? durch Abbruch von
Schuppen sowie der Gartnereigebaude und deren teilversiegelte Lager- bzw. Verkehrsﬂachen rmit
770 m? gegenlber.

Somit sind entsprechende Malnahmen notwendig, die das Schutzgut Flora und die damit ver-
zahnten Eingriffe in die anderen Schutzguter kompensieren. Der Eingriff wird somit insgesamt far
alle Schutzgiiter durch folgende Madnahmen minimiert bzw. ersetzt und ausgeglichen:

- Neuanlage von Vegetationsflachen und Hausgérten auf den 18.327,40m?
- Neuanlage von Hecken als Grundstiicksabgrenzung 3.540 m?
- Pflanzung eines Obstbaumes je Grundstiick, 44 Stck

- Belassung eines Schutzstreifens mit jghrlicher Mahd und Biomasseabtrag vor derm Knick im
nordéstlichen Bereich des B-Plangebietes in einer Breite von 2 m.

- Pflanzung von Stralenbdumen im Bereich der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung, 5 Stiick

- Festsetzung von wertvollen Baumen im B-Plangebiet zur tangfristigen Erhaltung

- Ausgrenzung und damit langfristige Sicherung des Tumpels im Norden des Plangebietes
- Verlangerung des neu angelegten Knicks im Bereich der MaBnahmenflache M1 um 40 m
- Neuanlage eines Knicks auf der Malinahmenfldche M 8 mit einer Lange von 120 m

- Pflanzung von 18 Obstb&umen auf der MaRnahmenflache M 2

- Pflanzung von 121 Obstbaumen auf der Mafinahmenflache M 9.

Schutzgut Tiere

Durch die unter 1.7.2. beschriebenen Maltnahmen werden die Bedingungen fir die siedlungstypi-
sche Fauna mittelfristig sogar etwas verbessert. Dies trifft vor allem flir kommune Brutvégel. In-
sekten aber auch fir eine Vielzahl von Kleinsgugern zu.
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1.7.4 Schutzgut Klima, Luft

Durch die unter 1.7.2. beschriebenen Mafllnahmen werden mittelfristig die Eingriffe in die me-
soklimatischen Verhaltnisse (Kait- und Frischluftbildung) zumindest kompensiert.

1.7.5 Schutzgut Landschaftshild / Ortsbild

Durch die offene Bauweise, die Grundsticksgréie und die zu verwendenden Materialien sowie
durch die Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen (reduzierte Ausweisung der GRZ von
max. 0,25) und die Pflanzungen werden sich die Wohnbaufldchen in das vorhandene Ortsbild
einpassen. Eine nachhaltige Verschlechterung erfolgt nicht. Bestandsbaume werden soweit wie .
maglich erhalten. Die geplanten Gehélzpflanzungen (Laubb&ume, Obstbaume, Knicks, Hecken)
beleben das neu gestaliete Landschaftsbild.

1.7.6 Schutzgut Boden

Aufgrund der unterschiedlichen GRZ in den einzelnen WA-Teilgebieten ergibt sich eine Uberbau-
ungsméglichkeit in Hohe von 15.059,25m 2. Hinzu kommen die Versiegelungen im geplanten Stra-
Renraum. Dem steht nur eine relativ geringe Entsiegelung gegeniiber (siehe Pkt. 1.7.2). Zur Mi- -
nimierung des Eingriffes wurden die baulichen Male (GRZ 0,2 bzw. 0,25) baufeldgenau ermittelt.
Aufgrund der geringen Tiefe der iiberbaubaren Flachen in Verbindung mit der festgesetzten First-
richtung und der geringen GFZ sind vorwiegend kompakte Grundformen anstelle von ausufernden
Grundflachen zu erwarten.

Um den Strafenraum und die Bewohnergarten nicht durch eine Vielzahl von Nebengebauden und

. Garagen zu zergliedern, aber auch zur Minimierung der Bodenversiegelung, sind Nebenanlagen,
Garagen und Carports nur in baulicher Einheit zulassig und in den Vorgarten und rackwartigen
Garten ausgeschlossen.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist die Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen nur in
wasserdurchldssiger Form zulassig. Weiterhin wurden die notwendigen Verkehrsflichen so ge-
legt, dass hier auch eine entsprechende Reduzierung auf ein Mindestmal in Breite und Lange er-
folgte. Durch die Lage der im siidlichen Bereich des B-Planes vorgesehenen Bauflachen werden
keine zusatzlichen ErschlieRungsstraen bendtigt, da hier an vorhandene Trassen angebunden
werden kann.

Die unter 1.7.2 dargesteliten Mafinahmen kompensieren auch die Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den.

1.7.7 Schutzgut Wasser

Aufgrund der rtlichen Gegebenheiten werden keine besonderen Maltnahmen fiur das Schutzgut
Wasser notwendig. Durch die Minimierung der Gberbaubaren Flachen wird indirekt auch eine Mi-
nimierung fur dieses Schutzgut erfolgen. Zwar stellen die Freiflachen keine Grundwasserneubil-
dungsfizchen im eigentiichen Sinne dar, da hier oberflachig nur ein temporarer Grundwasserieiter
beschickt wird, jedoch stellt der Erhalt auch dieses Potentiales eine Minimierung bzw. Vermeidung
dar. Die Vermeidung von oft tblichen Versickerungsflachen vor Ort fir Niederschidge von Bau-
grundstiicken (hier prinzipiell ausgeschlossen) verhindert, dass der 1. Grundwasserleiter durch
,Fenster* aus dem temporaren Leiter, die z. B. durch tiefer liegende Rigolen o. &. entstehen kénn-
ten, beeintrachtigt wird.

1.7.8 Schutzgiiter Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es ist kein Eingriff in dieses Schutzgut vorgesehen. Vor Bodeneingriffen bzw. Baubeginn ist
grundsatziich die Abteilung Archaologie zu informieren.

1.7.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wie bereits beschrieben, existieren Wechselwirkungen vor allem zwischen den Schutzgutern Bo-
den und Wasser, welche beide von der Minimierung der Eingriffsintensitat profitieren. Jedoch sind
die im Plangebiet vorgesehenen Pflanzmafinahmen innerhalb der Bauflachen und auch die Aus-

gleichsmaBnahmen geeignet, sowohl die Eingriffe zu kompensieren als auch langfristig die 6kolo-
gische Situation zu verbessern.
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1.7.10 Schutzgebietsausweisungen

1.8

21

2.2

2.3

- Die Planung und deren Umsetzung haben keine Auswirkungen auf vorhandene oder potentielle

Schutzgebietsausweisungen. Minimierungen, z. B. der Plangebietsgraie, sind somit nicht not-
wendig.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Andere Planungsmdglichkeiten zur Realisierung eines Wohnbauprojektes in Niendorf waren auf
den Aufienbereich in der freien Landschaft angewiesen. Dies wére aus Sicht des Naturschutzes
weitaus gravierender als die jetzige Planung. Zudem ist die Uberplante Intensivgriinlandfiache im
nérdlichen Bereich des Plangebietes dkologisch von eher geringem Wert, da durch die isolierte,
inselartige Lage Vernetzungen mit anderen Biotopen weitgehend fehlen.

tm sidlichen Bereich wird eine einreihige Bebauung vorgesehen, die teilweise vorhandene Struk-
turen erganzt (MGhlenweg) bzw. deutlich durch hauliche Anlagen vorbelastet ist (Niendorfer
Hauptstraf’e Gartnereigelande).

Zusitzliche Angaben

Gutachten und umwelthezogene Informationen
Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen wurden folgende Gutachten erarbeitet:

- Artenschutzrechtliches Fachgutachten vom September 2009 (Kartierungen Brutvégel, Amphi-
bien, Fledermause, Kleinsauger), erganzt und tberarbeitet Okiober 2010 durch zuséatziiche
Beagehungen und Kartierungen April- Juni 2010

- Baugrundgutachten Palais, Ingenieurbiiro firr Baugrund und Grundbau, Juli 2008 und Juni
2010

Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung
der Unterlagen -

Schwierigkeiten bei der Beschaffung des Informationsmaterials sind nicht aufgetreten.
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag:
Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art.

Erfassung der Vogel durch Sichtbeobachtungen und akustische Erfassung in Anlehnung an
Gnielka (1990), Bibby et al. {(1995) und Sudbeck et al. (2005). Erganzend erfolgte anhand der Er-
gebnisse der Geldndebegehung eine Potentialabschatzung.

Zur Beurteilung des Vorkommens von Fledermausen wurden die im Gelfungsbereich vorhande-
nen Strukturen beziglich ihrer Lebensraumfunktion bzw. Lebensraumeignung begutachiet.

Abfrage der Datenbank des LLUR.

Mafnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

Es ist nach Fertigstellungspflege der Anpflanzungen im Plangebiet die Abnahme der Pflanzung
vorzunehmen. Die Pfiege ist durch die ausfiihrende Fachfirma fir weitere 2 Jahre als Entwick-
lungspflege zu Obernehmen. -

Nach Ablauf der Entwicklungspflege sind die StraRenbaume auf Anwuchs und guten Triebzu-
wachs zu prifen. Bei nicht erfolgreicher Herstellung der neuen Anpfianzungen der StraRenbaume
sind diese auszutauschen.

Es ist weiterhin 2 und 6 Jahre nach Fertigstellung des Vorhabens zu prufen, inwieweit nicht vor-
hersehbare, schadliche Auswirkungen des Bauvorhabens aufgetreten sind und ob sich die Aus-
gleichsmalinahmen als erfolgreich erwiesen haben.

Es ist folgendes zu dokumentieren:
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2.4

- Zustand der AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes
- Entwicklung der MaZnahmenflachen des B-Plangebietes
- Entwicklung der Herpetenpopulation im Tumpel am nordlichen B-Plangebietsrand

Ggf. sind Mallnahmen auszuarbeiten, in welcher Frist eventuelle Defizite vom Vorhabenstrager zu
beseitigen sind.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Wesentliche Umweltauswirkungen werden im Bereich der Schutzguter Pflanzen und Boden er-
wartet.

Die Eingriffe beschranken sich auf den Verlust von Boden, Biotopen und ihren Jewelllgen Boden-
und Biotopfunktionen durch die Versiegelungsmalnahmen fur die zukinftigen Wohnhauser und
die zugehorigen Erschlieungsflachen. Die vorhandenen Béden sind jedoch seit Jahrzehnten
durch gartnerische und landwirtschaftliche Nutzungen anthropogen tiberformt.

Der Versiegelungsgrad des Plangebietes wird durch die Minimierung der GRZ von max. 0,25 und
die auf ein MindestmaR beschrankte ErschlieBungsstraie méglichst gering gehalten. Alle not-
wendigen Kompensationsmafinahmen werden innerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

Wenig erhebliche Auswirkungen werden fir die Schutzgtter Mensch, Landschaft und Kuliurgiiter
erwartet. Die geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch betreffen die zu erwartende Ver-
kehrsbelastung durch das Neubaugebiet, dessen Bewohner durch die Lage am Stadtrand ver-
starkt auf die Nutzung des Pkw angewiesen sein werden.

Das Schutzgut Landschaft ist durch den Neubau von Einfamilienhausern auf bisher tberwiegend
unversiegelter Fiache beriihrt. Der bestehende Ortsrand wird im nérdlichen Bereich bis an den
Rand eines bestehenden Knicks verschoben. Die Einsehbarkeit aus der freien Landschaft ist je-
doch durch den bestehenden Knick nicht gegeben. Im stdlichen Bereich erfoigt die Bebauung
einreihig entlang vorhandener Strallen und erganzend zum Bestand, so dass sich das Ortsbild
nicht in besonderem Malle verédndert.

Durch die Sicherung aller das Plangebiet begrenzenden Knicks bleibt das Erscheinungsbild Nien-
dorfs, von der freien Landschaft aus gesehen, gewahrt. Die vorhandenen Knicks grenzen das
neue Wohngebiet in hinreichender Weise von dem éstlich beginnenden Landschafisschutzgebiet
ab.

Das Schutzgut Kultur ist nur potentleli durch maégliche archdologische Funde und eingetragene
Kulturdenkmale betroffen.

Die Schutzglter Tiere, Klima/Luft, Wasser sowie Schutzgebietsausweisungen werden nicht beein-
tfrachtigt. Ebenso werden keine negatlven Woechselwirkungen zwischen den Schutzgitern hervor-
gerufen.

Insgesamt werden zur Kompensation der Eingriffe 18.327,40 m? Hausgarten und 3.540 m? He-
cken als Grundsticksabgrenzung angelegt. 139 Obstbaume werden auf Malknahmenfidchen so-
wie 44 Obstbaume auf den privaten Baugrundstticken gepflanzt.

Weiterhin erfolgen Pflanzungen von 5 StraRenbaumen im Bereich der Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung, die Verlangerung eines vorhandenen neu angelegten Knicks um 40
m sowie die Neuanlage eines Knicks mit einer L&nge von 120 m.

Zusammenfassend kann festgestelit werden, dass der mit der Planung und spéteren Umsetzung
verbundene Eingriff ausgeglichen werden kann. Es sind keine nachhaltigen Umweltauswirkungen
zu erwarten, sofern die Maftnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich bei der
Gebietsentwicklung zum Allgemeinen Wohngebiet in beiden B-Planteilen umgesetzt werden.

Verfasser Umweltberichi:

Dr. B. Schulze

ingenieurbiiro Ellmann/Schulze GbR
Hauptstralle 31

16845 Sieversdorf
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Verfahren

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Bauausschuss der Hansestadt Libeck am 03.05.2010

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Aushang: 25.03.2009 - 09.04.2009
Informationsveranstaltung: 01.04.2009, 18:30 Uhr, Schule Niendorf, Niendorfer Hauptstr. 17

Zu folgenden Themen wurden Anregungen und Bedenken durch die Offentlichkeit eingebracht: -
Versickerungsfahigkeit, Grundwasserabsenkung, Umgang mit Regenwasser und Abwasser, mi-
nimale Dimensionierung des Strallenraumes, Berlcksichtigung des Naturschutzes.

Beriicksichtigungen im Bebauungsplan: i
-  Ein Bodengutachten wurde erstelit. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht eingeflossen. {f

- Textliche Festsetzungen schliefien Drainagen aus. Neben dem Abwasser muss auch das
Regenwasser in die neu errichtetet Leitungen der Niendorfer Hauptstralte eingefihrt werden.

- Die Verkehrsfische wird entsprechend der Mindesterfordernisse ausgebildet.

- Die Belange des Naturschutzes werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Emeute Beteiligung aufgrund erweiterten Geltungsbereich:
Aushang: 17.05.2010 — 31.05.2010
Informationsveranstaltung: 26.05.2010, 19:00 Uhr, Schule Niendorf, Niendorfer Hauptstr. 17

Zu folgenden weiteren Themen wurden Anregungen und Bedenken durch die Offentlidhkeit ein-
gebracht:

Zerstérung von Natur und Riickzugsgebieten von Tieren, Zerstérung der dérflichen Struktur Nien-
dorfs, Wertminderung der Bestandsbhebauung, Larm- und Verkehrsbelastigung, Verlust des Land-
schaftsbildes, Klagebeflrchtungen aufgrund von in dérflicher Gemengelage zulassigen Hobby-
tierhaltung in Form einer Pferdekoppel mit Staliungen an der Geltungsbereichsgrenze.

Berocksichtigungen im Bebauungsplan: -~
- Der dérflichen Pragung Niendorfs wird mit grofien Grundstickszuschnitten Rechnung getra- ( 3
gen. Eine Obergrenze fur die Anzahl der neuen Wohneinheiten wurde festgesetzt.

- . Ein Artenschutzgutachten wurde erstellt.

- Der berechtigten Klagebefiirchtung aufgrund der Nichtvereinbarkeit von unmittelbar angren-
zender Pferdehaltung an ein allgemeines Wohngebietes wird durch einen enfsprechenden
Abstand mittels einer unbebaubaren privaten Abstandsgrinflache entgegen gewirkt. Die
Neubebauung wurde entsprechend Richtung Suden verschoben.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGE

Mit Anschreiben vom: 09.07.2009
Stellungnahme bis; 21.08.2009

sowie eine erneute Beteilung aufgrund des erweiterten Geltungsbereiches:
Mit Anschreiben vom:  18.05.2010
Stellungnahme bis: 18.06.2010
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Foigende grundlegenden Bedenken wurden zur Planung eingebracht:

- Aus Sicht des Bereiches Umweltschutz steht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes am Stadtrand im Konflikt zu dem im Baugesetzbuch verankerten Zielen des allgemeinen .
Klimaschutzes. Leitlinien klimafreundlicher Stadtentwicklung wurden in der Planung nicht be-
achtet.

- Ein zwingender Wohnungsbedarf ist vom NABU Schleswig-Holstein in Libeck nicht erkenn-
bar. Dennoch soll eine raumgreifende Einzelhausbebauung im Auienbereich in einer reizvol-
len Knick- und Wiesenlandschaft im Nahbereich eines Landschaftsschutzgebietes entstehen.
Dies steht auch im Gegensatz zu der bundespolitischen Forderung die ungebremste Boden-
versiegelung von derzeit ca. 115 ha taglich auf 30 ha zu reduzieren.

" = Der berechtigten Klagebefurchtung aufgrund der Nichtvereinbarkeit von unmittelbar angren-
zender Pferdehaltung an ein allgemeines Wohngebietes wird durch einen entsprechenden
Abstand mittels einer unbebaubaren privaten Abstandsgrunflache entgegen gewirkt. Die
Neubebauung wurde entsprechend Richtung Stden verschoben.

Im Ergebnis der Behdrdenbeteiligung wurden folgende wesentlichen Anderungen des zur frithzei-
tigen Behdrdenbeteiligung versandten Bebauungsplanentwurfes erforderlich:

- Klima- und Umweltschutz: Die Kompaktheit der Gebaude wurde Oberprift und fur die Nutzung
von Sonnenenergie optimale Firstrichtungen festgesetzt. Nebengebaude wurden auerhalb
der Baulinien ausgeschlossen, um einem zu hohen Versiegelungsgrad entgegen zu wirken.
Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als Griindacher auszubilden. Geeignete
Leerrohre fur den Einsatz erneuerbarer Energien in Form von Geothermie und solare Strah-
lungsenergie sind vorzuhalten.

- Die StralRenbreiten wurden gemaf den Erfordernissen eines verkehrsberuhigien Bereichs
ausgebildet. Entsprechend dem Stellplatzschlissel von 0,4 Parkplatzen/WE mlssen 13 bzw.
im Siden 4 Parkplatze im &ffentlichen Raum nachgewiesen werden.

- Es wurde ein Artenschutzgutachten sowie ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt.
Knicks wurden weitestgehend erhalten und die Baumschutzsatzung berticksichtigt.

Planungsanzeige gemaR § 16 (1} Landesplanungsgesetz

Anzeige vom: 09.07.2009 bzw. 18.05.2010
Steflungnahmen vom:  25.08.2009, 29.10.2009 und 15.06.2010

B P

Es wurden Bedenken gegeniber der Planung vorgebracht und die Ubereinstlmmung i‘ﬁ‘l{ den Zie-
ten und Erfordernissen der Raumordnung und der Landesplanung nicht- festgestellt Eme ab-
schliefende landesplanerische Stellungnahme wird bis zu einer mbgllchen re “*‘Verf‘ahrens-
beteiligung zurlickgestelit.

Der Ortsteil Niendorf liegt auferhalb des Siedlungsachsenraumes im Berelch eines reglonalen
Gritnzugs. Er ist somit nicht Siedlungsschwerpunkt. Die Entwickiung des: Ortsteils soll siéh in ers-
ter Linie im Rahmen des &rilichen Bedarfs bewegen. Mit der Ausweisung M&lnfamlllenhau-
sern durfte der langfristige Wohnungsbedarf Niendorfs gedeckt sein. Es wird um eine kritische
Uberprifung der Planungsabsichten gebeten.

Es wird empfohlen den Wohnungsneubau auf die vorhandenen Baulandpotenzyale im zusam-
menhéngenden Siedlungsdebiet der Hansestadt Lubeck zu konzentrieren b2y dle wohnbauliche
- Entwicklung der Stadt Lubeck auf die Kernbereiche und Bereiche mit guter infrastruktureller Aus-
stattung zu konzentrieren.

Hansestadt Lilbeck — Bereich Stadtplanung
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Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB

Mit Anschretben vom: 20.01.2011
Stellungnahme bis: 24.02.2011

Es wurden keine grundlegenden und neuen Bedenken eingebracht.

Aufgrund von Hinweisen wurde die zeichnerische Festsetzung der Baumstandorte in der Plan-
stralRe 770 aufgehoben.

Da die &ffentlichen Entwasserungsanlagen in der Niendorfer Hauptstrale noch nicht betriebsbe-
reit hergestellt worden sind, ist im Textteil B eine entsprechende textliche Festsetzung eingepflegt
worden, die die Umsetzung der Planung erst nach Herstellung 6ffentlicher Entwasserungsanlagen
erméglicht.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Aushang: 21.09.2011 - 21.10.2011

Als Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung wurden nachfolgende redaktionelle Anderungen durch- c
gefthrt: L4

Aufgrund der geringen Ausbaubreite, der Leitungsfihrung und dem dann notwendigen Baum-
schutz in der Planstralte 770 wurde die Anzahl der Baumstandorie auf 5 Standorte im breiteren
Zufahrtsbereich reduziert. Die zum Ausgleich notwendigen hier entfallenen Baume wurden auf
der Streuobstwiese {M9) nachgewiesen.

Die Pflanzlisten wurde auf standorigerechte heimische Straucharten bzw. heimische, aite
QObstsorten vereinfacht. Die 5 Straenbiume wurden als Winteriinden festgesetzt.

Anregungen hinsichtlich Kennzahien im runenden Verkehr, Ausbaubreiten und Ausweisung von
Verkehrsfidchen, Grundwasserpegel, Gebietscharakier und Weriminderung der anliegenden
Grundsticke sowie zu den baugestaiterischen Festsetzungen wurden im Rahmen der Abwagung
nicht beriicksichtigt beziehungsweise zur Kenntnis genommen.

Satzungsbeschluss

C

Im Awuftr:
Franz-Peter Boden Karsten Schrider

Bausenator Bereichsleiter

Hansestadt Liibeck — Bereich Stadtplanung



- 94. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Teilbereich Niendorfer Hauptstra- |
Be“ im Stadtteil Niendorf-Moorgarten

- Bebauungsplan 19.02.00 — Niendorfer HauptstraBe

~Zusammenfassende Erklérung gemél § 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4 Bé_uGB

Inhaltstibersicht:
1. Verfahrensablauf
2. Ziel des Bebauungsplans
3. Berucksichtigung der Umweltbelange :
4 Beruicksichtigung der Offentlichkeits- und Behﬁrdenbeteiliguhg

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

1. Verfahrensablauf

Am 03.05.2010 wurde der Aufstellungsbesc'hluss mit dem Planungsziel die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Allgemelnen Wohngebxetes mit der Bebau-
ung durch Einfamilienhduser zu schaffen gefasst.

" Die Behdrden sind mit Schreiben von 09.07.2009 und aufgrund des erweiterten Geltungsbe-
reiches erneut mit Schreiben vom 18:05.2010 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hin-
‘blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden. Das Ergebnis der ersten Behdrdenbeteiligungen ist in der Begrundung und dem
Umweltbericht beriicksichtigt worden.

Den Blrgern wurde in der Zeit vom 25,03.2009 bis einschlieRlich 09.04.2009 und vom
17.05.2010 bis einschlieflich 31.05.2010 durch Aushang des Entwurfes Gelegenheit zur
- Information gegeben. Informationsveranstaltungen fanden am 01.04.2009 und am
26.05.2010 in der Schule Niendorf, Niendorfer Hauptstr. 17 statt. SIS

Das Verfahren wurde mit der Beteiligung der Behsrden und sonstigen Trager Offentllcher
Belange und der stadtischen Dienststellen nach § 4 (2) BauGB vom 20.01.2011 bis
24.02.2011 weitergefihrt.

- Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte die Offentllchkeltsbetelllgung
durch Offenlegung der Plane vom 21.09.2011 bis 21.10.2011.

_Der Bebauungsplan und die Fl&chennutzungsplananderung wurden am 24.0"_5.'2012“\)"on der
Blrgerschaft der Hansestadt Lubeck als Satzung beschlossen.

2, Ziel der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan und die Flachnutzungsplananderung wurden aufgestellt, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit
der Bebauung durch Einfamilienhduser zu schaffen.






o

Zusammeniassends Erkidrung ' : : Bebayunosplan 01.75.00 — Nordiche Walthalbinsel

T X Berucksmhtlgung der Umweltbelange

Wesentliche Umweltauswirkungen werden durch den Bebauungsplan 19.02.00 im Bereich
- der Schutzgliter Pflanzen und Boden erwartet. .

- Die Eingriffe beschranken sich auf den Verlust von Boden Blotopen und inren jeweiligen
- Boden- und Bictopfunktionen durch die Ver&egelungsmaf&nahmen fur die zukiinftigen Wohn- -

hauser-und die zugehérigen ErschlieBungsflachen. Die vorhandenen Bdden sind jedoch seit
Jahrzehnten durch gértnerische und landwirtschaftliche Nutzungen anthropogen tberformt.

Der Versiegelungsgrad des Plangebietes wird durch die Minimierung der GRZ von max. 0,25 -
und die auf ein Mindestmaf} beschrankte ErschlieRungsstrate méglichst gering gehalten.

- Alle notwendigen Kompensationsmalnahmen werden innerhalb des Geitungsberelches er-

bracht.

Wenig erhebliche Auswirkungen werden fur die Schutzgiter Mensch, Landschaft und Kuitur-
guter erwartet. Die geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch betreffen die zu er-
wartende Verkehrsbelastung durch das Neubaugebiet, dessen Bewohner durch die Lage am
Stadtrand verstarkt auf die Nutzung des Pkw angewiesen sein werden.

Das Schutzgut Landschatft ist durch den Neubau von Einfamilienhdusern auf bisher Gberwie-

gend unversiegelter Flache berthrt. Der bestehende Ortsrand wird im nérdlichen Bereich bis

an den Rand eines bestehenden Knicks verschoben. Die Einsehbarkeit aus der freien Land-
schaft ist jedoch durch den bestehenden Knick nicht gegeben. Im sidlichen Bereich erfolgt
die Bebauung einreihig entlang vorhandener Stralen und ergénzend zum Bestand, so dass
sich das Orisbild nicht in besonderem Mafe verdndett.

‘Durch die Sicherung aller das Plangebiet begrenzender Knicks bleibt das Erscheinungsbild
.- Niendorfs, von der freien Landschaft aus gesehen, gewahrt. Die vorhandenen Knicks gren- -
. zen das neue Wohngebiet in hinreichender Weise von dem dstlich beginnenden Land-
schaftsschutzgebiet ab.

Das Schutzgut Kuitur ist nur potentlell durch mogllche archaologlsche Funde und elngetra-‘ =
gene Kulturdenkmale betroffen.” : , e

Die Schutzguter Tiere, Klima/Luft, Wasser sowie Schutzgebietsausweisungen werden nicht -
beeintréchtigt. Ebenso werden keine negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern hervorgerufen.

Insgesamt werden zur Kompensation der Eingriffe 18.327,40 m? Hausgérfen und 3.540 m*

‘Hecken als Grundstlicksabgrenzung angelegt. 139 Obstbdume werden auf MaRnahmenfli- -

chen sowie 44 Obstbaume auf den privaten Baugrundstiicken gepflanzt.

Weiterhin erfolgen Pflanzungen von 5 Straflenbiumen im Bereich der Verkehrsfldchen mit
besonderer Zweckbestlmmung, die Verlangerung eines vorhandenen neu angelegten KnlcksA
um 40 m sowie die Neuanlage eines Knicks mit einer Lénge von 120 m.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der mit der Planung und spateren Umset-

- zung verbundene Eingriff ausgeglichen werden kann. Es sind keine nachhaltigen Umwelt-

auswirkungen zu erwarten, sofern die Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich bei der Gebietsentwicklung zum Allgemeinen Wohngebiet in beiden B-Planteiien
umgesetzt werden.

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurden folgende Gutachten und Fachplanungen
herangezogen:

- Landschaftsplan der Hansestadt Libeck (2008) fiir die Ermittlung der Naturschutzziele
. im/am Plangebiet, :

- Artenschutzrechtliches Fachgutachten vom September 2009 (Kartierungen Brutvo-
gel, Amphibien, Flederméuse, Kleinsauger), erganzt und Uberarbeitet Oktober 2010
durch zusétzliche Begehungen und Kartierungen April- Juni 2010

-  Baugrundgutachten Palais, Ingenieurbiiro fur Baugrund und Grundbau, Juli 2008 und

Hansestadt Libeck, 5.610 Sladiplanung
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Juni 2010

4, Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behbrdenbé“teiligung
Zusammenfassend lassen sich fir die beiden Bauleitplanverfahren folgende wesentlich'en' o

- Anregungen auffihren, die von der Verwaltung unter Mithilfe der eingeschalteten Fachbiiros

und von den politischen Vertretern der Stadt gewissenhaft gepriift und die éffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden: '

Straflenbiume: Anregungen hinsichtlich StraRenprofilen in Abhang:gkelt von Baumstandor- ' 
ten, Baumarten und Baumstandorte wurden emgearbeltet o

Konflikte Nachbarschaft: Ein 20 m breiter Abstandsstrelfen Zur nachbarhchen Pferdehal- --
tung wurde zur Vermeidung von Geruchs- und Larmbel&stigung festgesetzt.

Grundwasserpegel Mit dem Anschluss des gesamten Ortsteils Nienddrf an die &ffentliche .
Regenwassersammelleltung wird die derzeitige Problematik der Uberfiutung nach Starkre-
genereignissen behoben. :

- . 8. Anderweitige Planungsmoghchkelten

Das stadtebauliche Konzept, das die Grundiage des Bebauungsplanes blldet ist das Ergeb-
nis aus mehreren Entwtirfen mit unterschiedlichen ErschlieBungsvarianten. Alternative Ent-
wilrfe wurden der Offentfichkeit im Rahmen der Informationsveranstaltung zur frihzeitigen .
Beteiligung nach § 3(1) BauGB am 01.04.2009 vorgestellt.

Lubeck, 15.08.2012
5.610.3 - Stadtplanung

Hansestadt Libeck, 5.610 Stadipianung






