SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEIL B — TEXT
zum Bebauungsplan 19.02.00 — Niendorfer Hauptstrale

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB
Fassung vom 23.01.2012

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

a) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist in den WA-Gebieten die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufge-
fiihrte Nutzung (Anlagen fur Verwaltungen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im
Plangebiet nicht zulassig. (§ 1 (5) BauNVO)

b) Hohenbezugsmalk fir Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der zugehdrigen &ffentlichen Er-
schlieffjungsanlage.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicke
_ (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

a) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist nur die offene Bauweise, verbunden mit der
Errichtung von Einzelhdusern, zulassig.

b) Hochbauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, mit Ausnahme von Einfriedungen,
sind nur innerhalb der Baugrenzen in Verbindung mit Garagen oder Carports zulassig.

3. Garagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten
(§ 2 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BAUNVO)
a) Garagen und Carports sind nur innerhatb der Baugrenzen zul4ssig.
b} Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von 5,0 m, der als Stellplatz zu nutzen ist, vorzusehen.
¢} Pro Wohneinheit sind 2 Stelipidtze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

d) Samtliche Baufelder an der Planstrafie 770 (nérdlicher Teilbereich) miissen von dieser erschlossen
werden. Eine sogenannte ,PfeifenstielerschlieBung” durch Stichwege von der Niendorfer Haupt-
strafle ist unzulassig.

4. Beschrdankung der Zahl von Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind je Einzelhaus nicht mehr als eine Wohnung zulassig.

5. Parkplitze
(§ 9 (1} Nr.11 BauGB)

Auf der Planstrafle 770 sind mindestens 13 &ffentliche Parkplétze anzuordnen. An der Niendorfer
HauptstraRe im sudlichen Bereich sind mindestens 4 &ffentliche Parkplatze anzuordnen.



6. Ableitung von Niederschlags- und Grundwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 16 BauGB)

a) Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist Uber eine Sammelleitung
in den in der Niendorfer Hauptstrale vorhandenen Regenwasserkanal einzuleiten.

b) Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete ist die Errichtung von Drainagen und ande-
ren technischen Anlagen zur Ableitung oder Absenkung von anstehendem Grundwasser unzulés-

sig.

7. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

a) Fur Garagen, Carports und andere Nebenanlagen sind ausschlieRlich Dachneigungen kleiner als
15 zulassig. Auf der gesamien Dachflache ist eine extensive Dachbegrinung vorzunehmen.

b) Fr die Befestigung der Stellplatze und deren Zufahrten sind nur wasser- und luftdurchlassige Aus-
fohrungen zulassig.

8. Gebiete mit MaBnahmen fiir erneuerbare Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGRB)

a) In den WA-Gebieten sind bei der Errichtung von Hauptgebiuden geeignete Leerrohre fir den Ein-
salz erneuerbarer Energien in Form von Geothermie und solare Strahlungsenergie vorzuhatten.

9. Anpflanzung, Bindung und Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen

{§ © Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

a) Innerhalb der Flache M1 ist westlich an den vorhandenen jungen Knick anschliefend ein neuer
Knick auf einer Lange von 40 m zu errichten. Der Erdwall ist mit einer Fubreite von 3 m anzu-
legen. Die Pflanzung erfolgt 2-reihig. Je Ifdm Knick sind 2 heimische standortgerechte Strauch-
arten (siche Leitpflanzen unter V.) der Qualitat 2xv, 60-100 zu pflanzen. Die Pflanzung ist dau-
erhaft zu erhalten.

b) Innerhalb der Flache M2 sind insgesamt 18 Obstbaume zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt so,
dass jeweils zwischen den Baumen 10 m Abstand verbleibi. Zu verwenden sind alte, heimische
Obstsorten (siehe Leitpflanzen unter V.) mit der Qualitat Hochstamm, 14/16, 3xv.m.B. Die
Baume sind durch geeignete Einrichtungen gegen Verbiss zu schitzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

c) Entlang des FulRes des norddstlichen Knickes (M3) ist auf der gesamten Lange ein 2 m breiter
Pufferstreifen herzusteilen und dauerhaft von Bewuchs freizuhalten. Dazu ist die Flache jahrlich
einmal zu mahen. Die Biomasse ist abzutragen.

d) Innerhalb der Flache M8 ist parallel zum vorhandenen Knick an der sidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze ein neuer Knick auf einer Lange von 120 m anzulegen. Der Erdwall ist mit einer
FuBbreite von 3 m anzulegen. Die Pflanzung erfolgt 2-reihig. Je laufendem Meter Knick sind 2
heimische standortgerechte Straucharten (siehe Leitpflanzen unter V.) der Qualitéat 2xv, 60-100
und je 20 m Lange sind wahiweise Stieleichen (Quercus robur), Eschen (Fraxinus excelsior)
oder Feldulme (Ulmus minor) (Qualitat Heister 2xv, 200-250) zu pflanzen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten.

e) Innerhalb der Mafinahmenflache M9 sind insgesamt 121 Obstbaume zu pflanzen. Die Pflan-
zung erfolgt so, dass jeweils zwischen den Baumen mindestens 10 m Abstand verbleibt. Zu
verwenden sind alte, heimische Obstsorten (siehe Leitpflanzen unter V.) mit der Qualitat Hoch-
stamm, 14/16, 3xv.m.B. Die Baume sind durch geeignete Einrichtungen gegen Verbiss zu
schiitzen und dauerhaft zu erhalten.



f) Auf den privaten Grinflachen der WA-Gebiete 1, 2, 3, 5, 6 und 7 sind entlang der hinteren
Grundsticksgrenzen 2-reihige Hecken in einer Gesamtbreite von 3 m herzustellen und dauer-
haft zu erhalten. Je lfdm Grundstiickslange sind 2 heimische standortgerechte Straucharten
(siehe Leitpflanzen unter V.) der Qualitét 2xv, 60-100 zu pflanzen. Pflanzungen nur einer Art mit
Formschnitt sind nicht zutdssig.

g) Auf den privaten Grunflachen des WA-Gebietes 4 ist entlang der hinteren Grundsticksgrenzen
eine 1-reihige Hecke in einer Breite von 1,5 m je Grundstiick herzustellen und dauerhaft zu er-
haiten. Je laufendem Meter Grundstlickslange ist 1 heimische, standortgerechte Strauchart
(siehe Leitpflanzen unter V.) der Qualitat 2xv, 60-100 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzungen nur einer Art mit Formschnitt sind nicht zulassig.

h} Auf den privaten Grunflachen der WA-Gebiete 1-7 sind zwischen den aneinander grenzenden
Grundstiicken auf einer Lange von 10 m beginnend an der hinteren Grundsticksgrenze jeweils
1-reihige Hecken in einer Breite von 1,5 m je Grundstiick herzustellen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je lfdm Grundstiickslange ist 1 heimische, standorigerechte Strauchart (siehe Leitpflanzen
unter V.) der Qualitat 2xv, 60-100 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen nur einer
Art mit Formschnitt sind nicht zulassig.

iy Auf den privaten Grunflachen der WA-Gebiete 1-7 ist auf jedem Grundstick eine alte, heimi-
sche Apfelbaurmnsorte (siehe Leitpflanzen unter V.) mit der Qualitat Hochstamm, 14/16, 3xv.m.B.
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

i) Im Stralenraum der StralRe 770 sind insgesamt 5 Winterlinden — Tilia cordata (Qualitat Hoch-
stamm, 18/20, 3xv. m DB) zu pflanzen. Die Baume sind mit einem Dreibock zu versehen und
durch geeignete Einrichtungen gegen Verbiss und Verdunstung zu schiitzen und dauerhaft zu
erhaiten.

k) Mindestens 50 % der Fassaden von Nebengebauden smd mit Schling- bzw. Kletterpflanzen zu
begrinen, die dauerhaft zu erhaiten sind.

10. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 (1a) BauGB)

Die unter Ziffer 9 a)-j) gefroffenen textlichen Festsetzungen sind AusgleichsmalRnahmen auf
Flachen und werden den durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft
zugeordnet.

ll. Festsetzungen, die bis zum Eintritt bestimmter Umstinde unzulissig sind
§ 9 (2) BauGB

Die baulichen Nutzungen aus . sind erst dann zuldssig, wenn die 6ffentlichen Entwéasse-
rungsanlagen in der Niendorfer Hauptstraie befriebsfertig hergestellt sind.

lll.Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

c¢) Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht glanzenden Materialien in folgenden Farbto-
nen des Farbregisters RAL-840 HR herzustelien:
-rot. 3000 bis 3011, 3013, 3016, 3020, 3027 und 3031,
- braun: 8001 bis 8025 und 8028.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen.

a) Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind in hellem Putz und / oder rotem bis rotbraunem Sichtmau-
erwerk herzustellen. Holzverkieidungen sind bis zu 20% Fassadenanteil zulassig.

b) Einfriedungen sind im gesamten Planbereich nur in Form von Laubhecken zulassig.

c) Einfriedungen Vorgérien
In den Vorgartenbereichen sind als Einfriedung nur Hecken bis zu einer Héhe von 1,00m zul&ssig.



Zusatzlich kann auf der dem Baukdrper zugewandien Seife ein Zaun bis zu 1,00 m Hohe gesetzt
werden. '

d) Einfriedung von Hausgarten _
Auferhalb der Vorgartenzone sind als Einfriedungen nur Hecken bis zu einer Hdhe von 1,80 m zu-
lassig. Zwischen Hausgéarten ist ausnahmsweise zusatzlich zu den anzupflanzenden Hecken die
Errichtung von lichten Metallzaunen oder Maschendrahtziune zulassig. Bei Einfriedungen von
Hausgarten zum StralBenraum (siehe Kennzeichnung in der Planzeichnung) kann zusatzlich auf
der der Strafie abgewandten Seite ein Zaun bis zu 1,80 m Hhe gesetzt werden.

e) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Grée von 0,1 m® zulassig. Die Auf-
stellung oder Anbringung von Warenautomaten ist unzulassig.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Kampfmittel

Vor Beginn der Bauarbeiten muss sich frithzeitig mit dem Amt fiir Katastrophenschutz,
Dusternbrooker Weg 104, 24105 Kiel in Verbindung gesetfzt werden, '

Grundwasserstand

innerhalb des Plangebietes wurde Grundwasser als Stauwasserhorizont in einer Tiefe ab 0,90 m
unter der Gelandeoberkante angetroffen. Der Grundwasserstand ist stark von den Witterungsver- -
haltnissen abhingig. In niederschlagsreichen Zeiten ist mit einem erkennbaren Wasseranstieg zu
rechnen. Sollten bei der Errichtung der Gebaude Keller vorgesehen sein, sind diese als "weille
Wanne" auszubilden.

Arché&ologie

Es kann mit Funden aus der Vor- und Frithgeschichte gerechnet werden. Vor Bodeneingriffen bzw.
Baubeginn ist die Abteilung Archaologie zu informieren.

V. Leitpflanzen

Beispiele heimischer, standortgerechter Strauchsorien:
Hainbuche — Carpinus betulus
Haselnuss — Corylus avellana
Hartriegel — Cornus sanguinea
Weilldorn — Crataegus menogyna

Beispiele alter, heimischer Obstsorten
Kirschen:  Grole Schwarze Knorpelkirsche
Sauerkirschen
Birnen: Gute Luise
Alexander Lukas
Pflaumen/Zwetschgen/Renekloden:
Bihter Frihzwetschgen
Mirabelle von Nancy
Apfel: Ananasrenette
Geheimrat von Oldenburg
Gravensteiner
Hotsteiner Cox
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