BEGRUNDUNG

(§ 9 (8) BauGB)
zum Bebauungsplan 17.56.00 - Gewerbegebiet 'Geniﬁ Siid - (Teilbereich li)

' Fassung vom 02.03.2000

Ubersichtsplan

Lageplan (ca. 1 : 15.000)




1.2

Stiddtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet ca. 105,4 ha
Gewerbegebiete ca. 381 ha
industriegebiete ca. 16,3 ha
Wohngebiete . ca. 2,5 ha
sffentliche Grinflachen ca. 46 ha
private Grinfldchen ca. 295 ha
Verkehrsfldchen ca. 9,1 ha
Bahnanlagen ca. 0,8 ha
Flache fur Versorgungsaniagen ca. 26 ha
Wasserflachen ca. 0,3 ha
Waldfiachen ca. 1,5 ha
Offentliche Parkplatze . ca. 250
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil St. Jurgen, Gemarkung
Genin. Er umfaBt folgende Flurstlcke:

Flur 2: 8/93 tlw., 29/5 tiw., 66/5 tiw., 8/37, 8/85 tlw. _

Flur 4: 9/1, 26/3, 31/3 tlw., 15/1 tlw., 14/3 tiw., 74/13 tlw., 73/12 tiw., 72/11 tiw., 71/10
tiw., 18/1, 35/17, 29/6 tiw., 19/6, 19/8, 19/9, 19/11, 20, 21, 22 tiw., 28, 32, 23/8 tiw.,
23/7, 26/5, 23/2, 23/4, 23/12, 75/23, 76/23, 77/23, 78/23, 80/23, 82/23, 83/23, 84/23,
85/23

Flur 5: 31, 26, 118/38 tiw., 32/3 tiw., 25 tiw., 24 tiw., 34/30, 32/2, 34/24, 32/1, 34/29,
41/11, 41/6, 36/4, 36/2, 36/5 tiw., 41/10, 41/3, 41/2 tiw., 37/10 tiw., 35, 34/28 tiw., 43/7
tiw., 34/2, 34/4, 34/6, 34/8, 34/10, 125/34, 34/12, 34/14, 34/16, 34/18, 34/20, 105/34,
104/34, 103/34, 102/34, 101/34, 94/34, 95/34, 116/34, 97/34, 98/34, 99/34, 100/34
Flur 6: 112/50, 58/11 tlw.

Stidtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung
Die Plangebietsfldchen sind im wesentlichen landwirtschaftlich genutzt.

Ein wesentlicher Einschnitt in den Bereich Genin erfolgte 1865 durch den Bau der
Eisenbahnstrecke Hamburg-Lubeck. Die Wegeverbindung zwischen der Dorflage
Genin und den landwirtschaftiichen Flachen und den Nachbardérfern wurden jedoch
durch die Schaffung der Bahnilibergdnge Niederblissauer Weg und Kapitelsdérfer
Kirchweg aufrecht erhalten.

In den 20er Jahren wurde die Ziegelei an der Kronsforder LandstraRe errichtet. Da-
nach wurden in den 30er Jahren die Wohnbebauung beidseits der Ziegelei herge-
stelit. ‘ ,

Seit den 60er Jahren haben sich die Gewerbegebiete im Bereich der Malmostralle bis
an den Kapitelsdorfer Kirchweg entwickelt.



3.2

3.3

Bisherige Festsetzungen

Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Fldchen wurden bis-
her zum Teil Festsetzungen im Rahmen der Bebauungspléne 17.52.00 - Kapitelsdor-
fer Kirchweg und 17.53.01 Gewerbegebiet MalméstraRe getroffen. Die jetzigen Fest-
setzungen treten an die Stelle der bisherigen.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes der Hansestadt Libeck, der am 07.09.1989 von der Blrgerschaft be-

" schlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt und am

08.10.1990 in Kraft trat (sowie seiner 47. Anderung vom 10.01.2000) entwickelt.

Planungsgrundsitze
Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird im wesentlichen aufgestellt, um die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Gewerbegebietes zu schaffen. Das Ge-
werbegebiet Genin-Sid soll zum einen dem Ansiedein von neuen Unternehmen am
‘Standort Libeck dienen und zum anderen bereits bestehenden Libecker Unterneh-
men die Mdglichkeit geben, sich an einem verkehrstechnisch sehr interessanten
Standort niederzulassen. Auch Unternehmen aus dem Stadtteil Genin bietet sich so
die Méglichkeit, in der Nahe ihres Altstandortes neue Arbeitsplétze zu schaffen.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes Genin-Sid ist unmittelbar mit der Realisie-
rung der Autobahn A 20 verknipft. Diese Lagegunst mit direkter Autobahnanbindung
sowohl in den Osten als auch tber die A 1 in den Norden und Suaden stellt ein zen-
trales Merkmal der Flache dar und ist flr sehr unterschiedliche Branchen, Betriebe
und Betriebsgréfen von hohem Interesse.

Die Bereitstellung von neuen Gewerbegebieten ist trotz der Bemuhungen der Hanse-
stadt LUbeck zur Reaktivierung von Gewerbebrachen (z. B. Metallhlttengelénde) er-
forderlich. Die Standorte sind in der Regel nicht fur Gewerbebetriebe gleichermaRen
geeignet, da insbesondere im Bezug auf die Verkehrsinfrastruktur und die Grund-
sticksbeschaffenheit unterschiedliche Anforderungen bestehen.

Auch in dem neuen Gewerbegebiet Roggenhorst Nord sind nur noch ca. 7 ha Gewer-
beflédchen frei verfliigbar. Hinzu kommt, dass diese Fldchen auf Grund der Férderung
durch Landes- und Bundesmittel nicht flr alle Unternehmen in Frage kommen.

Im Einzelnen sollen im wesentlichen folgende Ziele verfolgt werden:

- Schaffung von Gewerbefldchen auf dem ,Geniner Hugelriicken*

- Schaffung eines Gewerbegebietes ,Goldberg“ im Bereich der Strake ,Wasserfahr”
mit Anschiuf? an die Anbindung der A 20

- Schaffung eines Gewerbegebietes ,Kuhkoppel* im Bereich des Kapitelsdorfer

- Kirchweges mit AnschiuB an die Kronsforder Landstrale

- Schaffung eines differenzierten ErschiieRungssystems zur Realisierung unter-
schiedlicher Fidchenanspriiche

- Schaffung eines eigensténdigen FuR- und Radwegenetzes

- Anbindung der Gewerbeflachen an den 6ffentlichen Personennahverkehr

- Anbindung von Teilfldchen an das Libecker Schienennetz _

- Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung an der Kronsforder Landstrale

- Erhaltung der Knickstruktur :
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- Sicherung von Ausgleichsfldchen nérdiich des Niederblissauer Weges und im Be-
reich des Sauren Bruchs

Inhalt der Planung

Kiinftige bauliche Entwickiung und Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdgiichen insbesondere die Realisierung
von Géwerbe- und Industriegebietsfléchen.

Die Gewerbe- und Industriegebiete beidseits der Anbindungsstral®e an die A 20 sowie
der Gewerbegebiete stdwestlich der Ziegelei sind insbesondere vorgesehen flr Be-
triebe, die gut Uber die Autobahn erreichbar sein missen. Die Gewerbegebiete am
Kapitelsdorfer Kirchweg, die Gber die Kronsforder LandstralRe erreichbar sind, sind
dagegen insbesondere fiir kleinere Gewerbebetriebe mit starkerem Bezug auf das
Stadtgebiet vorgesehen.

Die Festsetzung, dal Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebietes und son-
stige Einzelhandelsbetriebe in rdumlicher und funktionaler Verbindung mit Herstel-
lungs-, Wartungs- und Reparaturbetrieben nur bis 200 m? BGF zugelassen sind, wur-
de vorgenommen, um die Ansiedlungswiinsche entsprechender Betriebe von Uber
200 m? auf die von der Blrgerschaft im Rahmen des Einzelhandelsentwickiungskon-
zeptes beschlossenen Einkaufsbereiche sowie die wohngebietsnahen Gewerbeflé-
chen zu lenken.

Das zuldssige Mafl der baulichen Nutzung ist, sofern der Fldchenzuschnitt nicht eine

niedrigere GRZ erfordert, in den Gewerbe- und Industriegebieten mit einer GRZ von

max. 0,7 festgesetzt. Incl. der nach § 19 (4) BauNVO bei der Ermittlung der Grundfia-
chen mitzurechnenden Grundflachen u. a. von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanla-
gen ergibt sich somit nach den Bestimmungen der BauNVO eine
LGesamtgrundflachenzahl* von max. 0,8. Zusammen mit den Knick- und Knicksaum-
flachen ergibt sich somit eine mafivolle Flachenversuegelung, die den okologischen
Belangen Rechnung tragt.

Die festgesetzten max. Gebdudehdhen erméglichen im zentralen Bereich bis zu vier-
geschossige Gebdude. Zu den Baugebietsréndern wurden die zuldssigen Gebaude-
héhen reduziert, um einen angemessenen Ubergang zur freien Landschaft zu schaf-
fen.

Die Festsetzung von Geschoffldchenzahlen oder Baumassenzahlen ist entbehrlich,
da durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen, der GRZ und der max. zuldssi-
gen Gebdudehdhe eine ausreichende Sicherung der Planungsziele erreicht wird.

Die Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden der aligemei-
nen Wohngebiete an der Kronsforder Landstrale wurde vorgenommen, um den vor-
handenen Siedlungscharakter zu wahren.

ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung der Uberwiegenden Flachen des Gewerbegebietes Genin
Sud ist Gber die Anbindungsstrale an die A 20 vorgesehen.

Die Innere ErschlieBung der Gewerbe- und Industriegebiete beidseits der Anbin-
dungsstrale an die A 20 erfolgt im wesentlichen durch ein Ringsystem mit Stichstra-
Ben. An diese ErschlieBungsstrafen mit Anbindung an die A 20 sind auch die Gewer-
begebiete GE 1 und GE 2 westlich der StraRe Wasserfahr angeschlossen.  Die An-
fahrbarkeit dieser Flachen fir den allgemeinen Kfz-Verkehr von der StraRe Wasser-
fahr wird ausgeschlossen. Damit wird ein Durchgangsverkehr von der Abfahrt der A
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20 zur Kronsforder Landstrale unterbunden. Lediglich fir den éffentlichen Personen-
nahverkehr soll ein Ubergang ermdglicht werden.

Nur die Gewerbegebiete GE 4-11 werden Uber den auszubauenden Kapitelsddrfer
Kirchweg an die Kronsforder Landstralle angeschlossen.

Die StraRe Wasserfahr dient im stdlichen Bereich weiterhin der Erschliefung der vor-
handenen Gewerbe- und Wohnbebauung. Im weiteren nérdlichen Verlauf wird diese
Strale als FahrstraRe aufgehoben und bleibt als Geh- und Radweg erhalten. Zur
Querung der Anbindungsstrale an die A 20 ist fir FuRganger und Radfahrer eine
Tunnellésung vorgesehen. Eine weitere separate Fiihrung eines Geh- und Radweges
erfolgt innerhalb der ausgewiesenen o&ffentlichen Grinfldchen vom Bahnibergang
Niederblissauer Weg in Richtung Kronsforder Landstrafe.

Der Bahniibergang Kapitelsdérfer Kirchweg soll aufgehoben werden. Dementspre-
chend wird das vorhandene Strallenstlick dieses Weges vom Bahnilbergang bis zur
Verbindungsstrale entwidmet. Stdéstlich der Verbindungsstrae soll der Kapitels-
dorfer Kirchweg bis zur Revalstrale als Rad- und Gehweg mit AnschiuR an den ge-
planten Geh- und Radweg in der Verbindungsstrafle erhalten bleiben. Ein Teilstlick
des Kapitelsdorfer Kirchweges sldostlich der RevalstraBe bis zur vorhandenen
Wohnbebauung soll als Stral’e aufgehoben werden.

Das Gewerbegebiet Genin Siid wird an den o&ffentlichen Personennahverkehr ange-
schlossen. Die Haltestellen sind in der Anbindungsstrae an die A 20 vorgesehen.
Die voraussichtliche Endhaltestelie ist silidlich des Kreisverkehrsplatzes geplant. In
diesem Bereich ist auerdem ein Informationscenter flir von der Autobahn kommende -
PKW- und LKW-Fahrer vorgesehen. Die dafir erforderlichen Parkplatze werden er-
ganzt durch P + R - (Aus-) Pendlerparkplatze. Fur den Linienbusbetrieb wird eine
Anfahrbarkeit des geplanten P + R - Platzes in der Stralle 678 aus Richtung Krons-
forde Uber die StraRe Wasserfahr erméglicht werden.

Parkplétze und Steliplatze

Im gesamien Gewerbegebiet Genin Sud stehen einseitig entlang der Haupterschlie-
RungsstraBe sowie in den StichstraBen ca. 250 o&ffentliche Parkpléatze (berechnet
nach Pkw-Lénge) zur Verfigung. '

Die zu erwartende Beschéftigtenzahi wird flr die ca. 48 ha groRen Gewerbe- und In-
dustriegebietsfldchen (Neubaufldchen) unter der Annahme von ca. 30 Beschéftigten
/ha Gewerbefldche (vgl. Erduterung zum Flachennutzungsplan der Hansestadt Li-
beck) Uberschlaglich auf ca. 1440 Beschéftigte geschétzt. Bei einem Stellplatzansatz
von 1 St/3 Beschéftigte gem. Stellplatzeria® ergibt sich ein geschatzter Stellplatzbe-
darf von ca. 480 St. Damit stehen fir Gber 50 % der Pflichtsteliplétze offentliche Park-
plétze zur Verflgung.

Die jeweils erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstlicken unterzubrin-
gen, wobei von der Strale einsehbare Stellplatz- und Lagerflachen sowie Steliplatz-
anlagen im Vorgartenbereich von mehr als flnf Stellplatzen im GE-Gebiet wegen ihrer
negativen Wirkung auf das Stralenbild mit Hecken einzugriinen sind.

Durch die nur in begrenztem Umfang ausnahmsweise zuldssigen Stellplatzanlagen in
den Vorgartenbereichen soll - in Verbindung mit dem AusschiuB von Lagerplatzen -
eine Uberwiegend gartnerisch gestaltete Vorfeldzone vor den Gebaudefronten erreicht
werden.

Grin- und Freiflachen
Die ErschlieBung der neuen Baugebiete stellt einen wesentlichen Eingriff in Natur und

Landschaft dar. In dem paraliel zum Bebauungsplan entwickelten Grinordnungsplan
(GOP) sind - aufbauend auf einer umfassenden Bestandsaufnahme und -bewertung -
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5.5

5.5.1

die erforderlichen Ausgleichs- und MinimierungsmaRnahmen untersucht und festge-
legt worden (s. Anlage). Das Ausgleichserfordernis trifft nicht flr Teilflachen norddst-
lich des Kapitelsdorfer Kirchweges zu, die bereits im Bebauungsplan 17.52.00 als
Baulandflache Gberplant waren.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden entsprechend dem GOP insbesondere
durch MaBnahmen im Bereich des Sauren Bruchs und in den Flachen des Hangbe-
reiches zum Elbe-Llbeck-Kanal ausgeglichen.

Die Zielvorstellungen und die Aussagen des GOP sind weitgehend im Bebauungsplan
als Festsetzung Gbernommen worden. Zu den wesentlichen Zielen gehért die Erhal-
tung der gewachsenen Landschaftsstrukturen, vor allem der Knicks zur Wahrung der
relativ kleinstrukturierten Knicklandschaft sowie die Ausweisung von gliedernden
Granzigen mit Aufenthaltscharakter und zur Aufnahme von Geh- und Radwegen.

Eine besondere Bedeutung kommt in den GE- und Gl-Gebieten den festgesetzten
Anpflanzungs- und Bindungsgeboten fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
Gewaéssern zu. Um dem angestrebten Planungsziel einer hohen Umfeld- und Gestal-
tungsqualitdt und dkologischen Belangen gerecht zu werden, erfolgen Festsetzungen
Uber die straBenraumwirksamen Vorgartenzonen, die Abgrenzung der Grundstlcke
untereinander sowie die Abpflanzung zu den angrenzenden Grinflachen. Dartber
hinaus werden weitergehende Festsetzungen zur Fassadenbegrinung getroffen. Die
Begriinung grof¥flachiger Wandfl&chen bezweckt zum einen die positive ortsgestaite-

rische Wirkung (Gliederung) dieser Fassaden, zum anderen wirken sich Fassadenbe- -

grinungen glinstig auf das kleinrdumige Klima aus und bieten zudem einen wichtigen
Lebensraum flir Vogel und Insekten.

Die flachenbezogene Festsetzung zum Anpflanzen von hochstdmmigen Laubbdumen
in den GE-Gebieten schafft eine gleichméaRige Durchgriinung des gesamten Gebietes
mit GroRgrinelementen.

Ver- und EntsorgungsmafRnahmen

Die Versorgung der Neubaugebiete mit Wasser, Elektrizitat und Telefon ist Gber die
Leitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen vorgesehen. Die Versorgung
des Gebietes mit Fernwéarme Uber ein Blockheizkraftwerk wird gepruft.

Regenwasser

Die Regenwasserbewirtschaftung und -ableitung ist durch das Ingenieurbtiro Bu und
Hempel untersucht und in dem ,Erweiterten Vorentwurf* vom Juli 1999 dargestelit
worden. Die Untersuchung kommt im wesentlichen zu folgendem Ergebnis: Durch das
Bebauungsplangebiet veriduft diagonal die Wasserscheide und teilt die zu entwés-
sernden Flachen in zwei fast gleichgroRe AnschluRgebiete.

Die ndrdliche Teilfliche mit rd. 48 ha GroRe schlielt im ,Kapitelsdérfer Kirchweg“ an .

den Hauptsammier in der ,Revalstrafle” an, der sich wiederum Gber die ,Malmoéstrafe”
bis zur Einleitung 8stlich der Kanalbriicke in die ,Kanal-Trave“ fortsetzt.

Die sudliche Teilflache ist vom Zubringer zur A 20 her wie auch von der ,Kronsforder
LandstraRe” her zum Anfangsabschnitt des Gewé&ssers (z. Z. noch verrohrt) ,Saurer
Bruch® geneigt.

Far die Flachen nordwestlich des ,Sauren Bruchs® wird ein AbfluBbeiwert = 0,5, bezo-
gen auf die Gesamtfldchen, zugrundegelegt. Das bedeutet, dal bei einer Uber-
schreitung der Grundfldchenzahl von 0,5 (incl. der nach § © (4) BauNVO mitzurech-
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nenden Grundfidchen) in den Gewerbe- und Industriegebieten nordwestlich des
.Sauren Bruchs* Mafinahmen zur Rickhaltung des Regenwassers erforderlich sind.
Mafinahmen zur Regenwasserrickhaltung sind u. a. Regenwasserrlickhalteteiche,
Muldensysteme entlang der Knicks und Dachbegrinungen. Der Nachweis erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren nach DIN 1986 T. 2, Abs. 7.1.

In den Gewerbegebieten nordwestlich der Kronsforder Landstrafe lassen die Boden-
verhéltnisse eine Versickerung zu. Mit Ausnahme des Gewerbegebietes GE 3
(Ziegetei) ist in diesen Bereichen eine Versickerung auf den Grundsticken sicherzu-
stellen, so daB die AbfluBmenge 10 I/s x ha nicht Gberschritten wird.

Flr die Ableitung des Regenwassers in den ,Sauren Bruch® ergeben sich folgende
technische Losungen. Das anfallende und gesammelte Regenwasser auf den Ge-
werbe- und Industriefiachen nordwestlich des Gewassers ,Saurer Bruch" wird auf den
einzelnen Grundstlicken durch betriebseigene Regenwasserbehandlungsaniagen
entsprechend der Verschmutzung gereinigt. Diese Anlagen sind wasserbehérdlich zu
genehmigen. Danach kann das gereinigte Abwasser Uber in die Stral’en verlegte Re-
genwassersammelleitungen in die Stau- und Versickerungsflachen im ,Sauren Bruch”
eingeleitet werden.

Das anfallende Regenwasser aus dem Einzugsgebiet der Gewerbefldchen Ziegelei
und Greif-Werk, der StraRenflachen ,Kronsforder LandstraRe" sowie der Wohnge-
biete Schiereichenkoppel und Kronsforder Landstral’e 70 - 114 wird Gber einen vorh.
bzw. neu zu verlegenen Regenwasserkanal in der StraRe ,Wasserfahr* einer vor der
Einleitung in die Stau- und Versickerungsfldche zu bauenden und zu betreibenden
gemeinsame Regenwasserbehandlungsaniage zugefihrt. Die Regenwasserentsor-
gung der Grundsticke Kronsforder LandstraBe 90 - 114 erfolgt Gber die grund-
stlickseigenen Anlagen.

Das Regenwasser aus der Teilfldche im Bereich des Zubringer-Kreisels einschi. Stra-
Renflachen und Informationsstand wird aufgrund der vorgezogenen Baumafnahme in
einem gemeinsamen Regenkidrbecken und Rickhaltebecken gereinigt und dann in
die Stau- und Versickerungsfldche abgeleitet.

Das anfallende Regenwasser auf den Gewerbeflachen ,Kuhkoppel* (Flachen GE 4 -
GE 6) und ,Goldberg” (Flachen G 1 und G 2) wird aufgrund der vorgesehenen Versik-
kerung in entsprechenden Anlagen nach Passieren eines Feststoff- und Olabschei-
ders in der Versickerungsanlage durch die mindestens 20 cm starke belebte Boden-
zone (A-Horizont) in den Untergrund abgegeben. Die nicht zu versickernde Uber-
schuBmenge kann nach Passieren des A-Horizontes Uber Muldenrigoten ebenfalis
den Stau- und Versickerungsflachen in der vorgegebenen begrenzten Menge zuge-
leitet werden.

Die Stau- und Sickerfldchen im Bereich des Sauren Bruches mit insgesamt 12.500 +
11.000 = 23.500 m? Gberstaubarer Fldche wird mit rd. 1.500 m parallel angeordneten
Grabenrigolen, abgedeckt mit 30 cm starker belebter Bodenzone, durchzogen. Diese
Grabenrigolen reichen in den versickerungsféhigen Untergrund und lassen Uber die
Wasserspiegeldruckhéhe einen AbfluR in das Grundwasser zu.

Im Zuge der Errichtung der Stau- und Sickerflachen im Sauren Bruch wird die ge-
samte Verrohrung in diesem Bereich bis zum Anschiuf? an den vorh. offenen Graben
aufgehoben und wieder der aite Zustand eines offenen Gewaéssers am Tiefpunkt ent-
lang des Weges am Béschungsful® hergestellt. -

FUr die Ableitung des Regenwassers in die Revalstrale ergeben sich folgende tech-
nische Lésungen:



Das gesamte anfallende Regenwasser der Gewerbe- und Industrieflachen nordwest-
lich des BAB-Zubringers und der Flachen norddstlich der Stralle 680 kann ohne Re-
genwasserbehandlung direkt Uber Hausanschilisse dem Regenwasserkanal in den
Stralen zugeleitet werden. Diese schlieRen dann am Kreuzungspunkt ,Kapitelsdérfer
Kirchweg / Revalstrae” an den dort vorhandenen Hauptsammler an. Der Haupt-
sammler fUhrt dann weiter in Richtung ,Malmdstrae”, wo er durch eine Parallelleitung
@ 1.500 mm verstarkt werden muf3, und verlduft dann, die Bundesbahnstrecke und
das Industriegleis kreuzend, 6stlich der Kanalbriicke in die ,Kanal-Trave“.

Die Regenwasserbehandlung soll vor Einleitung in das vorh. Beruhigungsbecken an
der ,Kanal-Trave* mittels Anlegung eines seitlich zu betreibenden Regenwasserklar-
beckens vorgenommen werden.

Das im Gewerbegebiet ,Kuhkoppel* (Fidchen GE 7 - GE 11) anfailende Regenwasser
wird behandelt und versickert, und danach, falls erforderlich, in begrenzter Menge, ge-
reinigt Gber Muldenrigolen, in das zentrale Kanalnetz zum Hauptsammler abgeleitet.

Die Schmutzwasserversorgung fiir das gesamte Bebauungsplangebiet erfolgt an den
vorh. Hauptsammier im ,Kapitelsdérfer Kirchweg“.

5.5.2 Schmutzwasser

5.6

Ahnlich wie bei der Regenwasserentsorgung ist auch beim Schmutzwasser das Ein-
zugsgebiet des Bebauungsplanes in 2 Teile entsprechend der Geféllevorgaben un-
terteilt. Das nérdliche Gebiet wird insgesamt Uber Schmutzwasserkanéle DN 200 mm
im Freigefélle an den vorh. Schmutzwasserhauptsammierschacht auf der Kreuzung
.Revalstrate” /Kapitelsdorfer Kirchweg" angeschlossen.

Das sudliche Gebiet sUdoéstlich der BAB-ZubringerstraBe und nordwestlich der
.Kronsforder LandstraBe“ einschi. der bebauten anliegenden Fléachen an der
.Kronsforder Landstrae" ist durch Fortflihrung des Hauptsammlers im ,Kapitelsdérfer
Kirchweg" durch das Gewerbegebiet ,Kuhkoppel” weiterfihrend bis zur ,Kronsforder
Landstrale" zu entsorgen.

Das gesamte Schmutzwasser aus den Gewerbe- und Industrieflichen nordwestlich
des ,Sauren Bruchs” bis hoch zum BAB-Zubringer und das Schmutzwasser aus dem
Gewerbegebiet ,Goldberg” wird lber Freigefalleleitungen zum Tiefpunkt an der Kreu-
zung der StralBe ,Wasserfahr* mit dem landwirtschaftlich genutzten Weg am Gewas-
ser ,Sauren Bruch“ gefthrt.

Umweltschutz

5.6.1 Emmissionsschutz

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17.56.00 Gewerbegebiet Genin Sid
(Teilbereich ) ist Belastungen aus Verkehrsidrm von der Kronsforder Landstra’e und
der geplanten Bundesautobahn A 20 sowie dem Zubringer mit der Anschlulstelle
Genin ausgesetzt. Weitere Larmquellen sind die im Planungsgebiet ausgewiesenen
Industrie- und Gewerbefidchen selbst.

Die Auswirkungen sind von dem Ingenieurblro Masuch + Olbrisch untersucht worden.
Zur Vermeidung kinftiger Konflikte sind die in dem Gutachten ermitteiten zuléssigen

- immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel und die zu berlcksich-

tigenden Larmpegelbereiche festgesetzt worden. Im einzelnen dienen folgende Maf3-
nahmen zur Vermeidung kinftiger Konflikte:



Es ist eine Emissionskontingentierung fiir die Gewerbeflédchen ,nach der Art der
Betriebe und Anlagen und deren Bedurfnisse und Eigenschaften” (§ 1 (4) Satz 1
Ziffer 2 BauNVOQ) ber die Festsetzung maximal zul&ssiger immissionswirksa-
mer flachenbezogener Schalleistungspegel derart vorgenommen worden, dass
an der vor Ldrm zu schitzenden Bebauung im allgemeinen Wohngebiet
(innerhalb und auflerhalb des Plangeltungsbereiches) die Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 in der Summe aller Teiiflachen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung bestehender Betriebe (Anschiuss-B-Pléane
17.52., 17.53. und 17.56. (Teilbereich 1) sowie Greif-Werk) eingehalten sind.
Hierbei findet die MaRgabe Berlicksichtigung, dass die maximal zuldssigen Ge-
rduschemissionen gleichzeitig auf ca. 50% aller Flachen auftreten.

Die Umsetzung der so vorgenommenen Kontingentierung erfolgt im Regelfall
Uber die Festsetzung eines Verfahrens, welches die Vorgehensweise bei der
Ermittlung der zuldssigen Beurteilungspegelanteile und beim Nachweis der Ver-
traglichkeit des jeweiligen Betriebes mit den Vorgaben des Bebauungsplanes im
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren regeit.

Eine Ausnahme vom Regeinachweisverfahren bilden die in NW-SO-Richtung
liegenden Wohngebiete an der Kronsforder Landstrale in unmittelbarer Nach-
barschaft zur angrenzenden Gewerbeflache. Dort ist der Nachweis ohne Bezug
auf die festgesetzten Emissionsbeschrénkungen direkt auf der Grundlage der
TA Larm (2) zu fuhren. Eine Anwendung des Regelverfahrens ist wegen der
Nichtguiltigkeit der Annahme Uber den Gleichzeitigkeitsgrad des Emissionsver-
haltens in diesem Fall nicht zulassig, weil man damit (ber den Immissionsricht-
werten liegende Beurteilungspegel zulassen und somit die TA Larm aufier Kraft
setzen wirde.

Durch Verkehrslarm ergeben sich Uberschreitungen der Orientierungswerte
gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005/1 fir die vorhandene Bebauung an der Krons-
forder LandstraBe (WA und GE) sowie fur die geplanten Gewerbefldchen
(Einflisse von Zubringer Genin, A 20 und Kronsforder Landstralle). Aktive
LarmschutzmaRnahmen sind nicht méglich (Konflikt mit den Grundstlcksanbin-
dungen der WA-Bebauung an die Kronsforder LandstraRe) bzw. unverhéltnis-
maRig (Schutz ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung im Bereich der Gewer-
begebiets- und Industriegebietsflachen). Ersatzweise sind MaRnahmen der
Grundrifgestaitung, Schallschutzmalnahmen an den Gebd&uden (passwer
Schallschutz) und schallgedampfte Liiftungen vorzunehmen.

Mit der Umsetzung der aufgefiihrten Lésungsansatze ist gewahrleistet, dass trotz der
engen Nachbarschaft von industriell und gewerblich genutzten Flachen, 6ffentlichen
Verkehrswegen und Wohnen aus der Sicht des Schallschutzes keine unbewdltigten
Konflikte die Umsetzung des Bebauungskonzeptes in Frage stellen.

Die maximal zuléssigen emissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel
Lw sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Far den Nachweise im Baugenehmigungsverfahren gibt das Larmschutzgutachten
folgende Hinweise:

1.

Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspege! fir den jeweiligen Betrieb
aus den festgesetzten maximal zuldssigen immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schalleistungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach dem in
der E DIN ISO 9613 - 2, Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613 - 2: 1996), Aus-
gabe September 1997 beschriebenen Verfahren, :



2.  Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Immissionsprognose auf der Grundlage
der TA Larm zum Nachweis, dass die Beurteilungspegel aus dem realen Betrieb
nicht Gber den zuldssigen Beurteilungspegelanteilen liegen.

Abweichend von den vorstehenden Ausfihrungen ist fir die in NW-SO-Richiung
verlaufenden Baugrenzen der allgemeinen Wohngebiete an der Kronsforder
Landstrae in unmittelbarer Nachbarschaft zur angrenzenden Gewerbeflache
der Nachweis ohne Bezug auf die festgesetzten Emissionsbeschrankungen di-
rekt auf der Grundlage der TA Larm zu fuhren.

Grundlage flur das Nachweisverfahren ist ebenfalls § 1 (4) Satz 1 Ziffer 2 BauNVO, da
die Einhaltung der Gliederung auf andere Weise nicht nachprifbar ist. Der Nachweis
kann auf Immissionsorte beschrankt bleiben, die im Einwirkungsbereich der Anlage im
Sinne der Nummer 2.2, TA Larm liegen.

Zum Schutz der larmempfindlichen Nutzungen im Plangeltungsbereich vor Verkehrs-
und Gewerbeldrm sind im Bebauungsplan Larmpegelbereiche nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November 1989) festge-
setzt worden.

Far Schlafraume und Kinderzimmer im Larmpegelbereich il (nur WA-Flachen) und 1V
(alle Fidchen) sind in der Regel schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen, wenn
der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sicher-
gestellt werden kann. Das Schalldamm-MaR der Gesamtkonstruktion (Wand/Dach,
Fenster, Liftung) muss dann den Anforderungen des entsprechenden Larmpegelbe-
reiches genugen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewéahiten Konstruktion flr die
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen. ‘

5.6.2 Umweltvertraglichkeitsuntersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde gepriift, ob eine Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) erforderlich ist. Die Prufung ergab, daf sich weder aus dem Ge-
setz zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) noch aus der UVP-Richtlinie der EG
eine Pflicht zur Durchfithrung einer UVP ergibt. Dabei ist beachtet worden, dal die
Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei
bestimmten offentlichen und privaten Projekten (Richtlinie 85/337/EWG) und die
Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 03. Mé&rz 1997 zur Anderung der Richtlinie
85/337/EG ab 14. Méarz 1999 unmittelbar wirken, da sie nicht in nationales Recht um-
gesetzt worden sind. Eine gesetzlich vorgeschriebene UVP ist insbesondere nicht er-
forderlich, weil es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um eine
L<Angebotsplanung” handelt und nicht um einen projektbezogenen Bebauungsplan.

Ungeachtet dessen sind die wesentlichen Kriterien einer UVP in dem vorliegenden
Grunordnungsplan geprift und beurteilt worden.

Im Rahmen der nach dem Baugesetzbuch erforderlichen Blrgerbeteiligungen ist die
Offentlichkeit (iber den Bebauungsplan und die Auswirkungen informiert worden.

Eine erste frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfoigte flir den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes 17.56.00 - Genin-Sud - in der Zeit vom
27.01.1997 bis 07.02.1997. Die Information wurde durch den Aushang eines Vorent-
wurfs und textlicher Darstellung der Entwicklungsziele und der Auswirkungen der Pla-
nung vorgenommen.
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Eine weitere frihzeitige Blrgerbeteiligung fir den B-Plan 17.56.00 - Genin-Sid, Teil-
bereich Il (Gewerbegebiete) erfolgte durch Aushang des Vorentwurfes in der Zeit vom
22.03.1999 bis 01.04.1999. Zusatzlich wurde eine Informationsveranstaltung am
29.03.1999 vor Ort durchgefihrt. In der Veranstaltung wurden auch umweltrelevante
Fragen wie die Notwendigkeit des Bedarfs an neuen Gewerbefléchen, die Verkehrs-
belastung und das Entwasserungssystem erdrtert.

Im Rahmen der Offenlegung dieses Bebauungspians nach § 3 (2) BauGB (jetziger
Verfahrensschritt) sind die 0. g. umweltrelevanten Kriterien dargestellt. Die Burger ha-
ben Gelegenheit, sich auch zu diesen Sachverhalten zu duRern.

Der Bedarf an neuen Gewerbegebietsflachen wurde im Rahmen der 31. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Libeck fur den Teilbereich ,Gewerbe-
und Industriegebiet Genin-Sid" wie folgt dargelegt.

,Die Entwicklung eines ca. 40 ha groRen Gewerbegebietes zwischen ‘Genin und der
geplanten Autobahn A 20 ist erforderlich, um kinftig die durch Neuansiediungen so-
wie durch Ersatz- und Erweiterungsbedarf von Gewerbebetrieben entstehende Nach-
frage nach Gewerbegrundstiicken decken zu kénnen. Die Arbeitsplatzentwicklung ist
in Lubeck von 1974 bis 1996 von '88.300 auf 84.450 Arbeitsplatze zurlickgegangen.
in den Branchen verarbeitendes Gewerbe gingen die Zahlen von 1980 von 31.223
auf 22.533 bis um rd. 9.000 Arbeitsplatze, im Bereich Baugewerbe von 6.336 auf
5.298. Hinzu kommt, da® in Libeck z. Z. eine Arbeitslosigkeit von 14,2 % besteht.

Es ist Ziel der Hansestadt, durch Neuausweisung attraktiver und gut erreichbarer Ge-
werbestandorte Anreize fur Neuansiedlungen zu schaffen, um die, infolge des Struk-
turwandels rlckldufige Arbeitsplatzentwickiung so weit wie méglich aufhalten zu kén-
nen.- Diesem Ziel dient auch die Bestandserhaltung. Durch das Angebot attraktiver
Standorte in Libeck soll dariber hinaus Libecker Betrieben die Méglichkeit der Be-
triebsverlagerung und -erweiterung gegeben werden, ohne den Standort Libeck ver-
lassen zu massen.”

Die offentliche Auslegung der Fldchennutzungsplandnderung erfoigte in der Zeit vom
19.02.1997 bis 19.03.1997.

Alternative Standorte fir Gewerbegebiete dieser GroRenordnung sind gemaR dem
Flachennutzungsplan der Hansestadt Liibeck nicht vorhanden. In vorhandenen neue-
ren Gewerbegebieten wie Roggenhorst-Nord und Herrenwyk (ehemaliges Metallhiit-
tengeldnde) stehen zwar noch gréRere freie Areale zur Verfigung, sie sind jedoch
wegen der Lage oder der Férderungsbedingungen nicht fir jeden Gewerbebetrieb
geeignet. Andere geplante Gewerbegebiete wie im Hochschulstadtteil, beim Flugha-
fen Blankensee und beim Skandinavienkai werden auf die standortspezifischen Be-
darfnisse hin geplant und vermarktet.

Der Standort Genin-Sid ist wegen seiner. Lagegunst (direkte Autobahnanbindung an
die A 20) fur unterschiedliche Betriebe interessant. Im Bereich des Autobahnan-
schiusses Genin bietet sich wegen vorhandener schiitzenswerter Landschaftsbe-
standteile oder vorhandener Landschaftsschutzgebiete kein vergieichbarer Standort
flr ein gréReres Gewerbegebiet an.

Die Abgrenzung des geplanten Gewerbegebietes wird durch die A 20, das vorhande-
ne Gewerbegebiet MalméstraRe, die Hangkante zum Kanal und den ,Sauren Bruch®
klar definiert. Grundsétzlich andere Alternativen sind insbesondere im Hinblick auf
verbleibende landwirtschaftliche Fldchen und eine optimierte ErschlieBung nicht er-
kennbar.

Die innere ErschlieRung des Gewerbegebietes wurde in mehreren Varianten unter-
sucht. Da die innere ErschlieBung keinen EinfluR auf die Abgrenzung der Gewerbe-
gebiete hat, sind die umweltrelevanten Kriterien relativ gleichbedeutend.
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Andere umweltrelevante Kriterien, die im Griinordnungplan oder der Begriindung zum
Bebauungsplan nicht behandelt sind, wie z. B. die Abfallerzeugung und die Umwelt-
verschmutzung, kénnen nicht eingeschétzt werden, da der Bebauungsplan ein Ange-
botsplan ist und konkrete Nutzer noch nicht feststehen. '

Ein Abfall- und Wertstoffbehélterstandort ist auBerhalb des Bebauungsplangebietes
im Bereich der Kronsforder Landstrae /Schiereichenkoppel vorhanden.

5.6.3 Altlasten

57

6.2

7.1
7.2

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich nérdlich des Sauren Bruchs 2 Altab-
lagerungen, die im Bebauungsplan gekennzeichnet sind.

Far die westliche Altablagerungsflache liegt eine orientierende Gefahrdungsabschat-
zung vor. Es handelt sich um eine kleinere Altablagerung aus Schrott, Kanistern, alten
landwirtschaftlichen Geréaten etc. mit kleinerem Volumen. Das Grundwasser ist nach
derzeitiger Kenntnis nicht gefahrdet. Das Material ist bei Auskofferung einer Haus-
mulldeponie zuzufihren.

Die dstliche Altablagerungsflache liegt innerhalb ausgewiesener privater Grunfléchen.
Die Gefahrdungsabschétzung ist noch nicht abgeschiossen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Genin-Sid wurde ein groRflachiger Lehmabbau zur
Ziegelherstellung betrieben. Einige Gruben wurden mit Abféllen wiederverfiilt. Sollten
daher bei den Erdarbeiten zur Realisierung der Bebauungsplaninhalte organolepti-
sche Auffalligkeiten auftreten, ist unverziglich die Untere Wasserbehérde
/Bodenschutz zu informieren. '

Gestaitungsvorschriften

Durch die Festsetzungen in den GE-Gebieten (ber die Einfriedungen, die Pkw-
Stellplatze, die gértnerisch zu gestaltenden Vorfeldzonen und die Werbeanlagen soll
eine angemessene Gestaltung des fir einen positiven Gesamteindruck wesentlichen
StralRenraum- und Vorfeldbereiches gewahrleistet werden.

Sicherung der Plandurchfiithrung

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bereitstellung des flr die Nutzung zu o6ffentlichen Zwecken festgesetzten in Pri-
vathand befindlichen Geléndes soll mdglichst durch freihdndigen Erwerb erfoigen.
Hilfsweise kdénnen Grenzregelungen und Grundstiicksumiegungen vorgenommen
werden.

Schutz von Kulturdenkmalen

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit Resten vorgeschichtlicher Besiedlungen zu
rechnen. Daher ist fiir alle Bodeneingriffe im Bereich des Bebauungsplanes die Betei-
ligung der Archaologischen Denkmaipflege, Bereich Archaologie, vorgesehen.

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung der MaRnahmen im Bebauungsplangeltungsbereich entstehen
der Stadt folgende Uberschidglich ermittelte Kosten (incl. Mehrwertsteuer)

Strallenbau (incl. StraBenbaume) 5,50 Mio DM
Schmutz- und Regenwasser (duere Erschi.) 3,00 Mio .DM
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7.3
7.4
7.5
7.6
7.7
7.8
7.9

Schmutzwasser (innere Erschl.)
Regenwasser (innere Erschl.)
Wasserversorgung

Gasversorgung

Stromversorgung

Herrichten der &ffentlichen Grinflachen

Herrichtung der AusgleichsmaRnahmen

Gesamtkosten:

Es ist vorgesehén, die ErschlieBungsaniagen durch Vertrag gem. §§ 11 und 124

3,40
4,70
1,40
1,40
2,30
0,50

Mio
Mio
Mio
Mio
Mio
Mio
Mio

DM
DM
DM
DM
DM
DM
DM

1,20

23,50

Mio

DM

Baugesetzbuch auf Dritte zu Ubertragen. Die ErschiieRungstragerin trgt die Kosten
zu7.1,7.3-7.4,7.8 und 7.9. Die Kosten zu 7.2 werden durch den Gebihrenhaushalt

der Entsorgungsbetriebe refinanziert.

Die Finanzierung der Wasser-, Gas- und Elektrizitdtsversorgung (7.5 - 7.7) erfolgt im

Rahmen des Wirtschaftsplanes der Stadtwerke Liibeck.

* Ubersichtsplan M: 1: 5.000

Libeck, 02.03.2000

611.3 - Bereich Stadtentwickiung
OlTi/Ru Be175600.doc

Hansestadt Libeck
Der Biirgermeister

Fachbereich Stadtplanung

Bereich Stadtentwicklung

Im Auftrag

Im Auftrag
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