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Der seit dem 25.01.1979 rechtsverbindliche Bebauungsplan 17.53.00
- Gewerbegebiet Malmdstrale - hat die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Nutzung gewerblicher und industrieller Flachen geschaffen.

Die Nutzung der Gewerbe- und Industriefldchen war fiir mehrere Betriebe
vorgesehen. Der Erwerb der Fldchen durch einen einzigen Nutzer erfordert fiir die
bauliche Nutzung des Grundstiickes andere Voraussetzungen. Sie bedeuten fiir den
Teil A (Planzeichnung) folgende Anderungen:

-  Die Planstrafle 523 ist nicht mehr erforderlich.
- Die an der Planstrafle 523 vorgesehene Trafostation kann entfallen.

- Das Leitungsrecht fiir die Schmutzwasserleitung Richtung Malmd&strafle ist
entbehrlich.

- Die Verlegung des Industriestammgleises an die siid6stliche
Bebauungsplangrenze bringt eine wesentliche funktionale Verbesserung fiir die
beabsichtigte Nutzung. :

- Durch die Gleisverlegung und den damit verbundenen Fldchentausch entstehen
zwischen Industriestammgleis und MalmdstraBe Restfldchen. Sie sind als
private Griinfldchen festgesetzt und sollen naturnah gestaltet werden. Private
Regenriickhaltebecken fiir die Dachfldchenentwé&sserung sind innerhalb der
privaten Griinfldchen zuldssig und naturnah auszubilden.

Die Anderung beschrinkt sich auf die Aufhebung von Festsetzungen bzw. den
Austausch von {iberbaubaren Flachen, soda Art und MaRB der baulichen Nutzung
unverdndert aus dem Urplan (Bebauungsplan 17.53.00) iibernommen werden.

Die Kennzeichnung der Fldche, deren Boden erheblich mit umwg@gefapggvgggg%
Stoffen belastet ist, ist neu aufgenommen worden. Der Urplan enthilt diese
Kenhnzeichnung mcht, da der Verdacht bzw. ein Hinweis auf Altablagerungen nicht
vorlag. Fiir die 1. Anderung gilt das Baugesetzbuch (BauGB 1987), das als Neuerung
diese Kennzeichnungspflicht enthélt. B
Auf der gekennzeichneten Fliche befinden sich A;tablaggrunsen Das Geldnde
wurde vor Jahren abgeziegelt und wieder verfiillt. Daher ist zu vermuten, daf} die
Verfiillung nicht allzu méchtig ist.

Zur Erkundung der Ablagerung sind Sondierungen vorgenommen worden. Aus einem
vorhandenen Teich und einem Sickerwasseraustritt sind Wasserproben entnommen
und analysiert worden. Nach Kenntnis und Auswertung der Ergebnisse sind einige
Parameter erhéht, die darauf schliefen lassen. daB® die Ablagerungen Sc;ﬂrkic,istoffe
enthalten. Die bisher durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen haben jedoch
ergeben, dafl gegen eine Bebauung und die festgesetzte Gewerbegebietsnutzung
keine grundsdtzlichen Bedenken bestehen. In Abstimmung mit dem Bauordnungsamt
und dem Umweltamt kdnnen im, konkreten Baugenehmigungsverfahren im
Einzelfall weitere Untersuchungen und MaBnahmen erforderlich werden.

Die Anderungen fiir den Teil B (Text) begriinden sich wie folgt:

- Die H6he der baulichen Anlagen ist fin' Teilbereiche erweitert worden, um den
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-  Die Festsetzung iiber Einfriedigungen ist mit Riicksicht auf den Schutz von
Sicherheitsbereichen erweitert worden.



-  Die textliche Festsetzung Nr. 6 des Urplanes entfdllt. Sie betraf den Ausschluf}
von Einkaufszentren, Verbrauchermérkten und sonstigen Betrieben iiber
1000 m? Verkaufsfliche. Die Regelung war im Urplan auf der Rechtsgrundlage
der Baunutzungsverordnung 1968 erforderlich. Die 1. Anderung ist auf die neue
Rechtsgrundlage der BauNVO 1977 und die Novellierung von 1986 abgestellt,
deshalb ist die textliche Festsetzung Nr. 6 entbehrlich.

Alle anderen textlichen Festsetzungen sind durch die Umstellung auf die neue
Rechtsgrundlage redaktionell {iberarbeitet worden, entsprechen aber
sinngeméif den Festsetzungen des Urplanes.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird damit begriindet, daf
1. die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,

2. kein zusdtzliches Baurecht geschaffen wird, sondern nur ein Austausch
iberbaubarer Fldchen vorgenommen wird. '

3. die Flachenbilanz insgesamt fast unverdndert bleibt.

Liibeck, den 05.10.1987
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