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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEILB

Bebauungsplan 17.52.03
Kapitelsdérfer—Kirchweg / Kronsforder LandstraBe

Fassung 18. Oktober 2004

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der bavulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

In den WA-Gebieten sind die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuléissig. (§ 1 (6) BauNVvQ).

Mischgebiete nach § 6 BauNVO

Innerhalb des Mischgebietes sind Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8
BauNVO und Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO unzuldssig. (§ 1 (6) BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sockelhshe:

Bauliche Anlagen dirfen auf der SiraBenseite mit der Oberkante ihres
ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdhe) nicht hoher als 0,30 m iber der Bezugshshe und
nicht tiefer als die Bezugshéhe liegen. Als Bezugshshe (Bezugspunki) ist die Hohenlage
(Oberkante) der Stra3enmitte der dem Grundstiick zugeordneten ErschlieBungsficiche
festgesetzt. Die Sockelhshe ist das MaB3 zwischen dem Bezugspunkt im Gelénde und
dem Schnittpunkt mit der Oberfléiche des ErdgeschossfuBbodens.

Nebenanlagen, Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVOQ)

Nebenanlagen sind nur im Zusammenhang mit Garagen oder iberdachten
Stellplatzen (Carports) zulassig. In allen Baugebieten sind Nebenanlagen innerhalb
eines 5,00 m breiten Streifens neben den festgesetzten Fléichen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten oder neben der &ffentlichen StraBe unzuléissig. Von dieser Regelung
sind ausdriicklich fir eine Uberbauung festgesetzte Flachen sowie Einfriedungen,
Sichtschutzwéinde und Freisitze bis zu einer GréBe von 12 m2 ausgenommen.



Garagen und Stellplatze (§ 12 (6) BauNVO)

Stellpléitze und Garagen sind nur auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
zuléssig. Von dieser Regelung sind ausdriicklich fur eine Uberbauung festgesetzte
Flachen ausgenommen. Die Stellplatze sind mit wasserdurchléssigem Material zu
gestalten.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je angefangener 250 m2 Grundstiicksfléiche ist maximal 1 WE zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksteile innerhalb der Sichtfelder an
den Straf8eneinmindungen sind von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem
Bewuchs von mehr als 0,70 m Hohe iber zugeordneter Verkehrsflache davernd
freizuhalten.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. T Nr. 11 BauGB

Innerhalb des Plangebietes ist je Grundstick nur eine Zufahrt zu der &ffentlichen
Verkehrsflaiche odér zu den Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zuléssig.
Grundstickszufahrten innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind bis zu einer Breite
von maximal 3,20 m zulassig.

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten und in dem Mischgebiet sind Flachen zur Regelung
des Wasserabflusses (als Versickerungsfléichen und als Notwasserwege) zulassig. Der
Nachweis iber die ordnungsgeméfBe Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Ausschluss von Kellern
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb  Uberbaubarer Grundstiicksflachen sind Kellergeschosse  unzulassig.
Ausnahmsweise ist die Errichtung von Kellergeschossen zuldssig, wenn die Ausfihrung
als weiBe Wanne erfolgt bzw. die Richtlinien und Normen fir Abdichtungen gegen
drickendes Wasser erfillt wird. :
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Immissionsschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Einhaltung des Immissionsrichtwertes in den Dachgeschossen ist die Errichtung eines
Larmschutzwalles entlang der nordwestlichen Plangeltungsbereichsgrenze erforderlich.
Der Larmschutzwall muss im nordwestlichen Bereich auf einer Ldange von 80 m eine
Hohe von 6,50 m Uber anstehendem Gelénde aufweisen. Anstelle des
Larmschutzwalles ist auch eine Kombination aus Erdwall und aufgesetzter Wand
zulassig. Dabei muss die Wand eine fladchenbezogene Masse von mindestens 10
kg/m? aufweisen und darf nicht durch Fugen oder. Liicken unterbrochen sein.

Die Hohe der Fenstermitte im Dachgeschoss der Wohnhé&user von 4, 50 m darf fir die
folgenden Grundstiicke im WA-Gebiet nicht ilberschritten werden:

- Doppelhduser S und T in WA 4 — Gebiet,

- ' Einzelh&user P und Q in WA 3 — Gebiet,

- Einzelhaus M in WA 2 — Gebiet.

Fur alle anderen Hauser im allgemeinen Wohngebiet sowie an den H&usern im
Mischgebiet darf die moximal zuldssige Hohe der Fenstermitte im Dachgeschoss
5,50 m betragen.

Zur Minimierung der Gerauschabstrahlungen des Containerabstellplatzes ist der Wall
am nordostlichen Ende ab gezackter Linie mit einer Hohe von 4,00 m herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 BauGB

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist daverhaft der Sukzession zu Uberlassen.

Anpfianzung von Béumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Siréuchern und
sonstigen Bepflanzung sowie von Gewidissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

An den festgesetzten Baumstandorten sind mittelkronige standortgerechte heimische
Baume zu pflanzen und davernd zu erhalten.

Auf den Grundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes ist je
Grundstiick mindestens ein einheimischer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
davernd zu erhalten.

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind je 150 m? mindestens ein Baum und 100 Stréucher zu pflanzen. Es
sind heimische standortgerechte Gehélze zu verwenden.

Auf der MaBnahmefléche fir daverhafte Sukzession ist zur Abgrenzung zur Bebauung
eine Strauchpflanzung vorzunehmen.



Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
§ 9 (1a) BauGB

Die AusgleichsmaBnahmen werden den Eingriffsgrundstiicken zugerechnet.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 92 LBO

Fur die Hartdacheindeckung diirfen nur Dachziegel in der Grundfarbe rot verwendet
werden.

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dacheindeckung sind schragverglaste
Dachflachen sowie begriinte Dacher bis 25 m2.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und des Mischgebietes sind nur Satteldacher
und nur mit einer Dachneigung von 35° und 45° vorzusehen.

Fiur die Gestaltung der AuBenwénde und Dachfldchen ist die Verwendung gldnzender,
spiegelnder und reflektierender Materialien unzuldssig.

Die Fassaden der Hauptbaukérper sind nur in hellem Putz oder rotem bis rotbraunem
Sichtmaverwerk auszufihren. Zur Gestaltung der Fassaden ist bis zu 25 % Holz als
Fassadenoberflache zuldssig.

Geputzte Wandflachen sind nur in Farben weil3, heligrau oder beige zuléssig.

Garagen und sonstige Nebengebdéude Uber 5 m2 sind in Holz oder in gleichem
Material wie die Hauptgebdude herzustellen.

Dacher von Garagen und / oder iberdachten Stellplatzen (Carports) oder
Nebenanlagen mijssen mit dem gleichen Dachstein wie das Hauptgebdude eingedeckt
werden oder extensiv begrint werden.

Steliplatze und ihre Zufahrten sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete
Flachen sind nur in wasserdurchléssiger Ausfihrung (Pflaster mit mindestens 30 %
Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) zuldssig.

Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet und nur an der Stétte der Leistung und in dem
allgemeinen Wohngebiet bis 0,30 m2-bzw. in dem Mischgebiet bis 0,50 m? zulassig.
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