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1. Anlass und Ziel des Bebauungsplans 15.04.00 - Kronsforder LandstraRe sidlich
BAB 20 -

Ziel des Bebauungsplanes 15.04.00 — Kronsforder Landstraf3e sudlich BAB 20 — und der zu-
gehorigen 128. Anderung des Flachennutzungsplans ist es, auf dem ca. 52,7 ha groRen Plan-
gebiet gewerbliche Bauflachen zu entwickeln und damit einen Beitrag zur Deckung des Ge-
werbeflachenbedarfs in der Hansestadt Lubeck zu leisten.

Mit den Bauleitplanverfahren werden im Wesentlichen folgende Planungsziele verfolgt:

e Umnutzung vormaliger landwirtschaftlicher Flachen durch die Entwicklung als Gewerbegebiet,

e Schaffung eines Angebots an Gewerbebaugrundstiicken fir Neuansiedlungen, Betriebsverla-
gerungen und -erweiterungen zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs und zur Siche-
rung und wirtschaftlichen Entwicklung des Gewerbestandorts Libeck

e Schaffung zweier neuer Knotenpunkte fir die Anbindung der inneren ErschlieBungsstral3en
des Gewerbegebiets an die Kronsforder Landstral3e sowie der perspektivischen Anbindung
potenzieller weiterer Gewerbeflachen nordlich der Kronsforder Landstral3e,

¢ Ricknahme der Anbindung der Strafl3e Raabrede an die Kronsforder Landstral3e fur den Kfz-
Verkehr und Rickbau als Geh- und Radweg zur Fortfuhrung der vorhandenen Wegeverbin-
dung bis zum Werkstoffhof Niemark an der Raabrede mit Weiterfiihrung tber die Autobahn
bis zur Ortschaft Vorrade,

¢ landschaftliche Einbindung des neuen Gewerbegebiets durch Schaffung und Erhalt von das
Baugebiet gliedernden offentlichen und privaten Griinziigen und Knicks sowie Entwicklung
abschirmender Geholzpflanzungen an den Gebietsrandern.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zeitgleich zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Im Umweltbericht als Teil der
Begriindung erfolgt die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Bestandes so-
wie der jeweiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter mit entspre-
chenden Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen sowie der Eingriffs-/ Aus-
gleichshilanzierung.
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Durch das geplante Gewerbegebiet werden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, die
teilweise mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind. Dazu z&hlen insbesondere
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die geplanten flachenintensiven Bodenversiegelungen
im Bereich der Gewerbegrundstiicke und der ErschlieBungsstral3en, Eingriffe in das Schutzgut
Pflanzen und Tiere durch Uberplanung von geschiitzten Biotopen (Knicks, Alleebaume) sowie
bauliche Nutzungen am Rand von empfindlichen Lebensraumen (z.B. Glindbruchniederung)
sowie Eingriffe in das Landschaftsbild durch gromafRstébliche Gebaudekomplexe im derzei-
tigen Auf3enraum.

Zur Abschatzung der Eingriffsintensitaten wurde fir die Belange des Umweltschutzes nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1la BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umwelt-auswirkungen ermittelt und im vorliegenden Umweltbericht
nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Grundlage fir die Umwelt-
prufung und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die geplanten Festsetzungen des Be-
bauungsplans 15.04.00.

Wahrend des Bearbeitungsprozesses des Bebauungsplanes wurden umfangliche Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen entwickelt, von denen einige wesentliche
hier beispielhaft zusammengefasst werden:

¢ Erhalt der umlaufenden, an die freie Landschaft grenzenden Knicks sowie einer wertvollen
Buchenreihe als wichtiger Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere,

¢ Umfangliche BegriinungsmafRhahmen auf den privaten Gewerbegrundstiicken durch Pflan-
zung von einer Vielzahl von Baumen sowie Anlage von Dachbegriinungen,

e Wasserwirtschaftliche MalRnahmen zur gréRtmaoglichen Rickhaltung und Verdunstung von
Oberflachen-wasser im Plangebiet,

¢ Pflanzung von StraRenbaumen und neuen Alleebaumen,
¢ Knickneuanlagen und Aufwertungen von Bestandsknicks,

e Pflanzung von abschirmenden Gehdlzen an der Glindbruchniederung (Gehdlzgirtel) sowie an
der Kronsforder LandstralRe (Obsthain),

e Aufwertung von zwei externen Ausgleichsflachen als Lebensraum fir die Feldlerche,

e Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen im Bereich des Ausgleichsflachenkomplexes
,Ovendorfer Hof",

e Optimierung von erholungsrelevanter Infrastruktur im Bereich Raabrede (Aufwertung Rad-
weqg).

Viele der Ma3nahmen beinhalten Synergieeffekte zwischen den Schutzgutern, dies gilt insbe-
sondere fur das Schutzgut Klima und Luft.

Fur Teile der festgesetzten Malinahmen ist ein Monitoring vorgesehen.

3.  Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4
Abs.1 und Abs. 2 BauGB und der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
wurden Anregungen oder Einwande zur Planung des Bebauungsplanes 15.04.00 — Kronsfor-
der LandstraRe siidlich BAB 20 und der zugehorigen 128. FNP-Anderung geauRert.
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Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung und der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung eingegangenen Stellungnahmen und vorgebrachten Anregungen und Bedenken wur-
den gepruft und in die weitere Planung eingestellt. Die von der Planung beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB uber die Berticksichtigung bzw. Nicht-Berticksichtigung der vorgebrachten
Anregungen und Bedenken informiert.

Im Zuge der Offentlichen Auslegung gingen insgesamt 31 Stellungnahmen aus der Offentlich-
keit ein. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt 35
Stellungnahmen ein. 18 Stellungnahmen enthielten dabei fir die Bauleitplanung relevante An-
regungen, Bedenken und Hinweise. Die Anregungen und Bedenken wurden durch entspre-
chende Gutachten im Bebauungsplanverfahren geprift und zum Teil berlicksichtigt.

Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit bezogen sich iiberwiegend auf den Bebauungsplan
15.04.00 und dabei vor allem auf die Forderung einer alternativen, verkehrlichen Anbindung
des geplanten Gewerbegebiets tiber einen westlichen Anschluss an die BAB-Anschlussstelle
Genin Sid. Diese Anbindung ware mit einem deutlich erhéhten ErschlielBungsaufwand und
einem Verlust von Lebensrdumen fur streng geschitzte Arten in den zu querenden Niede-
rungsbereichen verbunden. In der Abwagung von Aufwand und Nutzen sowie naturschutz-
rechtlichen Belangen ist die geforderte zusatzliche Anbindung nur fur die Bauflachen sidlich
der Kronsforder LandstralRe daher nicht begriindbar. Einige Einwender forderten in diesem
Zusammenhang eine gesamtheitliche Entwicklung der Gewerbeflachen nérdlich sowie sudlich
der Kronsforder Landstral3e. Nach Untersuchung im Rahmen der Alternativenprifung zur Fl&-
chennutzungsplananderung wurde eine Entwicklung sidlich der Kronsforder Landstraf3e Vor-
zug gegeben und weitere Entwicklungen nordlich der Kronsforder Landstral3e aus Grinden
des Natur- und Artenschutzes zunéchst zuriickgestellt. Sodass sich die gegenstandliche Bau-
leitplanung mit dem Ziel der Deckung des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs und zur Sicherung
und wirtschaftlichen Entwicklung des Gewerbestandorts Libeck nur auf die stidlichen Flachen
beschrankt.

Aus Sicherheitsgrinden fur FuRganger und Radfahrer wurden im Zuge der Offentlichkeitsbe-
teiligung mehrfach eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h im Bereich der Kronsforder
Landstral3e sowie sichere Querungsmoglichkeiten gefordert. Da die genannten Bereiche au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 15.04.00 und die konkrete Gestaltung des
Stral3enquerschnitts nicht im Aufgaben- und Einflussbereich der Bauleitplanung liegen, wur-
den die Anregungen an die zustandigen Abteilungen weitergegeben. Die Anordnung einer
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h wurde inzwischen entschieden.

Des Weiteren gingen einige Stellungnahmen insbesondere aus der bereits im Bestand durch
Verkehrslarmimmissionen vorbelasteten Nachbarschaft entlang der Kronsforder Landstraie
mit Bedenken und Einwanden im Hinblick auf Beeintrachtigungen durch Mehrverkehre und
Larmimmissionen ein. Fur den besonders von Mehrverkehren betroffenen Bereich Kronsforder
Landstral3e 70 bis 201 wurden erganzend zum vorliegenden Schallgutachten aktualisierte Be-
rechnungen nach dem Regelwerk RLS-19 durchgefiihrt. Dabei wurde insbesondere die Wir-
kung von SchallschutzmaRnahmen wie eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h und
der Einbau von larmminderndem Stral3enbelag sowie eine Verlangerung der La&rmschutzwand
geprdft. In der Abwégung mit der Bedeutung der Bauleitplanung fir die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Hansestadt Libeck wurde die Verschlechterung der Immissionssituation als ver-
tretbar angesehen, da die durch die Verkehrszunahme ausgelésten Larmsteigerungen durch
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Maflnahmen wie Anordnung einer Geschwindigkeitsreduzierung in Kombination mit dem ge-
planten Einbau eines larmarmen Asphalt kompensiert werden kénnen.

Neben Larmimmissionen wurden ebenso Belastungen durch Luftschadstoffimmissionen be-
furchtet. Zur Einschatzung der Immissionssituation verursacht durch die planinduzierten Mehr-
verkehre fur die Grundstiicke Kronsforder Landstraf3e 70 bis 201 wurde eine Luftschadstoff-
technische Stellungnahme von einen Fachgutachter eingeholt. Im Ergebnis der Untersuchung
ist die Zusatzbelastung im direkten Vergleich zur bereits bestehenden drtlichen Vorbelastung
als eher gering einzuschatzen und die Grenzwerte der 39. BImSchV werden auch bei der re-
sultierenden Gesamtbelastung eingehalten.

Weitere Stellungnahmen der Offentlichkeit bezogen sich auf die Leistungsfahigkeit des umlie-
genden Verkehrsnetzes und auf den Umfang und die Erheblichkeit der erforderlichen Ausbau-
maflnahmen. In der Abwagung mit dem stadtebaulichen Erfordernis der dringenden Erschlie-
Bung weiterer gewerblicher Bauflachen zur kurz- und mittelfristigen Deckung des Gewerbefla-
chenbedarfs, wird der Aufwand der Ausbaumafinahmen als verhéltnismafig und die zusatzli-
chen Verkehrsbelastungen als hinnehmbar bewertet.

Behordenbeteiligungen gemal 8 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange wurden Be-
denken hinsichtlich der Sicherung der Einstaumdglichkeiten in der Glindbruchgrabenniede-
rung und damit der gesicherten ErschlieBung des Gebietes geaufiert. Die fiir die Riickhaltung
des Niederschlagswassers in der Niederung beanspruchten Flachen liegen stiddstlich aul3er-
halb des Plangebiets und befinden sich derzeit im Eigentum der Autobahn GmbH (nérdliche
Flachen), der KWL (mittlere Flachen), sowie einem Privateigentimer (stdliche Flachen). Mit
der Autobahn GmbH wird ein Gestattungsvertrag geschlossen, die Flachen der KWL sollen
der Hansestadt Lubeck Ubertragen werden und fir die stdlichen Flachen ist ein Ankauf durch
die KWL GmbH bereits eingeleitet worden. Die Mdglichkeit eines temporaren Einstaus von
Regenwasser in der Glindbruchgrabenniederung steht nach Prifung aus der Sicht der Han-
sestadt Lubeck damit hinreichend wahrscheinlich in Aussicht.

Seitens der Entsorgungsbetriebe Libeck (EBL) wurden Bedenken hinsichtlich beflirchteter
Einschrankungen der Genehmigungsfahigkeit inrer Anlagen und nachbarschaftlicher Konflikte
und Anspriiche durch die Ansiedlung der Gewerbenutzung in unmittelbarer Nahe zu ihrer std-
Ostlich au3erhalb des Plangebiets gelegenen Betriebsstatte. In diesem Zusammenhang hat
ebenso die Abteilung Abfallwirtschaft des LLUR auf beflirchtete Konfliktlagen durch Beschwer-
den aus der Nachbarschaft hingewiesen. Daraufhin wurde eine Neuberechnung der Ge-
ruchsemissionen nach der TA Luft durchgefiihrt, die die vorherigen Annahmen der Berech-
nung nach der bisher maRRgeblichen GIRL bestéatigt hat. Die bereits zum Bebauungsplan-Ent-
wurf enthaltenen Festsetzungen werden weiterhin als ausreichend angesehen, um etwaige
Konflikte durch Geruchsimmissionen zu vermeiden. Im Ergebnis der Priifung sind die im Plan-
gebiet vorgesehenen Nutzungen ohne Verletzung des genehmigten Bestandsbetriebes der
EBL hinsichtlich der von dieser zu beachtenden Immissionswerte der TA Luft umsetzbar. Es
haben sich weiterhin keine Anhaltspunkte ergeben, wonach bei den Bestandsanlagen mit zu-
satzlichen Auflagen oder wonach Erweiterungen und neue Anlagen nicht mehr genehmigungs-
fahig sein konnten. In der Abwagung wurde der Starkung des Gewerbestandortes Lubeck
durch Ausweisung des neuen Gewerbegebietes ein hoheres Gewicht zugemessen als einem
weiterhin vollkommen unbeeintrachtigten Betrieb der Abfallbeseitigungsanlagen. Es wurde fiir
zumutbar gehalten, dass bei zukinftigen Anlagengenehmigungen moglicherweise hohere Im-
missionsschutzauflagen auferlegt werden, obgleich hierfir nach Prifung derzeitig keine An-
haltspunkte bestehen.
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Seitens der unteren Forstbehérde wurde darauf hingewiesen, dass durch den geplanten Ge-
hélzgurtel (Mallnahmenflache M13) entlang der siiddstlichen Plangebietsgrenze aufgrund der
N&he zum auf3erhalb des Plangebiets bestehenden Walds die Gefahr einer Waldneubegrtin-
dung besteht. In diesem Fall ware die Nicht-Einhaltung der Waldabstande gem. § 24 LWaldG
zur geplanten Bebauung nicht sichergestellt. Durch eine Anpassung und Erganzung der textli-
chen Festsetzung zum Entwicklungsziel der MaRnahmenflache sowie einer Anderung Uber-
baubaren Grundstiicksflache fur das Teilgebiet GE5 in der Planzeichnung konnten die Beden-
ken der unteren Forstbehodrde ausgerdumt werden. Des Weiteren wurde der 30 m Waldab-
stand gem. § 24 LWaldG als nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung eingetragen.

Zu den Regenriickhaltebecken wurden Schnitte zur Verifizierung der festgesetzten Ver- und
Entsorgungsflachen und deren Dimensionierung angefertigt und mit der unteren Wasserbe-
horde abgestimmt. In dem Hinweis B wurde erganzt, dass sofern mdglich das Oberflachen-
wasser der privaten Stellplatzanlagen direkt in die Pflanzflachen der Baume abgeleitet werden
soll und die Einhaltung der Einleitmengen im Entwasserungsgenehmigungsverfahren nachzu-
weisen ist.

Die konkrete Anzahl der erforderlichen Okopunkte wurde auf Hinweis der unteren Naturschutz-
behdrde in die textliche Festsetzung aufgenommen. Weiterhin wurde Verteilung der bisher in
Summe angegebenen Ersatzquartiere/-kasten auf die Artengruppen auf Hinweis der unteren
Naturschutzbehotrde ergénzt, um die Umsetzung der Malinahmen entsprechend der Ergeb-
nisse des Artenschutzgutachtens sicherzustellen.

Die erforderlichen Knickdurchbriche fur die Notwasserwege und deren Vereinbarkeit mit den
Maflnahmenflachen und Anpflanzgeboten wurden auf Anregung der Stellungnahmen noch-
mals geprift. Die erforderlichen Knickdurchbriiche waren bereits korrekt in der Bilanzierung
bertcksichtigt. Im Ergebnis wurde das Anpflanzgebot fir den 25 m breiten Gehdlzgurtel an
der suidostlichen Plangebietsgrenze zugunsten des Notwasserwegs unterbrochen sowie eine
Ausnahme fir Knickdurchbrtiche zugunsten der Notwasserwege in die textliche Festsetzung
zum Knickerhalt aufgenommen. In den Festsetzungen zum Knickschutz bzw. der Knickneu-
anlage wurde die Bezugnahme auf die Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz er-
ganzt. Der maf3gebliche Erlass der Durchfiihrungsbestimmungen wurde im Hinweis C ergénzt.

Weiterhin wurde ein Hinweis zur Farbgebung von Fassaden zur Vermeidung von Aufheizungs-
effekten erganzt.

4. Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen des Antrags auf Zielabweichung wurde auf gesamtstadtischer Ebene gepriift, ob
im Stadtgebiet Gewerbeflachenstandorte vergleichbarer GréRe und Eignung vorhanden sind.
Hierzu sind samtliche Suchraume des Konzeptes Libeck 2030 Uberpriift worden. Im Ergebnis
konnte festgestellt werden, dass einzig die Flachen an der Kronsforder LandstralRe innerhalb
des urspriinglichen Suchraumes G 8 Niemark die Anforderungen an eine neue gewerbliche
Entwicklung erfullen kann.

Im weiteren Verfahren wurde untersucht, welche alternativen Mdglichkeiten der Anordnung
und ErschlieBung der Gewerbeflachen an dem Standort bestehen. Hierzu sind vier Varianten
(Nordvariante, Stdvariante, Nord-Siud-Variante | und I1) hinsichtlich der ErschlieRung, Auswir-
kungen auf benachbarte Nutzungen / Immissionsschutz, Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen, Schutzgebiete / Schutzobjekte / Natura 2000, Landschaftshild / Erholung, Pflan-
zen/Biotoptypen, Tiere / Lebensraume, Boden / Wasser, Klima / Luft, Kultur- und Sachguter,
Archéologische Denkmale untersucht worden.
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Die Variantenprufung hat fur die zu prifenden Kriterien ergeben, dass sich die Varianten in
ihren Auswirkungen zwar in den einzelnen betrachteten Kriterien in der Bewertung geringfigig
unterscheiden, jedoch jeweils keine grundsétzlichen Umsetzungshindernisse bestehen. Da fir
eine Umsetzung der Planungsvarianten A, C und D zunéachst ein Ersatzlebensraum fir den
Wachtelkdnig hatte geschaffen werden missen und damit bei diesen Varianten das Ziel der
moglichst kurzfristigen Bereitstellung von Gewerbeflachen am Standort nicht umsetzbar ge-
wesen ware, wurde im weiteren Verfahren die Planungsvariante B (,Sudvariante®) weiterver-
folgt.




