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BEBAUUNGSPLAN 15.04.00
— Kronsforder LandstrafRe stidlich BAB 20 —

Teil B - Text

Ausfertigung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Beherbergungsbetriebe und Ferien-
wohnungen, Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke, Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnugungsstatten, Spielhallen, Betriebswohnun-
gen gemal 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie Gebaude und Raume fur freie Berufe im Sinne
des § 13 BauNVO unzulassig.

(8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Ausnahmsweise kdnnen in dem Gewerbegebiet Verkaufsstétten, die sich ganz oder teil-
weise an den Endverbraucher richten, als untergeordneter Bestandteil von Handwerks-
betrieben oder produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen werden,
sofern sie nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichen und funktionalem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlief3lich
Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet stehen. Dabei darf die
Verkaufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % der Bruttogeschossflache des
jeweiligen Betriebes nicht Uberschreiten. Die Verkaufsfliche darf je Betrieb hdchstens
400 m? betragen, wobei die anteilige Verkaufsflache fir zentren- und nahversorgungs-
relevante Sortimente gemafl Anlagen 1 und 2 je Betrieb hochstens 100 m? betragen darf.

(8 1 Abs. 9 BauNVO)

Bis zur Aufgabe der bestehenden Wohnnutzung (Abriss des Wohngebaudes oder
vollzogene Anderung in eine Nichtwohnnutzung) auf dem Grundstiick Kronsforder Land-
stralRe 201 (Teilgebiet GE 9) sind gemalR § 9 Absatz 2 des Baugesetzbuchs im Gewerbe-
gebiet nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind,
dass die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK gemaf DIN
45691 (,Gerduschkontingentierung®, Beuth-Verlag GmbH, Berlin) weder tags (6 Uhr bis 22
Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) tberschritten werden:

in Richtung des Immissionsortes
Kronsforder Landstrale Nr. 112 in alle Ubrigen Richtungen
Teilgebiet LEK, tags LEK, nachts LEK, tags LEK, nachts
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
GE 1 55 40 62 47
GE 2 55 40 62 47
GE 3 55 40 62 47
GE 4 55 40 62 47
GES5 63 47 65 52
GE6 62 47 65 49
GE 7 55 40 62 47
GE 8 65 52 65 55
GE9 0 0 0 0
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Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, vom Dezember 2006,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lex, durch Lex,+ Lek,ik ZU ersetzen ist. Die Einhaltung
der festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

(8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Nach einer Aufgabe der bestehenden Wohnnutzung (Abriss des Wohngeb&udes oder
vollzogene Anderung in eine Nichtwohnnutzung) auf dem Grundstiick Kronsforder
LandstralBe 201 (Teilgebiet GE 9) sind gemal? 8 9 Absatz 2 des Baugesetzbuchs im
Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Larmemissionen so weit begrenzt
sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK geman
DIN 45691 weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) Uberschritten
werden:

in Richtung des Immissionsortes
Kronsforder Landstrale Nr. 112 in alle Ubrigen Richtungen
Teilgebiet LEK, tags LEK, nachts LEK, tags LEK, nachts
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
GE 1 55 40 65 50
GE 2 55 40 65 50
GE 3 55 40 65 50
GE 4 55 40 65 50
GES5 63 47 65 52
GE 6 63 47 65 52
GE7 55 40 65 50
GE 8 65 52 65 55
GE9 55 40 65 50

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, vom Dezember 2006,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lex, durch Lex,i+ Lek,ik ZU ersetzen ist. Die Einhaltung
der festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

(8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Im Teilgebiet GE 8 ist eine gewerbliche Nutzung mit einem dauerhaften Aufenthalt von
Personen auf dem Betriebsgeléande erst dann zuldssig, wenn innerhalb der mit ,(A)
bezeichneten Flache ein zusammenhéngendes, mindestens 270 m langes, mindestens 113
m tiefes und mindestens 20 m hohes Gebaude vorhanden ist.

(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der
Klasse Il des Leitfadens ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung 8§ 50 BImSchG - der Kommission fir Anlagensicherheit® (Fassung November
2010) zuzuordnen sind, sind in den Teilgebieten GE 1, GE 7 des Gewerbegebiets
unzulassig. Anlagen, die den Klassen IIl und IV des Leitfadens zuzuordnen sind oder in
denen Acrolein verwendet wird, sind in allen Teilgebieten des Gewerbegebiets unzulassig.
Unzuléssig sind jeweils auch Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindizes der dort
vorhandenen Stoffe gemalR Leitfaden den jeweiligen unzuldssigen Abstandsklassen

Seite 2 von 12



3.2

6.2

zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kénnen Betriebe der jeweils nachst héheren Abstands-
klasse zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer Mallnahmen
nachgewiesen wird, dass ein geringerer Schutzabstand ausreichend ist.

(8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Gebaudehdhen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die tatsachliche Gebaudehthe (Oberkante Dach) darf durch technische Aufbauten
einschliel3lich Solaranlagen um hochstens 2,0 m Uberschritten werden. Abweichend
hiervon kénnen auf bis zu 10 % der Dachflache Uberschreitungen durch untergeordnete
Bauteile wie Treppenhéauser oder technische Aufbauten wie Liftungsanlagen um bis zu 3,0
m zugelassen werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die als Hochstmaf’ festgesetzte
Gebaudehohe Uberschritten wird.

(8 16 Abs. 6 BauNVO, § 18 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze unzulassig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmsweise konnen die Bereiche zwischen Strafl3enbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze bis zu 30 % flur notwendige, offene Stellplatze verwendet werden, wenn die
Anpflanzungsfestsetzungen gemal Ziffern 7.2 bis 7.6 gewahrt bleiben.

(8 12 Abs. 6 BauNVO)

Anschluss an die Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur den Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrsflachen ist in den Teilgebieten GE 2
und GE 7 die Herstellung von Grundstiickszufahrten durch die 6ffentliche Griunflache und
den Knick zuldssig, sofern die Zufahrten gemal3 Festsetzung Nr. 7.11 ausgestaltet werden
und nicht mehr als eine Zufahrt je Grundstlick entsteht.

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Teilgebiet GE 8 ist bei Gebduden durch ein Liftungssystem mit geeigneter
Geruchsfiltertechnik sicherzustellen, dass Mitarbeiter:innen nicht mehr als 15 % der Jahres-
stunden Geriichen aus dem Biomassewerk stdlich der Strale Raabrede ausgesetzt sind.
Innerhalb der mit ,(A)* bezeichneten Flache sind zu 6ffnende Fenster in Richtung der
Stral3e Raabrede ausgeschlossen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgang mit Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 16 b-d BauGB)

Niederschlagswasser von privaten Flachen (bspw. Dachflachen, Stellplatzanlagen und
Wegeflachen), welches nicht durch Regenwassernutzung gebraucht oder auf dem
Grundsttick versickert werden kann, ist auf den Grundstlicken in Speichern (z.B. Mulden,
Becken, Teichen, Rigolen, Zisternen, Schéchten) zurlickzuhalten und gedrosselt (vgl.
Hinweis B) in die Offentliche Regenwasser-Kanalisation abzugeben.

(8 9 Abs. 1 Nr. 16b, d BauGB)

Das auf den StraRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den straf3en-
begleitenden mit Baumstandorten kombinierten Mulden aufzufangen, soweit moglich zu
verdunsten und zu versickern. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in die offentliche
Regenwasser-Kanalisation abzugeben.

(8 9 Abs. 1 Nr. 16b, d BauGB)
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Die als Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (Notwasserweg) festgesetzten
Flachen sind fur die temporare Nutzung als Notwasserweg entsprechend auszumulden und
mit einem Gefélle in Richtung Glindbruchniederung anzulegen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 16b, c, d BauGB)

Pflanzbindungen und MalBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Gewerbegrundstiicke

Im Gewerbegebiet sind 20 % der Grundflachen als offene und vegetationsfahige Flachen
von jeglicher Bebauung, Lagerflachen, Stellplatzflachen, unterirdischen Rigolen oder
anderer Versiegelung frei zu halten.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m? Grundflache gemafl 8 19 Abs. 4
BauNVO ein groBkroniger heimischer Laubbaum geman Pflanzliste A mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Je Baum ist eine
mindestens 30 m2 grof3e Pflanzflache vorzusehen.

Die gemal nachfolgenden Festsetzungen 7.3 bis 7.5 entlang der Grundstiicksgrenzen
sowie die gemaR Festsetzung 7.7 auf den Stellplatzanlagen zu pflanzenden Baume kénnen
auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Die Anzahl der auf einem Baugrundstiick insgesamt zu pflanzenden Baume reduziert sich
zusatzlich durch Dachbegrinung auf einer mindestens 6 cm hohen Substratschicht gemar
Festsetzung 7.6 um 1 Baum je 400 m2.

Ausnahmsweise kann auf die Anzahl der zu pflanzenden B&ume auch eine Anrechnung
von sonstigen Maflinahmen erfolgen, die nachweislich der Verdunstung des anfallenden
Niederschlagswassers dienen, wie z.B. Retentionsdacher, Fassadenbegrinungen,
Strauchpflanzungen oder Wasserflachen.

Die an_offentlichen StraRenverkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksflachen sind in
einer Tiefe von mindestens 3 m zu begriinen und zu bepflanzen. Je angefangene 10 m
Grundstuckslange ist ein heimischer Laubbaum gemal} Pflanzliste A mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Ho6he, zu pflanzen; der
Pflanzabstand darf 15 m nicht tiberschreiten. Straenseitig ist ein mindestens 0,8 m breiter
Streifen mit einer mindestens 1 m hohen Hecke aus heimischen Laubgehdlzen geman
Pflanzliste B oder mit einer dichten Strauchpflanzung (1 Pflanze je m?) gemaR Pflanzliste
C zu bepflanzen. Die Pflanzbindung entféllt im Bereich von Grundsttickszufahrten und gilt
nicht, wenn zwischen Grundstiick und StralRenverkehrsflache ein zu erhaltender Knick
vorhanden ist.

Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen, die nicht an einen zu erhaltenden oder
anzupflanzenden Knick und nicht an die zu erhaltende Buchenreihe angrenzen, sind die
Grundstlicke in einer Tiefe von mindestens 3 m zu begriinen. Je angefangene 20 m
Grundstlickslange ist ein heimischer Laubbaum gemanR Pflanzliste A mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen; der Pflanzabstand
darf 15 m nicht Uberschreiten. Gleiches gilt entlang der riickwéartigen Grundstiicksgrenzen,
die an andere Baugrundstiicke angrenzen.

Entlang der rickwartigen Grundsticksgrenzen, die nicht an andere Baugrundstiicke, nicht
an einen zu erhaltenden oder anzupflanzenden Knick und nicht an die zu erhaltende
Buchenreihe angrenzen, sowie an den Grundsticksgrenzen, die an die Mal3Bhahmen-
flachen M1 bis M5, M12, M13, M20 und M21 und an die Flachen fiur Oberflachen-
entwasserung angrenzen, sind die Grundsticke in einer Tiefe von mindestens 6 m wie folgt
zu begrunen und zu bepflanzen. Die Pflanzstreifen sind als max. 1,50 m hoher und 5 m
breiter Wall auszubilden, die je angefangene 10 m Grundstiickslange mit einem heimischen
Laubbaum gemafll Pflanzliste A mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1 m Hohe, sowie mit einer dichten knickartigen Strauchpflanzung geman
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Pflanzliste C zu bepflanzen sind; der Pflanzabstand der Baume darf 15 m nicht
Uberschreiten.

Im Gewerbegebiet sind die Dachflachen von Gebauden einschliellich Garagen und
Nebengebaude vollstandig mit einer mindestens 6 cm hohen durchwurzelbaren
Substratschicht zu versehen und extensiv zu begrunen.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Belichtungs- und Beliiftungsflachen sowie
Flachen fur notwendige technische Aufbauten.

Soweit Dachflachen fiir das Aufstellen von Solaranlagen genutzt werden, sind die
Zwischenrdume zwischen den Solarmodulen und die Flachen unter aufgestanderten
Solaranlagen gemaf Satz 1 zu begriinen.

Der zu begriinende Dachanteil muss insgesamt mindestens 80 % betragen.

Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baumpflanzungen
zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein heimischer Laubbaum gemaf}
Pflanzliste A mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in
einer mindestens 10 m2 grof3en Baumscheibe mit mindestens 12 m3 Wurzelraum in einem
gleichméRigen Baumraster zwischen den Stellplatzen oder in einem mindestens 2 m
breiten durchgdngigen Pflanzstreifen zwischen zwei Stellplatzreihen zu pflanzen. Die
Baumscheiben und Pflanzstreifen sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Pflanzungen und sonstige Begrinungen gemal Festsetzungen 7.2 bis 7.7 sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten; bei Abgang ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

Offentlicher StraBenraum
Die PlanstraRen sind wie folgt zu begriinen:

In der PlanstraRe A sind mind. 40 StraBenbaume, in der Planstrale B mind. 50
StralRenbaume, in der Planstrale C mind. 30 StraRenbaume, in der PlanstralRe D mind. 45
StraRenb&ume sowie in der Privatstral3e mind. 15 Straf3enbdume gemal Pflanzliste A mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu pflanzen.

In jeder PlanstralRe ist dabei ein Teil der Baume auf mind. einer Seite in einem
durchgangigen unversiegelten mind. 2,5 m breiten Pflanzstreifen zu pflanzen. Dies gilt nicht
fur die Stral3enabschnitte mit Grundstickszufahrten. Der Pflanzstreifen darf mit der
geplanten Muldenentwasserung kombiniert werden.

Baume zwischen Parkplatzen sind in mind. 10 m2 (2,5 m x 4 m, gemessen zwischen den
Ruckenstitzen) groRen offenen Baumscheiben mit mindestens 12 m3 Wurzelraum zu
pflanzen; alle Baumpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Zur Vervollstandigung der Allee an der Kronsforder Landstral3e sind an den dargestellten
Standorten hochstammige Linden (Tilia platyphyllos) mit einem Stammumfang von
mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Fir Zufahrten, Leitungen,
Beleuchtung u.a. kann in alle Richtungen um max. 5 m von den vorgegebenen Standorten
abgewichen werden.

Knickerhalt/Knickneuanlage

Knickerhalt: Im Bereich der MaRnahmenflachen M6-8, M11-13, M15, M17, M18 und M20
sind bestehende Knicks dauerhaft zu erhalten und entsprechend der Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz (2017) zu pflegen (Ausnahmen: M6 und M17, s. unten;
Knickdurchbriiche fur Notwasserwege). Abgangige Gehdlze sind durch standortgerechte
Arten zu ersetzen (Artenauswahl gemaf Pflanzliste C).

Im Bereich der MaRnahmenflachen M7 und M15 dirfen Knickdurchbrtiche fur notwendige
GrundstuckserschlieBungen erfolgen, dabei ist zur Minimierung der Knickdurchbriiche fur
jeweils zwei nebeneinander liegende Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt anzulegen.
Die Durchbriiche sind durch fachgerechte Knickneuanlagen gem. der Festsetzung 7.12 an
den seitlichen Grundstiicksgrenzen auszugleichen.
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7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

Im Bereich der Malinahmenflachen M6 und M17 sind die vorhandenen Knicks mit
zusatzlichen Uberhaltern (Artenauswahl geman Pflanzliste C) in einem Abstand von ca. 12
m zu bepflanzen. Ausgenommen sind Knickabschnitte, in denen Uberhélter bereits
vorkommen. Die Uberhalter dirfen entgegen der gangigen Knickpflege nicht auf den Stock
gesetzt werden.

Im Bereich der MaRnahmenflachen M13 und M21 dirfen die Knicks am Glindbruch
frihestens im Jahr 2045 auf den Stock gesetzt werden (Kranichschutz).

Knickneuanlage: Im Bereich der MaRnahmenflachen M14, M16 und M19 sind Knicks neu
anzulegen. Hierzu ist ein 3 m breiter Wall mit einem Kern aus mineralischem Boden und
einer 20 cm starken Oberbodenandeckung zu erstellen. Dieser ist versetzt in drei Reihen
(Pflanzabstand 0,5 x 1 m) mit Strauchern in den angegebenen Anteilen (Artenauswabhl
gemaR Pflanzliste C) sowie Uberhéltern entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz (2017) zu bepflanzen. Die Knickneuanlagen sind mit einem
Wildschutzzaun zu versehen.

Entlang der zu erhaltenden und der neu anzulegenden Knicks (M6-8, M12-16, M17-20) sind
beidseitig mindestens 6 m (in Einzelfallen mind. 8 m) breite Knickschutzstreifen anzulegen.
Diese sind max.1xpro Jahr (frihestens ab 1.Juli) zu mahen. Dingung und
Pestizideinsatz sowie jegliche Nutzung durch Bebauung, Lagerflachen, Stellplatze,
unterirdische Versiegelung etc. ist unzulassig.

In den Knickschutzstreifen parallel zu den Planstraf3en A und D ist jeweils die Anlage einer
max. 2 m breiten und max. 60 cm tiefen offenen Entwasserungsmulde zul&ssig.

In den Knickschutzstreifen der Knicks M8 und M14 ist jeweils einseitig eine unbefestigte
max. 30 cm tiefe Ausmuldung der Streifen zur Nutzung als temporarer Notwasserwegq
zulassig.

Baumerhalt/Baumneupflanzung

Im Bereich der MaZnahmenflachen M9 und M10 sind die dargestellten Einzelbdume zu
erhalten und zu pflegen. Abgéngige Gehoélze sind durch Buchen (Fagus sylvatica) mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hbhe, zu ersetzen.

Zur Vervollstandigung der Baumreihe im Bereich der Malinahmenflachen M9 und M10 sind
an den dargestellten Standorten hochstdmmige Buchen (Fagus sylvatica) mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und zu pflegen.
Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Offentliche Grunflachen

Im Bereich der MaRnahmenflachen M1 bis M5 sind extensiv genutzte Wiesenflachen
anzulegen, die max. 1 x pro Jahr (frihestens ab 1. Juli) zu mahen sind. Die Wiesenflachen
sind hainartig in einem lockeren Raster mit mind. 250 bliten- und fruchtreichen
mittelkronigen Laubb&umen zu bepflanzen (Artenauswahl gemaf Pflanzliste D).

Im Bereich der MaRnahmenflache M20 (Grinachse Raabrede) ist der vorhandene Knick zu
erhalten und ein 6 m breiter Knickschutzstreifen im Sinne der Festsetzung 7.13 anzulegen.
Zwischen dem dargestellten Rad- und FuBweg und der Gewerbeflache GES8 ist
entsprechend dem Knickschutzstreifen ein extensiv zu pflegender Grunstreifen anzulegen.

Malnahmenflachen am Rand der Glindbruchniederung

Im Bereich der MaRRnahmenflachen M11, M13 und M21 ist zur Abschirmung der Glind-
bruchniederung parallel zur Grenze des Geltungsbereichs ein 25 m breiter Gehdlzgurtel
(gemessen ab Knickful3 der vorhandenen Knicks oder ab der siddstlichen Grenze des
Geltungsbereiches) anzulegen. Die Pflanzung ist mit Arten der Pflanzliste C (Pflanzabstand
1 x 1 m) anzulegen und mit einem Wildschutzzaun zu versehen.
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7.19

7.20

7.21

7.22

7.23

7.24

7.25

7.26

12.

13.
13.1

13.2

Im Bereich der MalBnahmenflache M12 sind die vorhandene Obstwiese sowie der
vorhandene Knick zu erhalten. Der vorhandene Knick ist gemaR den Durchfihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz (2017) zu pflegen.

Im Bereich der MaZnahmenflache M13 sind die verbleibenden Flachen, die nicht mit einem
Geholzgurtel gem. der Festsetzung 7.18 bepflanzt werden, der gelenkten Sukzession zu
Uberlassen oder mit Obstgehotlzen zu bepflanzen. Es ist zu vermeiden, dass sich die
Flachen aul3erhalb des Gehdlzgurtels langfristig zu Waldflachen entwickeln.

MalRnahmenflache an der Raabrede/Planstralle C

Im Bereich der MaRnahmenflache M22 sind extensiv genutzte Wiesenflachen anzulegen,
die max. 1x pro Jahr (frihestens ab 1. Juli) zu mé&hen sind. In der Flache kdnnen Laub-
baume zur Steigerung der Verdunstungsrate im Plangebiet gepflanzt werden (Arten-
auswahl gemaR Pflanzliste A). Zudem ist im Norden der Flache ein Kleingewasser
anzulegen.

Weitere artenschutzfachliche MaRnahmen

Im Plangebiet sind fir die in Gehdlzen britenden Vogel 20 Ersatzkasten und fir die
Nischen- und Hohlenbriter 35 kinstliche Ersatzquartiere vorzusehen. Diese kdénnen als
Nistkasten, Kunstnester oder kinstliche Hohlen ausgebildet sein und sind unter arten-
schutzfachlicher Begleitung zu positionieren und anzubringen.

Im oder in der Néhe des Plangebietes sind fur die Koloniebriter (Rauch- und
Mehlschwalben) insgesamt 26 Kunstnester unter artenschutzfachlicher Begleitung zu
positionieren und anzubringen. Alternativ kann ein Schwalbenhaus errichtet werden.

Auf den aulerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Flachen in Reeke (Gemarkung
Niendorf-Moorgarten, Flur 7, Flurstiicks-Nr. 84/11; Gr6Re: ca. 8,8 ha) und Pennmoor
(Gemarkung Niendorf-Moorgarten, Flur 2, Flurstiicks-Nr. 8/15; Gr6R3e ca. 12 ha) werden
Ersatzlebensraume fur die Feldlerche und die Wachtel geschaffen. Auf diesen Flachen darf
ausschlielich 6kologischer Landbau mit Bewirtschaftungsauflagen fiir den Vogelschutz
erfolgen (z.B. Anlage von Brachestreifen, doppelter Reihenabstand, Einschrankung der
mechanischen Bearbeitung in der Brutzeit). Die MalRnahmen sind artenschutzfachlich zu
begleiten.

Fur den Eingriff in das Schutzgut Boden sind 89.000 Okopunkte im Okopool Ovendorfer
Hof zu verrechnen.

Fur Anlagen zur AuRenbeleuchtung (z.B. StralBenbeleuchtung, Leuchtreklametafeln,
Flachenbeleuchtung) sind nur niedrig montierte und nach unten strahlende Lampen mit
warmweil3er Leuchtmittel-Lichtfarbe und geringer Lockwirkung auf Insekten zul&ssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3LBO)

Fassadenmaterialien
Reflektierende Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster sind unzul&ssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur fur im Plangebiet ansdssige Betriebe an der Statte der Leistung
zulassig. Werbeanlagen mit Fremdwerbung sind unzuléssig.

An den Gebaudefassaden sind je Betrieb maximal vier Werbeanlagen in Form eines
Schriftzuges und/oder Firmenlogos zulassig. Die Werbeanlagen sind unterhalb der
Traufkante anzubringen. Ihre Gesamtgrof3e darf an den Léngsseiten eines Gebaudes
jeweils 15 m? und an den Kopfseiten jeweils 10 m? nicht Giberschreiten.
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13.3

13.4

13.5

14.

15.

16.
16.1

16.2

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuldssig. Selbstleuchtende und angestrahlte
Werbeanlagen sind zulassig.

Bewegliche Werbeanlagen mit Ausnahme von Fahnen sind unzulassig. Je Gewerbebetrieb
sind héchstens drei Werbefahnen sowie bis zu zwei freistehende Werbeanlagen zulassig.
Die freistehenden Werbeanlagen sind im Bereich der Ein- und Ausfahrten bis zu einer
GroRe von 3 m? oder in Form von Sammeltafeln im Bereich der Ein- und Ausfahrten bis zu
einer GesamtgréRe von 6 m? pro Sichtflache zulassig. Die Anzahl der Sichtflachen wird auf
zwei Sichtflachen je Werbeanlage begrenzt. Die maximal zulassige Hoéhe fir frei stehende
Werbeanlagen und Fahnen betragt 7 m.

Werbung in den Obergeschossen und im Attikabereich ist nur in einer Lange von max. 15 m
zulassig. Bei Gebauden tber 30 m Lange darf die Lange einzelner Werbeanlagen die
Lange von 15m und die Summe einzelner Werbeanlagen eine Gesamtlange von
maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenlange nicht Gberschreiten. Werbeanlagen auf dem
Dach sind unzulassig.

Gebaudegestaltung

Im Gewerbegebiet missen Dachaufbauten, die um mehr als 2 m Uber die Dachhaut
hinausragen, eine lichtgraue Farbgebung aufweisen.

Einfriedungen

In den Gewerbegebieten sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 2 m zulassig.
Ausnahmsweise konnen Einfriedungen an der seitlichen und hinteren Grundstticksgrenze
bis zu max. 3 m HOhe zugelassen werden, wenn die betriebliche Notwendigkeit (z.B.
besondere Sicherheitsbedirfnisse) nachgewiesen wird.

Um eine Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten, ist im Gewerbegebiet an
geschlossenen Einfriedungen alle 30 m - pro geschlossene Grundstiicksseite jedoch
mindestens eine — ebenerdige, mind. 20 cm hohe und 20 cm breite Offnung im Boden-
bereich vorzusehen. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8 9 Abs. 6 BauGB)

Alleebdume entlang der Kronsforder Landstral3e

Der in der Kronsforder LandstraRe vorhandene Alleebaumbestand ist eine nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 21 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein geschiitzte Allee.

Die im Plangebiet vorkommenden Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope nach
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG.

HINWEISE

DIN-Normen

In diesen textlichen Festsetzungen wird auf die DIN-Normen DIN 45691 (Gerausch-
kontingentierung; Ausgabe Dez. 2006) sowie DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau;
Ausgabe Januar 2018) Bezug genommen. Die DIN-Normen gelten in der jeweils
angegebenen Fassung. Alle verwendeten DIN-Normen liegen zusammen mit diesem
Bebauungsplan in den Rdumen, in denen in die Bebauungspléane Einsicht genommen
werden kann (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Lubeck), zur Einsicht bereit.
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Oberflachenentwasserung

Die Einleitung von Regenwasser von den Gewerbegrundstiicken in die Kanalisation ist auf
gDr = 15 l/(s*ha) beschrankt. Die Einhaltung der Einleitmenge ist im Entwéasserungs-
genehmigungsverfahren nach Entwasserungssatzung nachzuweisen. Es werden daher auf
den Baugrundsticken zwingend MalRnahmen zur Ruickhaltung des Regenwassers
erforderlich. Malinahmen zur Regenwasserrickhaltung sind u.a. Stauraumkanéle,
Zisternen, Riuckhaltebecken, Mulden-/Mulden-Rigolensysteme und Retentionsdacher.
Sofern die ortlichen Gegebenheiten es zulassen, sollte das auf privaten Parkplatzflachen
anfallende Oberflachenwasser direkt in die Pflanzflachen der Bdume geleitet werden. Diese
sollten als Baumrigolen oder Versickerungsmulden mit Baumen ausgestaltet werden.

Naturschutz

Fall- und Rodungsarbeiten sowie Baufeldfreimachungen und Eingriffe in Bestandsgebaude
(z.B. Abriss) durfen gemaf3 § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober
und 01. Méarz durchgefuhrt werden. Sofern durch Uberprifung oder Kartierung
Negativhachweise vorliegen, kann in Bezug auf die Eingriffe in Gebaude auf die
Bauzeitenregelung verzichtet werden.

Zur Minimierung von Toétungen oder sonstigen Beeintrachtigungen von Végeln, Fleder-
mausen und nachtaktiven Insekten durch Licht, sind die empfohlenen MalRnahmen der
Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (download unter
http://www.vogelglas.info/) sowie dem Anhang 1 der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz (LAI); Beschluss der LAl vom 13.09.2012“ zu beachten. Fur die
Neuanlage und den Erhalt von Knicks (vgl. Festsetzungen Nr. 7.11, 7.12, 7.19) sind die
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz gemafl? dem Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein — V 534-531.04 vom 20. Januar 2017 maf3geblich.

Archaologie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen archaologisch bedeutsame Funde nicht
ausgeschlossen werden. Es wird auf die allgemeine Meldungs- und Dokumentationspflicht
nach § 15 DSchG hingewiesen. Die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde ist
rechtzeitig (spatestens 4 Wochen vor Baubeginn) zu informieren.

Farbgebung Fassaden

Zur Vermeidung von Aufheizungseffekten sollten insbesondere die nach Siden und
Westen ausgerichteten AuRenwandflachen von Geb&uden mit einer hellen bis mittelhellen
Farbgebung ausgefuhrt werden. Als Richtwert kbnnen Farben, die nach dem Natural Color
System (NCS) einen Schwarzanteil von maximal 20 % aufweisen herangezogen werden.
Entsprechende Farbfacher sind in Malereibetrieben sowie vielen Baumarkten einsehbar.
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Anlagen

(a) Lubecker Sortimentsliste vom 24.02.2011 (zu der textlichen Festsetzung 1.3)

Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

— Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

— Wasche, Strimpfe. sonstige Bekleidung

—  Schuhe

— Lederwaren, Kurschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
—  Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

— Bucher

—  Schreibwaren (Fachhandel)

—  Spielwaren (inkl. Hobbybedarf. Basteln)

—  Musikinstrumente

— Hausrat

— Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

—  Foto, Film

- Optik

—  Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager)
— Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

— GroRelektro (WeiRe Ware: Waschmaschinen etc.)

— Beleuchtung

—  Computer, Telekommunikation

—  Uhren und Schmuck

— Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
— Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

— Fahrrader (inkl. Zubehor)

— Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

— Lebensmittel (inkl. Getrénke, Reformwaren, Bio-Artikel)

— Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfumerieartikel, Friseurartikel
— Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

—  Schnittblumen

—  Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste nichtzentrenrelevante Sortimente

—  Mobel (inkl. Matratzen)

— Antiquitaten (M6bel)

— Sportgrof3gerate

— Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

— Farben, Lacke

— Tapeten

— Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

— Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

— Sanitarwaren

— Werkzeuge, Eisenwaren

—  Kfz-Zubehor

—  Buromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen)

—  Zoobedarf (inkl. Tiers, Tiernahrung. Heimtierbedarf)
— Gartenbedarf (Inkl. Pflanzen, Pflanzgefal3e)

— Babybedarf (Kindermdébel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)
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(b)
7.16,7.18, 7.21)

Pflanzlisten (zu den textlichen Festsetzungen 7.2 bis 7.5, 7.7 bis 7.9, 7.11 bis 7.12, 7.14,

Pflanzliste A: Laubb&ume in StralRen, Grinflachen und Gewerbeflachen

Artenauswahl Laubbaume:

Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn

Acer campestre, A. platanoides, A.
pseudoplatanus

Vogelbeere, Schwed. Mehlbeere

Sorbus aucuparia, S. intermedia

Hahnendorn, Apfeldorn

Crataegus crus-galli, C. x lavallei

Vogelkirsche, Traubenkirsche

Prunus avium, P. padus

Winterlinde, Sommerlinde

Tilia cordata, T. platyphyllos

Obstgehdlze (nicht in M22)

Malus, Prunus, Pyrus

Walnuss
Rotbuchen
PflanzgréRen:
Mind. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv, mDb.

Juglans regia
Fagus sylvatica

Hinweis: In der Pflanzenliste A wird fur die Pflanzung von Stralenbdumen die Verwendung von
einheimischen Laubb&umen empfohlen. Angesichts der immer starker spurbaren Auswirkungen des
Klimawandels (Trockenheit, Hitze, Starkregen) ist es zukinftig ggf. notwendig, auch nicht einheimische
Baumarten bei der Auswahl und Pflanzung von StraRenbdumen zu bertcksichtigen, da diese gegenlber
den verédnderten Anforderungen besser gewappnet sind.

Pflanzliste B: Laubholzhecken

Artenauswahl geschnittene Laubholzhecken:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Weil3dorn Crataegus monogyna

PflanzgroRen:
Heckenpflanzen, mind. 100/125 cm, 2xv.

Pflanzliste C: Naturnahe Strauchpflanzungen und Knickneuanlagen

Artenauswahl Knickpflanzungen:
Hasel Corylus avellana 10 %
Schlehe Prunus spinos 10 %
Weil3dorn Crataegus monogyna 10 %
Feldahorn Acer campestre 5%
Hundsrose Rosa canina 10 %
Stieleiche (Uberhalter) Quercus robur 5%
Vogelbeere Sorbus aucuparia 5%
Esche (Uberhélter) Fraxinus excelsior 5%
Hainbuche (Uberhélter) Carpinus betulus 10 %
Holunder Sambucus nigra 5%
Schneeball Viburnum opulus 10 %
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum 10 %
Bergahorn Acer pseudoplatanus 5%

PflanzgroRen:

mind. Straucher oder Heister 60/100 cm

Uberhalter: Hochstdmme oder Stammbiische, StU mind. 14/16 cm
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Pflanzliste D: Laubbdume flr Grinstreifen an der Kronsforder Landstral3e

Artenauswahl Laubbaume fur Grinstreifen Kronsforder LandstralRe

Vogelbeere, Schwed. Mehlbeere Sorbus aucuparia, S. intermedia
Hahnendorn, Apfeldorn Crataegus crus-galli, C. x lavallei
Vogelkirsche, Traubenkirsche Prunus avium, P. padus
Wildobst/Obstgehélze Malus, Prunus, Pyrus

Walnuss Juglans regia

PflanzgroRen:

Laubbaume: Mind. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv, mDb.
Obstbaume: Mind. Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm, 3xv, mDb.
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