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SATZUNG DER HANSETADT LUBECK
TEIL B
Bebauungsplan 13.04.00 - Krummesser Moorweg /Liibecker StraBe -

Fassung vom 20.11.1997

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht
Bestandteil der Satzung und somit nicht zuléssig.
§ 1 (6) und (7) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) BauNVO).

Wandhéhe , :
In den ailgemeinen Wohngebieten wird die Wandhéhe auf max. 3,70 m Gber dem
vorhandenen Gelénde festgesetzt. ) :

Firsthohe
In den allgemeinen Wohngebleten WA 5, 6, 8, 9, 11 wird die Flrsthohe auf min. 8, OO
m und max. 8,00 m Uber dem vorhandenen Gelande festgesetzt _ :

In dem aligemeinen Wohngebiet WA 1, 3, 4, 10 ist bei der Erweiterung von bestehen-
den Gebéuden die Trauf- und Firsthéhe des vorhandenen Gebaudes aufzunehmen.

Die sidliche Baugrenze der aligemeinen Wohngebiete WA 5, 6, 8, 9 kann maximal 3
m tief und maximal 5 m breit fiir Veranden und Wintergérten, die nérdliche Baugrenze
maxumal 2 m tief und maximal 4 m breit fir Nebenanlagen Uiberschritten werden. ‘

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (emschlleBIuch Carports)
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

In den aligemeinen Wohngebiet sind genehmigungspflichtige Nebenanlagen

(> 30m®) nur innerhalb der Giberbaubaren Fldchen und den seitlichen Verldngerungen
der vorderen und hinteren Baugrenzen zuldssig. Sonstige genehmigungsfreie Neben-
anlagen sind nur stdlich der siidlichen Baugrenze bzw. deren seitlicher Verlangerung -
zuléssig, ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke A-F und Q, T, W, Z u. WA 10;

im Wohngebiet und WA 1 und WA 2 sind genehmigungsfreie Nebenanlagen nur ost- :
lich der &stlichen Baugrenze zuldssig. .
Diese o. a. Festsetzungen gelten nicht fur die im WA-Gebiet 6 festgesetzte Ne- -
Flache. Auf dieser mit Ne gekennzeichneten Fiache sind Gemeinschafts- und Versor-
gungsaniagen fur die im Bebauungsplan festgesetzten WA-Gebiete als emgeschos&-’
ge Baukdrper zulassig.

Stellplatze und Garagen einschlieflich Carports (§ 12 (6) BauNVO)
Iim allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze und Garagen einschlieRlich Carports nur
auf den in der Planzeichnung festgesetzten Garagenflachen, innerhalb der liberbau-



baren Flédchen und in der seitlichen Verldangerung der vorderen und hinteren Bau-
grenze zulassig.

Die Garagen/Stellplatze der Grundstiicke A-F sind nur in einer 12 m tiefen Flache
nordlich der zugehérigen festgesetzten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Geb&ude nicht mehr als zwei Wohnungen zulas-
sig.

S. | Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfiachen sind von jeglicher Bebauung
und sichtbehindemdem Bewuchs von mehr als 0,70 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume.

6. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Planstrale Nr. 671 ist als Vérkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ge-
maR § 42 (4a) StVO als verkehrsberuhigter Bereich auszubilden.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ' -

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

71 AuRenanlagen .
Die Oberflachen der Wege, Freisitze und Stellplatze sind wasserdurchléassig auszubil-
den (z. B. mit Gittersteinen, Pflaster mit aufgeweiteten umlaufenden Zwangsfugen,
Schotterrasen, Grandflachen).

7.2 Obstwiese M 1
Auf der M1-Flache sind Obstbaumgruppen (Hochstdmme, 1 Gruppe aus ca. 4 Bau-
men auf 30 [fdm) sowie einheimische Bdume (1 grofRkroniger Laubbaum auf 30 Ifdm

und Strauchgruppen in artgerechter Verteilung anzulegen und dauernd zu unterhal-
ten.
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7.3 Knick M 2 ‘
Die vorhandenen Knicks an den M2-Flachen sind in den degradierten Abschnitten
durch Liickenbepflanzung zu ergédnzen. Auf den M2-Fiadchen sind 11-20 m breite
Sdume aus standortgerechten Grasermn und Krautern zu entwickeln.

7.4 Saume am Gewaésserrand M3

Auf den M3-Flachen ist ein 5-10 m breiter Randstreifen der Sukszession zu (berlas-
sen.

7.5 Grunlandnutzung M 4
Beibehaltung der Grunlandnutzung. Bei Beweidung ist eine Einzdunung des Geléan-
des zum Schutz der Saume M 1- M 3 erforderlich.
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Flichen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchem und
sonstigen Bepflanzungen und deren Erhaltung
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Erhaitungsmainahmen

Die Bepflanzung auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen mit Blndungen
far Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strduchemn ist dauernd zu
unterhalten. Bei notwendigen Ergénzungspflanzungen z. B. fiir Knicks sind Gehdlze
dem Bestand entsprechend anzupflanzen.

Baumstandorte fiir Einzelbaume

Einzelbaume auf Baugrundstiicken
Im allgemeinen Wohngebiet ist je Grundstiick ein heimischer Laubbaum (auch Obst-
baum) zu pflanzen und dauemd zu unterhalten.

Baume im Strafenraum
Innerhalb der éffentlichen Verkehrsﬂache (StraBe 671) sind in einem Mindestabstand
von 15 m innerhalb des Park-/Baumstreifens heimische Laubbiume zu pflanzen und
dauemnd zu unterhalten.

Fassaden- und Dachbegrunung ‘

Die Wande von Garagen sind mit heimischen Schhng- und Kletterpflanzen in einem
artgerechten Pflanzabstand zu begriinen und dauernd zu unterhalten. Die Dacher von
Garagen und Carports sind zu begriinen.

Emfnedungen

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzflachen sind in einer Mindestbreite
von 1,0 m Hecken aus heimischen Gehoélzen in artgerechtem Pflanzabstand anzule-
gen und dauemnd zu unterhalten. Heckenpflanzungen kénnen durch Zufahrtsbereiche
unterbrochen werden

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Geman § 9 (1) 24 BauGB sind flr die Geb&ude Liibecker StraRe 18-20 innerhalb der
festgesetzten Flachen passive Schallschutzmafnahmen erforderlich. Zu treffende
MaRnahmen sind:

Dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienende Rdume sollen an den der StraRe
abgewandten Seite der Gebaude zugeordnet werden. Ersatzweise sind an den der
StraBe zugewandten Gebaudefronten passive SchallschutzmaRnahmen geméan DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ entsprechend der in der Planzelchnung festgesetz-
ten Larmpegelbereiche Il und IV vorzusehen.

Die Nachweise zur Schalldammung sind im Bauantrag zu fithren. Dabei sind d|e Kor-
rekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zu beachten.

Fenster vom zum Schiafen vorgesehenen Raumen (Schiafzimmer, Kinderzimmer)
sind zur weniger gerduschbelasteten Geb&udefront hin zu orientieren. Werden sie an
den Geb&udeseiten vorgesehen, die in den Larmpegelbereichen lIf und IV liegen, so
sind sie mit schallgedampften Luftungseinrichtungen zu versehen.
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Décher - |

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§9 (4) BauGB i.v.m. § 92 (1) LBO vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321)

e |'n"‘d'e}ﬂ1' allgemeinen Wohngebieten WA 5, 6, 8, 9 sind die D&cher der Hauptbaukérper

als Satteldach mit roten Dachpfannen (RAL 2001 bis 2002, 3012 und 3022) auszubil-
den.

In den aligemeinen Wohngebieten WA 1, 3, 4, 10 ist bei Erweiterung von bestehen-
den Gebauden die Dachneigung des Hauptbaukérpers zu ngmehmen. Traufenseiti-
ge Anbauten sind mit flachgeneigtem Dach von 10-20° zulassig.

Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind bis zu 20% der jeweiligen Dachfldche
Zuldssig.

Die Dacher der Garagen auf den Grundstiicken O, R,' U und X sind mit Pultddchern
ansteigend zum Hauptbaukérper und mit 15° Dachneigung zu versehen.

AuBenwinde

In den aligemeinen Wohngebieten sind fir die AuBenwande der Hauptbaukdrper und
Garagen rotes Sichtmauerwerk (RAL 2001 bis 2002, 3012 und 3022) oder Holzver-
schalung in hellen Farbténen festgesetzt.

Carports und Nebenanlagen sind in Holz zu erichten.

Sichtschutzwiinde

Sichtschutzwéande sind in Holz zu errichten und nur parallel zu den sgitlichen Pgrzgl—
lengrenzen zuldssig. lhre Lange darf 2,50 m, die Hohe max. 2,00 m Uber Terrain nicht
Gbersteigen.

AuBlenanlagen

Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen befestigten Flachen ist mit
grofugigen Pflaster, Rasensteinen, wassergebundener Decke und Schotterrasen
herzustellen.

Libeck, den 2.9._ Nov. 97
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