BEGRUNDUNG
(& 9 (8) BauGB)
zum Bebauungsplan 13.03.00 - Krummesser Miihlenweg -
Fassung vom 28.08.1996

Ubersichtsplan
Lageplan (1 : 15 000)
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Stadtebauliche Vergleichswerte
Flachenwerte:
Bebauungsplangebiet
Wohnbaugebiete
Grinflachen
Verkehrsflachen

Flache fir Versorgungsanlagen

Wohngebaude gesamt
Wohngebaude vorhanden

Wohngebaude geplant

ca. 7,4030 ha
ca. 5,6430 ha
ca. 0,8140 ha
ca. 0,9210 ha

ca. 0,0250 ha

ca. 64
ca. 34
ca. 30

Einwohner zusétzlich (ca. 3,0 E je Haushalt) ca. 100

Parkplatze 6ffentlich

Plangebiet

ca. 20

Der raumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil St. Jurgen, Ortsteil Krummesse.

Das Plangebiet umfaf3t die folgenden Grundstiicke der Gemarkung Krummesse,

Flur 4:

Lange Reihe

Nr. 23, 25, 27 sowie die Flurstiick

113/17, 113/13 u. 113/15 “

Krummesser Mihlenweg

Taterweg

Kéhlstorfer Weg

Nr. 1 - 27 (ungerade Nummern)
Nr. 14 A - 22 (gerade Nummern)

3 - 7 (ungerade Nummern)
Nr. 22 - 28 (gerade Nummern)

Nr. 40 und 42 sowie die Flurstiicke 117/4,
114/4, 114/12, 114/10 u. 115/8

sowie die zum Gemeindegebiet der Hansestadt Lilbeck gehorenden 6ffentlichen

Verkehrsflachen



3.1

3.2

3.3

4.1

Lange Reihe Flurstiicke 136/3
Krummesser Mihlenweg Flurstiick 134/1
Taterweg Flurstick 133/1
Kéhistorfer Weg Flurstick 152/1

Das Plangebiet liegt im Krummesser Siedlungszusammenhang in der auflersten
Stdwestecke, naturrdumlich auf einer plateauartigen Flache, die in das diluvial ge-
pragte Stecknitztal (heute Elbe-Llbeck-Kanal) hinter einer Hangkanten-Bebauung
nach Westen und Siiden um ca. 15 m steil abfalit.

Nérdlich an das Planungsgebiet grenzt die Niederung der FlachsrofRe an, die sich
vom Kahlstorfer Weg bis zu den Grundstiicken an der Langen Reihe erstreckt. Im
westlichen Teil dieses Feuchtbiotops ist ein Teich vorhanden, in seinem sidostli-
chen Teil ein Waldstreifen, der durch seine besondere Auspréagung und Lage die
FlachsréRe landschaftlich pragt.

Die Sudgrenze des Planungsbereiches bildet ein zwischen Taterweg und Kéhlstor-
fer Weg auf einem Wall verlaufender Knick als Ubergang zur freien Landschaft.
Westlich grenzt der Planungsbereich an die StraBe Lange Reihe.

Stadtebauliche Ausgangssituation
Bisherige Entwicklung und Nutzung

Der Uberwiegende Planbereich ist als Kleinsiedlung nach dem 2. Weltkrieg bebaut
worden. Im Laufe der Zeit ist jedoch die Kleinsiedlungsnutzung in ihrer Nutzungsei-
genart weitgehend aufgegeben worden. Die heute vorhandene Nutzungsart ent-
spricht einem Reinen Wohngebiet. Die vorhandenen Grundstiicke sind entspre-
chend der fritheren Kleinsiedlungsnutzung, gemessen an normalen Einfamilien-
hausgrundstiicken, Gberdurchschnittlich groB (ca. 2.000 m? bis 2.500 m?) und
entsprechen insofern nicht mehr den heutigen Anspriichen und Wiinschen der Ei-
gentimer und Bauwilligen.

Bisherige Festsetzungen

Fiir das Plangebiet ist bisher noch kein Bebauungsplan aufgestellt worden.
Entwicklung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des vorliegen-
den Flachennutzungsplanes fur den Ortsteil Krummesse der Hansestadt Libeck
und aus dem Teillandschaftsplan fiir Gesamt-Krummesse entwickelt worden.
Planungsgrundsatze

AnlaB, Ziel und Zweck

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um auf rickwartigen Grundstiicksteilen zu-

sétzliche Flachen fiir den Wohnungsbau innerhalb bereits bebauter Bereiche zur
Verfligung zu stellen.
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Durch eine situationsvertragliche bauliche Verdichtung soll auf den nach heutigen
MaRstaben zu grofRen Baugrundstiicken ein Beitrag zur Schonung freier Land-
schaftsteile geleistet werden, auBerdem sollen die ortlichen Infrastruktureinrich-
tungen besser ausgelastet werden.

Der Bebauungsplan soll auch dazu beitragen, den akuten Mangel an Wohnraum in
der Hansestadt Libeck zu mildern und die Lage auf dem Wohnungsmarkt zu ent-

spannen. Das Bebauungsplanverfahren wird deshalb nach dem BauGB-MaRnah-
mengesetz durchgefiihrt. '

Mit der Planung sollen insbesondere folgende Ziele erreicht werden:

- Realisierung von Einzelhdusern,

- Beriicksichtigung flachen- und kostensparender Anséatze bei der Siedlungs-
und Erschlieungsstruktur,

- Beriicksichtigung der ortstypisch vorhandenen, offenen Bebauung durch
Vermeidung einer Riegelwirkung mit hoher Dichte,

- Wahrung des dérflichen Charakters mit offenen Einzelhausstrukturen,

- Schutz des angrenzenden Biotops (FlachsroRe) durch eine griine
Pufferzone und Beschrankung der Bautiefe vom Krummesser Mihlenweg.

Inhalt der Planung
Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Es ist vorgesehen, die im Plangebiet vorhandene offene Bebauung mit Einfamilien-
hausern (ehemalige Kleinsiedlungen) auf riickwartigen Grundstiicksteilen mit einer
landschaftlich und stadtebaulich vertraglichen Bebauung zu erganzen.

Dabei ist nach dem vorliegenden Teillandschaftsplan von Krummesse zum Schutz
des angrenzenden Biotops, der sogenannten FlachsroBe, die Besiedelungstiefe vom
Krummesser Mithlenweg beschréankt.

Die Neubebauung als Doppelreihe locker gestaffelter, freistehender Einfamilienhau-
ser an der Planstralle 607 selbst soll hier eine Riegelwirkung vermeiden und die
baukérperliche Anordnung auf mindestens 500 m2 groRen Grundstiicken durchias-
sig sein. '

Die Altbebauung nérdlich am Krummesser Mithlenweg stellt als ehemalige Klein-
siedlung bezlglich baukérperlicher Gestaltung und Anordnung ein qualitatvolles
stadtebauliches Ensemble dar, dessen Eigenarten bei Umbau- und Erweiterungs-
mafRnahmen z.B. durch Haupthausverldngerung oder Anbauten mit abgeschiepp-
tem Dach zu beriicksichtigen sind. Dies gilt auch entsprechend fir die Altbebauung
im Gbrigen Planungsgebiet.

Zur Vermeidung einer Verbauung der Garten werden Umfang und Anordnung von
Nebenanlagen beschrankt. .

Um die Siedlungs- und Verkehrsdichte ortsvertraglich zu halten und ein Mindest-
maf an Landschaft und Gartenflachen zu sichern, ist die Anzahi der Wohneinhei-
ten beschrankt und die Mindestgrof3e der Baugrundstlicke festgesetzt.

Die geméaR § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, zugunsten der funktionalen Starkung der
Krummesser Ortsmitte und zur Erhaltung des reinen Wohngebietscharakters im
Planungsgebiet und seiner Wohnruhe.
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ErschlieBung

Die ErschlieRBung der rickwaértigen Grundstiicke am Krummesser Miihlenweg er-
folgt vom Kahlstorfer Weg. Die Planstrae Nr. 607 wird als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgebildet.

Dieser soll als FuBR- und Radweg zur Verfligung stehen. Fir den RingschiuB3 der
Versorgungsleitungen und die Aufnahme der Entwéasserungsleitung ist die Wege-
parzelle erforderlich.

Das Baugebiet ist Gber den Kahlistorfer Weg an das Uberértliche Verkehrsnetz an-
geschlossen.

Im Kéhlstorfer Weg soll entsprechend seiner vorhandenen raumlichen Eigenart als
langgestreckter Anger mit Rasenstreifen und Baumgruppen angelegt werden.

Ca. 500 m entfernt befindet sich an der Klempauer Stra8e die nédchste Haltestelle
des stadtischen Buslinienverkehrs.

Stellplatze, Garagen, Parkplatze

Die Stellplatze und Garagen sind den Baugrundstiicken zugeordnet. Die
erforderlichen Standorte sind angegeben. Der Nachweis der erforderlichen
Stellplatze/Garagen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die erforderlichen &ffentlichen Parkplatze sind innerhalb der festgesetzten 6ffentli-
chen Verkehrsflachen in den vorhandenen Strallen auf den Seitenstreifen bzw. der
neuen Planstralle 607 vorgesehen bzw. vorhanden.

Ver- und Entsorgungsmalinahmen

Die Entwasserung sowie die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Leitungen
far Elektrizitat und Telefon sind vorhanden bzw. werden im Zuge des

weiteren Strallenausbaus verlegt. Die entwasserungstechnische ErschlieBung liegt
in den Handen der Gemeinde Krummesse. Die Entwéasserung erfolgt zur Klaranlage
am Taterweg und ist durch Abwasserabnahmevertrag vom 16.09.1976 von der
Hansestadt Libeck auf die Gemeinde Krummesse {bertragen worden. Die Wéarme-
versorgung ist mit Einzelfeuerungsanlagen vorgesehen, da eine zentrale Warme-
versorgung fir dieses Wohngebiet unwirtschaftlich und nicht durchsetzbar ware.

Umweltschutz - besondere Vorkehrungen (Emissionen-Viehhaltung)

Ca. 80 m sldwestlich des Plangebietes liegt ein aufgegebener landwirtschaftlicher
Hof, der voriibergehend mit einer Viehhaltung eines Fremdbetreibers belegt ist.
Die von diesem Betrieb ausgehenden Emissionen haben bisher zu keinen Beein-
trachtigungen der im Plangebiet lebenden Einwohner gefiihrt. Einer Anderung der
Betriebsart bzw. Betriebsweise mit der Folge hoherer Emissionen, die zu Nut-
zungseinschrankungen fithren konnten, steht bereits jetzt eine auerhalb des Plan-
gebietes mit 45 m nérdlich und 60 m westlich wesentlich nadher zum Hofstandort
liegende Wohnbebauung entgegen. Nach dem Gebot der gegenseitigen Ricksicht-
nahme ist der Betrieb schon zum gegenwartigen Zeitpunkt in seinen Entwick-
lungsméglichkeiten eingeschrénkt; zudem wird eine beabsichtigte neue Wohnbe-
bauung auf der unmittelbar angrenzenden Méhlenkoppel und die Umnutzung der

Hofgebaude zu Wohnungen (Gemeindegebiet Krummesse) zur Aufgabe desselben
fahren.
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Grinflachen

Das Plangebiet grenzt mit seinem noérdlichen Rand an einen naturraumlich
bemerkenswerten Niederungsbereich mit Biotopqualitat, die sogenannte Flachsro-
Re. Sie ist Teil eines vom Kiesteich an der Beidendorfer StraBe in siidwestlicher
Richtung zur Bornmulhle und Krummesser Schleuse verlaufenden, die Krummesser
Siedlungsbereiche gliedernden Griinzugs, der im Flachennutzungsplan beider Ge-
meinden Krummesse-Lauenburg und Hansestadt Libeck enthalten ist.

Diesen Griinzug mit der FlachsréRRe im Siedlungszusammenhang des Planbereichs
erlebbar zu machen und ihn fortzufiihren zur Bornmiihle /M&hlenkoppel und
Schleuse, ist Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes. Uber private Griinflachen
und Festsetzungen auf Baugrundsticken soll Giber die Planstrale 607 im
westlichen Teil des Geltungsbereich einerseits eine Griine Verbindung zur Mohlen-
koppel /Bornmiihle (Krummesser Balkon) hergestellt werden, andererseits eine aus-
reichende Pufferzone zur FlachsréRe gesichert werden.

Der erhaltenswerte und eingemessene Baumbestand im Bereich der Straflen und

rickwartigen Grundstiicksflachen ist durch entsprechende Festsetzungen im
Planteil A gesichert.

Ausgleichsflachen u. -mafnahmen

Nach 8 8a Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszu-
gleichen.

Im Bebauungsplan 13.03.00 wird mit den Neubauflachen nicht unwesentlich in
Natur und Landschaft, eingegriffen. Uber die Eingriffe in die Belange von Natur und
Landschaft und die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen ist gemaf3 88
8/8a BNatschG im Rahmen der Bauleitplanung zu entscheiden.

Der parallel zum Bebauungsplan entwickelte Griindordnungsplan (GOP) hat diese
Sachlage berlicksichtigt und die erforderlichen Ausgleichs- und Minimierungsmal-

nahmen im Detail festgelegt. Der GOP ist in Kurzfassung als Anlage Teil der Be-
grindung.

Die Zielvorstellungen und Aussagen dieses GOP's sind - soweit bauleitplanerisch
relevant - im Bebauungsplan festgesetzt. Die nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft kénnen durch die MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes bzw. durch die Festsetzungen auf den Baugrundstiicken

ausgeglichen und im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren durchgesetzt
werden.

Gestaltungsvorschriften

Um das harmonische Erscheinungsbild der vorhandenen Siedlungsstruktur zu un-
terstitzen bzw. stérende Einflisse durch die Neubebauung zu verhindern, werden
gestalterische Festsetzungen nach 8 92 (1) LBO Schileswig-Holstein getroffen.

Da im baulichen Bestand des Planungsgebietes rote bis rotbraune pfannengedeckte
Satteldacher ortstypisch sind und eine materialmaRig einheitliche Ausbildung der
Dacher ein wesentlicher Bestandteil der stadtebaulichen Ordnung, insbesondere
bei relativ dicht geplanter Baukérperstellung darstellt, werden pfannengedeckte
Décher roter bis rot-brauner Farbe festgesetzt. Fir die Dacher in den WR 2-
Gebieten sind deshalb fir eine einheitliche Erscheinung der Gebaudegruppe nur
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rote Dacher festgesetzt. Aus den selben Griinden werden deshalb fir die
AuBRenwéande rote bis rotbraune Ziegel vorgesehen.

Hecken sind im Plangebiet als Einfriedung ortstypisch und fassen die Vielfalt tbli-
cher AuRenanlagengestaltung zu einer harmonischeren Gesamterscheinung.
Deshalb sind die Grundstiicke an der Planstra3e und den FuBwegen durch Hecken
und kleinkronige Baume einzufrieden.

Um den Anteil versiegelter Flachen klein zu halten, sind Wege und Zufahrten mit
mdéglichst geringer Breite und wasserdurchlassigem Material (Grand Schotterra-

sen), befestigte Zufahrten z.B. mit von einander getrennten Radspuren auszubil-
den.

Kosten und Finanzierung

Far die ErschlieBung im Bebauungsplangebiet fallen die folgenden Gberschldgigen
Kosten an:

StralBenbautechnische Erschlief3ung
Planstralle 607
Angerflachen anlegen und Gehweg am

1

600.000,-- DM

Kahistorfer Weg -~ 80.000,-- DM
Ausbau des Taterweges - 250.000,-- DM
Entwasserung ~ 300.000,-- DM
Gasversorgung ~ 80.000,-- DM
Gesamtsumme: ~ 1.310.000,-- DM

Die Planstralle 607 und der Taterweg sind erschlieBungsbeitragsfahige Anlagen.

Fir alle Gbrigen MaRnahmen fallen Beitrage gemaR StralRenausbaubeitragssatzung
an.

Die Kosten fiir die Entwéasserung werden entsprechend der 6ffentlich rechtlichen

Vereinbarung Hansestadt Liibeck/Gemeinde Krummesse vom 16.09.1976 von der
Gemeinde Krummesse finanziert.

Die Finanzierung der Gasversorgung erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der
Stadtwerke Libeck.

Die AnschluRbeitrage werden gemaR der o. g Vereinbarung von der Gemeinde
Krummesse erhoben.

{‘:2
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Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir die Herstellung bzw.
den Ausbau der ErschlieBungsanlagen werden ErschlieBungs- und Straenausbau-
beitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des Kommunalabgaben-
gesetzes in Verbindung mit den jeweiligen Satzungen der Hansestadt Liibeck erho-
ben. AnschluBbeitrage werden von der Gemeinde Krummesse gem. der o.g. Ver-
einbarung erhoben. Es ist vorgesehen, die ErschlieBung gem. 8 124 BauGB ein-
schlie8lich der AusgleichsmalRnahmen durch Vertrag auf einen Dritten zu Gbertra-

gen.
7. Ubersichtsplan M 1 : 5000
Anlage
Libeck, 28.08.1996 Der Senat der Hansestadt Libeck
61 - Stadtpl t Stadtplanungsamt
Sg/br”iﬁ?anungsam . In Vertretung Im Auftrag
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