; Y. Planungsrechtliche festsetzungen

1. Art deor bsulichen Nutzung
1.1 FPir die im VA-Geblet lisegende Bebauung Klempauer Strafle Nr. 23~
31 werden die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3 und 5 BauNVO
ausgeschlossan (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Flir das ¥A-Gebilet Beildendorfer Veg Nr. 2 wird die Nutzung gem.
§ 4L Abe. 3 ZAff. 5 BauNVC ausgeschlossen (§ 1 Aba, § BauNvO).

1.3 Fir alle {ibrigen WA-Gebiete werdsenm die Nutzungen gem. § 4
Aba, 2 Ziff. 3 und Aba. 3 Nr. 1-5 BauNV0 ausgesachlossen
(§ ' Abs. 5 und 6 BauNVvO).
1.4 In allen WA-Gebleten wit Ausnahme der Grundstiicke an der Xlem-

pauér StraBe Nr. 23-31 sind in Wohngebduden nicht mehr all
zwel Wohnungen zuldseig (§ 4 Aba. 4 BaunNvO).

2. Von der Bebauung freizuhaltende FlHchen
Die von der Bebauvung freizuhaltenden Grundstiicke bzw. Grundstickse

'2{ teilew innerhelb der Sichtwinkel (Sichtfelder) an den Stralenein-
' miindungen sind von Jjeglicher Bebasuung und sichtbehinderndem Be- Aﬁﬁw
wuchs von wehr als Q0,70 m Héhe Uber Fahrbahnoberkanto dauernd %'
o)

froizuhslten (§ 9 (1) Ziff.10 BBauG, 14 (1) BauNvo, § 9 (1) o

Zi€7,. 25 b BBauG). f“e-

Das Anpﬂanzen von Bdumen und Striuchern

‘Die in der Planzeichnung mit einem Anpﬂanzungsgebot festgesetzten .

‘Fléchen sind mit Strduchern so dicht zu bepflanzen, dafl gegeniiber.de
angrenzenden Wohnbebauung (Gartenberexch) ein Sichtschutz entsteh
Die Pflanzung ist dauernd zu unterhalten...

4, Hshenlage dor baulichen Anlagen
Cuerkante Erdgescholfulboden fUr Wohngebiude max. 0,50 m,; Nebenge2
biude und Garagen max, 0,20 m {iber sugeordneter Strafenverkehrs-
fliéche (§ 9 (3? BBauG ).

5. Traufnshe
Fir die Geblude zuf dem Grundstiick Beldendorfer Weg Nr. 2 ist eine
meax. Firsthohe (bzw. Traufhihe bei Flachdéchorn) von 6 0 m zu-
lissig (§ 16 Abs. 3 BauNVvO).

6. Flichen fur beasondere Anlagen und Vorkéhrungon zum Schutz vor
schiidlichen Umwelteinwirkungen
Flr die Wohnhiuser in dem im BDebauungsplan besonders gekennzeichne- !
ten Gobiet (Planzeichnungen gem. § 9 (5) BBauG) sind Fenster mit ' o
Isolierverglasung vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG).

7. Sicherung der Infrastruktur
Innerhalb des Bebauungsplanbereiches iast die festgesetzte bau-
liche Nutzung erst zullssig, wenn die Vorflutleitungen flr
Schrutz~ und Regenwasser erstellt zind und die KlHranlage um die
Kapazitédt zur Aufnahme der Abwisser aus dem Baugebiast erweitert
und in Betrieb genommen worden sind. (§ 9a (1) BBauG)

1. Festseizungen tiber die auBere Gesta.ltung baulicher Anlagen

b §9 (% BBauG, § »1>11 (1) LBO,und § 1 des Gesetzes. ber baugestalterische ..
‘ Festsetzungen vom

1. Baustoffe .
Im Planungagebiet asind dle AuBenwinde der Gebiude in Ziegelmauer-
work einhelitlich in roter Bis brauner Farbgebung zu errichten.
RaL 3005, 3007, 3009, 3011, 2013, 3016, 8003, 8004, B0OO7,

8008, 8011, 8012, 8015, 8016, 8024

2. Einfrisdipungen .
An den Varkehrafllichen bis max, 0,70 m HShe, an den Ubrigen o
Grundstlicksgrenzen bia max. 1,20 m Hhe zullssig. Beim Einbau .
von Miilstdnden bzw. -schriénken in die Pfeiler von Einfriedigungen : !
im Bereich der Zufahrtstore kSnnen fUr disse entsprechend hohe
Pfeiler zugelassen weurden.




