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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEIL B
Bebauungsplan 11.02.00 — Wulfsdorf / Stiephdrn

Fassung 5. Mai 2003

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 2(1) Nr. 1 BauGB

In allen WA-Gebieten sind die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil
der Satzung und somit nicht zul&ssig. (§ 1 (6) BauNVvO).

MaB der baulichen Nutzung
§ 9(1) Nr. 1 BauGB

Traufhdhe:

In allen WA-Gebieten wird die Traufhdhe auf max. 3,70 m Uber der Oberkante des
zugehorigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechts festgesetzt.

Firsthbhe:

In allen WA-Gebieten wird die Firsthohe auf max. 2,00 m Uber der Oberkante des
zugehorigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechts festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

In allen WA-Gebieten ist fir Wintergarten, Windfénge und untergeordnete Anbau-
ten ausnahmsweise ein Vortreten vor die festgesetzten Baugrenzen um max. 3,00 m
zul@ssig, wenn zu den festgesetzten Fldichen mit Geh-, Fahi- und Leitungsrechten
ein Abstand von mind. 3,00 m und notwendige seitliche Grenzabsténde eingehal-

ten werden.

Flachen fir Nebenanlagen und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

In allen WA-Gebieten sind Nebenanlagen innerhalb eines 5,00 m breiten Streifens
hinter den festgesetzten Fiachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten unzuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen, Sichtschutzwdnde und Freisitze bis zu ei-

ner GréBe von 12 gm.

Garagen (§ 12 (6) BauNVO)

In dem WA'-Gebiet sind Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und
den FiGchen fur Garagen zul@ssig.
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In den WA2- und WA3-Gebieten sind Garagen innerhalb eines 5,00 m breiten Strei-
fens hinter den festgesetzten Fidchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten unzulés-

sig.

Beschrdankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

In allen WA-Gebieten sind je Geb&ude nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

AuBenanlagen

Die Oberfladchen der Wege, Freisitze, Stellplatze und Grundstickszufahrten sind
wasserdurchl@ssig auszubilden.

Private Grinfléiche M1 !

Auf der Fldche ist eine naturnah ausgebildete RegenrUckhaltung anzulegen. Dfe
verbleibenden Fl&ichen sind als extensive Obstwiese zu gestalten.

Private Grinflache M2

Auf der FlGche ist der verrohrte Graben aufzunehmen und das Gewdsser naturnah
umzugestalten.

Knickschutzstreifen M3 und M4

Die festgesetzte Fidche ist als Gras- und Krautflur auszubilden.

Drainagen
Die daverhafte Ableitung von Grundwasser ist unzuléssig.

Regelung des Wasserabflusses

In allen Baugebieten, privaten Grinflachen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind natur-
nah ausgebildete Anlagen und Einrichtungen zur ZurGckhaltung und Ableitung des
anfallenden Oberfldchenwasser, wie z. B. Graben, Versickerungsmulden u. &. zul&s-

sig.

Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen und deren Erhalt
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Einzelb&dume auf Baugrundsticken

Auf den festgesetzten Baumstandorten sind mittelkronige standortgerechte heimi-
sche Laubbd&ume zu pflanzen und dauernd zu erhalten.
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In allen WA-Gebieten ist zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten
Baumpflanzungen je Grundstick ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder
hochstadmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauvernd zu erhalten.

Flachenhafte Anpflanzungen

Knickneuanlage P1

Auf der festgesetzten Fléiche ist ein Knick mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knick
mit einem 1,00 m hohen, im FuB 2,50 m breiten und in der Krone 1,50 m breiten Erd-
wall anzulegen.

Heckenpflanzung P2

Auf der festgesetzten Fléiche ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen, stand-
ortgerechten Laubgehdlzen anzulegen.

Fassadenbegrinung

Die Wande von Garagen sind mit heimischen Schling- und Kletterpflanzen in einem

artgerechten Pflanzabstand zu begrinen und davernd zu erhalten.
/

Einfriedungen

Einfiedungen zu den festgesetzten Fidchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
sind als geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
anzulegen. Zusatzlich kann jeweils auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher
Hohe gesetzt werden. Heckenpflanzungen kénnen durch Zugangsbereiche unter-

brochen werden.

ErhaltungsmaBnahmen

Die Bepflanzung auf den in der Planzeichnung festgesetzten FiGchen mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und for die Erhaltung von Baumen und StrGuchern ist dau-
ern zu_erhalten. Bei notwendigen Erg&nzungspflanzungen sind Geholze dem Be-
stand entsprechend anzupflanzen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen
§ 9 (1a) BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Ficichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pile-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M1,

M2 und M3 werden als erforderliche AusgleichsmaBnahme den Baugebieten in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Dacher

EinhUftige Dacher sind unzul@ssig. FUr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune
Dachpfannen zu verwenden. Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind
nicht zuld@ssig. Garagen sind auch mit extensiv begrinten Flachd&chern zul&ssig.



Doppelhduser sind in Bezug auf Firsthdhe, Dachneigung und Material einpeitlich
auszufUhren.

2. Au3enwdnde
Die AuBenwandgestaltung von Hauptbaukérpern und Garagen ist als rotes bis rot-
braunes Sichtmauerwerk oder Holzverschalung in hellen Farbténen auszufUhren.
Doppelhdauser sind einheitlich auszufGhren.

M. TEILUNGSGENEHMIGUNG

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedUrfen GrundstUcksteilungen zu ih-
rer Wirksamkeit der Genehmigung durch die Gemeinde.

§ 19 (1) BauGB
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