SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B

Text zum Bebauungsplan 09.79.00 — Falkenhusener Weg -

Fassung vom 3. April 2001

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 In den reinen Wohngebieten (WR) sind die Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO nicht Bestand-
teil der Satzung und somit nicht zuldssig. (§ 1 Absatz 6 BauNVO)

1.2 In den aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestand-
teil der Satzung und somit nicht zuldssig. (§ 1 Absatz 6 BauNVO)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Die max. zuléssige Firsthohe wird mit 9,0 m tiber der bestehenden Geldndehdhe (OKT) fest-

@ gesetzt.

2.2 Die Sockelh6hen (Hohe zwischen OKT und Oberkante Kellerdecke bzw. Bodenplatte) wer-
den mit max. 0,60 iber OKT festgesetzt.

3.0 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB / § 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, so weit sie nach Lan-
desrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind, sind auch auRerhalb der festgesetzten tiber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4.0 ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
gem. § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB

innerhalb der geméss § 3 BauNVO festgesetzten ,Reinen Wohngebiete* sowie der nach § 4
BauNVO festgesetzten ,Aligemeinen Wohngebiete* wird die hichstzuldssige Zahl der Woh-
nungen in Wohngebduden mit 2 pro Wohngeb&ude oder Doppelhaus-Hélfte festgesetzt.
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5.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 92 LBO i.V.m. § 9 Absatz 4 BauGB

Déacher

5.1 Die Dachformen werden als Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 28° bis 45°
festgesetzt. Bei begriinten Dachern ist ausnahmsweise eine Dachneigung von mindestens
15° einzuhalten.

5.2 Dachflachen sind mit matter, geschuppter Deckung in den Farben rot bis rotbraun (RAL
3005, 3007, 3009, 3011, 3016, 8003, 8007, 8008, 8012, 8015, 8014, 8024) einzudecken.
Ausgenommen sind Dacher, in die Anlagen zur Energiegewinnung eingebaut werden, sowie
begriinte Dacher gem. Ziff. 5.1.

5.3 Fiur Nebenanlagen und Garagen, liberdachte Stellpldtze (Carports) und Wintergarten sind
Flachdicher oder flachgeneigte Dacher bis 15° zulassig.

54 Fur die jeweiligen Doppelhduser sind einheitliche Materialien und Farben fiir AuRenwinde
und Dé&cher zu verwenden sowie auch gleiche Dachneigungen und Firsthéhen.

5.5 StraBen- und wegeseitige Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,70 m tber der mittleren
Hohe der zugeordneten Stralen- bzw. Wegeflache nicht {iberschreiten. Andere Einfriedun-
gen dirfen eine Hohe von 1,50 m iiber OKT nicht iberschreiten.
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8.1
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Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25 a und
b BauGB

TEILFLACHE A

Anpflanzgebote fiir Einzelbdume

Far die im Plangeltungsbereich festgesetzten Baumpflanzungen an Strallen und ebenerdi-
gen Stellplatzaniagen sind hochstammige Laubbdume mit mindestens 18 cm Stammumfang,
gemessen in 1 m Hohe iber dem Erdboden, zu verwenden. Es sind unversiegelte Baum-
scheiben mit einer Gréfle von mindestens 10 gm anzulegen und zu begriinen.

Artenliste:
Zierkirsche (Prunus avium ,Plena") am Wendehammer der Stichstrale und Oxelbeere
(Sorbus intermedia) an der Nibelungenstralle.

Die in ihrem Lebensalter begrenzten Pyramidenpappeln entlang des Flurstickes 12/44 sind
bei Abgang durch heimische Laubbdume mit mindestens 16 cm Stammumfang, gemessen in
1 m Hohe Gber dem Erdboden, zu ersetzen.

Erhaltungsgebote fiir Einzelbiume

Die im Plangeltungsbereich festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind Ersatzpflanzungen mit heimischen Laubbaumen bzw. Obstbdumen vorzuneh-
men.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemal § 9 Absatz 1 Nr. 20 und § 9 (1) 25 BauGB

TEILFLACHE B - Ausgleichsfliche M —

Die nach § 9 (1) 20 sowie nach § 9 (1) 25 BauGB als Flachen fir Maflnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen sowie
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ent-
sprechend ihrer Kennzeichnung M wie folgt zu gestalten:

Es sind insgesamt 35 heimische Laubbdume und Obstgeholze in lockeren Gruppen zu
pflanzen. Dabei sind hochstdmmige Gehélze mit mindestens 12 cm Stammumfang, gemes-
sen in 1 m Hohe tber den Erdboden, zu verwenden.

Die Flachen sind der natﬂriichen Sukzession zu Gberlassen.

Geholzarten:
5 Stieleichen (Quercus robur), 20 Ebereschen (Sorbus aucuparia), 10 Obstbaume

ERSCHLIESSUNG VON GRUNDSTUCKEN gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die nach § 9 (1) 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsréchten zu belastenden Flachen
werden festgesetzt mit einer Mindestbreite von 3,20 m zu Gunsten der rickwartig neu er-
schlossenen Grundsticke, der Trager der Ver- und Entsorgung sowie der Hansestadt Lu-
beck.

Auf die ErschlieBung rackwértig gelegener Grundsticke uber die festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn die Erschlieung auf an-
dere zulassige Art sichergestellt wird (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (¢ffentliche Parkplatze) sowie Strallenbegleitgriin
durfen fir notwendige Grundstickszufahrien zu offentlichen Stralenverkehrsflachen bis zu
einer Breite von 4,00 m unterbrochen werden.
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