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(§ ¢ {6) BBauG)
zum Bebauungsplan 09.77.00 - Falkenhusener Weg -
- Fassung vom 3.11.1977 - k

- Der Bebauungsplan ist gemdf § 8 (2) BBauG aus dem am 16.12.1965
von der’ Burgarsrhaft beschlossenen und am 5.7.1%866 durch den '

Minister fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene genehmigten

FTacHennuuvungsplan sowie aus der 39 hncerang dieses PTanes

et
L g

’-eﬂtw1ckelt worden.

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.6.1960 (BGHLl, I S. 341)

Verordnung iiber die oauilcne Nutzung der CGrundstiicke -

(BauMVO) vom 26,.11.1968 (BGB I S. 1237 und BGEBl. T 1969,
5. 11} , } ’

Verordnung iber die Ausarbelitung dexr Baule tpléne-sﬁwie'
iiber die Darstellung des Planinhaltes (Pla zVC) veom
19.1.1965 (BGB1. ITII, 213 - 1 - 3)

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBQ)

vom 9.2.1967 (GVOBl. Schleswig-Heolstein S. 51} in der
Neufassung vom 20.6.1975 (GVOBi. S. 141}

Gesetz Uber die baugestalterischen Fesisetzungen vom
10.4.1969 (GVOBLl. S. 59) in Verbindung wmit § 1 der ersten
" Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes vom
9.12.1960 (GVOBl. S. 198).

Plangebiet

Der ra8umliche Geltungsbhereich liegt im Stadtteil St. Jirgen,
“Gemarkung Strecknitz, Flur 6. Er erfaft die Grundstiicke
Falkenhusener Weg 71 - 87 und 68 -~ 90, ferner die Flur-
stliicke der Gemarkung Strecknitz, Flur 6, 24/6 tlw., 135/15,
138/21 tiw., 139/21, 168/21, 171/21, 174/22 165/22 und

69//4 t].‘{‘"'a L4

bradrebaullche MaBnahmen

3.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

~mwwm~wu-nmw—~n—-—-~v~u—-—-m-.ﬂMW»&MMN——-—M-—‘MM—-‘

Die Grundstilicke Falkenhusener Weg Nr. 68 bis 90 (beid-
Shltl” des Falkenhusener Weges) sind hebaut und werden
als Xleinsiedlungsstellen bewirtschaftet. Dise Flur—
st&v“e 171/2%1, 174/22 und 1585722 befinden-sich im
Eigentum der Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanz-
verwaltung, Bundesgrenzschutzschule). Bis auf das

lurstlick 171/21 sind die Flachen unbebaut. Sie werden
~zum gegenwirtigen Zeitpunkt fir sportliche Zwecke
genutzt. Das norddstlich des ~alkenhusoner Weges
gelegene Flurstiick 24/6 ist unbebaut und wird zur Zeit
landwirtschaftlich genutzt.

o~d
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quherlge Festsetzungen

U T S b S o ot e S o, e s o s S e

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befind-

lichen
vRahan“)eLnea Bebauunqsplane% getroffen.,

Flachen wurden bisher keine pr+setzungen im

AnlaB der Planaurstel ung

e i ot s o
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Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die rechtliche:
Voraussetzungen flr die Frrichtung von Einfamilienh&usern
und Kle1n31841 ungsstellen zu schaffen.,
Kinftige bdu’lche Entw;cxluna
3.4.1 Art der Nutzung
Wohnen:
Es werden hauptsdchlich Kieinsiedlungen festgesetzt.

Um anderen Wo Hnbadurfnissen Rechrnung zu tragcn,
werden in begrenztem Umfang auch Reihenhauser und
Gartenhofhduser ausgewiesen,

Wchnfolgeéinfichtungen:

"Es wird ein Grundstiick fiir die Errichtung eines Ge-

meinschaftshauses ausgewiesen. Das Gemeinschafts—
haus soll zur Aufnashme folgender Funktionen dienen:
Verwaltung, Beratung der ﬁlelngledle , Veranstal-
tungen verschiedener Arten.

- Sonderbaufliche:

Die im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland be-
findlichen Flachen werden entsprechend ihrer gegen
wartigen und zukinftigen Nutzung (BGS uchule) als

Sonderbaufldchen festgesetzt.

Fir dieses Gebiet wurde keine Bauweise gem. § 22
BauNV0O (offene oder geschlossene Bauwelse) festge
setzt. ie Festsetzung siner entsprechenden Bdu—v

‘weise kdnnte sich stdrend und nachteilig fiir die

zukiinftige Planung erweisen. Durch die Nichtfest~ -
setzung der Bauwelse werden stiddiebauliche Belange
nicht nachteilig berihrt.

o e i
Griinflachen:

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Grinfldche SOlL
der Aufnahme von klﬂﬂersplelpiauzen Spielwiesen
fir alle Altersgruppen, Ruhepldtzen sowie der .
ErschlieBung des norddstlich gelegenen Landschafts-
scuuuzgebletos Wakenitz (Naherholungsgebiet) dienen.
Der in dieser Griinfldche vorhandene offene Graben
(Vorfluter) soll bis zum geplanten Teich (Regen-
wasserabsetzbecken) verrohrt werden. Um angrenzende
Wohngebiete vor Spielifrm zu schiitzen, werden langs
der Grundstiicksgrenzen Schutzpflanzungen, be-
stehend aus Bdumen und hohen Strauchern, ange-
pflanzt, :
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Wohnen:

Fiir die einzelnen Uobngeblete ist das MapB der
Nutzung wie folgt festgesetzt:
-~ Kleinsiedlungen {WS): GRZ = o,2, GFZ = 0,3

- Gartenhofhduser (WA): GRZ = 0,6, GFZ = 0,6

-~ Fiir das Reihenhausgebiet (WA) ist die Anzahl

dexr Geschosse (2} zwingend und die maximale
Bautiefe wmit 14,5 m festgesetzt. Bel diesen
Festsetzungen werdcn die HOchstwerte (§ 17
BaulNVO, GRZ = 0,4, GFZ = o,8) nicht idbexs
schritten.

Wohnfolgeeinrichtungen:

Flir das Grundstiick des ge plaﬁrx Gemeil
hauses ist das Maf der Nutzung wmit GRZ = 0,3 und
GFZ = 0,6 festgesetzt. N
Sonderbauflichen:

Fir das Grundstlick dez Bundesgrenzschuitzes - sowelt
es im Bebauu nguniandﬂl* ngshbereich liegt - ist ein

Mafl vonn GRZ = o,4 und chz = 0,8 festgesetzt. Dieses
Mall ergibt Slch aus stadtplanerischen Griinden aus d¢
UafB der ibrigen fir das Plangebiet festgesetzten ba
Bauhthen, Dachformsn u.-neigungsen: ‘ Nutzur

Die Wohnhduser der Kleinsiedlungsgebiete sind
mit einem VollgeschoB und Dachgeschof, die der

‘Gartenhofhausgebiete mit einem Vollqeschoﬁ ohne

Dachgeschop (Flachdach) und die der Reihepnhaus
gebiete mit 2 Vollgeschossen und elnem Dac ﬂgQSPhOu
festgesetzt. Das QGemeinschafishaus ist mit 2 Vollge-
schossen ohhe Dachngeschofl {Flavndvcu) Iastgeﬂeuzt

Fir die Wohnhiuser in den Kleinsiedlungsgebieten
ist eine Dachneigung von 40 - 559, ,fUr die Rﬁlhen~
h8user ist eine Dachnelgung von.BS = 40" festgese

Auf den Gr 1ndst cken des Bundesgrenzschutzes
werden die Gebaude wit 2 Vollgeschossen und
DachgeschofB festgesetzt. ‘

Bauweise

Fir dle?Kle;ngleﬁl'ngsgeblete sind ?%
QprmlhdUQers fir die Gebiete der Reil
e
LS

zal~ bzw.
anhiusser und
gesetzt.
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Glicderung_und Gestaltung des Siedlungsbereiches
Es ist das Ziel, den Siedlungsber@ich in gewissem
Tmfang abwechslungsreich zu gestalten, um Gleich-
formigkeiten zu vermeiden. Der Bereich'wigd
durch die S S
ausgewiesene Lanfschaftsfléche
Flache liegt in etwa in der Mit
Siedlungsbereiches. H*efau1 sind die Gemein-
schaftseinrichtungen, wie Gemel scraftshaus,,
Spielflichen und Grﬁnfléchen ausgewiesen, Die
Flache ist vowm Falkenhusener Weg aus und iber
die privaten Wege, die langs der Reihenhiuser
verlaufen, erreichbar. Piese Privatwege singd .
mit einem Gehrecht belastet zugunsten der Hamsew
stadt Lilbeck (Offentlichkeit) und der Anlieger.
Die zwel Wohnbereiche sind jeweils durch unter-
schiedliche Haustypen {freistehende Sinfamilien-
hiuser, Gartenhofhiuser und Reihenhiuser} ge-
gliedert, wobel die Hausformen mit geringen
Frelflachena 1teilen an der Offentlichen Griinzone
liegen und diese gleichzeitig einrahmen.

nt arte11t Dlese

q

e Ges neuen

.Jl.,;

un
e
[
2
Q.
-
1

id

..-...........-..-.".»..-«_mw-_m_-«..m....-...._

Die duBere ErschliefBung des Bebau“ngsp bereiches

-erfolgt lUber die Ratzeburger Mandstraﬂa - B 207 -,

b

von der aus das StrafBennetz der inneren Erschlie-
Bung iiber den in der Anlegung (noch nicht end-

- gliltig ausgebauten) befindlichen Falkenhusepner

Weg angeschlossen.wird.
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Verkehrsflachen:

. Das innere ErschlieBungssystem besteht aus dem

Falkenhusener Weg von der nordwestlichen Bebau-
ungsplangrenze bis zum Eir mundunqsberexch Miggen-
buschweg, den beiden Ringstrafen 525 und 524 und
dem Verbindungsweg von der Erschliedungsstrafle
525 bis zur Bebauungsplangrenze.

stem handelt es sich um
Sinne der S§ 127 ££.

A

Beli dem vorgenannten Sy
ErschlieBungsanlagen im
Bundesbaugesetz.

Grinflachen:

Die im Bebauungsplan ausgewlesene G infldche ist
nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der v
vom Bebauungsplanbereich erfaBten Baugebiete zu -
deren ErschlieBung notwendig. Die Griinfldche

" dient zur Aufnahme von Kinderspielplatzen, Spiel-~

wiesen flir alle Altersgruppen und Ruhepldtzen.
Die Grife der Griilnanlage und ihre differenzierte
Nutzungsausweisung bewegen sich im Rahmen der



nach stadtebaulichen Grundsitzen gem. § 127 Abs.
2 Ziff. 3 BBauG zu treffenden Festseéetzungen, Um
angrenzende WOﬂﬂgLQlOt vor Spielldrm zu
cschitzen, werden lidngs der Grundstiicksgrenzen.

Scnubzpflansunavh

derlich machen wiirden, iiber das nach
Abs. 2 Ziff., 2 BBauG gebotene Mai

, vestehsend aus BRumen und
Strduchern, angelegt. Umstinde, die es erfor-

§ 127

hohen

inaus Fest—

- setzungen zugunsten von Kinderspielpldtzen nach-
dem Schleswig-Holsteinischen Kinderspielplatz-
gesetz v. 18.1.1%74 in Verbindung wit der dazu
ergangenen Landesverordnung v. 6.9.1974 zu
treffen, liegen im Plangebiet nicht vor.

Bei dem in die Griinanlage einggbettsten Reg
wasserabsetzbecken handelt es sith um eine £

die entwdsserungstechnische ErschlieBung des

Baugebietes no+we1u1ge Entwiasserungsmadnahne.

Ver- und Entsocrgung:
-t

r

Ver- und Entsorgungseinrichtungern wie Regen- und

Schmutzwasserleitungen, Puunpstation,
absetzbecken sowie Telthﬂcen £fir Gas,

vorhandener Graben VOJ*Tutefz mull
teilweise verrohrt werden.

3.5 Flichenwerte und stidtebauliche Werte

.——4—-\—v-—n-m—.-—;————-——-—_n‘—n‘—-c—um»—m”"nm“-——c—-—n————M

~ Bruttobauland - " » . ca.
‘Nettobauland , » : ca.
WS-Gebiet 49.987,- qu
WA-Gebiet ' 8 1,- gm
S0-Gebiet {Bund) _ 25.517,- gm_
insgesamt 124,285,~ am
Verkehrsflachen , ' ca.
Griinfldchen Cas

Anzahl der Gebaude nach Art der Nutzung-

‘Regenwasser-
Wasser,

Elektrizitdt und Te1e~¢ﬂ sind voiaesenena Ein

ungelegt und

15,1300
12,4000

1,7400

0,6600

0,3000

1. Kleinsiedlungen (WS) S0 = 90 WE

2. Doppelhiuser (WS) 16 = 20"

3.  ReihenhZuser (WA) - 41 = 41 ™

4. Gartenhofhiuser (WA) ' 22 = 22"

5. Gemeinschaftshaus (Wa) . 1 o= 1" ,
- insgesawt 164 = 174 WE

erforderliche Stellplatze

e o

o)
m

oy
-
W

ha

261 St.



geplante Parkplatze (26 %) N 68 P.

geplante Einwohnerzahl ca. 500.

‘Mabnahwmen zuy Ordnung des Grund und Bodens

Die einzelnen MaBnahmen ergeben sich aus dem Grundsticks-—
verzeichnis.

Offentliche Einrichtungen

Schieflarm des nahegelsgenen Sch
~——

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit infrastruk-

“turellen Einrichtungen, wie. Schulen und Kxnde**ages statten,

die auvferhalb des Geltungsb?reLCue in seiner ndherwn U~
gebung liegen, versorgt. Dies gilt jedoch nicht fir den

schlufl an Haltestellen des 8ffentlichen Persconennahverkehrs
der Stadtwerke.Die Entfernungen zu den Faltectﬁ’lbn St.
Hubertus und Ecke Ratzeburger Landstrale XFaLkenhu ner Weg.
betragen ca. 1.300 m und <a. 1.000 m.

Vorkosten

Der Geltungsbereich des Bebauungs splanes wird durch den
istandes der BGS-Schule

esiedelung des Plantngs—
Lef des SchieBldrms durch
23

ief
storend besinfluft. Eine welitere B
gebietes kann erst nach Beseitigun
schallhemmende BaumaBnahmen am Schiefstand erfolgen. Um
sicherzustellen, daB kiinftig anzusiedelnde Bewohner spiter
keine Stdrungen durch SchieBlirm erleiden, ist zwischen der
Hansestadt Libeck und dem Bundesgrenzschutz ein entsprechender
Vertrag zu schliefBen. Der Vertrag soll beinhalten, daB die
gegenwdrtigen SchieBzeiten und ein Schallpegelhdchstwert von
50 dB (A} eingehalten werden. Die KXosten fiir die Reéuzierung
des'SchieBlérms werden auf ca. DM 70.000 = geschabzt,

o

‘Dberscb;ag*lcu e“mluteltp Kosten, die voraussiéhtlich‘derf

Hansestadt Liilbeck in Geltungsberelch des Bebauungsplanes
entstehen

a} Grunderwerb o - entfdllt, da_
; - stidtisches ®igen-
tum :

b} Busbau der StraBen Falkenhusener
Weg 5?4 525, einschl. dexr o ‘ .
Parknli k_z;:: . v ‘ . ‘ _DM 1’,»»625.-000‘—--

c) Erst e}iang der Regenwasserleltungen

una Ausbau der 2 Regenwasserabsetz- ‘

becken DM - 870.000, -~

d) Erstellung der Schmutzwasserleitung R

und einer.Pumbbtatlon , . .. DM  680.000,--
e) Brbtel1ung zweier Trafostaticnen

sowie Verlegung der erforderlichen :

Mittel- und. Niederspannungskabel - .pM . 222.000,--



"£f) Erstellung der baulichen Schall-~
schutzmafnahmen am Schieflstand der

,BGS~uvhule Ratzeburger Landstr. 4 DM 70.000, -~
g) Erstellung der Parkanlagen mit - .

Kinderspiel~ und Bolzpliatz ‘ DM 300.000, -~

insgesant . . : ‘ ’ DM 3,767,000,

b s 1t oy et St e e iy St e vaaht T e
RTINS S SN IR I T

8.  Grundwasser

T gesamten Geltungsbersich saplanes:
elnem hohen Grundwasserspiegel uLgLu der ge
Bodenstruktur zu rechnen. Der Gr anowasberspx gel
nach Angaben des Tiefbauamtes {Stadtentwidsserung)
¢,8 bis ca. 1,5 m unter Oberkante Geldnde an.

Libeck, den 3.11.1977
61 - btadtplanungsamt_
Th./Cu.

Der Senat der Hansestadt Libeck
Stadtplanungsamt

4 st wit
geclogischen
2

T

steht

zwischen





